TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sd: 230/2024/DS-PT
Ngay 23 -5 - 2024
VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ong Ninh Quang Thé
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 79/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 03
nam 2024 vé vi¢c: Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so thim sb: 17/2024/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd: 91/2024/QD-PT ngay 04
thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1947 (Cé mat);
bPia chi cu tra: Ap b, xa T, huyén C, tinh C ..

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng C: Ba Nguyén Thi Thuy, 1a
Tro gitp vién phap 1y cia Trung tdm Tro gitp phap ly Nha nudc tinh Ca Mau (Co
mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1949 (Ving mit);
Pia chi cu tra: Ap B, xd T, huyén C, tinh C ..

Nguwoi dai di¢n hop phap theo uy quyén cia dng Q: Anh Pang Chi Ng, sinh
nam 1993; dia chi cu tr(: Ap Ng, thi tran C, huyén C tinh C (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Truong Thi L, sinh nam 1951 (Vang mit);
DPia chi cu tru: Ap b, xa T, huyén C, tinh C ..



Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia ba L: Anh Ping Chi Ng, sinh
nam 1993; dia chi cu tri: Ap Ng, thi trdn C, huyén C tinh C (C6 mit).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van Q, |13 bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Nguyén Minh C trinh bay:

Vao ngay 08/5/1999 am lich, Ong Q c¢6 chuyén nhuong cho ong C phan dat
dién tich 13 03 cong tam 1on, véi gid bang 27 chi vang 24K, dat toa lac tai 4p Bong
MY, x4 Tran Thoi, huyén Cai Nude. Viéc chuyén nhuong dat giira hai bén co lap
t& nhuong dat va co ky tén, c6 nhitng ngudi ba con hang x6m ky tén chimg kién.
Do phia 6ng Q ¢o thleu ng 6ng Trinh Van Ludi 27 chi vang 24K, nén Quang kéu
6ng C giao toan bo s6 vang 27 chi vang 24K cho 6ng Trinh Van Luoi dé tra no
thay cho dng Q, viéc dng Ludi nhan vang co viét bién nhan.

Sau khi chuyén nhuong, 6ng Q giao 03 cong dat sang nhuong cho 6ng C
quan 1y str dung va canh tac tr nim 1999 cho dén nay. Tuy nhién, 6ng C yéu cau
6ng Q lap thu tuc chuyén tén phan dat chuyén nhuong cho dng C, khi 1ap thu tuc
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat huyén Cai Nudc gan xong, da do dac Xac
minh thi Ong Q khong dong y ky tén. Nay Ong Nguyen Minh C khoi kién yéu cau
6ng Nguyén Vin Q tlep tuc thyc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sur dat, 1ap
thu tuc chuyén tén quyén st dung dat cho dng C.

- Theo 6ng Nguyén Van Q trinh bay:

Do Ong Q c6 ng Trinh Van Ludi 27 chi vang 24K, nén ong Q c6 thoa thuan
v6i ong C dé co 03 cong dat tam 16n voi gia 1a 27 chi vang 24K dé lay vang tra ng
cho 6ng Ludi, viée co dat chi thoa thuén bang 101 néi, khong c6 1ap gidy to gi, sb
vang cb dat ong C di tra truc tiép cho 6ng Trinh Van Ludi day da 1a 27 chi vang
24k. Sau khi cb dat, ong Q giao 03 dat cho 6ng C quan 1y, st dung va canh tac cho
dén nay.

Dbi v6i viéc 6ng C trinh bay vé hop dong chuyén nhuong 03 cong dat 1a
khéng c6, 6ng Q khong biét 1a co to nhuong dat ma dng C cung cap, chir viét
“Quan” trong to nhuong dat khong phai ctia dng Q viét ra. Viéc giao dich gitta 6ng
Q va 0ng C chi 1a cam cb dat chir khong phai chuyén nhugng. Hién nay ong Q
chua c6 kha nang chudc lai dat thi phan dat 6ng C tiép tuc quan 1y va canh tac, dén
khi nao c6 diéu kién thi ong Q sé& chudc lai dat. Ong Q khdng dong ¥ yéu cau khai
kién cta 0ng C, ciing khong yéu cau giam dinh chit viét “Quan” trong t& nhuong
dat.

- Theo ba Truong Thi L trinh bay:

BaL thong nhét vé6i ¥ kién trinh bay cua ong Q, ba L khong co6 ky tén vao to
chuyen nhuong dat ba L khong c6 yéu cau giam dinh chir ky ctia ba. Ba L khéng
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién ctia 6ng C.

Tai ban én dan sy so tham so: 17/2024/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhdn ddn huyén Cai Nuoc quyét dinh:



Chép‘ nhén toan bo yéu cau khoi kién cﬁarﬁng Nguyén Minh C vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/5/1999
gitta 6ng Nguyén Minh C v6i ong Nguyén Vin Q.

Budc vo chong ong Nguyén Van Q va ba ‘Truong Thi L phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/5/1999, chuyén tir
tén dng Nguyén Van Q sang tén 6ng Nguyén Minh C dtmg tén phan dat theo vi tri
tranh ché\p MI1M2M3M4MS5, véi dién tich do dac thyc té 3.888m2, thira dat s6 907,
t& ban d6 s 5 (ban d6 nim 2017), phan dat toa lac tai 4p Péng MY, xi Tran Thoi,
huyén Cai Nuéc, tinh Ca Mau. Vi tri tt can cy thé:

- Hudng dong giap v6i phan dat Nguyén Minh C va Nguyén Vin Trung.
- Hudng tay giap voi phan dat Nguyén Minh C.

- Hudng nam giap véi phan dat Nguyén Vin Trung.

- Hudng bic giap v6i phan dat Nguyén Minh C.

Ong Nggyén Minh C ¢6 quyén lién hé dén co quan c6 thim quyén dé thuc
hién viéc chuyén tén theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra, an phi
va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 05/02/2024, 6ng Nguyén Vién Q c6 don khang cdo, yéu cdu sira ban an
so tham, khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Minh C.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Vin Q
gilr nguyén khang cdo.

Phan tranh luan tai phién toa:
Anh Ng khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ba Thuy phat biéu: Ong C cho rang 6ng Q sang nhuong dat cho dng C 1a ¢c6
can ctit. Ong C da tra 27 chi vang 24K cho 6ng Hai Luéi thay cho 6ng Q, 6ng Q da
giao dat cho 6ng C quan 1y sir dung tir ndm 1999 dén nay, phan dat di c6 bo ranh
riéng. Qua xac minh nhiing nguoi hiéu biét sy vige cung xac dinh ong Q sang
nhuong dét cho 6ng C chu khong phai cam c6. Tai cac 10i trinh bay cta 6ng Q tai
cac bién ban lam vi¢c cua xa Tran Théi ciing thira nhan sang nhuong dat cho 6ng
C. Ong Q cho rang cam c6 dat cho 6ng C nhung khong co gidy to gi ching minh.
Do d6, kién nghi Hoi déng xét xur khong chﬁp nhan khang céo cua 6ng Q, gitt
nguyén ban an so tham.

Ong C phét bicu: Thong nhat véi ¥ kién phét bieu tranh luan cta ba Thuy.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cia Hoi

ddng xét xtr va nhimg ngu’m‘tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
ding quy dinh phép luat. Bé nghi Ho1 dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua



B luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian Q, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin Q, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ong C cho ring ngay 08/5/1999 al, 6ng Q c6 chuyén nhuong cho 6ng C
phén dat dién tich 03 tAm 16n (dién tich theo do dac thuc té 3.888 m?) dét toa lac
tai ap Dong My, xa Tran Thoi, huyén Cai Nudc, gia chuyén nhuong 27 chi vang
24K. Ong Q cho rang 6ng chi cAm cb cho 6ng C bang 27 chi vang 24K chir khong
phai chuyén nhugng.

[2] Qua cAc tai liéu chimg ctr thu thap c6 tai ho so thé hién:

[2.1] Tai bién ban xdc minh 6ng Trinh Viét Em ngay 08/01/2024 trinh bay:
T& nhuong dat ngay 08/5/1999al giira 6ng C véi ong Q la do 6ng viét. Ong Q sang
cho 6ng C 03 cong dat bang 27 chi vang 24K dé lay vang tra cho ong Hai Ludi.
Ong Q sang nhuong dat cho dng C chtr khong phai cam c.

[2.2] Tai bién ban lam viéc ctia Uy ban nhan dan xa Trén Théi voi 6ng Q
ngay 21/6/2022, dng Q trinh bay: “Vao ndm 1999 t6i c6 lam gidy (gidy tay) sang
cho 6ng Nguyén Minh C 03 cong tAm lon dat. Dong thoi phan ranh giita t6i va 6ng
C da duoc xac dinh va cdm bang cay gd dia phuong theo hién trang nhu hién tai va
t6i xac nhan day 1a phan ranh giita téi va 6ng C. Pong thoi sau nay 6ng C do dac
thi t6i s& thong nhat theo phan dat da xac dinh truéc d6 va ky vao bién ban mo ta
ranh gidi, moc gidi dé 1am co s¢ cho dng C diang ky cép gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh”.

[2.3] Tai bién ban lam viéc cta ap Dbong My véi 6ng Q ngay 28/5/2022, dng
Q trinh bay “T01 ddng ¥ ky tén phan dat da sang 03 cong, con phan dat thd cu
khong dong 7.

[2.4] Tai bién ban hoa giai cia ap Pong My ngay 19/5/2022, 6ng Q trinh
bay: “Téi chap nhéan co sang cho ong C 03 cong dat tam 16n nhung khong c6 ky
tén chuyen nhuong. Quyen st dung dt dang vay Ngan hang, khong htra thoi gian
chudc quyén sir dung dat vé cho 6ng C cat phan dat trén”.

[2.5] Nhu vy c6 du can ctr xac dinh viéc 0ng Q chuyén nhuong cho 6ng C
03 cong dat tam 16n theo to nhuong dat dugc xac 1ap gitra ong C véi 0ng Q ngay
08/5/1999al 1a ¢6 thuc té.

[3] Pbi v6i yéu cau ciia ngudi dai dién cua 6ng Q va ba L yéu cau giam dinh
chir ky cua 6ng Q trong To nhuong dat ngay 08/5/1999al, xét thay: Viéc ong Q
chuyén nhuong cho 6ng C 03 cong dat da dugc 6ng Q thira nhan tai bién ban lam
viéc ctia Uy ban nhan dén x3 Tran Thoi véi 6ng Nguyén Vin Q ngay 21/6/2022,
bién ban lam viéc cua ap Pong My vOi ong Q ngay 28/5/2022, bién ban hoa giai
cua ap Bong My ngay 19/5/2022. Tai cap so tham, 6ng Q va ba L ciing khong yéu
cau viéc giam dinh; tai cap phuc tham, nguoi dai dién cua Ong Q vaba L datra yéu
cau giam dinh chit ky cia 6ng Q, xét thy 1a khong can thiét ma chi 1am kéo dai
thoi gian giai quyét vu an, nén khong duoc chip nhén.



[4] Xét vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng C voi 6ng
Q, xét thady: Mic du hinh thirc hop dong xac 1ap chua dung theo quy dinh phap
luat, khong cong chung, chimg thyc; nhung viéc chuyén nhuong gitta cac bén
dugc xac 1ap trén co so tu nguyén, hop déng da duoc thuc hién, ong C da thanh
toan xong sd vang chuyén nhuong 27 chi vang 24k cho Ong Q (trd cho 6ng Hai
Luéi thay cho dng Q), phia Ong Q ciing giao phan dat chuyén nhuong cho ong C
quan 1y st dung tir nim 1999 dén nay. Di chiéu véi quy dinh tai Diéu 129 cia Bo
luat dan su thi hop ddéng chuyén nhu’O'ng gitra ong C véi 6ng Q du diéu kién dé
phap luat cong nhan. Do d6, Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong C la ¢o can cu.

’ ‘[5] Tuy nhién, xét vé nghia vy chiu an phi dan sy so tham cua 6ng~Q va ba L
thay rang: Ong Q va ba L 1a nguoi cao tudi, thugc truong hop duge mién chiu an
phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, nhung ban an
so tham budc Ong‘ Q \{a ba L chiu an phi 1a chua dung. Do dé, cip phuc thim stra
ban én so tham ve phan an phi, khong budc 0ng Q va ba L phai chiu an phi dan sy
so tham.

[6] Tt nhan dinh trén, cég phuc th:élm khong chap nhan khang céo cia 6ng
Nguyén Van Q, stra ban an so tham vé phan an phi la phu hop.

[7] An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin Q duoc mién chiu an phi
(6ng Q da dugc mién du ndp).

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quodc héi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin Q.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 17/2024/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Minh C.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/5/1999
gitta 6ng Nguyén Minh C véi 6ng Nguyén Van Q.

. Budc 6ng Nguyén Van Q va ba Truong Thi L phai tiép tuc thue hién hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 08/5/1999, chuyén tir t€n ong
Nguyén Van Q sang tén 6ng Nguyén Minh C dung tén phan dat theo vi tri tranh



chap MIM2M3M4MS5, véi dién tich do dac thuc té 3.888m?, thira déat s6 907, to
ban d6 s6 5 (ban dd nam 2017), phan dat toa lac tai ap Pong My, xa Tran Théi,
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Vi tri tir can cy thé: Hudng dong giap voi phan dat
Nguyén Minh C va Nguyén Vin Trung; Hudng tay giap voi phan dat Nguyén
Minh C; Huéng nam giap voi phan dit Nguyén Vin Trung; Huéng bic giap voi
phan dat Nguyén Minh C.

(Kém theo bdan vé hién trang ngay 03/8/2023 cia Céng ty TNHH MTV Tai
nguyén — Moi truong Dan Phong).

Ong C co quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc
chuyén tén quyén st dung dat doi véi dién tich dat néu trén theo quy dinh phap
luat.

V& chi phi t6 tung s tién 15.959.280 ddng: Ong Nguyen Van Q va ba
Truong Thi L phai chiu. Do dng Nguyén Minh C di du ndp xong sd tién chi phi t6
tung 15.959.280 ddng, nén budc 6ng Q va ba L phai tra lai cho 6ng C s tién 1a
15.959.280 dong.

Ké tir ngay ong C ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khodn tién néu trén, thi hang thang 6ng Q va ba L con phdi chiu thém khodn tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua B ludt Dan su.

An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin Q va ba Truong Thi L dugc mién
chiu an phi. Ong Nguyén Minh C khong phai chiu an phi (da dugc mién du ndp).

An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin Q duoc mién chiu an phi (da
dugc mién du ndp).

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghj co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Cdi Nudc; *

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc;

- Cac dwong su;

- Luu ho so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap






