TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 247/2024/DS-PT
Ngay: 24-5-’2024 ’
V/v tranh chip quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh
Céc Tham phan: Ong Tran Van Quan

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thw ky phién toa: Ong Tran V6 Quang Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 24 thang 4 va ngay 24 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An mé& phién toa xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su
thu 1y s6: 80/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap quyén
sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 223/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptic Hoa, tinh Long An bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 84/2024/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Lé Thi R, sinh nam 1959.
Pia chi: Ap A, xi A, huyén P, tinh Long An

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Quoc T, sinh
nam 1983. Dia chi: Ap A, xd A, huyén D, tinh Long An (vdn ban iy quyén ngay
22/3/2024).

2. Bi don:

2.1.Ba Lé Thi L, sinh nam 1970

2.2. Ong Poan Dién H, sinh nam 1965.

Dia chi: ap A, xi A, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dien theo iy quvén cia ba Lé Thi L: Ong Pham Qudc S, sinh
nim 1981. Pia chi: S6 A, O, khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An (vin ban



iy quyén ngay 03/10/2023).
3. Nauwoi cé quveén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Lé Van T1, sinh nam 1965.
3.2. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nam 1973.
Cung dia chi: Ap A, xi A, huyén D, tinh Long An.
3.3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An.
Dia chi: Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi L.
(BaR,ong T, ong S c6 mat;

Cac duong su con lai véng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/02/2021, don khoi kiéen ngay 02/12/2022 va
trong qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguwoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don la ong Pham Quoc T trinh bay:

Ba Lé Thi R co thira dat s6 511, to ban do so6 4, dién tich 199m2, loai dat
ONT va thtra dat s6 218, to ban do so 4, dién tich 2.548,3m?, loai dat LUA, dat
toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén D, tinh Long An. Giap ranh véi thua dat 511 va thua
218 cua ba R la dat cua ba Lé Thi L thua dat s6 311, to ban do so6 4, dién tich
860m? (theo ban d6 mai 1a thira dat s6 200 to ban d6 so 4), dat toa lac tai é‘ip A, xa
A, huyén D, tinh Long An.

Viao nam 2020 ba R phat hién ba L, 6ng H xay dung hang rao lan sang dién
tich dat cua cta R dién tich khoang 9,8 m? (chiéu ngang 2,lm x chiéu dai 4,3m).
Viéc 1am cua ba L anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba R, ba R yéu
cau Toa an budc ba Lé Thi L va chong ba L 1a éng Poan Vién H1 c¢6 nghia vu
lién d6i thao d& hang rao tra cho ba R phan dat c6 dién tich 9,8m? thudéc mot phan
thira 511, to ban do s6 4 toa lac tai éip A, xa A, huyén D, tinh Long An.

Ong Pham Quéc S la nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba Lé Thi L
va ong Doan Dién H trinh bay:

Ba Lé Thi L c6 thira dat s6 311, to ban do s6 4, dién tich 860 m? (theo ban
do méi la thira dat s6 200 to ban do so 4), dat toa lac tai ap A, xi A, huyén D, tinh
Long An. Nguon goc thira dat nay la cia éng Lé Van T1 (anh rudt ba L) ting cho
ba Lé Thi L vao ngay 28/3/2012.

Ba L va 6ng H khong dong y VOi yéu cau cua ba R vi phan dat dang tranh
chap la dat cia me ba la ba Nguyén Thi C (da chét) cho ba L str dung tir nam
2008 ba cat nha va xay hang rao str dung tur nam 2008 cho dén nay va ba da duoc
cap glay chiing nhan quyen su dung dat so BK 505975 ngay 15/5/2012 s6 vao so
cap giay chiitng nhan quyén st dung dat “CH” 00165, loai dat trong cay hang nim
khac nén ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba Lé Thi R.
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Bi don la 6ng Poan Dién H thong nhat trinh bay ctia ba Lé Thi L khong
trinh bay bo sung.

Nguweoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la éng Lé Van T1 va ba Nguyén
Ngoc 12 do ba 12 dai dién trinh bay:

Ong Lé Van T1 1a nguoi ding tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat
d6i véi thira dat so 179 to ban d6 so6 4 tai ap A, x3 A, huyén D, tinh Long An vao
nam 20135, phan dién tich dat tranh chap la hang tam vong cung véi hang tre cua
ong Lé Van R1, phan hang tam vong 6ng Lé Vian T1 cho ba Lé Thi L la em rudt
ong T1 lam hang rao vao nam 2009 cho dén nay, phan con lai chira duong di, di
vao nha gia dinh nén ba thong nhat trinh bay cua ba L, khong thong nhat trinh bay
clia ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Lé Thi R. Ong Lé Van T1 thdng nhat
trinh bay cuia ba T2 khong trinh bay bo sung.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gitt nguyén yeu cau khoi kién, cac
duong su khong thong nhat véi nhau ve viéc giai quyéet toan bo nd1 dung vu an.

Cac duong su thong nhat bién ban tham dinh ngay 23/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Duc Hoa, ching thu tham dinh gia s6 10/09/02/2022/TDG LA -
BDS ngay 09/02/2022 cia Cong ty C6 phan T3, M trich do dia chinh s6 261/2021
cua Cong ty trach nhiém hitu han D duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén b duyét ngay 26/11/2021.

Tai Ban 4n dan su so tham so6: 223/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An va Quyét dinh sira chira, bo
sung ban an so6 220/2023/QD-SCBSBA ngay 17 thang 10 nam 2023 di can ct
Piéu 5, Piéu 26, Piéu 27, diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39, Piéu 74, Diéu 92,
Diéu 147, Piéu 157, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 DPiéu 228, Piéu 264 va DPiéu 266
Bo luat t6 tung Dan su; Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 166,
bicu 357,Picu 468 Bo luat dan su 2015; Dieu 26, 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chﬁp nhan toan bd yeu cau khoi kién cua ba Lé Thi R doi vé6i ong Doan
Dién H, ba Lé Thi L vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.
Budc ong Doan Dién H, ba Lé Thi L c6 nghia vu lién tra cho ba Lé Thi R
dién tich dat 9,8m? thudc mot ph?in thira 511, t& ban do sd 4 toa lac tai ép A, xXa A,
huyén D, tinh Long An. (dat do ba Lé Thi R dang dung tén trén giay chimg nhan
quyén su dung dat).

Buoc ong Doan Dién H, ba Lé Thi L ¢6 nghia vu lién ddi thao do hang rao
c6 két cau tru bé tong, twong xay gach lirng 02 mit (xay dung trén mot phan thira
dat s6 511, to ban d6 s6 4, toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén D, tinh Long An (dat do
ba Lé Thi R dang ding tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat).



(Dién tich dat noi trén ¢o t can, do dai tirng canh theo trich do ban do dia
chinh s6 261 — 2021 cua Cong ty trach nhiém httu han D dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 26/11/2021).

2. Vé lé phi do vé€ va chi phi tham dinh, dinh gia ta1 san: budéc ong Poan
Dién H, ba Lé Thi L ¢6 trach nhiém lién dé1 chiu 23.500.000 df‘)ng (hai muo1 ba
triéu nam tram nghin dong) tién chi phi do vé&, tham dinh va dinh gi4 tai san. Toan
bo s6 tién ba R di nop tam ung va chi phi xong nén budc éng H, ba L c6 nghia vu
nop lai dé hoan tra cho ba Lé Thi R.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu
1ai doi voi sd tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 357 Bo6 luat dan su
nam 2015.

3. Vé an phi: 6ng Poan Dién H, ba Lé Thi L ¢6 trach nhiém lién ddé1 chiu
300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh &n, nghia vu thi hanh an va thot hi¢u thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan
SU.

Ngay 26/9/2023, b1 don ba Lé Thi L khang cao ban an dan su so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham stra ban an dan su so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, ngudi khang cdo khong rut
yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an, khong cung cap, nop thém tai liéu, chimmg ctr méi va van giit nguyén
¥ kién nhu da trinh bay & cap so tham.

Ong Pham Quéc T la nguoi dai dién theo iy quvén ciia nguvén don trinh
bay: Thira dat so6 511, to ban do s6 4, c6 dién tich 199m? va thira dat s6 218, to
ban do so 4, dién tich 2.548,3m2, toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén D, tinh Long An
cua ba R, chiéu dai hai thira dat cia ba R 63,7m, ranh dat giita dat ba R vaba L 1a
duong thang nhung khi ba L xay dung hang rao da lan chiém qua dat cua ba R
voi dién tich 9,8m? (chiéu ngang 2,1m x chiéu dai 4,3m), phan dat tranh chap
thudc hoan toan bén dat ba R nén dé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén ban 4an dan
su so tham.

Ong Pham Quéc S la nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Lé Thi L
va ong Poan Dién H trinh bay: Phan dat dang tranh chap la cuaba L, ba L cat
nha va xay hang rao st dung tir nam 2008 cho dén nay, d¢ nghi Ho1 dong xét xur
chap nhan khang cao cua ba L.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diem HO1 dong xét xur phuc tham nghi an, Tham phan - Chu toa phién
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toa, thanh vién Hoi dong xét xur phuc tham, Thu ky phién toa tuan thu ding céac
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015. Nhitng nguoi tham gia t0 tung
thuc hién day du cac quyeén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su
nam 2015.

- Qua xem xét yéu cau khang céo cta bi don ba Lé Thi L yéu cau Toa phiic
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhan thay:

Ve viéc cap Giay chitng nhan quyén sw dung dat:

Theo ho so cap GCNQSD dat thtra 320, dién tich 199m?2, to& ban do6 so 3,
loai dat tho, duoc UBND huyén D cap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho
ba R ngay 24/6/2003, ngay 05/6/2015 ba R duoc cap doi lai Giay chiimg nhan
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thia 511,
to ban d6 s6 4, dién tich 199m?2, loai dat ONT do do dac lap ban d6 dia chinh va
ho so dia chinh mdi. Tai Ban mo ta ranh gi¢i, moc gidi thira dat ngay 15/4/2013
nguoi ky xac dinh ranh gisi dat véi ba R 1a ong Lé Vian T1 — anh rudt cia ba L.

Theo ho so cap Giay ching nhan quyeén st dung dat thi 6ng Lé Van T1
duoc cap Giay chimg nhan quyén sur dung dat thira 311, dién tich 860m?, loai dat
HNK ngay 07/12/1999. Ngay 28/3/2012 vo chong 6ng Lé Van T1 va ba Nguyén
Ngoc T2 lap Hop dong tang cho quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién voi
dat) cho ba Lé Thi L thira dat 311. Ba L duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay
chung nhan quyén st dung dat, quyén str hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat thtra 311 ngay 15/5/2012.

Tai Ban mo ta ranh gidi, moc gioi thua dat 511 ngay 15/4/2013 thi nguoi
ky x4c nhan ranh giéi, moc giéi sir dung dat lién ké voi ba R tai vi tri thira 311 1a
ong Lé Van T1 trong khi d6 ba L da duoc UBND huyén D cap Giay ching nhan
quyén st dung dat thira 311 ngay 15/5/2012 nén viéc ky 6ng T1 giap ranh véi ba
R khong phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, theo lo1 trinh bay cua ba L, dng
T1 va ho so cap Giay chiing nhan quyén str dung dat thira dat 311 thi thira dat nay
la cua vo chong 6ng T1 ting cho ba L theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat
(khong c¢6 tai san gan lién véi dat) ngay 28/3/2012. Theo cong vin so
1854/CN.VPDKDD-HCTH ngay 04/5/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén D thi khi cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén st hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat thira 311, to ban do s6 4 cho ba Lé Thi L
khong c6 do dac thuc té, vi tri thira dat xac dinh theo Trich luc Ban do6 dia chinh
do Van phong Diang ky quyén sir dung dat duyét ngay 10/4/2012. Hién nay thira
311 chua dang ky cap doi sang co so dit liéu ban do méi. Vi tri thura 311, to ban
do so 4 (theo co so dir liéu ban do mdi) thuoc thira dat s6 200, to ban do so 4
(theo co so dir liéu ban d6 mdi). Nhu vay, viée cap Giay ching nhan quyén st
dung dat thtra 311 cho ba L khong do dac thuc té va ky giap ranh véi ho lién ké,
trong khi d6 thira 511 cua ba R dugc cap doi giay sau khi ba L duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat va ky giap ranh véi nguoi chu dat cii thira 311 1a
ong T1. Tuy 6ng T1 khong phai la nguoi dirmg tén GCNQSD dat tai thoi diém ky
giap ranh nhung o6ng T1 la chu cii cua thira dat nén viéec 6ng T1 x4c nhan ranh
giGi gitra hai thira dat 1a co co s6.



Vé qué trinh sir dung dat:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 23/4/2021 tai dién tich dat
tranh chap c6 01 cay dira loai C, 01 cay vu sira loai D do ba L trong va mot phan
hang rao c6 két cau tru bé tong, twong xay gach ling trat 02 mat. Loi trinh bay
cua ba L mau thuan, khong thong nhat, lic thi hang rao nay dwgc xay nam 2008
nhung tai Bién ban hoa giai ngay 16/12/2022 cia UBND xa A, vo chong ba L,
ong H trinh bay “ddr nay do éng ba dé lai cho vo chong téi va lam rao ndm 2009
khéng lan qua dat ba R nén téi khéng tra lai dat cho ba R ™.

Theo phia ba R, thira dat 511 c6 tir xua, la dat trong, ba khong & gan phan
dat nay nén thoi diém ba L bat dau xay hang rao ba khong phat hién, mot hai
ngay sau ba phat hién va bao chinh quyén dia phuong (thang 5/2020), UBND xa
A c6 hoa giai nhung khong thanh (Bién ban hoa giai ngay 16/10/2020 va
13/11/2020, ba L khong dén). Nguoi lam chirng ba Nguyén Thi Kim C1 x4c nhan
(Giay x4c nhan ngay 20/3/2024) thang 5/2020 ba c6 nhan lam thué cho ba L, 6ng
H mot mai che, ba 1am xong thi ba L mdi x4y hang rao va lam cong rio.

Theo hinh thé thira dat 311 tai GCNQSD dat cua ba L va thira dat 511 tai
GCNQSD dat cua ba R thi canh giap gitrta hai thira dat la duong thang. Cian ct
Manh trich do dia chinh s0 261-2021 ctiia Cty TNHH do dac nha dat T4 dwoc Chi
nhanh VPDK dat dai tai huyén D duyét ngay 26/11/2021 thi phan dat tranh chap
dién tich 9,8m? thudéc mot phan thira dat 511, loai dat ONT (dat & nong thon)
thudc quyén st dung cia ba R trong khi d6 thtra dat s6 311 cua ba L muc dich st
dung la dat HNK (dat trong cay hang nam khac) va theo ranh ban do6 dia chinh thi
phan dat tranh chap nam trong phan dat cua ba R.

Tt nhitng cin ¢t trén c6 co s xac dinh phan dat tranh chap dién tich 9,8m?
thudc mot phan thira 511 1a cua ba R, ba L da lan dat xay hang rao nén Toa so
tham budc ba L, 6ng H lién d6i thao d& hang rao tra lai dat cho ba R 1a ¢ can ct,
khang céo cua ba L khong c6 co s chap nhan.

Pé nghi: Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Lé Thi L, can cu
khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, gitt y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu c¢é trong hé so, vu én dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phzen toa, v kién va quan diém cia
Kiém sat vién, Héi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang cdo cua ba Lé Thi L thuc hién dung Vé
hinh thirc, nd1 dung va thoi han theo quy dinh tai cac Di¢u 272, 273 cua B0 luat to
tung dan sw nim 2015 nén vu an duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé thu tuc Xet xu ving mat nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Lé Van T1, ba Nguyén Ngoc T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1é vang mat khong
co 1y do. Ong Doan Dién H, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An da duoc
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Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung c6 don xét xu Vz"lng mit. Can cir Piéu 296 Bo luat
t0 tung dan su Toa an tien hanh xét xr vaing mat nhitng nguo1 nay.

[3] Vé pham vi xét x1r phuc tham:

Nguyén don ba Lé Thi R yéu cau ba Lé Thi L va chong ba L 1a 6ng Doan
Dién H c6 nghia vu lién déi thao do hang rao tra cho ba R phan dat ¢6 dién tich
9,8m? thudc mot phé“m thira 511, to ban do s6 4, toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén D,
tinh Long An.

Toa 4n cap so tham chap nhan toan bod yéu cau khéi kién cia nguyén don.
Sau khi xét x1r so tham, bi don ba Lé Thi L khang céo yéu cau Toa an cap phuc
tham stra 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Can ctir Diéu 293 Bo luat to tung dan su, Toa an cap phuc tham xem
xét lai phan cua ban an so tham c6 khang céo, lién quan dén noi dung khang cao
cua duong su.

[4] Xét khang cao cuia ba Lé Thi L, thay rang:

[4.1] Ba Lé Thi R c6 thwra dat so S11, t& ban d6 so 4, dién tich 199 m2, loai
dat ONT va thira dat s6 218, t& ban do6 so6 4, dién tich 2.548,3 m?2, loai dat LUA,
dat toa lac tai ép A, xa A, huyén D, tinh Long An. Trudc day la thuira dat 320, dién
tich 199m?2, to ban do s6 3, loai dat ONT ba R dwoc UBND huyén D cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat vao ngay 24/6/2003, ngay 05/6/2015 ba R duoc
cap d6i lai Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat doi véi thira dat 511.

Ba Lé Thi L c6 thura dat so 311, to ban do so 4, dién tich 860 m? loai dat
trong cdy hang nam khac (theo ban d6 mdi la thira dat s6 200 to ban do s6 4), dat
toa lac tai 4p A, xa A, huyén D, tinh Long An. Nguoén gbc thira dat nay la cia ong
Lé Van T1 (anh rudt ba L) tang cho ba Lé Thi L vao ngay 28/3/2012. Ong Lé Van
T1 duoc cap Giay chung nhan quyén si dung dat thira 311, dién tich 860m?2, loai
dat HNK vao ngay 07/12/1999.

Phan dat cac duwong su tranh chap 1a phan giap ranh giira thira dat s6 511 va
thira dat s6 311 cé dién tich 1a 9,8 m? theo Manh trich do ban d6 dia chinh so
261/2021 do Coéng ty TNHH D do vé& duoc Chi nhanh van phong diang ky dat dai
tai huyén D ky duyét ngay 26/11/2021.

[4.2] Dién tich do dac cac thtra dat theo Manh trich do ban do dia chinh s6
261/2021 duoc thé hién nhu sau:

Thira dat s6 511 cua ba R ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 183.8 m2, néu cong
luoén phan dat tranh chap 9,8 m? thi c6 tong dién tich 1.93,6 m?2, nhu vay so véi
giay ching nhan quyén su dung dat ba R duoc cap la 199 m? thi thtra dat s6 10
cia ba R con thiéu 5,4 m?2.

Thira dat s6 311 cua ba L co dién tich do dac thuc té la 844,2 m2, néu cong
luon phan dat tranh chap 9,8 m? thi c6 tong dién tich 854 m?, nhu vay so VOl giay
ching nhan quyén str dung dat ba L duoc cap 1a 860 m? thi thira dat s6 311 cua ba
L thiéu 6 m?.



Nhu vay dién tich do dac thuc té hai thira dat néu trén so voi gidy chung
nhan quyén st dung dat dugc cap deéu thieu.

Cian ctr theo Manh trich do thi phan dat tranh chap 9,8 m? thuoc hoan toan
trong thtra dat s6 511 cua ba Lé Thi L.

[4.3] Vao nam 2023, ba Lé Thi R va ong Lé Van T1 co6 ky bién ban giap
ranh. Tai Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thia dat 511 vao ngay 15/4/2013 thi
nguoi ky xdc nhan ranh giéi, moc gidi s dung dat lién ké véi ba R tai vi tri thira
dat 311 la 6ng Lé Van T1, thua dat 311 ba L da duoc Uy ban nhan dan huyén D
cap Giay chung nhan quyén st dung dat vao ngay 15/5/2012 nén viéc ky ong T1
giap ranh vo1 ba R khong phu hop quy dinh phéap luat, khong dung nguot céd
quyén st dung dat.

Can ctr cong van so 1854/CN.VPDKDP-HCTH ngay 04/5/2024 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D c6 noi dung: “Khi cap Giay chirng
nhan quyén sir dung dat, quven so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat cho
ba Lé Thi L khong co do dac thuc té, vi tri thira dat xdc dinh theo Trich luc Ban
do dia chinh do Van phong ding ky quyén sit dung dat ky duyét ngay 10/4/2012.
Hién nay, thira dat s6 311, to ban do so 4, dat tai 5p A, xa A, huyén B, tinh Long
An chua dang ky cap doi sang co s dir liéu ban do méi. Vi tri thira dat sé 311, to
ban do sé 4 (theo co so dir liéu ban do cil) thugc thira dat s6 200, to ban do sé 4
(theo co so dir liéu ban do méi), dat tai: Ap A, xa A, huvén B, tinh Long An”.

Nhu vay, viéc cap Giay chimg nhan quyén str dung dat thira dat 311 cho ba
L khong do dac thuzc té va ky giap ranh voi chu dat lién ké, thira dat 511 cua ba R
duoc cap doi glay ching nhan quyén st dung dat sau khi ba L duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat vao nam 2012 va l’lgll'O’l ky giap ranh la ong L¢
Van TI1, tuy ong T1 khong phai la ngu’m dimg tén giay chting nhan quyén s
dung dét tai thoi diém ky giap ranh dat v6i ba R nhung ong T1 1a chu cii cua thira
dat 311 (6ng Lé Van T1 tang cho ba L theo Hop dong tang cho quyén st dung dat
ngay 28/3/2012) nén viéc 6ng T1 k¥ x4c nhan ranh giéi gitra hai thira dat 1a ¢ co
SO

[4.4] Vé qud trinh quan Iy sir dung dat:

Ba L cho rang phan dat tranh chap thudc quyén st dung dat cua ba, ba xay
dung hang rao tir nim 2008. Loi trinh bay cia L mau thuan, khong thong nhat,
luc thi hang rao nay duoc xay nam 2008, Iuc thi xay dung nam 2009 (tai Bién ban
hoa giai ngay 16/12/2022 cia UBND x4 A, vo chong ba L, ong H trinh bay “dat
nay do éng ba dé lai cho vo chong téi va lam rao nam 2009 khong lan qua dat ba
R nén t6i khéng tra lai dat cho ba R”). Ba R cho rang thtra dat 511 cua ba la dat
trong, ba khong & d6 thuong xuyén, khi ba R phat hién ba L xay hang rao lan qua
dat cia ba, ba da bao ngay chinh quyén dia phuong (thang 5/2020) va sau d6 nop
don khot kién tai Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi lam chimg ba Nguyén Thi Kim C1
xac nhan thang 5/2020 ba c6 nhan lam thué cho ba L, 6ng H mdt mai che, ba lam
xong thi ba L méi xdy hang rao va lam cong rao (theo giay x4c nhan ngay
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20/3/2024). Ngoai ra ba L dugc ong T1 tdng cho vao nam 2012 nén nguyén don
x4c dinh bi don xay dung hang rao vao nam 2020, phat hién ba L lan sang dat cua
ba R, ba R ngp don khot kién 1a c6 can ctr.

[4.5] Ngoai ra, hinh thé thta dat 511 ctia ba R va thuaa dat 311 cua ba L
theo gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho cac bén thi canh giap ranh
gitra hai thira dat 1a duong thang. Can ¢ Manh trich do dia chinh s6 261-2021
cua Cty TNHH do dac nha dat T4 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai
huyén D ky duyét ngay 26/11/2021 va theo ranh ban do dia chinh thi phan dat
tranh ché"lp dién tich 9,8m? thudc hoan toan trong thira dat 511, loai dat ONT (dat
& nong thon) cua ba R, con thira dat so 311 cua ba L muc dich st dung la dat
HNK (dat trong cay hang nam khac). Ngoai ra, chiéu dai hai thia dat 511, 218
cua ba R va chiéu dai thira dat 311 cua ba L theo Manh trich do 1a 63,7m, nhung
phan dat tranh chap chi c6 chiéu dai 4,3m x chiéu ngang 2,1m.

Nhu vay c¢6 du can ¢t xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén st dung
dat thwra dat 511 cua ba R.

[5] Tu phan tich trén thay rang, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai thao d& hang rao tra dat cho nguyén
don 1a c6 can ¢t nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta ba Lé Thi
L.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi df‘mg X€t XU nén ché‘ip nhan.

[7] An phi dan su phuc thAim: Ba Lé Thi L phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cao cua ba Lé Thi L.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham so6 223/2023/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Cin cu Piéu 5, Diéu 26, Piéu 27, diém a khoan 1 Piéu 35 va Piéu 39, Piéu
74, Bicu 92, Bicu 147, Biéu 157, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, Dicu 264
va Diéu 266 Bo luat t6 tung Dan su; Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;
Dicu 166, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015; Diéu 26, 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xur:

l. Chﬁp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi R doi vé6i ong Doan
Dién H, ba Lé Thi L vé viéc “tranh chap quyén sur dung dat”.
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Budc ong Doan Dién H, ba Lé Thi L ¢6 nghia vu lién tra cho ba Lé Thi R
dién tich dat 9,8m? thudc mot phfin thira 511, t& ban do sd 4 toa lac tai ép A, x4 A,
huyén D, tinh Long An. (dat do ba Lé Thi R dang dtmg tén trén giay chirng nhan
quyén st dung dat).

Budc ong Poan Dién H, ba Lé Thi L c¢6 nghia vu lién ddi thao do hang rao
c6 két cau tru bé tong, twong xay gach ling 02 mat (xay dung trén mot phan thira
dat sO 511, to ban do s6 4, toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén D, tinh Long An. (dat do
ba Lé Thi R dang dimg tén trén giay chirng nhan quyén str dung dat).

(Dién tich dat ndi trén co t& can, do dai ting canh theo trich do ban do dia
chinh s6 261 — 2021 cua Cong ty trach nhiém htru han D dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 26/11/2021).

2. Vé lé phi do v& va chi phi tham dinh, dinh gia tai san: budéc o6ng Poan
Dién H, ba Lé Thi L ¢6 trach nhiém lién dé1 chiu 23.500.000 df‘)ng (ha1 muo1 ba
triéu nam tram nghin dong) tién chi phi do vé&, tham dinh va dinh gi4 tai san. Toan
bo s6 tién ba R di nop tam ung va chi phi xong nén budc éng H, ba L c6 nghia vu
nop lai dé hoan tra cho ba Lé Thi R.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
1ai doi voi sd tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 357 BoO luat dan su
nam 2015.

3.Vé an phi dan su so tham : Ong Doan Dién H, ba Lé Thi L co6 trach
nhiém lién dé1 chiu 300.000 déng tién an phi dan su so tham.

4. Vé an phi dan su phic tham: Ba Lé Thi L phai chiu an phi dan su phuc
tham 1a 300.000 dong duoc khau trir s6 tién tam tng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0005747 ngay 26/9/2023 ctiia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Duc Hoa,
tinh Long An.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh én dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh:; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; )

- TAND huyeén Puc Hoa:

- Chi cuc THADS huyén Btrc Hoa;
- Cac duong su:
- Lvu HS: AV./.

10



11



