TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Poc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 248/2024/DS-PT
Ngay: 24-5-2024

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét; yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo
hiéu va hary chinh 1y bién dong; hop
dong tin dung; v6 hi¢u hop dong thé
chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba DPinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Phuéc Thanh
Ong Tran Trong Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién kjém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 24 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh
Long An xét xtr phtc tham cong khai vu an thy Iy s6 142/2024/TLPT-DS ngay
07 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat; yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va huy chinh ly bién
dong; hop dong tin dung; vo hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 300/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 123/2024/QD-PT ngay
21 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V3 Thanh N, sinh nam 1980.

Dia chi: O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng N: Ong B Anh H, sinh nam 1995.

Dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

(Theo Hop dong iy quyén ngay 16/02/2024 tai Vin phong C).

2. Bi don: Ong Hoang Minh Q, sinh nam 1982.



Dia chi: Sé G L6 C, Tang H, Chung cu S, Nguyén Phuc N1, phuong A, Quéin
C, Thanh Pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ong Q: Ong Trinh Vian H1, sinh nam 1976.

Dia chi: KE E duong L, td A, ép F, xa V, huyén B, Thanh Ph6 HO Chi Minh.

(Theo Gidy iy quyén ngay 08/6/2022 tai Phong C1 Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong chung Vo Van N2.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Vin N2 — Truéng vian phong.

Dia chi: O khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

3.2. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1974,

Pia chi: S6 C, 16 B, chung cu L, phuong E, Quan A, Thanh Phé HO Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Hiru K, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 D N, phuong B, quan T, Thanh Phé H6 Chi Minh.

3.4. Ngan hang TMCP A (c6 yéu cau doc 1ap).

Dia chi: SO DN, phuong E, Quan C, Thanh Phd HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Huynh Thi Bich T, chitc vy Giam dbc xir
Iy ng va 6ng Hira Van N3, chirc vu Nhan vién xu Iy no.

(Theo Gidy Uy quyén ngay 15/01/2024).

3.5. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1947.

3.6. Ba Phan Thi Hong T1, sinh nam 1981.

3.7.Ong V& Vin T2, sinh nam 1971.

3.8. Ba Truong Thi Cam G, sinh ndm 1972.

3.9. Ong V6 Minh T3, sinh nam 1997.

3.10. Ba Nguyén Thi Trac L1, sinh nim 2000.

3.11. Ba V3 Yén V, sinh ndm 2003.

3.12. Chau V& Nguyén Quynh A, sinh niim 2017.

3.13. Chau Vo Minh D, sinh nam 2019.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Quynh Al va chau b: Ong V6 Minh
T3 va ba Nguyén Thi Trac L1.

3.14. Chau V& Thanh P1, sinh nam 2005.

3.15. Chau V0 Thanh P2, sinh nam 2009.

Nguoi dai dién hop phap theo phép luét cua chau P2: Ong V& Thanh N va ba
Phan Thi Hong T1.

Cung dia chi: O khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

3.16. Ba Vo Thi L¢ T4, sinh nam 1965.

Pia chi: S6 E N, phuong T, Quan G, Thanh Phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Van H2, sinh nim 1976.

Dia chi: Ké E duong L, td A, 4p F, xd V, huyén B, Thanh Phé H5 Chi Minh.



(Theo gidy uy quyén ngay 06/3/2023 tai Vian phong C2, Thanh Phé Ho Chi
Minh).

3.17. Van phong cong chiing Pham Thi H3.

Dia chi: S§ A T, phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham Thi H3 — Trudng Van phong.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Hoang Minh Q; ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP A, ba V6 Thi L¢ T4.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/01/2022; don khoi kién bé sung ngay
23/02/2023, trong quda trinh Toa dn giai quyét vu dan va tai phién toa, ong Do Anh
H la nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong V& Thanh N 1a chu sir dung thtra dat 691, to ban d6 so 15, dién tich
997m?, loai dat ¢ tai d thi, dat toa lac tai O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long

An, dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 CS 646526 ngay 04/7/2019.

Ngay 22/10/2020, 6ng V& Thanh N va ba Phan Thi Hong T1 c6 vay cla
ong Hoang Minh Q sé tién 1.500. 000.000 ddng, hai bén c6 1ap Hop dong cho vay
tién cung ngay, thoa thuan lai suat 1.5%/thang, thoi han vay 24 thang (tir ngay
22/10/2020 dén ngay 22/10/2022). Bé dam bao cho khoan vay trén, dng N ¢6 thé
chéap cho 6ng Q ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira dat so
691, to ban do s0 15, dat tai O, khu B, thi trén H, huyén D, tinh Long An.

Ong N d3 nhéan du s6 tién 1.500.000.000 dong ctia 6ng Q, sd tién nay nhan
hai dot (khong nhé 1d ngay, thang), dot 1 nhéan s tién 740.000.000 dong va dot 2
nhén sd tién 760.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong vay tién, dng Q yéu cau ong N phai ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ong Q va noi khi nao 6ng N tra
tién thi ong Q ky chuyen nhuong lai cho ong N thira dat trén (hai bén chi thoa
thuan miéng). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc Vin phong C
cong chung cing ngay 22/10/2020, sb cong chimg 8091, quyén sd 16TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc 6ng N ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén
la dé dam bao cho khoan vay néu trén chir 6ng N khong c¢6 chuyén nhuong dat
cho 6ng Q.

Hién nay trén thira dat 691 néu trén c6 mot can nha cap 4 do vo chdng 6ng
N quén 1y, sir dung tir 1973 cho dén nay, c6 5 ngudi dang sinh song trén thira dat
nay gdm me 6ng N 14 ba Nguyén Thi P, 6ng N ciing vo 14 ba Phan Thi Hong T1
va 02 con 6ng N la V& Thanh P1 va V6 Thanh P2.

Tir khi vay tién dén nay, 6ng N van tra tién 14i hang thang cho 6ng Q théng
qua s tai khoan 19028849228016, ngan hang T9, chi nhanh T10, chu tai khoan
Nguyén Hiru K, tong sé tién ong N da tra 13i cho dng Q bao nhiéu thi dng N khong
nhdo. Ong N ¢6 nhu cau lay lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat va
tra tién no gdc cho ong Q nhung 6ng Q khong dong y. Nay éng N yéu cau:
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- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan
dat co dién tich 997m?, thira dit sd 691, t& ban d6 sd 15, dat toa lac tai O khu B,
thi tran H, huyén D, tinh Long An duoc ky giita ong N va 6ng Q tai Van phong
C, cong chimg s6 8091, quyén sb 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2020.

- Tuyén v hiéu hop ddng vay tién duogc ky gitta 6ng N va ong Q
ngay 22/10/2020.

- Ong N dong ¥ tra lai cho ong Q s tién 1.500.000.000 dong.

- Tuyén hily chinh 1y bién dong do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén P cap nhat ngay 30/10/2020 mang tén dng Hoang Minh Q dbi véi thira dat
s6 691, to ban dd s 15, dat toa lac tai O khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long
An.

- V6 hiéu Hop dong tin dung s6 NTP.CN.1051.031120 ngay 04/11/2020 tai
Ngan hang A.

Ngay 25/9/2023, 6ng N ¢6 yéu cau bé sung: Tuyén vo hiéu hop dong thé
chip quyén str dung dat s6 NTP.CN.1051.031120 ngay 03/11/2020 duoc Vin
phong coéng ching Pham Thi H3 cong ching s6 9574, quyén s6 10TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/11/2020.

Tai phién toa, ong H xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tuyén vo
hiéu hop dong vay tién dugce ky gilta 6ng N va 6ng Q ngay 22/10/2020 va 6ng N
dong ¥ tra lai cho 6ng Q s tién 1.500.000.000 dong; vo hiéu Hop dong tin dung
s6 NTP.CN.1051.031120 ngay 04/11/2020 tai Ngan hang A. Néu c6 tranh chap
thi 6ng Q sé khoi kién 6ng N trong mot vu an khéc.

Ong N hoan toan khong dong ¥ voi yéu cau phan té cia bi don va yéu cau
doc 1ap cua Ngén hang A2.

Bi don 6ng Hoang Minh Q do ong Trinh Van H2 la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Khoang dau nam 2020, thong qua su gidi thiéu ciia ngudi moi gioi tén H4
(6ng Q khong biét ho tén, nam sinh, dia chi), Duong Trac TS, dia chi: ApT,T,
Tay Ninh (khong rd nam sinh) giéi thiéu 6ng Nguyén Thanh L va ong Nguyén
Hiru K, 6ng Q dugc biét ong N c6 nhu cau vay 1.500.000.000 dong nhung khong
vay ngan hang duogc do bi ng x4u. Sau khi ong Q xem hi¢n trang tai san 1a nha,
dat dién tich 997m? ctia 6ng N thi giita 6ng N va 6ng Q thoa thuan thong nhét nhu
Sau.

Ong Q sé& cho 6ng N va vo 6ng N 1a ba Phan Thi Hong T1 vay sb tién
1.500.000.000 dong, thoi gian vay 1a 24 thang, 13i suat 1,5%/thang va vo chong
ong N dong y ky chuyen nhuong toan bd tai san do ong N dimg tén dé d¢am bao
cho khoan vay trén. Ong Q c6 giao cho vo chong 6ng N trude sd tién 740.000.000
ddng thong qua trung gian 1a 6ng Nguyén Hitu K dé xoay s cong viéc. Ngay
22/10/2020, 6ng Q cung chi ong 14 ba V5 Thi Lé T4 va vo chong 6ng N dén Van
phong Céng ching V5 Vian N2 dé ky két Hop dong vay va Hop dong chuyén
nhuong nham dam bao cho khoan vay, ddng thoi dua thém 760.000.000 dong,
tong cong 6ng Q da dua cho vo chong dng N sb tién 1a 1.500.000.000 dong.
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Khoang vai ngay sau, 6ng K dé nghi 6ng Q vay Ngéan hang giap vo chdng
6ng N sd tién thém 5.000. 000.000 dong dé vo chong N hun tién véi 6ng K, Ong L
dat coc va mua dy an dat nén ¢ Tra Vinh. Ong Q dong ¥ dung tén giup vo chéng
6ng N vay sb tién 5.000.000.000 dong cta ngan hang A2 dé dua cho cac 6ng K
va L. Cac 6ng K, L cam két chiu toan bo 13i suat va gc ctia Ngan hang. Ngay
04/11/2020, 6ng QkyHop dong vay Ngan hang A2 Chi nhanh C3, Thanh phd Ho6
Chi Minh dua tién cho K, L theo su dong ¥ cta \Y chdng 6 ong N. DPong thoi, 6ng
K dai dién cho vo chong ong N va 6ng L ky lai gidy cam két chiu hoan toan trach
nhiém v6i khoan vay trén cho Ngan hang.

Tu ngay vo chdng 6ng N vay 1.500.000.000 dong dén thang 01/2021, dng
Q nhén dugce tlen 1ai 2 thang la thang 11/2020, thang 12/2020 thong qua 6ng K
bang tién mat, tong cong sd tién 45.000.000 dong, con khoan vay 5.000.000.000
d6ng, 6ng Q nhan dugc tir ong K 02 thang tién gdc va 13i dé dong cho Ngan hang
1a thang 12/2020 va thang 01/2021, tong cong 1a 120.000.000 dong. Tur thang
02/2021, vo chong 6ng N, cac 6ng K, L khong hé dong 1di cia khoan vay
1.500.000.000 dong ciing nhu khoan vay 5.000.000.000 dong cho 6ng Q cho dén
nay. Ong Q da lién hé va gip 6ng K, L nhiéu 1an nhung cac ong K, L ¢b tinh trén
tranh va hién dang bi céng an truy bit.

Nay 6ng Q khong dong y toan bg yéu cau khéi kién cta éng N.

Ngoai ra, 6ng Q ¢é yéu cdu phan té: Budc 6ng V6 Thanh N, ba Phan Thi
Hong T1 va nhitng nguoi dang sinh song tai nha trén thira dat s6 691, to ban do
sb 15, dat toa lac tai O Khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An giao tra lai nha
va dat cho 6ng Hoang Minh Q.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ngan hang A2 trinh bay:

Ngan hang A2 cép tin dung cho 6ng Hoang Minh Q cin ctt theo Hop dong
cap tin dung s6 NPT.CN.1051.031120 ngay 04/11/2020. SO tién vay
5.000.000.000 dong, 1i suét trong han duoc quy dinh trong timg khé wdc nhan no
cu thé; Lai sudt qua han 150% 1ai suat trong han; Lii suat phat cham tra 13i 13

10%/nam. Dé thuc hién Hop dong cép tin dung néu trén Ngan hang A2 di giai
ngan cho 6ng Hoang Minh Q bang khé wéc nhin ng sé 321639819 ngay
04/11/2020.

Khoan ng néu trén dugc bao dam béng cac bién phap bao dam sau: Thé
chap quyen st dung dat, tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 691, to ban do sO
15, dat toa lac tai O Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An thuoc quyén so
hiru, str dung cua ong Hoang Minh Q theo giday chung nhén quyen st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét, sé vao sd cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CS 041981.

Nay Ngén hang yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hiéu luc cua Hop
ddng thé chdp quyén str dung dat s6 NTP.BDCN.109.031120 ngay 03/11/2020
duoc ky gitra Ngan hang A2 véi 6ng Hoang Minh Q.

Ngoai ra, Ngan hang A2 c6 ¥ kién nhu sau:
Thir nhdt: Tai san thudc quyén s& hitu, sir dung ctua d6ng Hoang Minh Q.
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Cu thé nhu sau:

Ngay 04/7/2019, 6ng N duge S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh L cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat.

Ngay 22/10/2020, éng N chuyen nhuong toan bo thira dat néu trén cho 6ng
Q theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce cong ching tai Van
phong C.

Ngay 30/10/2020, 6ng Q duoc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén
D cap nhat, chuyén nhuong trén glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién & dat. Cin car quy dinh tai Piéu 503 BLDS
2015 “Viéc chuyén nhuong str dung dat co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky theo
quy dinh cua Luét dat dai” va khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai 2013 “Viéc dang ky
dat dai, tai san gan lién voi dat co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia
chinh” thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén co hiéu luc phap luat
va 6ng Q 1a chu so hitu, str dung hop phap dbi véi thira dat néu trén ké tir ngay
30/10/2020.

Ngay 02/11/2020, dng N va dng Q ky bién ban ban giao thira dat néu trén,
trong d6 c6 ndi dung “Bang bién ban ban giao ndy, hai bén théng nhat ban giao
tai san ciia bén ban giao 14 thira dat s6 691, chi tiét tai san ban giao theo hop dong
mua ban do Van phong cong ching V6 Van N2 ching nhan ngay 22/10/2020”.
Piéu nay, ching minh, cac bén c6 giao nhan tai san trén thuc té.

Tir cac ndi dung trén, cho thay viéc ong N cho rang viéc ky hop dong
chuyén nhuong chi nham muc dich vay tién, khong nham muc dich ban dat cho
ong Q la khong hop 1y va khong can ci.

Thit hai: Hop dong thé chap co hiéu luc phap luat: Ngay 03/11/2020, 6ng
Q d3 thé chap toan b thira dat néu trén cho Ngan hang A2 theo hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 NTP.BPCN.109.031120 duoc cong ching tai van phong
C4, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D. Viéc
thé chép tai san néu trén da thyuc hién dung quy dinh cia Luat Dat dai nam 2013,
cu thé 13 “Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop bang quyén st dung
dat, quyen str dung dét va tai san gin lién v6i dat phai duoc cong ching va chimg
thuce”, diém a khoan 3 Dleu 167 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh “nguoi st dung
dat duoc thuc hién cac quyen chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thua ké, tang
cho thé chép, gop von quyén sir dung dat khi co gidy chimg nhin” (khoan 1 Piéu
168), “Viec chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chip quyén sir dung dat, gop vén bang quyén st dung dat phai dang ky tai co
quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sO dia chinh”
(khoan 3 Diéu 188) va quy dinh cua Van ban hop nhat nghi dinh vé giao dich dam
bao s6 8019/VBHN-BTP ngay 10/12/2013. Cu thé 1a “giao dich bao dam duoc
giao két hop phap, c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két” (khoan 1 Piéu 10), “giao
dich bao dam c6 gia trj phap 1y d6i v6i nguoi thi ba ke tir thoi diém ding ky”
(khoan 1 Piéu 11) “Cac truong hop phai dang ky bao gom thé chap quyén s
dung dat” (diém a khoan 1 Diéu 12). Do d6, hop ddng thé chap néu trén 6 hi¢u

luc phap luat, c6 hiéu luc ddi khang véi bén thir ba va thura dat néu trén, duoc tlep
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tuc dung dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng ctia 6ng Q véi Ngan hang cho dén
khi viéc thé chép chim dut theo quy dinh tai diéu 327 B9 luat Dan sy nam 2015.

Ngén hang 13 ngudi thtr ba ngay tinh khi nhan thé chap thira dat s6 691:
Ngay 30/10/2020, ong Q duoc cép nhét chuyén nhuong trén glay chung nhén
quyén sir dung dit, quy€n sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat Nhu vay, can
ctr vao khoan 16 Piéu 3 Luat Dat dai 2013 “Gidy chtng nhan quyen sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién dat 1a ching thu phap ly dé nha nudc xac
nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢, tai san khac gan hen v6i dat hop
phap cua nguoi co quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va quyen sO hitu tai
san gan lién voi dat” thi 6ng Q 1a chu so hitu, st dung hop phap ddi véi thia dat
691.

Tai thoi diém Ngan hang A2 nhéan thé chap thi tai san néu trén da duogc co
quan c6 tham quyén x4c nhan du diéu kién giao dich bao dam theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

Do d6, ngan hang A2 khéng biét va khong thé biét vé viéc bén bao dam
khong c6 quyén dung tai san dé bao dam trong truong hop khong biét va khong
thé biét vé viéc bén bao dam khong co quyén dung tai san dé bao dam thuc hién
nghia vu dan su: va khoan 2 Diéu 133 B¢ luat Dan su 2015 “Trudng hop giao
dich dan su v6 hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai co quan nha nudc c6 tham
quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho nguoi thir
ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xac 1ap, thuc hién giao
dich thi giao dich d6 khong bi v6 hiéu” thi quyén loi cua ngudi thir ba s& dugc
dam bao (giao dich khong bi vo hiu). Ngoai ra, theo cong van s6 64/TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao (vé viéc thong bao két qua giai
dap truc tuyen mot s6 vuong mic vé hinh su, dan su va té tung hanh chinh) co
huéng dan “muc dich ctia thé chap 1a ngudi co nghia vu dung tai san thudc so hiru
ctia minh dé bao dam thyc hién nghia vu d6i voi bén nhan thé chap trong truong
hop nghia vu d6 khong duoc bén thé chap thuc hién hodc thyc hién khong dung
thi phai giao tai san da thé chip cho bén nhan thé chap xir Iy nham bao dam quyén
loi ctia bén nhan thé chap.

Tir nhitng ndi dung nhu trén cho thay, Ngan hang A2 di nhén thé chap thia
dat s6 691 theo diing quy dinh phap luat va la ngudi thir ba ngay tinh nén quyén
va loi ich ctia Ngan hang A2 phai dugc phap luat bao vé. Do d6, dé dam bao quyén
loi cia tat ca cac duong su trong vu an, Ngan hang A2 dé nghi khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Thi Hong T1 trinh bay:
Ba 1a vo ctia 6ng V6 Thanh N, ba théng nhat theo 10i trinh bay cua 6ng N. Trong
vu 4n nay thi ba khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng V& Minh T3, 6ng V6 Van T2,
ba Nguyén Thi P, ba Truwong Thi Cam G, bd Nguyén Thi Triic L1, ba V5 Yén V,
chau V6 Minh B, chau V6 Nguyén Quynh A, V3 Thanh P1 va chau V6 Thanh P2
trinh bay: Céc 6ng, ba, chau hién dang song trén thira dat tai thira dat s6 691, to
ban dd sb 15, dét toa lac tai O khu B, thi tran H, huyén B, tinh Long An. Cac 6ng,
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ba, chau thong nhit theo 15i trinh bay ctia 6ng V& Thanh N. Trong vu 4n nay thi
ong, ba, chau khong c6 ¥ kién gi.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong céng chiing
Vo Van N2 trinh bay: Ngay 22/10/2020, Véan phong cong chung tai thira dat sd
691, to ban d6 sb 15, dat toa lac tai O khu B, thi trAn H, huyén b, tinh Long An
c6 tiép nhan yéu cau cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gilta 6ng VO Thanh N véi 6ng Hoang Minh Q dbi voi quyén su dung dat tai thira
dat s6 691, to ban dd s6 15, dét toa lac tai O Khu B, thi trin H, huyén b, tinh Long
An. Van ph(‘)ng cong chimg x4ac nhan d3 thue hién viée cong ching cac Hop dong
néu trén la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia phdp luat. Van phong cong
ching xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét xtr cia Toa 4n.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba V6 Thi Lé T4 do 6ng Trinh
Van H2 la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Vao nam 2020, thong qua mot
nguoi tén H4, ba va 6ng Hoang Minh Q 1a nguoi lam chung cong ty véi ba dugc
biét 6ng Nguyén Hiru K va 6ng Nguyén Thanh L. Tir 6ng K, 6ng L thi ba va 6ng
Q biét ba Duong Tric T5 — giam doc Phong G1 tai G, thi trAn H, huyén D, tinh
Long An. Bén thang 10 nim 2020, ba va ong Q gip ong K, 6ng L, ba T5, nhiing
ngudi ndy néi voi ba va ong Q 1a co nguoi ban tén 1a V& Thanh N c6 dat thé chap
dang cén vay gap s tién 1.500.000.000 ddng nhung khong vay duoc ngan hang
vi no x4u nén phai vay bén ngoai, ba va 6ng Q co tién thi cho 6ng N vay
1.500.000.000 dong” Ba va ong Q noéi dé xem gidy to mdi tinh. Sau d6, nhiing
nguoi ndy di dan ong N dén gip ba va éng Q dua ba va éng Q xem ban chinh
gidy to dat ciia 6ng N. Sau khi dng Q trao doi véi ba, ong Q dong v cho 6ng N va
vo 12 ba Phan Thi Hong T1 vay sd tién 1.500.000.000 dong, thoi han vay 24 thang,
11 suat 1,5%/thang, diéu kién 6ng N phai chuyén nhuong nha dat cua 6ng N thudc
thira dat s6 691, to ban do s6 15, dién tich 997m? dét tai T, huyén D cho 6ng Q dé
dam bao cho khoan vay néu trén, vo chong 6ng N dong .

Ngay 12/10/2020, 6ng Q di giao cho 6ng K nhan thay cho vo chong ong N
s6 tién 740.000.000 ddng. Pén giira thang 10/2020, vo chdng 6ng N, cling 6ng K,
ong L, ba H4, ba T5 gap ba va 6ng Q ndi “Nho ong Q léy thira dat néu trén thé
chap vay ngan hang gitp cho vo chong ong N thém 5 ty dong dé vo chong 6ng N
hun tién chung véi ong K, 6ng L dé lam dy an dat nén tai Tra Vinh”. Ngay luc do,
ong Q trao doi véi ong va ong ciling dong y nén ong Q dong y dung ra vay giip
ngan hang cho vo¢ chong ong N. Sau d6, vg chong ong N da truc tiép lam viéc voi
Ngan hang TMCP A — Chi nhanh C3, quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (Ngan
hang A2 - Chi nhanh C3) tién hanh thAm dinh gia thé chap thira dat néu trén dé
vay ctia Ngan hang A2 s tién 5 ty dong.

Ngay 22/10/2020, khi ba cung voi 6ng Q dén Vin phong cong ching V6
Van N2 thi théy vo chong 6ng N cling 6ng L, ba T5, ba H4 cling dang c6 mat tai
d6. Do vo chong ong N vay cia ong Q 1,5ty ddng va nho ong Q dung ra vay giup
thém cua Ngan hang A2 cho vo chdng 6 ong N 5 ty nén 6ng Q cung vo chdng 6ng
N théng nhat gia chuyén nhugng 6,5 ty ddng. Sau khi ky két va cong chimg xong
hop ddng thi ong Q giao tiép cho vo chong dng N sd tién 760.000.000 dong.
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Dén ngay 03/11/2020, khi ba va 6ng Q dén Vin phong cong chimg Pham
Thi H3 thi cling c6 mat vog chong ong N, ong K, ong L, ba T5, ba H4. Sau khi
cong chimng xong hO‘p dong thé chap, vo chdng éng N, 6ng K, dng L, ba T5, ba
H4 hen ong Q ngay 04/11/2020 dén Ngan hang A2 tai D, N, quan A, thanh ph
H6 Chi Minh dé nhén tién vay. Dén ngay 04/11/2020, ba va 6ng Q dén Ngan hang
A2 tai D, N, quan A, thanh phé H6 Chi Minh thi gip ong K, ba H4 va mot nguoi
nita duoc ong K ndi tén 1a Hoang Bao N4, ba va 6ng Q c6 hoi 6ng K sao vo chong
6ng N chua dén thi 6ng K néi vo chong 6ng N ban viéc, nho ong K nhén tién thay.
Sau khi 6ng Q ky xong gidy td, thi Phong G2 cua Ngan hang A2 di chuyén vao
tai khoan ctia 6ng Q mo tai Ngan hang A2 5 ty ddng. Sau khi tién vao tai khoan
ong Q thi 6ng K noéi vai ba va ong Q la da thong nhat vay giip, chuyén vao tai
khoan cua 6ng Hoang Bao N4 dé vo chong ong N hun tién chung vai 6ng K, dng
L dat coc tién dat du 4n nén tai Tra Vinh. Do d6 6 ong Q dién thoai cho 6ng N thi
6ng N néi véi ba va 6ng Q dong ¥ dé ong Q chuyén khoan sb tién 5 ty ma vo
chong 6ng N noi voi 6ng Q dung ra vay gitp caa Ngan hang A2 chuyén vao tai
khoan ctia 6ng N4. Nén ngay 04/11/2020, tai Phong G2 cia Ngan hang A2, 6ng
Q da chuyén vao tai khoan ctia ong Hoang Bao N4.

Thoi gian sau nay, dién bién su viéc thi ba thong nhét theo 10i trinh bay cua
ong Hoang Minh Q, khong trinh bay gi thém.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Vin phong cong chimg Pham Thi
H3 trinh bay: Ngay 03/11/2020, Van phong cong chimg c6 ky Hop dong thé chap
quyén str dung dat s NTP.BDCN.109.031120 giita 6ng Hoang Minh Q véi Ngan
hang TMCP A — Chi nhanh C3 vé viéc thé chap ddi voi thira dat sé 691, to ban
d6 so 15, dat tai thi tran H, huyén D, tinh Long An. Viéc cong chimg hop dong
thé chap trén 1a ding theo quy dinh cta phap luat. Van phong cong chimg xin
vang mit trong cac phién lam vi¢c, hoa giai, xét xu cua Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Thanh L trinh bay
tai Bién ban ldy 101 khai ngay 12/8/2023: Ong khong biét 6ng N, 6ng quen biét
6ng Q va gip chi 01 1an duy nhét théng qua sy gidi thiéu cua ba Nguyén Thi Lé
T6. Ong khong biét va ciing khong gidi thiéu ong N vay tién ctia 6ng Q. Ong hoan
toan khong lién quan hay tham gia bat ctr giao dich dan su nao giita ong N va 6ng
Q. Trong vu an nay, 6ng khong co y kién gi va xin vang mit trong cac phién hoa
giai, cong khai chiing ctr, xét xur ciia Toa an.

Nguoi lam chimg la ong V6 Hoang Anh K1 trinh bay: Vao nam 2021, 6ng
c6 quen vai 6ng Hoang Minh Q va ba Vo Thi Lé T4 (ba T4 va 6ng Q cung lam
chung c6ng ty) nén ba T4 dugc biét vao thang 10 nim 2020, 6ng Q ¢b cho vo
chong 6ng N va ba T1 vay s tién 1.500.000.000 dong, 13i suat 1,5%/thang, ong
Q con dung ra vay gitp thém ctia Ngan hang TMCP A cho vo chong 6ng N
5.000.000.000 dong.

Tuy nhién, vo chong 6ng N khong tra cho ong Q tién 13i vay ctia khoan vay
1.500.000.000 ddng; ngoai ra vo chong ong N cung khong dua cho 6ng Q tién
gbc vay va tién 14i vay tra gop hang thang d6i voi s6 tién 5.000.000.000 dong ma
vo chong ong N d3 nho ong Q dimg ra vay gitp caa Ngan hang A2 cho vo chong
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Ong N. Nén khoang dén thang 10/2021 ong Q da nho 6ng dién thoai cho ong N
n6i 6ng N tra hét tién no cho & ong Q va tra hét s6 tién gdc vay con lai véi sb tién
5.000.000.000 ddng ma vo chong ong N da nhd 6ng Q dimg ra vay giup cua Ngan
hang A2 cho vo chong 6ng N nhung khong duoc. Chinh dng N con néi véi dng
ladng N 1am nghé mua ban dit, ong N con gui qua zalo cua 6ng nhiéu gidy to chil
quyen nha dat dé nho 6ng tim mdi ban. Ong N cling da tryc tiép dién thoai cho
ong Q va ba T4, hen gap ong Q va T4 dé giai quyet tién no néu trén nhu’ng khong
thanh. Vi vay, 6ng khang dinh, viéc vo chong N nho ong Q vay ngan hang
5.000.000.000 dong tai Ngan hang A2 1a hoan toan dtng su that.

Cac duong su déu théng nhét theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd;
Manbh trich do dia chinh s6 393-2022 do Céng ty trach nhiém hitu han D1 1ap ngay
14/9/2022, duoc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay
21/9/2022 va két qua dinh gia tai Chtng thu tham dinh gia s6 19/02/02/2023/TPG
LA — BDS ngay 02/02/2023 ctia Cong ty cd phan T11, khong yéu cau do v& hay
dinh gia lai.

Vu an da dugc Toa &n nhan dan huyén buac Hoa tién hanh kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung céc duong su khong
thoa thuan duoc v6i nhau nén Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa ra quyét dinh dua
vu an ra xét xu.

Tai ban an déan sy so tham sé 300/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An da quyét dinh:

Can ct vao Diéu 35, Diéu 39, Diéu 184, Dicu 186, Diéu 271, Dicu 273,
Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 123, 124, 130, 131, 408, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 100, 166 Luat Dat dai nim 2013;

Cian cu DPiéu 26; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng V6 Thanh N
do ong Db Anh H 1a nguoi dai dién theo uy quyén viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét, yéu cau tuyén b van ban cong ching vo hiéu
va huy chinh ly bién dong; Hop dong tin dung; Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat” ddi voi bi don 6ng Hoang Minh Q.

2. Tuyén bd hop dong sau day vo hiéu:

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan dat co
dién tich 997m?, thira dat s6 691, to ban do sd 15, dat toa lac tai O Khu B, thi tran
H, huyén D, tinh Long An duogc ky gitta 6ng N va ong Q tai Van phong C, cong
chtng s6 8091, quyén s6 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2020.
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- V6 hiéu hop ddng thé chip quyén sir dung dat s NTP.CN.1051.031120
ngay 03/11/2020 duoc Van phong céng chimg Pham Thi H3 cong chimg s6 9574,
quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2020.

Pinh chi cac yéu ciu sau:

- Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong vay tién dugc ky gitta 6ng N va 6ng Q
ngay 22/10/2020.

- Ong N dong ¥ tra lai cho ong Q s tién 1.500.000.000 dong.

- V6 hiéu Hop dong tin dung s6 NTP.CN.1051.031120 ngay 04/11/2020 tai
Ngan hang A.

Cac duong su co quyén khéi kién lai vu 4n khi da diéu kién theo quy dinh
cua phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc bude dng V8 Thanh
N, ba Phan Thi Hong T1 va nhiing nguoi dang sinh séng tai nha trén thira dat sb
691, to ban dd s 15, dét toa lac tai O khu B, thi tran H, huyén B, tinh Long An
giao tra lai nha va dat cho 6ng Hoang Minh Q.

4. Ong V6 Thanh N dugc quyén lién h¢ v61 Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong co tham quyen dé lap thu tyc ké khai, dang ky
cap glay ching nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhén quyén st
dung dat da cap d6i v6i phan dat thudc thira dat s6 691, to ban dd sd 15, dat toa
lac tai O Khu B, thj trdn H, huyén B, tinh Long An, vi tri t&r can theo Manh trich
do dia chinh s6 393-2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén P
duyét ngay 21/9/2022.

Nguot duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé
V@i co quan co tham quyen dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhén
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thi bén duogc thi hanh 4 an duogc quyén yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhén quyén sir dung dat
da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén str dung dét da cap).

5.Vé giai quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu: Ong Hoang Minh
Q khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st

dung d4t vo hiéu nén HDXX khong dé cap, xem x¢&t dén. Néu c6 tranh chap thi s€
khéi kién trong mot vu an khéc.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang A2 dbi véi viée dé nghi
cong nhan hiéu lyc coa Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
NTP.BDCN.109.031120 ngay 03/11/2020 duogc ky gitra Ngan hang A2 véi 6ng
Hoang Minh Q.

Ngén hang khong yéu cau Toa an giai quyét budc ong Hoang Minh Q tra
s6 tién da vay nén HDXX khong dé cap, xem xét dén. Néu c6 tranh chap thi s&
khéi kién trong mot vu an khac.
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7. V& chi phi té tung: Ong Hoang Minh Q c6 nghia vu tra cho 6ng V& Thanh
N sb tién xem xét, thaim dinh tai chd, do dac, dinh gia 1a 33.000.000 déng (Ba
muoi ba triéu dong chan).

Khi an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén cé
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung véi thoi
gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac hoac phép luat
c6 quy dinh khéc.

Vé chi phi ding bao, dai, cac phuong tién thong tin dai chung: Ong N tu
nguyén ndp, da nop va chi phi xong.

8. V& an phi dan sy so tham:

Ong Hoang Minh Q phai chiu 600.000 déng 4n phi dan su so tham, sung
cong quy nha nude nhung duge khau trir 300.000 dong ma éng Q di ndp tai bién
lai thu s6 0008164 ngay 07/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Duc
Hoa, tinh Long An. Ong Q con ndp so tién 300.000 dong.

Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham,
sung cong quy nha nudc nhung duoc khau trir theo bién lai thu s6 0011392 ngay
27/7/2022 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Btrc Hoa.

H5 lai cho 6ng N s6 tién tam ng an phi da nop 1a 1.200.000 dong theo bién
lai thu s6 0008082 ngay 24/02/2023; 0009552 ngay 18/01/2022; 0009553 ngay
18/01/2022 va 0005732 ngay 25/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
Duc Hoa.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén
va nghia vy thi hanh an dbi véi cac duong su.

Ban an so tham chua c6 hiéu lyc phap luat.

Ngay 31/10/2023, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Ngan hang TMCP
A khang cdo toan bd ban an so tham yéu cau Toa an cp phuc tham stra ban an
so tham, chap nhan toan bo yéu cau khang cdo ctia A2, tuyén bd hop dong thé
chap quyén str dung dat gitra s6 NTP.BDPCN.109.031120 ngay 03/11/2020 ¢6 hiéu
luc phap luat.

Ngay 01/11/2023, bi don 6ng Hoang Minh Q khang cdo toan b ban an so
tham, yéu cau Toa 4n cip phuc tham stra ban an so tham. Néu Toa an cap phuc
tham khong stra ban 4n so tham thi dé nghi huy ban 4n so tham do cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Ngay 01/11/2023, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi Lé T4
khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim stra ban 4n so
tham: Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don; khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chap nhan toan bd yéu cau phan té caa bi don
Hoang Minh Q. Truong hop khong stra ban an so tham thi dé nghi huy toan bo
ban an so tham do vi pham nghiém trong thi tuc td tung.
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Tai phién toa phtc tham, cac duong sy khong théa thuan duogc véi nhau.

C)ng Trinh Van H2 la nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Hoang
Minh Q van giit yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi d6ng xét xtr phtc tham: Pinh chi
yéu cau khoi kién cua 6ng N d6i v6i yéu cau hiy chinh 1y bién dong do Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén D cap nhat ngay 30/10/2020 sang tén Ong
Hoang I\/Ilnh Q d6i véi thira dat s6 691, dién tich 997m? vi hét thoi hidu khaoi kién.
Bac yéu cau khoi kién cua ong N dé nghl tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat d6i véi thira dat s6 691, dién tich 997m2 t& ban do 80 15 tai thi
tran H, huyén D, tinh Long An. Chép nhan yéu cau phan tb ctia ong Q Ve viéc yéu
cau Toa an bude vo chong Ong N, ba T1 va nhimg nguoi dang sinh song tai nha
dat giao cho ong Q nha dat ddi véi thira dat s6 691, dién tich 997m?, to ban dd sb
15 tai thi trin H, huyén D, tinh Long An.

Trudng hop Toa phiic tham khéng sira ban an so tham theo huéng néu trén,
6ng Q dé nghi Toa phuc tham huay toan bd ban 4n so tham vi Toa an cap so thim
vi pham nghi€m trong thu tuc tb tung nhu sau:

1. Pua vy 4n ra xét xir va tuyén ban an so thAm khi Chanh an Tda an nhan
dan huyén Pc Hoa chua tra 101 khiéu nai cho 6ng Q va ba T4.

2. S6 tién 1.500.000. 000 dong ma ong Q cho 6ng N vay la tién chung cua
vo chong 6ng nhung Toa an cap so tham khong dua vo ong vao tham gia vu an 1a
trai luat.

3. Trong thuc té cho dén hién nay, ong Q va ba T4 va ca nguoi dai dién cua
6ng Q chua nhan dugc Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 428/2023/QDXXST-
DS ngay 07/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa 1an 1 sb 245/2023/QDXXST-
DS ngay 28/8/2023. Tuy nhién, Quyét dinh hodn phién toa lan 2 sb
259/2023/QDST-DS ngay 26/9/2023 cho rang: Tai phién toa ngdy 26/9/2023,
nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Q 1a 6ng H2 vang mat 1a khong dung su
that, gdy thiét hai quyén loi ctia ong.

4. Ong Hoang Minh Q c6 don yéu cau phan t6, Ngan hang TMCP A c¢6 yéu
cau doc lap. Tuy nhién cho dén khi Toa an mo phién toa xét xu vu an, chua tién
hanh hoa giai vé yéu cau phan t6 cta 6ng Q cing nhu yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang TMCP A, chua dua 6 ong N4 vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén
loi nghia vy lién quan Ia thiéu sot.

5. Toa so tham cb tinh khong xac minh tai Uy ban nhan dan thi tran H va
khéng cho giam dinh chit ky cta 6ng N trén Gidy xac dinh nha dat khong tranh
chap ngay 19/10/2020 va Gléy ban giao nha ngay 03/11/2020; khong lam viéc voi
anh T7 1a nguoi cia A2 d d6i chiéu ban chinh hop dong ghi gia 6,5 ty; khong ra
van ban thong bao cho co quan diéu tra c6 tham quyén dé diéu tra 1am rd c6 dau
hi€u hinh sy vu dn nay vi tai phién toa nguoi dai dién cua 6ng N khai khong diing
su that nhung van tuyén ban an so thim nhu néu trén 13 trai luat, gay thiét hai
quyén loi cia 6ng Q va Ngéan hang A2.

6. Toa an cap so tham khong hoi bi don ¢ yéu cau giai quyet hau qua cua
hop dong v6 hiéu hay khong nén bi don khong biét va khong yéu cau. Tai phién
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tda so tham nguyén don rat yéu cau tra ng vay cho bi don nén viéc Toa an cip so
tham khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a thiéu sot lam anh huéng
nghiém trong dén quyén loi cta ong Q.

Ngu"o"i c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A vdn giit yéu
cau khdng cdo, d& nghi Hoi déng xét xir phiic thAm chip nhan yéu cau khang cao
cuia Ngan hang vi ong Hoang Minh Q duogc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén D cap nhat bién dong sang tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat
d6i v6i thira dat s6 691, to ban d6 sd 15, dét toa lac tai O Khu B, thi tran H,  huyén
b, tinh Long An vao ngay 30/10/2020. Ngay 03/11/2020, ong Q da the chap toan
b thura dat néu trén cho Ngan hang A2 theo hop ddng thé chap quyén st dung
dat s6 NTP.BDCN.109.031120 dugc cong chung tai van phong C4, dang ky thé
chép tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D. Ngay 04/11/2020, 6ng
Q ky hop dong vay von tai Ngan hang s tién 5.000.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s6 NPT.CN.1051.031120 ngay 04/11/2020. Trudc khi 6ng Q ky horp
d6ng thé chap, hop dong vay von tai Ngan hang thi ngay 02/11/2023, 6ng N va
ong Q c6 ky bién ban ban giao thira dat s6 691, trong do c6 nodi dung: “Bang bién
ban ban giao ndy, hai bén thong nhat ban giao tai san 14 thira dat s6 691, chi tiét
tai san ban giao theo hop dong mua ban do Vin phong cong chimg Vo Vin N2
ching nhén ngay 22/10/2020”. Ngan hang A2 1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhan
thé chap thira dat so 691. Do do, Ngan hang dé nghi cong nhan hiéu luc cua Hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6 NTP.BDCN.109.031120 ngay 03/11/2020
duoc ky gitra Ngan hang A2 véi 6ng Hoang Minh Q.

Ong Trinh Van H2 la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen loi
nghia vy lién quan ba Vo Thi L¢ T4 van gii yéu cau khang cdo. Yéu cau khang
céo cua ba T4 giong véi cac ndi dung khang céo cua 6ng Hoang Minh Q ma dng
H2 d4 trinh bay & phan dai dién theo iy quyén cho & ong H2.

Ong D6 Anh H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng /B
Thanh N khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Hoang Minh Q;
khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua ngudi cd quyen loi nghia vy lién quan
Ngéan hang TMCP A va ba V5 Thi Lé T4 vi hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 22/10/2020 gilra vo chong ong N va 6ng Q 1a gia tao nham che dau
hop dong vay 1.500.000.000 dong. Piéu nay da dugc hai bén thira nhan nén Toa
an cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/10/2020 giita vo chong 6ng N va 6ng Q. Tuyén vo hiéu hop dong thé chap
gitta Ngan hang A2 va 6ng Q Ia phu hgp v6i quy dinh cua phap luat. Péi véi
khang céo dé nghi huy ban an so thim cua bi don do Toa 4n cép so tham khong
hoi bi don c6 y€u cau giai quyét héu qua cua hop dong vO hi¢u hay khong. Do bi
don c6 yéu cau phan t chi yéu cau vo chong ong N tiép tuc thye hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat 1a thira 691 nén khong yéu cau giai quyét hau
qua. Do do Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu 1a phu hop; néu c6 tranh chp cac duong su c6 quyén yéu cau khoi kién
bang mot vu kién dan su doc 1ap khac cing khong anh huong dén quyén loi cua
cac bén. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo
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ctia bi don 6ng Hoang Minh Q; khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A va ba V& Thi Lé T4, giit y ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Dic Hoa, tinh Long An.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat bleu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy
& giai doan phiic thAim: Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh o
tung va cac duong su tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

1. V& yéu cau khang céo cua ong Hoang Minh Q, ba V& Thi Lé T4:

Ong Hoang Minh Q va dng V& Thanh N déu théng nhit ngay 22/10/2020
ong Q c6 cho vo chdng 6ng N vay sb tién 1.500.000.000 dong, thoi han vay 24
thang, 14i suat 1 ,5%/thang. Pé d¢am bao cho khoan vay trén, ong Q va vo chong
Ong N thoa thuan vo chong ong N ky hop ddng chuyén nhu’O’ng quyen st dung
dat d6i v6i thira dat so 691, to ban d6 s6 15, dién tich 997m?, loai dit ¢ do thi toa
lac tai O6 khu B, thi tran H huyén b, tinh Long An. Nhu vay, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat doi véi thura dat s6 691 1a gia tao nham che gidu hop
d6ng vay nén hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy
nam 2015. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don ong V& Thanh N vé vo hiéu
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng V6 Thanh N, ba Phan Thi
Héng T1 va 6ng Hoang Minh Q dbi véi thira dat s6 691, to ban d6 s6 15 14 6 can
ctr chap nhan.

Péi véi s tién 5.000.000.000 dong 6ng Q vay ciia Ngan hang TMCP A,
Chi nhéanh C3; 6ng Q cho ring 6ng Nguyén Hiru K dé nghi 6ng Q thé chép thira
dat s6 691, to ban d6 so 15, dién tich 997m?, loai dat & do thi toa lac tai 06 khu
B, thi tran H, huyén D, tinh Long An dé vay sb tién trén dum ong N. Ong Q khdng
cung cap dugc chimg ctr chimg minh 6ng N dé nghi ong Q ding ra vay tién dum
ong N va dong ¥ chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 691 gia 6.500.000.000
d6ng. Vian phong C c6 vin ban xac dinh khong c6 cong ching hop dong chuyen
nhuong nhu bi don trinh bay ma chi cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén
str dung thira dat s6 691 ghi nhén s6 tién 1.500.000.000 dong Do d6, khong co6
cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua dng Q va ba T4 dbi véi yéu cau nay.

Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung vu 4n & cap so tham, Toa an cip so thim
chua lam 1o viéc ong Q co yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat v0 hi¢u hay khong ma tuyén: “Ong Hoang Minh Q
khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat vé hiéu nén Hji dong xét xir khéng dé cdp, xem xét dén. Neu c6 tranh chdp thi
s€ khoi kién trong mot vu an khdc” 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua ong Q. Theo Cong van so 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an
nhan dan téi cao giai dap mot s6 van dé vé nghiép vu c6 néu: “Khi gidi quyét vu
dan ddn sy co yeu cau tuyén bo hop dong vé hiéu nhung dwong sw khong yéu cau
giai quyét hdu qua hop dong v hiéu thi Toa dn phdi gidi thich cho cdc dwong su
vé hdu quad phap ly cua viéc tuyén bé hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc
ghi vao bién ban va lheu vao ho so vu dn. Truong hop Toa an da giai thich nhung
tat ca dwong sw van khong yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa
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dn tuyén bo hop dong vé hiéu ma khong phai giai quyet hdu qua hop dong VO
hiéu; true truong hop dwong sw khong yéu cau giai quyét hdu quad hop dong vé
hiéu nham tron tranh nghia vu véi Nha nudc hodc nguoi thir ba”. Hon nira, tai
phién toa phuc thim dai dién 6ng Q yéu cau giai quyét hau hop dong vO hiéu trong
cung vu an nay Nhu phan tich trén dé giai quyét toan dién vu an can phai hay ban
an so tham, giao vé cap so thim xét xur lai. Do d6, co can cir chap nhan mot phan
khang cao cua 6ng Q, ba T4.

2. Vé yéu cau khang céo caa Ngan hang TMCP A:

_Ngén hang cho réng viéc Ngan hang cho ong Q vay dya vao gidy chu’ng nhan
quyen str dung dat d6i voi thira dat sb 691, to ban d6 s6 15, dién tich 997m? loai
dat & tai do thi, dat toa lac tai O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An ma Ong
Q duoc dung tén hop phéap va cac gidy to lién quan, nhung cing khong cung cap
dugc viéc 6ng N va gia dinh 6ng N, nhimng nguoi dang sinh song trén thira dat néu
trén biét va dong y dé ong Q vay Ngan hang va thé chap thira dat néu trén. Ngan
hang la nguoi cho vay, c6 trach nhiém phai biét r6 trén dat c6 nha, co6 ngudi dang
sinh song, phai lam ro nhirmg nguoi nay co y kién nhu thé nao d6i v6i thira dat
nhung phia Ngan hang van khong cung cip dugc cho Toa an.

Ngoai ra, theo to trinh tham dinh bat dong san ma bi don cung cap, the hién
can by Ngan hang TMCP A, Chi nhanh C3 khi tham dinh tai san d3 biét quyén st
dung d4t ma Ngan hang TMCP A Chi nhanh C3 nhén thé chép 14 co tranh chap
gitra nhiing nguoi dang sinh song trén dat, cu thé 1a 6ng V4 Vin T2 1a nguoi cat
nha sinh sdng 6n dinh trén thira dat nay tu ndm 1993 khong d6ng ¥ cho em ong 1a
6ng V6 Thanh N chuyén nhuong d6i voi phan dat nay. Nhu vay, Ngan hang
TMCP A, Chi nhanh C3 khong phai 1a nguoi nhan thé chap ngay tinh dugc bao
vé theo quy dinh tai Piéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015 nén yéu cau doc 1ap vé
cong nhan hiéu lyc hop dong thé chap s6 NTP.BPCN.109.031120 ngay
03/11/2020 duoc Van phong cong ching Pham Thi H3 cong chimg s6 9574,
quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2020 14 khong ¢6 co s chap nhan.

Ngoai ra, ban an so tham xac dinh tu cach t6 tung dng V& Thanh N va ba
Phan Thi Hong T1 1a dai dién Gy quyén cho chau V& Thanh P2 1a khong diing
theo quy dinh tai Piéu 136 B¢ luat Dan sy nam 2015. Ong V& Thanh N va ba
Phan Thi Hong T1 phai 13 nguoi dai dién theo phap luat méi phu hop.

Hon nita, ban 4n so thAm chua x4c dinh hét quan h¢ tranh chép, cu thé theo
hd so thé hién thong bao thu Iy bo sung sd 57/TBTL ngay 25/9/2023 ctia Toa an
huyén Birc Hoa vé viéc ong N c6 yéu cau bd sung “Vé hiéu hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6é NTP.CN.1051.031120 ngay 03/11/2020 dwoc Vin phong
cong chitng Pham Thi H3 céng chitng sé 9574, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/11/2020” nhung Ban an so tham khong xac dinh day du, tir d6 dan dén
viéc tuyén an khong day du cac quan hé tranh chap 1 chua dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chip nhan
mot phan khang cio cua 6ng Q, ba T4; khong chap nhan khang cdo ctia Ngan
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hang qTI\/I CP A.‘ Ci}n cu khoén 3 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy, can huy ban an
so tham giao vé cap so tham xét xtr lai. . o
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Hoang Minh Q, Ngan hang
TMCP A, ba V5 Thi Lé T4 duoc thyc hién dung quy dinh tai Diéu 272 B6 luat
T tung dan su va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 B
luat T6 tung dan sy nén duoc chép nhan xem x¢t theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su vang mat ciia cac duong su: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi P, ba Phan Thi Hong T1, 6ng V& Van T2, ba Truong Thi
Cam G, anh V& Minh T3, chi Nguyén Thi Triic L1, chi Nguyén Yén V1 c6 don
Xin xét X vang mat. Van phong cong chimg V6 Van N2, Van phong cong ching
Pham Thi H3, dng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Hiru K, anh V6 Thanh P1 da
dugc Toa an tong dat thu tuc hop 1¢ 1an 2. Can ctr Piéu 196 cua Bo luat TH tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat cac ngudi c6 tén néu trén.

[3] Xét khang cao cta bi don 6ng Hoang Minh Q:

[3.1] D01 voi khang cao cua ong Q dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham:
Dinh chi yéu cau khoi kién cia ong N dbi v6i yéu cau hity chinh 1y bién dong do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D cap nhat ngay 30/10/2020 sang
tén 6ng Hoang Minh Q ddi voi thira dat s6 691, dién tich 997m? vi hét thoi hiéu
khoi kién. Bac yéu cau khoi kién cia 6ng N dé nghi tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 691, dién tich 997m to
ban d6 s6 15 tai thi tran H, huyén D, tinh Long An; chap nhan yéu cau phan t6
cta ong Q, budc vo chdng 6ng N va nhitng nguoi sinh sdng trén dat giao nha dat
cho dng Q, thay rang:

Ong V6 Thanh N trinh bay rang ong c6 vay cua 6ng Hoang Minh Q s tién
1.500.000.000 dong, hai bén c6 1ap Hop dong cho vay tlen cung ngay, thda thuan
131 suét 1 ,5%/thang, thoi han vay 24 thang. Ong Q yéu cau 6ng N ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Q dbi véi thira dat 691, to ban do sb
15, dién tich 997m?, loai dt ¢ tai do thi, dat toa lac tai O, khu B, thi trin H, huyén
b, tinh Long An, dugc Van phong C cong chimg ngay 22/10/2020. Ong Q thira
nhan c6 cho 6ng V6 Thanh N va ba Phan Thi Hoéng T1 vay sé tién 1.500.000.000
dong, thoi gian vay la 24 thang, 1ai suét 1 ,5%0/thang va hai bén thoa thuén ky hop
d6ng chuyén nhu:ong quyén sir dung dat dbi véi thira dat 691, to ban do 50 15,
dién tich 997m? nhu 6ng N trinh bay. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng N, ba T1 v6i ong Q ddi véi thira dat 691 1a hop dong gia tao
nham che gidu hop dong vay nén hop dong bi vo hiéu theo Diéu 124 B6 luat Dan
su nam 2015.

Trong qua trinh t6 tung, ong N dong ¥ tra lai cho 6ng Q 5O tlen
1.500.000.000 dong, tuy nhién ong Q khong c6 yéu cau nhan lai von vay va tién
14 ma chi yéu cau Toa an budc dng V& Thanh N, ba Phan Thi Hong T1 va nhiing
nguoi dang sinh song tai nha trén thira dat s6 691, to ban do sd 15, dat toa lac tai
O Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An giao tré lai nha va dat cho 6ng Hoang
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Mlnh Q cho nén tai phién toa so tham 6 ong Do Anh H la nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng V6 Thanh N rat lai yéu ciu tra von vay va tién 13i giita vo chong
6ng N va 6ng Q dé hai bén ty thuong luong thoa thuin. Néu cac bén khong thoa
thuan duoc thi co quyén khéi kién béng mot vu an dan su doc 1ap khac cling khong
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ong V6 Thanh N ciing nhu ong
Hoang Minh Q.

Do d6, khang cao ctia 6ng Hoang Minh Q dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Q, budc vo chong 6ng N va nhirng ngudi
sinh song trén dat giao nha dat cho 6ng Q 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3.2] D6i v6i khang céo cua ong Q: Trudng hop Toa an cap phuc tham
khong stra ban an theo hudng néu trén thi dé nghi Toa 4n cip phic thim huy toan
bd ban an so tham do Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung,
cu thé nhu sau:

[3.2.1] Toa an so tham cd tinh dua vu 4n ra xét xir va tuyén ban an so tham
trong khi cac don khiéu nai cta ong Q, ba T4 van chua dugc Chanh an Toda an
nhan dan huyén D 1a ¢ tinh vi pham nghiém trong phap luat, gay ra thiét hai rat
16n dén quyén loi cia ong Q va ba T4, thiy rang:

Pon khiéu nai do 6ng Trinh Viét H6 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong Hoang Minh Q va ba V& Thi L¢ T4 ndp tai phién toa ngay 16/10/2023 nén
do Hoi dong xét xtr xem xét va quyét dinh tai phién toa 1a phi hop véi quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su. Do d6, khang céo ctia 6ng Q la khong ¢o6 can cu.

[3.2.2] S tién 1.500.000.000 dong ma dng Q cho dng N vay 1a tién chung
cua vg chong ong nhung Toa so tham khong dua vo 6ng Q vao tham gia vu an 13
trai luat, thay rang:

Van phong cong ching Pham Thi H3 da cong chung Hop dong thé chap
quyén st dung dat hd so cong chung sb 9574, quyén sd 10/2020TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/11/2020 giita bén thé chap 1a 6ng Hoang Minh Q va bén
nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP A — Chi nhanh C3. Theo Phiéu yéu cau cong
chtng hop dong, vin ban ngay 03/11/2020 cua 6ng Hoang Minh Q nop Van phong
cong chimg Pham Thi H3 yéu cau cong chimg veé viée thé chip quyén st dung
dat, thanh phan ho so kém theo phiéu yéu cau gdm c6 01 chtirng minh nhan dan;
01 chuing nhan quyén su dung dat; 01 giéy x4c nhan doc than; 01 ho khau. Giéy
xé4c nhan tinh trang hon nhan ngay 29/10/2020 do Uy ban nhan dan phudng A3,
Quan C, Thanh Phd H Chi Minh xé4c nhan tinh trang hon nhan cua éng Hoang
Minh Q c¢6 ndi dung nhu sau: “Co dang ky két hon, nhung da ly hon theo quyét
dinh s 1466/2017/QDHNGD-ST ctia Toa 4n nhan dan Quan 3 ngay 01/12/2017,
hién tai chua dang ky két hon vai ai” (but luc s6 264).

Hop dong vay tién va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giira
6ng Hoang Minh Q va 6ng V& Thanh N, ba Phan Thi Hong T1 cing ngay
22/10/2020. Pdi chiéu Gidy xac nhan tinh trang hon nhan ngay 29/10/2020 do
6ng Q cung cép thi tai thoi diém ong Q cho vo chong dng N vay tién, ong Q da ly
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hon véi v, hién tai chua dang ky két hon véi ai. Do do, khang cao ctia dng Q cho
rang Toa an cAp so thdm dwa thiéu nguoi tham gia t6 tung ddi v6i vo ong 1a khong
cO can cu.

[3.3.3] Pén thoi diém 6ng Q viét Pon khang céo, 6ng Q va ba T4 ciing nhu
ngudi dai dién ciia 6ng Q van chua nhan duoc Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
428/2023/QDXXST-DS ngay 07/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa 1an 01 sb
245/2023/QbXXST-DS ngay 28/8/2023. Nhung theo Quyét dinh hodn phién toa
1an 02 s6 259/2023/QPST- -DS cho rang: Xét thay, tai phién toa ngay 26/9/2023,
nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Q 1a dng H6 vang mat. Vi vy, quyét dinh
ho@n phién toa va m¢ lai phién toa vao lac 08 gio ngay 16/10/2023 1a khong ding
su that, gdy thiét hai quyén loi cua ong Q, thiy rang:

Mic du tai phién toa 1an 01 ngay 26/9/2023 chua duoc téng dat hop 1é cho
6ng H6. Tuy nhién tai phién toa lan 02 ngay 16/10/2023 6ng H6 c6 mat tham du
phién toa nén khong thudc truong hop Toa an phai hoan phién toa theo quy dinh
tai Diéu 233 Bo luat T6 tung dan su. Do d6, o6ng Q cho rﬁng phién toa mo lai vao
lGc 08 gid ngay 16/10/2023 14 khong dang su that, gay thiét hai quyén loi ciia 6ng
Q 1a khong c6 can ctr.

[3.3.4] Toa an cip so thim chua xem xét giai quyet cac don yéu cau cua
Ong Q, ba T4 va c6 vin ban guri co quan diéu tra lam rd dau hiéu hinh su viéc vo
chong 6ng N cuing véi éng K, ong L, 6ng N4 bay ra thu doan gian dbi lira dbi 6ng
N4 dimg ra vay giap ong N sb tién 5.000.000.000 déng va dé nghi chuyén vao tai
khoan cta ong N4, sau d6 6ng N chdi bo trach nhiém. Ngoai ra Toa an cap so
tham khong dua ong K1, 6ng H7 1a Tham dinh vién thuoc Phong tham dinh tai
san d6i voi thira dat s6 691; 6ng H8 1a Kiém soét vién thuoc Phong tham dinh tai
san 1a nguoi kiém soét dbi vai thira dat s6 691; khong cho tién hanh d6i chat giita
VO chong 6ng N, anh rut cua 6ng N véi dng Q, ba T4, 6ng K1, dng H7, dng H8
ma van tién hanh xét x{r va tuyén ban an trai phap luat, thdy rang:

Déi voi yéu cau cua bi don vé viée Toa an cip so thim khong chuyén co
quan diéu tra d¢ xem xét ddu hiéu hinh su ctia ong V8 Thanh N, ba Phan Thi Hong
T1 da cung véi ong Nguyén Hitu K, 6ng Nguyén Thanh L, ong Hoang Bao N4 da
Itra d6i Ong dimg ra vay Ngan hang A2 5.000.000.000 dong va chlem doat sd tién
nay. Ong Q cung cap chung cu 1a hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ban pho 6 giita ong V6 Thanh N va ba Phan Thi Hong T1 véi 6ng Hoang Minh
Q dbi véi thira dat 691, to ban do sb 15, dién tich 997m?, loai dat & tai do thi, dat
toa lac tai O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An dugc Van phong cong
ching V6 Van N2 cong chimg s6 cong ching 8091, quyén sb 16TP/CC-
SCC/HDPbGD ngay 22/10/2020 ghi nhan so tlen chuyen nhu:orng 6.500.000.000
dong de ching minh 6ng N nho ong Q vay sd tién 5.000.000.000 dong nén ghi
tong s6 tién chuyén nhuong 1a 6.500.000.000 dong. Vian phong C c6 Cong vin s6
126/CV-VPCC ngay 16/10/2023 xac dinh Van phong cong chimg khong ¢6 cdng
chung d6i voi hop dong nay. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong ghi s tién
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6.500.000.000 dong do 6ng Q cung cap khong phai 1a ching cir va khong c6 that
nén khong duoc xem xét 1a cin cir dé giai quyét vu an.

Nhu vay, khong c6 co so xac dinh ong V6 Thanh N va ba Phan Thi Hong
T1 ¢6 hanh vi lira d6i nho & ong Q vay s6 tién 5.000.000.000 déng tai Ngan hang
A2 Chi nhanh C3. Gidy cam két ngay 04/11/2020 thi 6ng Nguyen Hiru K 12 nguoi
ky va nguoi chiu trach nhiém trude 6ng Hoang Minh Q vé viéc tra s tién vay cta
ngan hang; 6ng V& Thanh N, ba Phan Thi Hong T1 khéng c6 ky tén. Do d6, Toa
an cép so thim khong d& nghi co quan canh sat diéu tra Cong an huyén D xem xét
du hiéu hinh sy d6i véi V3 Thanh N va ba Phan Thi Hong T1 1a phu hop.

Pbi véi yéu cau cta bi don dua 6ng Hoang Bao N4 tham gia t tung voi
tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, thdy rang: Ong Q khong cung cap
dugc tai liéu chimg ctr chimg minh viée 6ng N chi dinh 6ng Q chuyén khoan s6
tién 6ng Q vay 5.000.000.000 dong cuia Ngan hang A2 vao tai khoan cua 6ng N4.
Ong N ciing khong thira nhan c6 chi dinh éng Q chuyén khoan 5.000.000.000
déng vao tai khoan cua 6ng N4. Ong Q va Ngan hang A2 déu thira nhan Ngan
hang da hoan tat thu tuc giai ngan s tién vay 5.000.000. 000 dong vao tai khoan
cua 6ng Q. Vi viy, viéc 6ng Q chuyén khoan cho ai la quyén cta 6ng Q; do d6
Toa an cap so tham khong dua 6ng N4 vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan 1 pht hop. Néu cé tranh chap thi ong Q c6 quyén
khai kién 6ng N4 bang mot vu 4n dan su doc lap khac.

Pbi voi yéu cau ciia bi don viéc Toa an cap so tham khong dua 6ng K,
6ng H7 1a Tham dinh vién thuoc Phong tham dinh tai san d6i vai thira dat s6 691;
6ng H8 la Kiém soat vién thuoc Phong tham dinh tai san 13 ngudi kiém soat d6i
v6i thira dat s6 691 vao tham gia t6 tung 12 khong can thiét vi Ngan hang A2 phai
c6 nghia vu chimg minh cho Toa an biét viéc Ngan hang A2 nhan thé chap tai san
da thuc hién dﬁy du cac trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh.

Dbi v6i yéu cau cia bi don viéc Toa an cp so thim khong cho tién hanh
d6i chit giita vo chong 6ng N, anh rudt ciia 6ng N voi ong Q, ba T4, dng K1, dng
H7, 6ng H8 dé xac dinh khi Ngan hang A2 tién hanh tham dinh dat c6 mit vo
chbng ong N va 6ng T2 ma van tién hanh xét xtr va tuyén ban an trai phap luat,
thay rang: Ong N, ba T1, Ong T2 c6 don tir chdi dbi chat; riéng doi vai ong H8 Va
0ng H7 thi trong qua trinh t6 tung ciling nhu tai phién toa 6ng H6 khong cung cap
dugc dia chi cu thé cua ho dé Toa an moi 1am viéc. Ngan hang TMCP A khoéng
cung cap thong tin hai nguoi nay cing nhu khong dé ‘nghi Toa an triéu tap ho
tham gia t6 tung nén Toa an cap so tham khong thé tién hanh d6i chat theo yéu
cau cta bi don. Tuy nhién, theo dién bién phién toa so thim duoc thé hién trong
but ky phién tdoa ngay 16/10/2023 va ngay 18/10/2023, Hoi dong xét xir so thim
da 1am ro toan bo ndi dung vy an. Do dé khang cdo cua bi don ddi voi van dé nay
1a khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

~ [3.3.5] Toa 4n cap so tham cb tinh khong xéc minh tai Uy ban nhan dén thi
tran H va khong cho giam dinh chir ky cua ong N trén Gidy xac nhan nha dat
khong tranh chap ngay 19/10/2020 va Giay ban giao nha ngay 03/11/2020; khong
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1am viéc voi anh T7 14 ngudi caa Ngan hang A2 da ddi chiéu ban chinh hop dbng
ghi gia 6,5 ty; khong ra van ban thong bao cho co quan diéu tra c6 tham quyén dé
diéu tra 1am rd c6 dau hiéu hinh sy vu an nay vi tai phién toa nguoi dai dién cua
ong N khai khong ding sy that nhung van tuyén ban an so tham 1 trai phap luat,
gay thiét hai quyén loi ctia 6ng Q, ba T4, thay rang:

Trong qué trinh t6 tung tai Toa an cp so thim, nguyén don, bi don ciing
nhu Ngan hang A2 khong yéu cau giam dinh chit viét, chit ky ong N tai Pon xin
x4c nhan nha dat khong tranh chap ngay 19/10/2020 va Bién ban ban giao nha
ngay 02/11/2020. Ong P4 Anh H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong VO
Thanh N trinh bay 0 ong N khong biét dén hai van ban nay va ciling khong biét ai
1am ra nén khong c6 dé cung cap ban chinh cho Toa an nén Toa an cap so thAm
khong dua di giam dinh chit ky va chit viét ciia 6ng N dbi v6i hai vian ban trén 1a
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

Péi voi 10i trinh bay ciia 6ng Q vé viée Toa an cap so tham khong lam viéc
v6i anh T7 12 ngudi ciia Ngan hang A2 da ddi chiéu ban chinh hop dong ghi gia
6.500.000.000 d6ng, thay rang: Nghia vu chimg minh trong t6 tung dan su 14 nghia
vu ctia duong sy dé chirmg minh cho 101 trinh bay cta minh 13 ¢6 cin c@; ong Q la
nguoi nhan chuyén nhuong dit voi 6ng N thi dng Q va 6ng N phai cung cap Hop
dong chuyén nhuong d6 cho Toa an; 6ng H trinh bay khong c6 hop dong ghi gia
6.500.000.000 ddng nhu 6ng Q trinh bay nén khong thé cung cap cho Toa 4n; ong
Q trinh bay c6 hop dong ghi gia 6.500.000.000 dong thi 6ng Q ¢b nghia vy cung
cap chung cir dé chimg minh. Mat khac, Vian phong C c¢6 Cong vin sd 126/CV-
VPCC ngay 16/10/2023 xac dinh Van phong cong chimg khong c6 cong ching
d6i Vi hop dong ghi gia 6.500.000.000 dong nay nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/10/2020 giita ong N, ba T1 véi ong Q ghi gia
6.500.000.000 dong (khong c6 ban chinh) khong duoc xem 13 cin ctir dé giai quyét
vu an.

Tu nhimg phan tich trén, khang cao cua 6ng Q dé nghi Toa an cap phic
tham huy toan bo ban an so thAm do Tda an cip so thim vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung 12 khong c6 cin clr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP A, thay rang:

[4.1] Can ctr Bién ban xem x&t, tham dinh tai chd ngay 15/6/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Ptc Hoa va cac tai li¢u, chimg clr ¢6 trong hd so vu an, Hoi
ddng xét xir thdy rang:

Thuyec té thira dat s6 691, to ban dd 15, dién tich 997m?, loai dat ODT tai thi
tran H, D, Long An c¢6 céc tai san trén dat nhu sau: 1. Nha s6 A (nha tuong) do
ong VO Thanh N xay dung nam 2019; 2. Mai che: Do 6ng N lam nam 2019; 3.
Nha tuong: Do 6ng Vo6 Vian T2 xdy dung nam 2019; 4. Mai che: Do 6ng T2 lam
nim 2019; 5. Mai che: Do 6ng N 1am niim 2019; 6. Nhan tudng: Do ba Nguyén
Thi P 1a me rudt ong N5 va 6ng T2 xay dung nam 1986, sau nay coé tu stra. Cac
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cong trinh phu khac tur s6 (7) dén s (12) do 6ng N xdy dyung vao cac nam tir 2008
dén nam 2019.

Hién nay quyén st dung dat va tai san trén dat gom nha 2, mai che, nha
thd, nha tro, nha vé sinh, tru cdng, cira cong (trwde nha sé B) do 6ng V& Thanh N
va vo 1a ba Phan Thi Hong T1 cling c4c con 1a V& Thanh P1, V& Thanh P2 va me
rudt 1a ba Nguyén Thi P dang sinh séng. Quyén st dung dat va tai san trén dat nha
s6 1 do 6ng V& Vian T2 (anh rudt 6ng N) vo 13 Truong Thi Cam G cling c4c con
la V& Minh T3, Nguyén Thi Triic L1, V& Yén V, chau 12 V6 Nguyén Quynh A,
V6 Minh P dang sinh séng.

Viée cac bén thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung
khéng thoa thuan vé tai san trén dat, cling khong thuc hién viée ban giao quyén
su dung dat trén thuc té 1a khong phu hop véi giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat dugc phap luat quy dinh va I8 thong thuong tai dia phuong.

Ong Hoang Minh Q c¢6 15i trinh bay: Khi ngudi cia Ngan hang A2 dang
tién hanh tham dinh gia thi c6 anh rudt 6ng N ra noi “nha dat nay 1a ciia cha me
ong, nén khong dong y mua ban”. Vi vy, ngudi cia Ngan hang A2 Chi nhanh C3
budc 6ng N phai cung cap glay xac nhan cua chinh quyén la nha dat khong c6
tranh chap thi ngan hang méi dong ¥ cho vay (but luc s6 142, 143).

Tai “muyc V. Thong tin khac” ctia To trinh thim dinh bat dong san ngay
30/10/2020 do Ngan hang A2 cung cap cho Tda an c6 doan: “...Tham dinh thuc
té BDS TP ¢6 2 cin nha trét riéng bi¢t, mgt can nha CSH va me chu s¢ hitu dang
&+ 1 cdn nha anh trai chi s¢ hitu dang & + phan phia sau 1 nha tro cho thué; theo
su khao sat cia NVTD thi can nha anh trai CSH da cu tra tir 1au va khong dong ¥
viéc mua ban (KH vay 1a bén mua BDS TP), do d6 c6 kha ning tranh chap viéc
mua béan va xtr ky tai san. Tuy nhién, tai phién toa so tham Ngan hang A2 xéac
dinh khong biét viéc 6ng T2 tranh chap 1a khong pht hop véi To trinh tham dinh
bat dong san ngay 30/10/2020 do Ngan hang A2 cung cép cho Toa an. Toa an cap
so tham da tam dung phién toa dé Ngan hang cung cap hé so, tai liéu chimg minh
viéc tham dinh nha dat nhung Ngén hang cho rang 1a tai liéu néi b, tai liéu mat
cua Ngan hang nén khong cung cap. Bi don ong Q thira nhéan c6 su viéc 6ng T2
tranh chap khéng cho ban dat, trén dat c6 nha & cta gia dinh 6ng T2 sinh song tur
trude dén nay, ong T2 hoan toan khong biét viéc Ngan hang thim dinh nha dat dé
thé chip cho ong Q hay ong N vay tién. Nhu vay, Ngan hang A2 khong phai 1a
ngudi nhan thé chap ngay tinh dugc bao v¢ theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015 nén yéu cau doc 1ap vé cong nhan hiéu luc Hop dong thé
chép tai san ngay 03/11/2020 1a khong c6 can ct. Do do, khang cao ciia Ngan
hang A2 1a khong c6 can cit chap nhan.

[5] Xét khang cao cua nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba V& Thi Lé
T4, thay rang:

Céc khang cdo cua ba Vo Thi L¢ T4 trung véi khang céo cua ong Hoang
Minh Q. Céc ndi dung khang cdo cta 6ng Q khong duoc Hoi dong xét xir chap
nhan nén khong chap nhan toan b khang cao cua ba Vo Thi L¢ T4.
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[6] Do do, toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:
V6 hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat d6i v6i phan dat c6 dién tich
997m?, thira dat sb 691, to ban dd sb 15, dat toa lac tai O Khu B, thi trdn H, huyén
D, tinh Long An dugc k}'/ gifra 6ng N Vél 6ng Q tai Vian phong C, cong ching sb
8091, quyén sb 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2020. V6 hiéu hop dong thé
chap quyén sir dung dat so NTP.CN.1051.031120 ngay 03/11/2020 dugc Van
phong cong chung Pham Thi H3 cong ching sO 9574, quyen 5O 10TP/CC-
SCC/HbGD ngay 03/11/2020. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don vé
viéc budc ong V6 Thanh N, ba Phan Thi Hong T1 va nhiing ngudi dang sinh sng
tai nha trén thira dat sd 691, to ban d6 sb 15, dat toa lac tai O khu B, thi trin H,
huyén D, tinh Long An giao tra lai nha va dat cho ong Hoang Minh Q. Khdng
chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang A2 dbi Vol vige dé nghi cong nhan hiéu
lwc ctia Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 NTP.BDCN.109.031120 ngay
03/11/2020 duoc ky gitra Ngan hang A2 véi 6ng Hoang Minh Q 1a ¢6 cén cu.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén, khang cao ctia 6ng Hoang Minh Q, Ngan
hang TMCP A va ba V4 Thi Lé T4 1a khong c6 can cir nén khong duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Trong vu an nay, nguyén don 6ng V0 Thanh N khong yéu cau giai quyet
hau qua cta hop doéng v6 hiéu; bi don ong Hoang Minh Q ¢ yéu cau phan t6:
Budc 6ng VO Thanh N, ba Phan Thj Hong T1 va nhiing nguoi dang sinh song tai
nha trén thira dat s6 691, to ban d6 s6 15, dat toa lac tai O Khu B, thi tran H, huyén
D, tinh Long An giao trd lai nha va dat cho 6 ong Hoang Minh Q. Ngan hang TMCP
A ctng khong c6 yéu cau 6ng Q phai tra vén vay va tién 1di cho Ngan hang theo
hop dong tin dung da ky gitra Ngan hang A2 va 6ng Hoang Minh Q vi Ngan hang
A2 d3 nhan thé chap thura dat s6 691 theo dang quy dinh phap luat va 1a nguoi thir
ba ngay tinh nén quyen va loi ich cua Ngan hang A2 phai duge phap luat bao ve.
Do do Toa an cap so tham nhan dinh khong giai quyét hau qua ciia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét vo hiéu; néu c6 tranh chap thi cac duong sy sé
khai kién bang mot vu an dan su doc 1ap khac 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat, khong anh huong dén quyén loi cua 6ng N, 6ng Q cling nhu Ngan hang A2.

Ngoai ra, ban an so tham xac dinh tu cach t6 tung dng V& Thanh N va ba
Phan Thi Hong T1 1a nguoi dai dién iy quyén cho chau V6 Thanh P2 1a khong
dung theo quy dinh tai Piéu 136 B luat Dan su nim 2015. Ong V& Thanh N va
ba Phan Thi Hong T1 phai 1a nguoi dai dién theo phéap luat méi phu hop. Ban an
so tham chua xac dinh hét quan hé tranh chap, theo hd so thé hién tai Thong bao
thu 1y bo sung so 57/TBTL ngay 25/9/2023 cua Toa an huyén Durc Hoa ve viée
6ng N c6 yéu cau bd sung “V6 hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dit sd
NTP.CN.1051.031120 ngay 03/11/2020 dugc Van phong cong chimg Pham Thi
H3 cong chung s6 9574, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2020”
nhung ban an so tham khong xac dinh day du, tir 46 dan dén viéc tuyén an khong
day du cac quan h¢ tranh chép 1a chua dam bao theo quy dinh cta phap luat. Toa
an cAp phuc tham s& bo sung thém trong ban an, tuy nhién Toa an cap so thim can
rt kinh nghiém d6i v6i cac sai st trén.
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[8] Cac phan khac ctia ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat thi hanh.

[9] Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién tda phuc tham 1a c6 phan phu hop.
Do d6, Hoi déng xét xtr chap nhdn dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat dbi véi
Viéc khong chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP A. Khong chap nhén de
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat vé viéc huy ban an so tham giao ho so vé cap
so tham xét xtr lai do Toa an cap so tham chwa giai quyét hau ctia hop dong vo
hi€u trong cung vu an nay.

~ [10] V& 4n phi dan sy phiic thAm: Ong Hoang Minh Q, Ngan hang TMCP
A va ba Vo Thi L¢ T4 phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh tai Dicu
148 cua B0 luat To tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat tb tung dan su;

_ Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Hoang Minh Q; cac ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A va ba V6 Thi L¢ T4.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 300/2023/DS-ST ngay 18 thang 10
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Birc Hoa, tinh Long An.

_ Cén cir vao bicu 35, Picu 39, Dicu 184, bicu 186, bicu 271, Dieu 273,
Dbiéu 227, bi¢u 228 BJ luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Cin cu Diéu 123, 124, 130, 131, 408, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 100, 166 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ci Diéu 26; Dicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng V6 Thanh N
do 6 ong Pd Anh H 13  nguoi dai dién theo uy quyén vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat; yéu cau tuyén b van ban cong chung vo hiéu
va huy chinh ly bién dong; hop dong tin dung; vo hiéu hop dong thé chap quyén
sir dung dat” doi vaéi bi don 6ng Hoang Minh Q.

2. Tuyén bd cac hop dong sau ddy vo hiéu:

2.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi véi phan dat
co dién tich 997m?, thira dat s6 691, t& ban d6 s6 15, dat toa lac tai O khu B, thi
tran H, huyén D, tlnh Long An dugc ky gitta 6ng VO Thanh N va 6ng Hoang Minh

Q tai Vin phong C, cong ching sé 8091, quyén s 16TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/10/2020.

2.2.V6 hiéu hgp dong thé chap quyén sir dung déat s6 NTP.CN.1051.031120
ngay 03/11/2020 dugc Van phong cong ching Pham Thi H3 cong chung s6 9574,
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quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2020 dbi voi thira dat sb 691 c6 dién
tich 997m2, to ban d6 s 15, dat toa lac tai O khu B, thi trn H, huyén D, tinh Long
An.

3. Pinh chi cac yéu cau sau:

3.1. Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong vay tién duoc ky giira ong V3 Thanh
N, ba Phan Thi Hong T1 va 6ng Hoang Minh Q ngay 22/10/2020.

3.2. Ong N dbdng v tra lai cho dng Q s6 tién 1.500.000.000 dong.

3.3. V6 hi¢u Hop dong tin dung s6 NTP.CN.1051.031120 ngay 04/11/2020
giitta Ngan hang TMCP A va 6ng Hoang Minh Q.

Cac duong su co quyén khéi kién lai vu 4n khi da diéu kién theo quy dinh
cua phap luat.

4. Khong chip nhan yéu cau phan tb cta bi don vé viéc budc ong V3 Thanh
N, ba Phan Thi Hong T1 va nhitng nguoi dang sinh séng tai nha trén thira dat sd
691, to ban dd s 15, dét toa lac tai O khu B, thi tran H, huyén B, tinh Long An
giao tra lai nha va dat cho 6ng Hoang Minh Q.

5. 0ng V6 Thanh N duoc quyén lién hé voi Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong co tham quyen dé lap thu tyc ké khai, dang ky
cap glay ching nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhén quyén st
dung dat da cap d6i v6i phan dat thudc thira dat s6 691, to ban dd sd 15, dat toa
lac tai O Khu B, thj trdn H, huyén B, tinh Long An, vi tri t&r can theo Manh trich
do dia chinh s6 393-2022 do Cong ty TNHH D2 do, duwoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 21/9/2022.

Nguoi dugc thi hanh an (6ng V& Thanh N va ba Phan Thi Hong T1) va
ngudi phai thi hanh an (6ng Hoang Van Q1, Ngan hang TMCP A) c6 trach nhiém
lién hé vai co quan c6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da Cap)

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimng
nhan quyén sir dung dat thi bén duogc thi hanh 4 an duoc quyén yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyén sir dung dat
da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap).

6. V& giai quyét hau qua phép 1y cua hop dong v6 hiéu: Ong V6 Thanh N,
ba Phan Thi Thanh T3, ong Hoang Minh Q c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét hdu qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu bang
mot vu an dan sy ddc lap khac.

7. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang A2 dbi véi viée dé nghi
cong nhan hiéu lyc coa Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
NTP.BDCN.109.031120 ngay 03/11/2020 duogc ky gitra Ngan hang A2 vaéi 6ng
Hoang Minh Q.

Ngén hang khong yéu cau Toa an giai quyét budc 0 ong Hoang Minh Q tra
s6 tién da vay nén Hoi dong xét xtr khong dé cap, xem xét dén. Néu co tranh chap
thi Ngan hang A2 sé khai kién trong mot vu an khac.
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8. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Minh Q c6 nghia vu tra cho 6ng V& Thanh
N sb tién xem xét, thaim dinh tai chd, do dac, dinh gia 1a 33.000.000 déng (Ba
muoi ba triéu dong chan).

Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su tuong ung vaéi thoi
gian chua thi hanh &n, trir truong hop céc bén cé thoa thudn khac hodc phap luat
c6 quy dinh khéc.

9. V& chi phi diang béo, dai, cac phuong tién thong tin dai ching: Ong N tu
nguyén ndp, da ndp va chi phi xong.

10. V& 4n phi dan sy so tham:

10.1. Ong Hoang Minh Q phai chiu 600. 000 ddng nhung duoc khau trir
300.000 dong ma dng Q di ndp tai bién lai thu s6 0008164 ngay 07/3/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Puc Hoa, tinh Long An, 6ng Q con phai ndp
s6 tién 300.000 dong.

10.2. Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham
nhung duogc khau trir theo bién lai thu sé 0011392 ngay 27/7/2022 cta Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén Puc Hoa, tinh Long An.

10.3. Ong V& Thanh N khéng phai chiu an phi; hoan lai cho 6ng N sb tién
tam mg 4n phi dd ndp 1a 1.200.000 dong theo bién lai thu s6 0008082 ngay
24/02/2023; 0009552 ngay 18/01/2022; 0009553 ngay 18/01/2022 va 0005732
ngay 25/9/2023 caa Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

11. V& an phi dan sy phtic tham: Ong Hoang Minh Q, Ngan hang TMCP A
va ba V& Thi Lé T4 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong. Chuyén 300.000 dong
(Ba trim nghin d6ng) tam mg an phi theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi Toa
an s6 0005243, ngay 09/11/2023; 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ng an
phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0006782, ngay 31/10/2023;
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Ung an phi theo Bién lai thu tam Gmg an
phi, 18 phi Toa an s6 0005244, ngay 09/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén Pirc Hoa sang thi hanh an phi dan sy phiic tham.

12. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

13. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM,; n (N _ ’ S 5
 VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buc Hoa;
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- Chi cuc THADS huyén Butc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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