TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 292/2024/DS-PT
Ngay: 24 -5- 2024

V/v tranh chap “Quyén sir dung
dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Céac Tham phan: Ba D4 Thi Minh Nguyét

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Liéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 ndm 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 529/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2023 vé viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 216/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1049/2023/QD-PT
ngay 19 thang 12 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi T, Sinh nam 1948;

Pia chi: S6 B, V, phuong E, quan A, thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cho ba T:

1/ Ong Huynh Phuong V, Sinh ndm 1973 (c6 mat);

Dia chi: G L6 R, phuong G, quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ba Ly Thi Ngoc M, Sinh nam 1969 (c6 mat);

Dia chi: G 16 R, phuong G, quan A, thanh phé Hd Chi Minh.

3/ Ba Huynh Thi Anh T1, sinh ndm 1971 (c6 mit);

Dia chi: s AN, phuong F, quan A, Thanh phé Hd Chi Minh

- Bi don: Ong Tran Vian Bé T2, Sinh nim 1964 (c6 mat);

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:



1/ Ong Huynh Chi H, sinh nim 1944 (ving mit);
2/ Ong Huynh Phuong T3, sinh nam 1977 (vang mit);
3/ Ong Huynh Phuong T4, sinh nim 1980 (ving mat);
4/ Ba Nguyén Thi Kiéu T5, Sinh nim 1985 (vang mit);
Cung dia chi: S6B,V, phuong E, quan A, thanh phé HO Chi Minh.
5/ Ba Nguyén Thi T6, sinh ndm 1965 (c6 mit);
6/ Anh Tran Thanh T7, sinh nim 1995 (ving mit);
7/ Chi Tran Thi T8, sinh nim 1988 (vang mat);
8/ Anh Tran Thanh S, sinh nim 1992 (ving mat);
9/ Chij Tran Thi Hoa M1, sinh ndam 1999 (ving mat);
Cung dia chi: é\p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
10/ Ngan hang N — Chi nhanh huyén C (ving mat);
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé P — Giam déc.
- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Cao Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim.

* Pai dién 1wy quyén cho nguyén don ba Ly Thi Ngoc M, éng Huynh
Phuong V trinh bay:

Nguyén ba T ¢6 thira dat s6 81, to ban do sd 10, dién tich theo gidy 4.365,4
m® do ba dai dién ho dung tén dugc UBND huyén C cép giéy chimng nhan
QSDD ngay 15/7/2014. Ngudn goc thira dat 1a do cha me chéng chét d¢é lai. Lién
ké vé6i thira dat s6 81 ctia ba T 1a thira dat s 985, to ban d6 sé TTRC2, dién tich
4.330 m* do ong Tran Vin Bé T2 dai dién ho dimg tén dugc UBND huyén C
cap gidy ching nhan QSDD ngay 01/7/1998. Giita 02 thira dat tiép giap voi
nhau truéc day c6 01 con muong, chiéu ngang 1,2 m, chiéu dai khoang 82 m,
con muong thudc quyén st dung ctia ba T.

Thoi gian qua, 6ng Bé T2 ty ¥ nho bé tru ranh cil, 1an chiém qua phan dat
ctia ba T, chidu ngang 2,46 m; dai khoang 82 m, sau khi 14n chiém 6ng T2 di
bom cat, dat san lap hét con muong va trong cdy trén phan tranh chap. Khi ba T
phat hién c6 ngin can nhung phia gia dinh 6ng T2 khong dong ¥ di doi try ranh,
tra lai phﬁn dét 14n chiém nhu hién trang ban dau.

Qua do dac thuc té phﬁn dét tranh chép co dién tich 131,6 m?.

Nay phia nguyén don yéu cau 6ng T2 va cac thanh vién ho 6ng tra lai phan
dién tich 14n chiém qua do dac thuc té 14 131,6 mz, ph?m dat nay nam trong thira
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dat s6 81, t& ban d6 s 10, dién tich theo gidy 4.365,4 m? do ba T dai dién ho
dung tén dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan QSDP ngay 15/7/2014.
Phia nguyén don khong phai bdi hoan gia trj cac cdy trong trén dit.

* Bi dom 6ng Tran Vin Bé T2 trinh bay:

C)ng c6 dai dién hg gia dinh dung tén thira dat sb 985, to ban do s TTRC2,
dién tich theo gidy 4.330 m® dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan QSDD
ngay 01/7/1998. Lién ké thira dat cua 6ng 1a thira dat s6 81 ctia ba Cao Thi T.
Ranh gi6i thira dat 02 bén 1a birc tuong bé tong tiép giap khu mo do ba T xay.
T trude dén nay cac bén da sir dung 6n dinh cac thira dét.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ong khong dong y vi xac
dinh khong c6 14n chiém dat ctia ba T.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Neuyén Thi T6 va chi Trdn
Thi Hoa M1 trinh bay:.

Théng nhéat ¥ kién cua bi don, khong dong ¥ cac yéu cau khai kién coa
nguyén don.

* Tai Ban an dan su so tham sé 216/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can ctr cac diéu 26, 35,
227,228,266, 267 va 271 ciia Bo luat T6 tung dan su. Cén cit vao cac Diéu 158,
166, 175, 176 ctia Bo luat Dan su nim 2015. Can ct cac Diéu 166, 170, 203 cia
Luat Dt dai. Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

X1r:

- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi T vé viéc yéu cau ho
ong Tran Vin Bé T2 phai di doi cac ciy trong va tra lai phan dat qua do dac
thuc té co dién tich 1a 131,6 m®, phan dat nay ba Cao Thi T cho rdng nim trong
thira dat s6 81, to ban d6 s6 10, dién tich nguyén thira theo gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 4.365,4 m® dugc UBND huyén C cép gidy ching nhan
QSDD ngay 15/7/2014 do ba Cao Thi T dai dién ho dung tén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh phap luét.



* Ngay 26/9/2023, nguyén don Cao Thi T ¢6 don khang cdo toan bg ban an
so tham, yéu cau Toa an cdp phuc tham sira toan bo ban an so tham ctia Toa an
nhan dan huyén C theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia ba T.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don ba Cao Thi T van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo, hai bén duong sy khong thdéa thuan duoc véi nhau vige giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat TH
tung dan su. Vé noi dung khang cao: An so thdm dya vao két qua hién trang
thira dat ngay 15/01/2020 cua Cong ty TNHH D xac dinh dat 02 bén déu thiéu
dién tich so voi gidy chimg nhan duogc cap, bén thiéu nhiéu thi xac dinh dién tich
dat tranh chap cta bén d6 1a thiéu co s¢ chac chin. Dét ciia nguyén don cap doi
gidy chimg nhan theo cong nghé V1 dién tich mét 269,6m, con dit bi don chua
duoc cap ddi, tai phién toa phic thim nguyén don cd yéu cau trich lyc so dd
Vlap, nhung chua dugc 1am 13, theo ban d6 Vlap tham khao do Toa so tham thu
thap thi hudng tay thia 81 giap thira 76 cuia 6ng H6 Van S1 ranh gidi ciing
khong on dinh nén can dua 6ng S1 vao tham gia té tung voi tu cach nguoi o
quyén lgi va nghia vy lién quan dé 1am 1 ranh gidi va nguyén nhan giam dién
tich cta thira 81. Do 4n so tham c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc td tung, dé
nghi hily 4n so thim, chua xét dén khang cdo ctia nguyén don Cao Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai li€u, chirng cur c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] Tai phién toa phiic thim ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan: Huynh
Chi H, Huynh Phuong T3, Huynh Phuong T4, Nguyén Thi Kiéu T5, Nguyén
Thi Te, Tran Thanh T7, Tran Thi T8, Tran Thanh S, Tran Thi Hoa M1, Ngan
hang N — Chi nhanh huyén C vang mat, do d6 Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vang mat nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢ can cir dung quy
dinh tai Piéu 296 Bo luat T4 tung dan su.



[2] V& quan hé phéap ludt tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Cin
ctr va yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Cao Thi T xéac dinh quan hé phap
luat tranh chap 1a “Tranh chip quyén st dung dat”, phan dat tranh chip tai xa T,
huyén C, tinh Tién Giang cin cr quy dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua
Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang.

[3] Pon khang céo ciia nguyén don ba Cao Thi T ding quy dinh tai Piéu
272,273 B luat T6 tung dan su.

[4] V& noi dung: Ngay 26/9/2023, nguyén don Cao Thi T c6 don khang cao
toan bo ban an so thim, yéu cau Toa an cap phuc thAm stra toan bd ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén C theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khaoi
kién cuaaba T.

[5] Ngay 15/01/2020 ctia Cong ty TNHH D tién hanh do vé& hai phan dat
tranh chap giita ba Cao Thi T va ong Tran Van Bé T2, trong giai doan xét xir
phuc tham nguyén don ba Cao thi T9 cau cau Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén C tién hanh do dac lai hai phén dat dang tranh chép, so d6 do dac cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C ngay 19/4/2024. Tai phién toa
phuc tham dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba T9 yéu cau lay két qua do
dac ngay 15/01/2020 ctia Cong ty TNHH P 1am can cir giai quyét vu an.

[6] Xét yéu cau khang cdo cta ba TO:

Ho ba Cao Thi T dugc UBND huyén C cép Gidy chimg nhin quyén st
dung dat ngay 15/7/2014 d6i vé6i thira dat sé 81, TBD sb 10, dién tich 4.365,4
m?, dat trong cy lau niam, toa lac 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do ba T
dai dién ho dimg tén. Giap ranh véi thira dat s6 81 1a thira dat s6 985 ctia ho éng
Tran Vin B Tu dugc UBND huyén C cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngdy 01/7/1998, dién tich 4.330 m®, TBD sb TTRC2, tai x T, huyén C, tinh
Tién Giang, do dng T2 dai dién ho dung tén.

Ba T cho rang trong qua trinh st dung dat thi ho ong T2 di l4n chiém con
muong ranh gitra hai thira dat co dién tich do dac thuc té 13 131,6 m®. bay la con
muong thudc thira dat s6 81 nhung ho ong T2 da tu ¥ 14n chiém, san lap va trong
cdy. Vi vdy, ba T khoi kién yéu cau ho ong T2 tra lai phan dat 1an chiém néu
trén, di doi toan bo ciy trong trén dat; ba T khong dong ¥ bdi hoan gid tri tai san
trén dat va tién cong san lap cat cho ho 6ng T2.



Ong T2 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba T, vi ddy 13 con muong
thudc thira dat sb 985 ctia ho 6ng quan 1y, sir dung.

Tai bién ban do dac, dinh gia va xem xét thAm dinh tai chd ngay
10/01/2020, theo trich luc ban dd dia chinh va phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 15/01/2020 ciua Coéng ty TNHH D thi hinh thé thia dat
s6 81 theo ba T xéc dinh twong dbi phil hop voi trich luc ban d6 dia chinh. Mic
khac, Chi nhanh c6 vin ban cung cép ho so tai liéu vé viéc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cta thira dat s6 81 1a xac dinh thira dat nay duogc cap doi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir thira dat s6 986 va thira 1279.

Theo két qua do dac hién trang thira dat ngay 15/01/2020 ctua Cong ty
TNHH D x4c dinh:

- Canh chiéu ngang giap phan 1& duong cta thira 81 ho ba T 13 62,39m; so
véi trich luc ban d6 dia chinh thi giam canh ngang 4,37m (chua tinh phan tranh
chap).

- Canh ngang cua dat 6ng T2 theo trich luc ban d6 dia chinh thi ngang giap
1é duong 1a 32m nhung theo két qua do dac thi 27,13m, thiéu 4,87m so v&i ban
trich luc dia chinh (chua cong phan tranh chap).

Xeét téng dién tich dat duoc cép so véi do dac thyce té thi:

- Datba T thira 81 1a: T1+T2=3.985,9m"

Néu cong phan tranh chap thi: 3.985.9m’ +131,6 m® =4.117,5m* thiéu
247,9m°,

- D4t ong T2 thira 985 1a: T6+T7+T8=3.446,9m’.

Néu cong phan tranh chép thi: 3.446,9m” + 131,6m* = 3.578,5m? thiéu
751,5m”so Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc cép.

Nhu vay, ca hai bén déu thiéu so vdi gidy ching nhan dugc cip nhung dat
6ng T2 thiéu nhiéu hon ca canh ngang phia giap dudng bé tong va ca tong dién
tich thira dat so véi ba T.

Trong giai doan xét xir phiic thim ba T ¢6 yéu cau Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C tién hanh do dac lai hai phan dat dang tranh chap. Két
qua do dac ngay 19/4/2024 thé hién :

- Dat ba T thtra 81 13: 3.910,4m”



Néu cong phan tranh chip thi: 3.910,4m” +249,8 m? = 4.160,6m? thiéu
204,8m* so Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc cap.

- D4t 6ng T2 thira 985 1a: 3.435,6m?

Néu cong phan tranh chip thi: 3.435,6m” + 249,8 m® = 3.685,4m thiéu
644,6m’ so Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap.

- Canh chiéu ngang giap phan 1& dudng cta thira 81 ho ba T 13 62,05m; so
v6i trich luc ban dd dia chinh ngang 66,76m thi giam canh ngang 4,71m (chua
tinh phan tranh chap).

- Canh ngang cua dit éng T2 theo trich luc ban d6 dia chinh thi ngang giap
1& duong 1a 32m, nhung theo két qua do dac thi 28,90m, thiéu 3,1m so véi ban
trich luc dia chinh (chua cong phan tranh chap). Néu cong phan dién tich chiéu
ngang tranh chép 3,60 + 28,90 = 32,5m thi dat ong T2 canh ngang du 0,5m.

Tuy nhién khi do dac cap phuc tham 6ng T2 chi phan dat ciia minh canh
ngang giap dudng sang phia nha md cta dat ba T 1a ngang 1,49m, d6i v6i phan
ngang 1,49m nam trong nha mo thi ong T2 khong c6 tranh chap, ba T di xay
nha md, phan mai che va tai bién ban hoa giai ngay 30/3/2022 ong T2 trinh bay
ranh giita dat 6ng va dat ba T 1a tinh tir nha mo cua gia dinh ba T ra 0,5m, nhu
vay 1,49m+0,5m = 1,99m. Trong phan tranh chap ngang 3,6m thi hién ba T
dang quan 1y sir dung 1a 1,99m, phan con lai 1,61m ba T dang tranh chap yéu
cau ong T2 tra, néu cong voi dat cua ong T2 qua do dac thuc té 1,61+28,90 =
30,51 m thi dat 6ng T2 thiéu canh ngang 1,49m.

Trong qué trinh giai quyét vu an phia nguyén don nhiéu 1an yéu cau Toa an
thu thap chimg ct s6 liéu Vlap thira dat ciia bi don, phia Toa an cip so tham c6
02 vin ban goi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C va theo két qua
phuc dap s6 2235/CV-CNVPBK ngay 01/8/2023 va 2541/CV-CNVPDK ngay
23/8/2023 déu xac dinh thira dat s6 985 ctia 6ng T2 chua dugc cp ddi theo sb
liéu do dac chinh quy (Vlap) nén khong trich luc dugc. Tuy nhién thira dat cia
ong T2 va thira dat ctia ba T theo trich luc ban do dia chinh va gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da co kich thudc hinh thé tr can nén khong can phai co sd
liéu Vlap. Ngoai ra trong hd so cling thé hién cip so thim da c6 thu thap so dd
Vlap dé tham khao thi phan canh giap ranh giita ba T voi ong T2 con thé hién
khong thong nhat va éng T2 ciing chua cp doi theo V1, nén khong thé 13y so d6
Vlap lam can cu.



Tir nhitng phén tich néu trén, xét yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau bi don tra lai phan dit 1an chiém 131,6 m? 13 khong c6 co s& xem xét.
An so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 dung theo tai
liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an. Do d6 Hoi dong xét xir phuc thim khéng
chap nhén yéu cau khang cdo ctia ba T, giit nguyén ban an so tham.

[7] Cac phan khac cta an so thim khong c6 khang céo, khang nghi nén da
phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[8] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: V& viéc
yéu cau trich luc so dd Vlap, nhung chua dugc lam 10, ddi vaéi viee 1am 16 so dd
Vlap 1a khong can thiét nhu nhan dinh, yéu cau dua 6ng H6 Van S1 vao tham
gia t6 tung 1a khong can thiét vi phan dat ba T sang nhuong cua ong S1 ba T d3
dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat va phan dét tranh chip 1a phan
giap ranh ctia ba T véi 6ng T2 khong giap ranh voi phan dat ba T sang nhuong
ctia 6ng S1. Do d6 dé nghi cua Vién kiém sat khong phu hop véi nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xtr nén khong dugc chap nhan.

[9] V& 4n phi: Ba T phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Diéu 296 B luat T6 tung dén su.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Cao Thi T.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 216/2023/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can clr cac Piéu 26, 35, 227, 228, 266, 267 va 271 cta B luat TS tung dan
su.

Cin ci vao cac Diéu 158, 166, 175, 176 cta Bo luat Dan sy nam 2015.
Can ctr cac Diéu 166, 170, 203 cua Luat Dat dai.
Cian ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016

cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

X1r:

- Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi T vé viée yéu cau ho
6ng Tran Vin Bé T2 phai di doi cac ciy trong va tra lai phan dit qua do dac
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thuc té ¢ dién tich 1a 131,6 mz, phﬁn dat nay ba Cao Thi T cho réng nam trong
thira dat so 81, to ban dd s6 10, dién tich nguyén thira theo gidy ching nhan
quyén st dung dét 1a 4.365.4 m* dugc UBND huyén C cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 15/7/2014 do ba Cao Thi T dai dién ho dimg tén.

* V& an phi:

+ Ba Cao Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ba da nop s6 tién la
300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 10452 ngay 21/6/2019 tai
Chi cuc Thi hanh é4n dan sy huyén C nén ba dugc hoan lai 300.000 déng. BaT
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic thim, dugc trir vao sé tién 300.000
d6ng tam (mg an phi dan sy phic thim da ndp theo bién lai thu s6 0012836 ngay
26/9/2023 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu 4n.

Lam Ngoc Tuyén



