TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an sb: 72/2024/DS-ST
Ngay: 24 —5 - 2024

“V/v Tranh chdp hop déng tin dung
va tranh chdp hop dong cam co
quyen si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba V6 Thi Hiéu.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Triéu Khéanh Long.

2. Ba Nguyén Huynh Hoa.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Hung, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Vinh Chau.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan th; xa Vinh Chdu tham gia phién Toa: Ba
Pham Thi Diép — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dén thi xa Vinh Chau
xét xir so tham coéng khai vu an dan su thy Iy s6: 06/2019/TLST-DS ngay 19 thang 3
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Thong béo tiép tuc dua vu &n ra
Xét xur s6: 14/2024/TB ngay 25 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so:
51/2024/QBST-DS ngay 11 thang 4 nam 2024, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N .

Dia chi: S nha 02 duong L , phuong Th, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Duong Thi Bich T , sinh
nam 1986 (Co mat).



Dia chi: S6 nha 45C duong Ng , Khom A, Phuong A, thi xa Vinh Chau, tinh

Soc Trang.

* Bj don: Ba Ly Thly O, sinh nam 1982 (Ving mit).

Pia chi: S6 nha 216 duong Ng , khém A, Phuong A, thi xa Vinh Chau, tinh
Soc Trang.

* Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Tuan A , sinh nam 1981 (Vang mat).

Pia chi: S6 nha 216 duong Ng , Khém A, Phuong A, thi x4 Vinh Chau, tinh
Soc Trang.

- Ong Nguyén Vin Qu , sinh nam 1953 (Vang mat).

Pia chi: S6 nha 254 duong Ng , Khom A, Phuong A, thi xd Vinh Chau, tinh
Soc Trang.

-Ba Ve ThiH (Ving mat).

Pia chi: 4p T, X3V, thi xd Vinh Chau, tinh Soc Trang;

- Ong Mai Hoang H1, sinh nam 1988 (Vang mat).

Pia chi: S6 nha 88 ap T, x4 V , thi x Vinh Chau, tinh Séc Tring.

- Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1957 (Ving mit).

- Ong Thai Vian Qul, sinh ndm 1956 (Ving mat).

Cung dia chi: Nha khéng s6 ap T, x4 V , thi x Vinh Chau, tinh Séc Tring.

- Ong Tran Van Tr (Vang mat).

bia chi: khom B , phuong V , thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang.

- Ong Lé Hoang Th, sinh nam 1975 (Vang mat).

- Ba Nguyén Thi K , sinh nam 1975 (Vang mat).

- Chi L& Thi Xuan M, sinh nim 1997 (Vang mat).

- Anh L& Gia Kh , sinh nam 2003 (Ving mit).

Cung dija chi: Nha khéng s6 4p T, x4 V , thi xi Vinh Chau, tinh Séc Tring.

- Ong Nguyén Hang X , sinh ndm 1970 (Cé don xin ving mat).

Dia chi: 4p T, x8 V , thi xd Vinh Chau, tinh Soc Trang.

- Ba V& Thi T1, sinh nim 1953 (P4 chét nam 2020).

Pia chi: S6 nha 254 duong Ng , Khém A, Phuong A, thi xd Vinh Chau, tinh

Soc Trang.



* Ngwoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba Va Thi Tuyét:

- Ong Nguyén Vin Qu , sinh ndm 1953 (Ving mit).

- Ba Nguyén Thi Qu2, sinh nam 1973 (Ving mit).

- Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1977 (Ving mit).

Cung dia chi: Sé nha 254 duong Ng , Khém A, Phuong A, thi xa Vinh Chau,
tinh S6¢ Trang.

- Ong Nguyén Tuan A , sinh nam 1981 (Vang mat).

Pia chi: S6 nha 216 duong Ng , Khém A, Phuong A, thi x4 Vinh Chau, tinh
Soc Trang.

- Ba Nguyén Thi K , sinh nam 1979 (Vang mat).

Dia chi: 4p T, x4V, thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20/02/2019 cua nguyén don va tai phién toa so
tham, ngueoi dai dién do nguyén don uy quyén ba Dwong Thi Bich T trinh bay:

Ngay 25/9/2014, Ngan hang N — Chi nhanh thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang
v6i ba Ly Thiy O da ky két Hop ddng tin dung s6 7606LAV201400866/HDTD.
Theo Hop ddng, Ngan hang cho ba O vay sé tién 2.200.000.000 dong (Hai ty hai
tram triéu dong); muc dich vay dé nudi tdm; 1i suit 7.9%/nam; thanh toan tra Iai
hang thang, tra no goc 01 lan khi dén han; thoi han vay la 12 thang.

Pé dam bao thuc hién nghia vu tra no vay, ba O , 6ng Nguyén Tuan A , 6ng
Nguyén Vin Qu va ba V6 Thi T1 di ky két vai Ngan hang cac Hop dong thé chap
quyén sir dung dat nhu sau:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat s 965/2014/P1/HPTC ngay
25/9/2014, tai san thé chap la quyén su dung dat theo Giay chuang nhan quyén su
dung dat s6 BD 808673 sb vao so cap gidy 1a CH 00364; phan dat thuoc thira 1097 to
ban d6 s6 05; toa lac tai Khém A, Phuong A, thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang; duoc
Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (Nay la Uy ban nhan dan thi xa Vinh Chau) cap
ngay 08/7/2011 cho ba Ly Thay O va 6ng Nguyén Tuan A .

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 966/2014/P1/HDTC ngay
25/9/2014, tai san thé chap la quyén si dung dat theo Gidy chung nhan quyén s
dung dat s6 AO 709828, s6 vao so cap gidy la 819130411166; phan dat thudc thua
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1201 to ban @6 sé 07; toa lac tai khém W , phuong V |, thi xd Vinh Chau, tinh S6c
Trang; dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (Nay 1a Uy ban nhan dan thi xa
Vinh Chau) cip ngay 31/3/2009 do chi Ly Thiy O va anh Nguy&n Tuin A .

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 967/2014/P1/HPTC ngay
25/9/2014, tai san thé chap gom:

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé H 802878, s
vao so cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 0019 QSDD/58070306; phan dat
thudc thira 145 va 225 to ban do sé 04; toa lac tai 4p T, xa V , thi x3 Vinh Chau, tinh
Soc Trang; dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay la thi x3 Vinh Chau) cap ngay
10/5/1997 cho ho ba Vo Thi T1.

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 Al 093250,
s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 81913030530; phan dat thugc
thira 274 to ban d6 s6 04; toa lac tai ap T, x4 V, thi xd Vinh Chau, tinh Soc Tring;
duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay Ia thi x3 Vinh Chau) cip ngay 13/4/2007
cho ba V6 Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

+ Quyén st dung dat theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AD 091843,
sb vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 81913030393; phan dat thudc
thira 881 to ban do s6 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi x Vinh Chau, tinh S6c Tring;
duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay la thi xa Vinh Chau) ngay 22/3/2006
cho ba V6 Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

+ Quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BK 610573,
s6 vao sb cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH00378; phan dat thugc thua
81 td ban do s6 04; toa lac tai ap T, x4 V , thi x3 Vinh Chau, tinh S6c Triang; duoc
Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau cap ngay 02/8/2013 cho ba V& Thi T1 va éng
Nguyén Vian Qu .

+ Quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BK 610574,
sb vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung dat sé CH00379; phan dat thugc thua
79 to ban d6 sb 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xd Vinh Chau, tinh S6c Trang; va sb
CH00378 dugc Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau cap ngay 02/8/2013 cho ba V6
Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .



Thuc hién Hop ddng, Ngan hang d3 giai ngan va ba O di nhan sé tién vay la
1.684.000.000 dong (M6t ty sau trim tm muoi bon triéu ddng).

Tinh dén ngay 24/5/2024, ba O di thanh toan cho Ngan hang dugc mot phan
tién vén goc va 1ai. Hién nay, ba O con ng Ngan hang tong cong 1a 1.989.447.393d
(Mot ty chin trim tam muoi chin triéu bén trim bon muoi bay nghin ba tram chin
muoi ba dong) trong d6 no gbc 1a 584.000.000d (ndm trim tam muoi bon triéu dong),
|4i trong han 1a 1.183.498.122d (m6t ty mot trim tam muoi ba triéu bdn trim chin
muoi tdm nghin mot trim hai mwoi hai déng), 13i qué han 1a 221.949.271d (hai trim
hai muoi mét triéu chin trim bén muoi chin nghin hai trim bay muwoi mét dong).
Nay, Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét, buoc ba Ly Thdy O phai thanh toan
cho Ngan hang sé no néu trén va lai phat sinh ké tir ngay 25/5/2024 cho dén khi hoan
thanh nghia vu tra no.

Pdi vai yéu cau xur ly tai san thé chap:

Tai don khoi kién, Ngan hang yéu cau xt ly cac tai san thé chap néu trén dé
Ngan hang thu hdi ng trong truong hop ba O khdng thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang.

Dén ngay 25/4/2024, Ngan hang ndp don thay ddi yéu cau khoi kién la:

Xin rat mot phan yéu khai kién 1a khong yéu cau xir y tai san thé chap dbi voi
cac tai san sau:

- Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 709828,
s6 vao so cap gidy la 819130411166; phan dat thuoc thira 1201 to ban d6 sé 07; toa
lac tai khdm W , phuong V , thi xa Vinh Chau, tinh Séc Triang; dugc Uy ban nhan
dan huyén Vinh Chau (Nay la Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau) cip ngay
31/3/2009 cho ba Ly Thay O va 6ng Nguyén Tuan A .

- Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s H 802878, s
vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 0019 QSDP/58070306; phan dat
thudc thira 145 va 225 to ban do sé 04; toa lac tai 4p T, xa V , thi x3 Vinh Chau, tinh
Soc Trang; duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay I thi x3 Vinh Chau) cip ngay
10/5/1997 cho ho ba Vo Thi T1.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Al 093250,
s6 vao so cap gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 81913030530; phan dat thudc
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thira 274 t& ban do s6 04; toa lac tai 4p T, xa V , thi xd Vinh Chau, tinh Séc Tring;
dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chéu (nay la thi xd Vinh Chau) cdp ngay 13/4/2007
cho ba V6 Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

- Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AP 091843,
s6 vao so cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 81913030393; phan dat thudc
thira 881 to ban do s6 04; toa lac tai 4p T, xa V , thi x4 Vinh Chau, tinh Soc Tring;
duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay I thi xi Vinh Chau) ngay 22/3/2006
cho ba V& Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

Ngan hang chi yéu cau xu Iy tai san 1a cac quyén sir dung dét sau trong truong
hop ba O khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang la:

+ Quyén sir dung dét theo Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 BD 808673
s6 vao so cap gidy l1a CH 00364; phan dat thugc thira 1097 to ban do sé 05; toa lac tai
Khoém A, Phuong A, thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Tring; duoc Uy ban nhan dan huyén
Vinh Chau (Nay 1a Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau) cap ngay 08/7/2011 cho ba
Ly Thay O va 6ng Nguyén Tuan A .

+ Quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BK 610573,
sb vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung dat sé CH00378; phan dat thudc thua
81 to ban d6 sé 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang; dugc
Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau cap ngay 02/8/2013 cho ba V& Thi T1 va éng
Nguyén Vin Qu .

+ Quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BK 610574,
s6 vao so cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH00379; phan dat thudc thua
79 to ban do s6 04; toa lac tai ap T, xa V , thi x3 Vinh Chau, tinh Soéc Tring; va s6
CHO00378 dugc Uy ban nhan dan thi xi Vinh Chau cap ngay 02/8/2013 cho ba V&
Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

Déi voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, Ngan hang yéu cau Hoi dong xét
Xt giai quyét theo quy dinh phap luat.

Poi véi bi don Ly Thiy O : Du duoc téng dat hop 1é Thong bao vé viéc thy ly
vu &n, tai Thong bao thé hién diy du nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, yéu cau khoi
kién cua Ngan hang nhung ba O khéng phan ddi, khong c6 van ban trinh bay y kién
va nguyén vong cua minh. Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an c6 tién hanh triéu
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tap cac duong su; ba O ciing ving mat khéng co 1y do trong cac phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Toa an da thong bao két qua
phién hop trén cho cac duong sy dugc biét va dua vu &n ra xét xt. Phién tda ngay
11/4/2024, ba O vin vang mat va khéng giao nop tai liéu, chang ci gi nén Hoi dong
Xét xir quyét dinh hodn phién toa, tiép tuc dua vu an ra xét xt theo luat dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan c6 yéu cdu dgc ldp 6ng Nguyén Hong X
c6 don xin vang mat tgi phién t0a; tai don yéu cau doc \dp va don xin vang mdt, 6ng
X Y8u cdu nhur sau: Vao nam 2015, 6ng Nguyén Tuian A dén nha gap 6ng X , cam cd
cho 6ng X 15.000m? dit tai thira 145 va 881 to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p T, X3 V,
thi xd Vinh Chau, tinh Séc Tring véi sé vang 1a 50 chi vang 24k, c6 xac nhan cua
Truéng ban nhan dan ap T . Dién tich dat cam c6 1a cua ba T1 nén ba T1 di cung voi
6ng A va dong y cho cam cd, tuy nhién sé vang cam c¢b la do 6ng A nhan. Sau do,
dén nam 2017, 6ng A gap 6ng X dé nhan thém 10 chi vang 24k va 80.000.000dong;
téng cong 1a 60 chi vang 24k va 80.000.000d0ng.

Tai don yéu cau doc lap, 6ng X yéu cau 6ng A va ba V& Thi T1 cung tra cho
ong s tién, vang néu trén. Tuy nhién, nay 6ng X khdng yéu cau ba V6 Thi T1 ma chi
yéu cau ong A tra cho 6ng sb tién, vang nhan cam cb 1a 60 chi vang 24k va
80.000.000d0ng, 6ng X dong y tra lai phan dat da cam cé tai thira 145 va 881 to ban
d6 s6 04 toa lac tai 4p T, x8 V , thi x& Vinh Chau, tinh Séc Tring.

Ngueoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén va
nghia vy cia ba V6 Thi T1 1a 6ng Nguyén Tudn A vang mdt tai phién toa nhung trong
qua trinh gidi quyét, 6ng A trinh bay y Kién nhw sau: Vao nam 2014, vo 6ng A 1a ba
Ly Thay O c6 vay cua Ngan hang N va con no lai vén va 1ai dang nhu Ngan hang
trinh bay, muc dich vay 1a dé vo chong nudi tdm. Lic vay, vo chong dng A va ba O
c6 thé chap mot sd dién tich dat cua vo chdng 6ng va mot s dién tich dat cua me 6ng
A 13 ba V6 Thi T1. Do viéc nudi tdm thua 16 nén vo chong 6ng khdng c6 kha ning
thanh toan ng cho Ngan hang. Hién nay, 6ng A dang tién hanh ban maot s6 tai san dé
thanh toan ng cho Ngéan hang.

Ba V6 Thi T1, sinh ndm 1955 1a me rudt caa 6ng A , ba T1 da chét vao ngay
02/5/2020, cha cua ba T1 1a ong V4 Van G, sinh nam 1921 mét nam 2007, me tén
Lam Thi U, sinh ndm 1923 mat nim 2004; ba T1 c¢6 chdng 1a 6ng Nguyén Vin Qu
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va 4 nguoi con 1a Nguyén Thi Qu2, Nguyén Vian B, Nguyén Thi K , va Nguyén
Tuan A . Ngoai ra, ba T1 khéng c6 con chung, con riéng nao khac, ba T1 khdng vi
pham ché d6 hén nhan mot vo mot chdng.

Ddi vai yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Hong X , 6ng A thira nhan dung
theo 15 trinh bay caa 6ng X , 13 vao nam 2015, dng A dugc su dong ¥ caa ba T1, cam
cd cho dng X phan dat tai cac thira 145 va 881 to ban d6 s6 04 toa lac tai ap T, xa V
thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang, ¢ x4c nhan caa Truong ban nhan dan 4p T va 6ng
A c6 nhan caa dng X tdng cong véi 60 chi vang 24k va 80.000.000d6ng, nhung hién
chua c6 tién dé tra cho éng X.

Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Hoang Th vang mdt tai phién
toa nhung trong qud trinh gidi quyét vu an, dng Th trinh bay y kién nhwr sau: Ong Lé
Hoang Th trudc day la chong cia ba Nguyén Thi K , con ré caa ba T1 va éng Qu.
Nam 1996, sau khi két hon véi ba K thi 6ng Qu va ba T1 ¢6 cho vo chong 6ng cin
nha bang cay clng phan dt toa lac tai thira 79 to ban d6 04 4p T, x4 V ; luc cho chi
n6i bang miéng, chua lam gidy to sang tén nhung trong gia dinh ai ciing biét va
khéng phan d6i hay c6 tranh chap gi. Pén khoang nam 2005, vo chong éng Th da
xay lai can nha kién c¢6; nha xay tuong gach 10, d6 bé téng cdt thép, mai tol, 1at nén
gach men. Vo chdng 6ng sinh sbng ¢ tai can nha nay dén nim 2017, nay ba K da di
thanh phé H6 Chi Minh lam va giao cin nha cho 6ng Th sinh song ciing véi hai con
la Lé Thi Xuan M va Lé GiaKh .

Khi Toa an xubéng xem xét, tham dinh tai chd doi véi phan dat ba Oanh thé
chéap vay tién cua Ngan hang thi dng Tho méi biét dugc mot phan cian nha ciia dng co
chiéu ngang 7,2m x chiéu dai 13m (phan phia sau dén cudi can nha, cach duong 1o
dal 25m) va phan dat tai thira 79 da bi thé chap cho Ngan hang. Tur khi 6ng Tho sinh
séng trén can nha ndy dén nay, chua ting thay c6 co quan nao tién hanh tham dinh
phan dat nay nén viéc Ngan hang chap nhan phan thé chap can nha va dat nay dé cho
ba Oanh vay la khong dtang.

Ong Th da duoc cha me vo cho phan dat ndy va 6ng da xay dung nha kién
cd, sinh séng 6n dinh trén 20 nam khong co ai ¢6 ¥ kién hay tranh chap gi. Nay, dng
Th yéu cau 6n dinh can nha va dién tich dat cha me v da cho dé cho hai con cua dng



sinh séng. Viéc ba Ly Thay O thé chap quyén sir dung dat ndy cho Ngan hang la
khong dtng vi phan phan dat da cho 6ng xay dung sinh sdng tir 1au.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L vang mdt tai phién
toa nhung trong qud trinh gidi quyét vu an, ba L trinh bay y Kién nhuw sau: Ba L 13 em
cua 6ng Nguyén Vian Qu va la cd chong cua ba Ly Thiy O . Vao ngay 22/7/2019,
Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh d6i véi tai san do dng Qu — ba T1 ky thé chap
cho ba O vay tai Ngan hang c6 thtra dat sé 225 to ban d6 s6 04 toa lac 4p T, x4 V,
thi x4 Vinh Chéu, tinh Séc Trang. Thira dat nay c6 nguon gdc ding 1a cia ba T1- 6ng
Qu , sau d6 vo chong ba T1 ban cho 6ng H2 (khdng nhé ho), dng H2 bén lai cho ba
Nguyén Thi H3 Ia chi rudt cua ba L (cac bén mua ban bang miéng khong lam gidy to
gi). Pén nam 2011, ba H3 bén lai cho ba L toan bd khu dat hién nay gia dinh ba L
dang song bao gém ca thira 225 to ban d6 s6 04 toa lac 4p T, x& V , thi x3 Vinh
Chau, tinh Séc Trang. Sau khi mua dat, ba L thdy 6ng A lam viéc tai Phong tai
nguyén — Méi truong nén nhd 6ng A 1am gidy chang nhan quyén si dung dat toan
bo cac phan dat nay cho ba L va co tra tién cho 6ng A , sau khi 1am xong, 6ng A dua
cac giay to nha dat cho ba L , viéc thira 225 to ban do s6 04 chua sang tén cho ba L |
ba L khong biét cho dén khi Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd. Ba L
khong dong y viéc 6ng Qu — ba T1 thé chap dat nay dé ba O vay tién.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Hoang H ving mdt tai phién
toa nhung trong qud trinh gidi quyét vy an, 6ng H trinh bay y kién nhuw sau: Ong H
c6 thué 02 ao nudi Tém tai thira 274 to ban d6 04 toa lac 4p T, x4 V , thi x3 Vinh
Chau, tinh Séc Trang; cia 6ng Qu — ba T1, thoi han thué tir thang 02/2019 dén thang
02/2020; 6ng H thué théng qua ba V& Thi H4 1a chi rudt caa ba T1. Ong H khéng
biét gi vé viéc thé chap dat cho Ngan hang, viéc Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé
chéap, 6ng H khdng c6 y kién gi.

Poi véi nhiing nguweoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van Qu , ba
V& Thi H4, éng Thdi Van Qul, 6ng Tran Van Tr , ba Nguyén Thi K, ch; L& Thi Xuan
M, anh Lé Gia Kh ; nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba V6 Thi T1 la
ong Nguyén Van Qu , ba Nguyén Thi Qu2, 6ng Nguyén Vin B , ba Nguyén Thi K: DU
duoc tong dat hop & Thong bao vé viéc thu Iy vu an, tai Thong béo thé hién day du
nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, yéu cau khai kién cua Ngan hang nhung cac duong
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su néu trén khdng phan ddi, khong c6 van ban trinh bay y kién va nguyén vong cua
minh. Trong qué trinh giai quyét vu an Toa &n co tién hanh triéu tap cac duong su;
cac duong su néu trén ciing ving mat khdng cé ly do trong cac phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiang cir va hoa giai. Toa an da thong bao két qua
phién hop trén cho cac duong sy dugc biét va dua vu &n ra xét xu. Phién tda ngay
11/4/2024, cac duong sy néu trén van vang mat va khdng giao nop tai liéu, chang ca
gi nén Hoai dong xét xtr quyét dinh hodn phién toa, tiép tuc dwa vu an ra xét xir theo
luat dinh.

Kiém sat vién tham gia phién toa néu quan diém: Qua thuc hién chic ning
kiém st viéc tuan theo phap luat trong té tung dan su, ké tir khi thu 1y dén trude thoi
diém Hoi ddng xét xir nghi an, Tham phan, Thu ky phién toa ciing nhu Hoi dong xét
Xt da thuc hién day du céc thu tuc td tung theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su,
ching ctr duoc thu thap day da dam bao quyén lgi hop phap cho cac duong su.
Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong
Nguyén Hong X da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat,
riéng bi don Ly Thiy O va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; nhiing
nguoi Ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba V3 Thi T1 mic du Toa an da triéu tap
hop 1& d&én lan thtr hai nhung cac duong su néu trén van ving mit nén dé nghi Hoi
dong xét xu tién hanh xét xir vang miat doi véi cac duong su néu trén theo quy dinh
cua phap luat. V& quan hé phap luat tranh chap: Bé nghi Hoi ddng xét xir xac dinh
thém quan hé tranh chap la tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat. Vé thoi
han chuan bj xét xt, Tham phan di vi pham thoi han chuan bi xét xir, dé an qué han.

Vé noi dung giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
Kién cta nguyén don, budc bi don Ly Thay O c¢06 trach nhiém thanh todn cho Ngan
hang so tién von va 13i dén ngay 24/5/2024, tong cong 1a 1.989.447.393d (maét ty chin
tram tam muoi chin triéu bon trim bén muoi bay nghin ba trim chin muoi ba dong)
trong d6 no goc 1a 584.000.000d (ndm trim tdm muoi bdn triéu dong), 14i trong han
1a 1.183.498.122d (mot ty mot trim tdm muoi ba triéu bdn tram chin muoi tdm nghin
mot traim hai muoi hai ddng), 14i qua han 1a 221.949.271d (hai tram hai muoi mdt
triéu chin trim bon muoi chin nghin hai trim bay muoi mét déng). Bong thoi, ba O
con phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo I&i suat caa Hop ddng ké tir ngay 25/5/2024
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. Trudng hop ba O khdng thuc hién nghia vu
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tra no, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thim quyén xu ly tai san bao dam
theo Hop ddng thé chap dé thu hdi no bao gém cac tai san 1a cac quyén sir dung dat
la: Quyén str dung dét theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BD 808673 s6 vao
s6 cap gidy 1a CH 00364; dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (Nay 1a Uy ban
nhan dan thi xa Vinh Chau) cap ngay 08/7/2011 cho ba Ly Thiy O va éng Nguyén
Tuan A : phan dat cd dién tich 232m? thuoc thera 1097 to ban dd s6 05; toa lac tai
Khom A, Phuong A, thi xd Vinh Chau, tinh Soc Trang. Quyén st dung dat theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BK 610573, s6 vao s6 cap gidy chang nhan quyén
st dung dat sé6 CH00378; duoc Uy ban nhan dan thi xa Vinh Chau cip ngay
02/8/2013 cho ba V& Thi T1 va 6ng Nguyén Vian Qu; phan dat c6 dién tich 476,8m?
tai thira thira 81 to ban do sb 04; toa lac tai ap T, xa V , thi xd Vinh Chau, tinh S6c
Trang. Quyén sir dung dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 BK 610574,
s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH00379; thaa 79 to ban do s6
04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang; va sé6 CH00378 duogc
Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau cip ngay 02/8/2013 cho ba V& Thi T1 va dng
Nguyén Vin Qu; phan dat c6 dién tich 685,5m? tai thira 79 to ban db s6 04; toa lac tai
ap T, xaV , thi xd Vinh Chau, tinh Séc Tring.

Danh quyén vu tién mua lai cho 6ng L& Hoang Th va ba Nguyén Thi K déi
phan dat 6ng Th - ba K xay nha thudc thira 79 to ban d6 s6 04 toa lac tai ap T, XA V
thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang.

Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctua nguyén don d6i véi yéu cau xir ly tai
san bao dam dé thi hanh an do nguyén don rit yéu cau.

Pi v6i yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Hong X, dé& nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau doc lap cua ong X ,
tuyén bd hop ddng cam cé quyén sir dung dat ngay 11/12/2015 giita 6ng X vai ong A
1a vo hiéu, budc 6ng A c6 trach nhiém tra cho 6ng X s vang 1a 60 chi vang 24k quy
ra tién tai thoi diém xét xu 1a 7.500.000d6ng/1 chi vang 24k = 450.000.000d6ng va
80.000.000d6ng, tong cong 1a 530.000.000d0ng. Ghi nhan sy ty nguyén cua dng X
V& Viéc tra lai phan dat da cAm ¢ tai thira 145 va 881 to ban do s6 04 toa lac tai 4p T,
xa V , thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang cho gia dinh ba T1 va 6ng A .

Quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi ddi véi duong sy theo quy dinh cia phap
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luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Ly Thiy O cu tra tai Khdm A, Phuong A, thi x&
Vinh Chéu, tinh Séc Tring. Vu an thudc tham quyeén giai quyét caa Toa an nhan dan
thi xd Vinh Chau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat T6 tung dan su.

Bi don Ly Thiy O va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Tuan A , 6ng Nguyén Vin Qu , ba V& Thi H4, 6ng Mai Hoang H , 6ng Théi
Vin Qul, ba Nguyén Thi L, 6ng Tran Van Tr, 6ng L& Hoang Th , ba Nguyén Thi K
, chi L& Thi Xuan M , anh Lé Gia Kh ; nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ba Vo Thi T1 1a 6ng Nguyén Vin Qu , ba Nguyén Thi Qu2, 6ng Nguyén Vin B ,
ba Nguyén Thi K , dng Nguyén Tuin A da duoc triéu tap hop 1& hai lan tham gia
phién toa, déu vang mat khong c6 ly do nén phai chiu hau qua phap ly vé viéc viang
mat cua minh. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ong
Nguyén Hong X c¢6 don xin giai quyét ving mat. Tai phién toa so tham, nguoi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat va Hoi dong xét xir can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Biéu
228 cua Bo luat TS tung dan sy dé xét xur vu &n vang mat ba Ly Thiy O , 6ng
Nguyén Tuan A , 6ng Nguyén Vin Qu , ba V& Thi H4, 6ng Mai Hoang H , 6ng Thai
Vin Qul, ba Nguyén Thi L, 6ng Tran Vin Tr, 6ng L& Hoang Th , ba Nguyén Thi K ,
chi Lé Thi Xuan M , anh Lé Gia Kh , ba Nguyén Thi Qu2, 6ng Nguyén Vian B va
6ng Nguyén Hong X .

[2] Vé noi dung giai quyét:

[2.1] Xét yéu cau khai kién doi ng gdc, tién I&i trong han, tién 13i quéa han cua
nguyén don, Hoi ddng xét xur xét thay:

[2.1.1] Xét tinh hiéu lyc cua Hop ddéng tin  dung s
7606LAV201400866/HDTD ngay 25/9/2014. Ba Ly Thiy O di nhan du s6 tién vay
la 1.684.000.000 dong (Mat ty sau tram tam muoi bdn triéu dong); muc dich vay dé
nudi tdm. Noi dung caa hop dong tuan tha cac quy dinh cua phép luat. Xac dinh hop
ddng tin dung s6 7606LAV201400866/HDTD ngay 25/9/2014 c6 hiéu lyc phép luat
va céc bén phai thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuan cua Hop dong tin
dung.
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Thuc hién Hop dong tin dung Ngan hang di giai ngan va ba O da nhan du tién
vay 1a 1.684.000.000 ddng (Mot ty sau traim tam muoi bdn triéu déng). Nhu vay
Ngén hang di thuc hién ding thoa thuan trong hop dong.

Sau khi vay duoc tién, ba O di khong thyuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan
hang nhu thoa thuan trong hop ddng, ba O chi tra dwoc mét phan vén géc, hién con
no lai tién vén gbc 1a 584.000.000d (nim trim tim muoi bon triéu dong) chua thanh
toan cho Ngan hang. Nhu vay, ba O da vi pham nghia vu tra ng va bi xac dinh 1a vi
pham hop ddng. Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau phai tra toan bo sé no gdc 1a
584.000.000¢ (nim tram tam muoi bon triéu dong) cd co sé chap nhan.

[2.1.2] Béi véi no 13i: Hop dong tin dung s6 7606LAV201400866/HDTD ngay
25/9/2014 c6 14i suat thoa thuan 1a 7,9%/nam; tra 13i hang thang. Pay 1a 13i suat do
cac bén thoéa thuan va khong vi pham cac quy dinh cta phap luat vé Ii suat. Tuy
nhién, trong qué trinh thuc hién Hop dong, ba O d3 vi pham nghia vu tra 14i va bi xac
dinh 1a vi pham hop déng. Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau ba O phai tra ng I3
trén du no gbc 1a c¢6 co s chap nhan.

Ké tir ngay 25/5/2024, ba O con phai tiép tuc chiu 1ai d6i véi sé tién gbc con
no theo I3i suat di thoa thuan trong hop dong tin dung.

[2.3] P6i véi yéu cau xu ly tai san thé chap:

Tai don khoi kién, Nguyén don yéu cau viéc xir Iy cac tai san thé chap dé thi
hanh &n. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don co6 thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién nhu sau:

[2.3.1] Phan tai san Ngan hang yéu cau phat mai trong trudng hop ba O khdng
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang la:

- Quyén sir dung dat theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé6 BP 808673
s6 vao sb cap gidy 1a CH 00364; dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (Nay 1a Uy
ban nhan dan thi x Vinh Chau) cap ngay 08/7/2011 cho ba Ly Thiy O va 6ng
Nguyén Tuan A ; phan dat c6 dién tich 232m? thuoc thira 1097 to ban do sé 05; toa
lac tai Khom A, Phuong A, thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang; c0 vi tri t& can nhu
sau:

+ Huong Dong giap thua 520.

+ Hudng Tay giap thia 392.
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+ Hudng Nam giap thira 372.

+ Huéng Béc giap thira 518.

Tai san trén dat khong co, chi co cay tap.

- Quyén str dung dat theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat sé BK 610573,
s6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CH00378; dugc Uy ban nhéan
dan thi x4 Vinh Chau cip ngay 02/8/2013 cho ba V& Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu :
phan dat c6 dién tich 476,8m? tai thira thira 81 to ban do s6 04; toa lac tai 4p T, x& V
thi x4 Vinh Chau, tinh S6c Trang; ¢0 vi tri tr can nhu sau:

+ Hudng Dong giap 10 Pal.

+ Hudng Tay giap kénh.

+ Hudng Nam giap thira 66.

+ Hudng Béc giap thira 82.

Trén dat khdng c tai san, hién bo hoang.

- Quyén str dung dat theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat sé BK 610574,
sb vao s6 cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CH00379; thira 79 to ban dd sé
04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi x3 Vinh Chau, tinh Soc Trang; va sé6 CH00378 duogc
Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau cip ngay 02/8/2013 cho ba V& Thi T1 va dng
Nguyén Vin Qu ; phan dat c6 dién tich 685,5m? tai thira 79 to ban do s6 04; toa lac
tai 4p T, x4 V , thi x4 Vinh Ch4u, tinh Séc Trang; ¢0 Vi tri t& cAn nhu sau:

+ Hudng Pong giap thura 93.

+ Hudng Tay giap thia 312.

+ Hudng Nam giap thira 78.

+ Hudng Bac giap thira 86

Tai san trén dat c6 mot phan can nha cua 6ng Lé Hoang Th va ba Nguyén Thi
K hién do dng Th va hai con L& Thi Xuan M , Lé Gia Kh dang sinh song. Can nha
duoc xay dyng trén 10 ndm co hién trang 1a: Tuong xay gach 10, cot bé tong cét thép,
méi lop t6l, nén 16t gach men. Dién tich cin nha nam trong thira 79 c6 chiéu ngang
7.2m x chiéu dai 13m.

Khi tham gia ky Hop dong thé chép tai san thi vo chong ba O —6ng A, vo
chéng 6ng Qu — ba T1 tu nguyén, truc tiép ky két voi Ngan hang. Hoi dong xét xa
nhan dinh: Khi ky két Hop dong thé chap tai san, da thuc hién dung vé hinh thuc,
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trinh tu, tha tuc va tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Theo do thoa thuan trong
Hop ddng thé chap do hai bén ky két c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai thuc hién
quyén, nghia vu theo théa thuan cua Hop ddng thé chap tai san.

Riéng d6i v4i can nha cua 6ng Th va ba K hién do 6ng Th va hai con L& Thi
Xuan M , Lé Gia Kh dang sinh séng. Dién tich can nha nam trong thtra 79 ¢6 chiéu
ngang 7,2m x chiéu dai 13m. Xét thay, theo 16i trinh bay caa dng Th thi do cha me
vo 1a 6ng Qu — ba T1 cho dét, nha cil, sau khi sinh sdng dugc mot thoi gian thi hai
vo chdng 6ng mai xay can nha nhu hién nay. Ong Th cung cdp cho Toa an gidy cho
dat do 6ng Qu — ba T1 viét vao ngay 15/6/1996, nhung khong chung thuc tai dia
phuong va ciing chua sang tén quyén sir dung dat cho dng Th va ba K . Ngoai ra,
phan dat nay da dugc 6ng Qu — ba T1 ky thé chap bao dam cho ba O vay tai Ngan
hang. Viéc hai bén Iy két hop dong thé chap tuan thu cac diéu kién do phap luat quy
dinh nén trong truong hop nguyén don c6 yéu cau phat mai tai san thé chap néu ba O
vi pham nghia vu tra no 1a ¢6 can ctr va phi hop véi thoa thuan tai Hop déng tin dung
va Hop dong thé chap duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Theo d6, trudng hop ba O khéng thuc hién nghia vu tra ng va Ngan hang dé
nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap thi bi don
Ly Thay O va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba V& Thi T1 gom: 6ng Nguyén Vin Qu , dng Nguyén Tuan A
6ng L& Hoang Th , chi L& Thi Xuan M , anh L& Gia Kh ; ba Nguyén Thi K , ba
Nguyén Thi Qu2 va 6ng Nguyén Vin B phai ban giao tai san theo Hop dong thé
chap dé Ngan hang thu hoi no.

Riéng d6i v&i phan dat c6 cin nha caa 6ng L& Hoang Th ¢6 chiéu ngang 7,2m
X chiéu dai 13m tai thira 79 to ban d6 s 04 toa lac tai 4p T, x4 V , thi x4 Vinh Chau,
tinh Soc Trang; Hoi ddng xét xir xét thay, tai thoi diém thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat cho Ngan hang thi cin nha cia 6ng Th da ton tai trén dat
nhung gia dinh 6ng Th va dng Qu — ba T1 ciing khong ¢6 y kién gi. Tuy nhién, dé
dam bao quyén va lgi ich hop phéap cho gia dinh 6ng Th thi khi Ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng trong truong hop ba O khéng tra ng thi 6ng
Th va ba K dugc quyén uu tién mua lai.

[2.3.2] Phan tai san Ngan hang rdt yéu cau xu ly phat mai dé dam bao cho viéc
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thu hoi no 1a;

- Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s H 802878, s
vao so cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 0019 QSDD/58070306; phan dat
thudc thira 145 va 225 to ban db s6 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xd Vinh Chau, tinh
Soc Trang; duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay la thi x3 Vinh Chau) cap ngay
10/5/1997 cho ho ba Vo Thi T1.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Al 093250,
sb vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 81913030530; phan dat thudc
thira 274 t& ban db s6 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xd Vinh ChAu, tinh Soc Tring;
duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay la thi xa Vinh Chau) cap ngay 13/4/2007
cho ba V6 Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

- Quyén st dung dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 091843,
s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 81913030393; phan dat thugc
thira 881 to ban do s6 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xa Vinh Chau, tinh S6c Tring;
duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay I thi xa Vinh Chau) ngay 22/3/2006
cho ba V6 Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

- Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 709828,
sb vao sb cap gidy 1a 819130411166; phan dat thudc thira 1201 to ban dd sé 07; toa
lac tai khdm W , phuong V , thi xa Vinh Chau, tinh Séc Triang; dugc Uy ban nhan
dan huyén Vinh Chau (Nay la Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau) cip ngay
31/3/2009 cho ba Ly Thiy O va dng Nguyén Tuan A .

Do nguyén don rat mot phan yéu cau xu ly tai san trén nén Hoi dong xét xir
chap nhan. Pinh chi mot phan yéu cau xu ly tai san bao dam dé thi hanh an.

[3] Vé yéu cau doc lap cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Hong X Vvé viéc budc dng Nguyén Tuan A tra cho dng X sd tién cam cb 1a 60 chi
vang 24k va 80.000.000d0ng. Hoi dong xét xu xét thay:

V4o ngay 11/12/2015, hai bén tién hanh lap to thoa thuan cam ¢ tai san, viéc
6ng A cam cb cho 6ng X céc thira dat s6 145 va 881 to ban dd s 04 toa lac tai ap T
, X4V , thi x& Vinh Chau, tinh Séc Tring; va 6ng A di nhan tién cia 6ng X véi tong
s6 tién 1a 80.000.000d0ng va 60 chi vang 24k. Hop dong cam cb nay duoc viét bang
gidy tay, c6 xac nhan cia Truong ban nhan dan 4p T va trong qua trinh giai quyét vu
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&n, 6ng A c6 thira nhan da nhan cua 6ng X s6 tién 1a 80.000.000d56ng va 60 chi vang
24k dé cb dat tai cac thura dat ding nhu 6ng X trinh bay. Tir cic cin ct néu trén, doi
chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su, co co s¢ khéch
quan dé két luan viéc giao dich dan su giita cac bén ddi véi viéc cam ¢ quyen su
dung dat va 6ng A c6 nhan cua 6ng X s6 tién 1a 80.000.000d6ng va 60 chi vang 24k
la ¢6 can ctr.

Tai Piéu 500 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh hop ddng vé quyén st dung
dat nhu sau: “Hop dong vé quyén sir dung dat la sw thoa thudn gitka cdc bén, theo dé
ngueoi sit dung dat chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé
chdp, gop vén quyén sir dung ddt hodc thuce hién quyén khdc theo quy dinh cia Ludt
dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop dong véi nguoi si
dung dar’. Nhu vay, B0 luat dan sy nam 2015 khong quy dinh vé cam cd quyén sur
dung dat. Ngoai ra, Luat D4t dai nam 2013 khong quy dinh vé quyén cam cb quyén
st dung dat. Cy thé, khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh vé quyén cta
nguoi st dung dat nhu sau: “Ngwoi sit dung dat dwoc thue hién cdc quyén chuyén
doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gdp von
quyén sir dung dat theo quy dinh cia Ludt nay”. T cac can ctr néu trén, Hoi dong xét
xtr xét thdy: Hop dong cam cd gitta 6ng X va 6ng A 1a v6 hiéu do vi pham phap luat.

Tai don xin giai quyét vang mat, ong X yéu cau 6ng A thanh toan s tién néu
trén cho 6ng X 13 ¢6 can cr nén dugc chap nhan: budc dng A c6 trach nhiém tra cho
6ng X sd vang la 60 chi vang 24k quy ra tién tai thoi diém xét xtr 1a 7.500.000d0ng/1
chi vang 24k = 450.000.000d6ng va 80.000.000d0ng, tong cong 1a 530.000.000d6ng.

Ké tir ngy ban an c6 hiéu luc phap luat va 6ng X co6 don yéu cau thi hanh &n,
6ng A con phai tra 13 theo i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015 ddi véi sb tién cham tra twong vng vai thoi gian cham tra.

Ghi nhan su tu nguyén cua dng X vé viéc tra lai phan dat da cam cé tai thua
145 va 881 td ban do s6 04 toa lac tai 4p T, xa V , thi x Vinh Chau, tinh Séc Tring
cho gia dinh ba T1 va dng A .

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Yéu cau cta nguyén don dugc chap
nhan, ba O phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.050.000d (mat triéu
khong trim nim muoi nghin dong). Do nguyén don di ndp tam tng nén ba O phai
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tra lai cho nguyén don sé tién néu trén 1a 1.050.000d (Mot triéu khong trim nim
muoi nghin d6ng).

[5] Vé an phi so thAm: Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, ba O phai
chiu an phi c6 gid ngach tuwong tng véi nghia vu thanh toan quy dinh tai khoan 1
Dbiéu 147 cua Bo luat Té tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi Khoa XIV.

Yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hong
X duoc chap nhan, dng A phai chiu an phi c6 gia ngach tuong ng voi nghia vu
thanh toan quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan su, khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi Khoa XIV.

[6] Toan bo quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Vinh Chéu 14 ¢6 cin ctr phap 1y va co so thuc tién nhu da nhan dinh o trén, Hoi dong
Xét xir can chap nhan dé nghi caa dai dién Vién kiém sat dd néu.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, Diéu 244 cua Bo luat To tung dan su;

Cin ct vao Diéu 463, 466 va 470, khoan 2 Diéu 468, Biéu 500 caa Bo luat dan
sunam 2015;

Cin ct Diéu 12, Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

Can ct biéu 90, 91, 95 Luat cé4c t6 chic tin dung nam 2010 (stra doi, b6 sung
nam 2017);

Can ct vao khoan 2, 6 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi Khda XIV.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngin hang N d6i véi bi don
ba Ly Thiy O, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Bugc bi don ba Ly Thay O co trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang N du
no tinh dén ngay 24/5/2024 tong cong 1a 1.989.447.393d (mot ty chin trim tdm muoi
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chin triéu bon tram bon muoi bay nghin ba trim chin muoi ba dong) trong d6 ng goc
1a 584.000.000d (nim trim tdam muwoi bdn triéu dong), lai trong han Ia
1.183.498.122d (mot ty mot trdm tdm muoi ba tri¢u bén trim chin muoi tam nghin
mot tram hai muoi hai dong), 13i qua han 1a 221.949.2714 (hai trim hai muoi mdt
triéu chin trim bén muoi chin nghin hai trim bay muoi mot dong).

Pong thoi ba O con phai tra cho Ngan hang tién 1i phat sinh tinh trén sé no
g6c theo hop ddng ké tir ngay 25/5/2024 cho dén khi tra xong s6 no géc.

2. Truong hop ba Ly Thay O khéng thuc hién nghia vu tra ng cho nguyén don
Ngan hang N va Ngan hang dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap dé thu hoéi no thi bi don Ly Thiy O va nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba V6 Thi T1
gom: 6ng Nguyén Vian Qu , 6ng Nguyén Tuan A , 6ng Lé Hoang Th , chi Lé Thi
Xuén M, anh L& Gia Kh; ba Nguyén Thi K , ba Nguyén Thi Qu2 va 6ng Nguyén Vin
B phai giao tai san thé chap theo cac Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ¢é Ngan
hang thu hdi ng gom:

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 965/2014/P1/HDPTC ngay
25/9/2014, tai san thé chap 1a Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BD 808673 sb vao so cap giay 1a CH 00364; dugc Uy ban nhan dan
huyén Vinh Chau (Nay 1a Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau) cip ngay 08/7/2011
cho ba Ly Thay O va dng Nguyén Tuan A ; phan dat c6 dién tich 232m? thugc thira
1097 to ban d6 sb 05; toa lac tai Khdm A, Phuong A, thi x3 Vinh Chau, tinh Séc
Trang; c0 vi tri tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap thua 520.

+ Hudng Tay giap thia 392.

+ Hudng Nam giap thia 372.

+ Huéng Béc giap thira 518.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 967/2014/P1/HDTC ngay
25/9/2014, tai san thé chap gom:

- Quyén str dung dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sé BK 610573,
s6 Va0 so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH00378; dugc Uy ban nhan
dan thi xa Vinh Chéu cap ngay 02/8/2013 cho ba V6 Thi T1 va éng Nguyén Vin Qu ;
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phan dat c6 dién tich 476,8m? tai thira thira 81 to ban do sé 04; toa lac tai 4p T, X3 V,
thi x4 Vinh Chau, tinh S6c Trang; ¢0 vi tri tr can nhu sau:

+ Hudng Dong giap 16 Pal.

+ Hudng Tay gidp kénh.

+ Hudng Nam giap thura 66.

+ Huéng Bic giap thira 82.

- Quyén str dung dat theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat sé BK 610574,
s6 vao s6 cap gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH00379; thira 79 to ban dd sé
04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xd Vinh Chau, tinh Séc Trang; va sé6 CH00378 duogc
Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau cap ngay 02/8/2013 cho ba V& Thi T1 va éng
Nguyén Vin Qu; phan dat c6 dién tich 685,5m? tai thira 79 to ban do s6 04; toa lac tai
ap T, x4V, thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Trang; c0 Vi tri t& cin nhu sau:

+ Hudng Pong giap thura 93.

+ Hudng Tay giap thia 312.

+ Hudng Nam giap thuaa 78.

+ Huéng Bic giap thira 86

Danh quyén wu tién mua lai cho 6ng L& Hoang Th va ba Nguyén Thi K d6i
phan dat dng Th - ba K xay nha thudc thira 79 to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p T, XAV,
thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don dbi véi yéu cau xu ly
tai san bao dam dé thi hanh an do nguyén don rat yéu cau gom cac tai san sau:

- Quyén sir dung dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s H 802878, s
vao so cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 0019 QSDD/58070306; phan dat
thudc thira 145 va 225 to ban d6 s6 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi xd Vinh Chau, tinh
Soc Trang; duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay I thi x3 Vinh Chau) cip ngay
10/5/1997 cho ho ba Vo Thi T1.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Al 093250,
sb vao s6 cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 81913030530; phan dat thudc
thira 274 to ban do s6 04; toa lac tai 4p T, x4 V , thi x Vinh Chau, tinh S6c Tring;
duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay la thi xa Vinh Chau) cap ngay 13/4/2007
cho ba V6 Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .
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- Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AD 091843,
s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 81913030393; phan dat thudc
thira 881 to ban do s6 04; toa lac tai 4p T, & V , thi x4 Vinh Chau, tinh Soc Tring;
duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Chau (nay I thi x3 Vinh Chau) ngay 22/3/2006
cho ba V6 Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Qu .

- Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AO 709828,
sb vao so cap gidy 1a 819130411166; phan dat thudc thira 1201 to ban d6 sé 07; toa
lac tai khém W , phuong V , thi xd Vinh Chau, tinh Séc Triang; dugc Uy ban nhan
dan huyén Vinh Chau (Nay la Uy ban nhan dan thi xd Vinh Chau) cip ngay
31/3/2009 cho ba Ly Thiy O va dng Nguyén Tuan A .

4. Chap nhan yéu cau doc l1ap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hong X ddi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tuan A
vé tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat. Tuyén b Hop dong cam cd ngay
11/12/2015 gitta 6ng Nguyén Hong X véi 6ng Nguyén Tuan A 1a vé hiéu.

Budc 6ng Nguyén Tuan A c¢d trach nhiém tra cho dng Nguyén Hong X sé tién
nhan cam c6 1a 60 chi vang 24k quy ra tién tai thoi diém xét xt 1a 7.500.000d6ng/1
chi vang 24k = 450.000.000d0ng va 80.000.000d6ng, tong cong 1a 530.000.000d0ng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va dng X c6 don yéu cau thi hanh an,
6ng A con phai tra 14i theo 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015 ddi véi sb tién cham tra twong ng vai thoi gian cham tra.

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng X Vvé viéc tra lai phan dat da cam cé tai thua
145 va 881 to ban do s6 04 toa lac tai ap T, xa V , thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Tring
cho gia dinh ba V& Thi T1 va anh Nguyén Tuan A .

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Ly Thdy O phai chiu la
1.050.000d (mat triéu khdng tram nam muoi nghin dong), s tién nay nguyén don
Ngén hang N da nop xong, ba Ly Thay O c6 nghia vu tra lai cho nguyén don
1.050.000d (mét triéu khéng trim nim muoi nghin déng).

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Ly Thiy O phai chiu 1a 71.683.421d (bay muoi mdt triéu sau trim tdm

muoi ba nghin bon trim hai muoi mét dong).
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Ong Nguyén Tuan A phai chiu 1a 25.200.000d (hai muoi 1am triéu hai trim
nghin dong).

Ngan hang N khdng phai chiu &n phi dan su so thim, hoan tra cho nguyén don
s6 tién tam tng an phi d nop 12 39.719.562d (ba muoi chin triéu bay tram muoi chin
nghin nim trim sau muoi hai dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an sé
0007861 ngay 15/3/2019 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau.

Ong Nguyén Hong X khéng phai chiu &n phi dan su so tham, hoan tra cho éng
X s6 tién tam tng an phi da nop 12 8.000.000d (tam triéu dong) theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi tda &n sé6 0000643 ngay 23/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy thi xa Vinh Chau.

7. Nguyén don c6 quyén khang cdo doi voi ban an so tham trong han 15 ngay
ké tir ngay Toa tuyén an; Bi don ba Ly Thiy O va nhiing nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan; nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba V6 Thi T1 ¢
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n hoic
ngay ban an duoc niém yét, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring xét xur lai
theo tha tuc phtc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat stra doi, b6 sung mot sé diéu caa Luat thi hanh &an dan su nam 2014.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Vinh Chau; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;

- Phong KTNV&THA TAND tinh ST;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

VO THI HIEU
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