TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 183/2024/DS-PT
Ngay 27 - 5 - 2024
V/v: “Kién doi nha va dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Cdc tham phan: Ong Van Cong Dan;

Ba Nguyén Thi My My.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Dak Lak.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lk tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thay - Kiém sét vién.

Ngay 15/4/2024 va ngay 27/5/2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lik
xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 23/2024/DS — PT ngay
16/01/2024 vé viéc: “Kién doi nha va dat”,

Do ban 4an dan sy so tham 23/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa 4n nhéin
huyén Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé 68/2024/QD-PT ngay 28
thang 2 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Binh Quang B; dia chi: Thon TN, xd TH, huyén DS, tinh
Pk Nong (vang mat);

Dia chi cii: Thon TN, x& ML, huyén LH, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Bao D; dia chi: S6
30, thon LH, xa R, huyén PR, tinh Lam Dong (c6 mat).
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- Bi don:

+ Ong N Ro Yam; dia chi: Budn G, xa N, huyén L, tinh Dak Lak (c6 mit);

+ Ba Pa Cat K; dia chi: Budn G, xd N, huyén L, tinh Dak Lik (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Hoang Vin C -
tro giGp vién phap Iy thudc Trung tdm trg giup phap 1y nha nudc tinh ik Lik
(c6 mat).

- Nguroi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan:

+ Ong T Dak Cat, bA M Ro Yam; dia chi: Budn A, x& N, huyén L, tinh Dak
Lik (anh T ¢6 don xin xét xir vang mat, chi M Ro Yam vang mat);

+ Ba Pa Cat Ha S; dia chi: Budn G, x& N, huyén L, tinh Pak Lak (vang mat).

- Ngwoi lam ching: Ong B Hitu H — Phé chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lak, tinh Pak Lak (ving mat).

Nguoi phién dich cho ba Pa Car K: Ba H'Pem Phok; dia chi: Cong an
phuong TT, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.

Nguoi khéng cao: Bi don 6ng N Ro Yam, ba PBa Cat K.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 16/3/2020, 6ng Pinh Quang P ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K thira dat s6 100 to ban d6 sé 269 ¢6 Gidy chuang nhan
quyeén sir dung dat s6 CA899697 cua Uy ban nhan dan huyén Lak ky ngay 23/9/2019;
dién tich chuyén nhuong 1a 403,8m? clng tai san trén dat gom 01 cin nha xay cap 4
dién tich 50m? tai budn G, xa N, huyén L, tinh Dak Lik; gia chuyén nhuong Ia
250.000.000 dong. Viéc thoa thuan duoc l1ap thanh vin ban “Hop ddng chuyén
nhuong” da duoc cong ching tai Van phong Cong chirng C vao cung ngay 16/3/2020.
Bén 6ng Pinh Quang P da giao du tién chuyén nhuong tai Van phong cong ching C
va thoa thuan bén chuyén nhuong phai giao thira dat va tai san gan lién voi dét cing
c4c gidy to lién quan cho bén nhan chuyén nhuong sau khi hop dong dugc ky két va
céng ching; bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thyc hién dang ky bién dong
quyén sir dung dat va chiu cac khoan thué, I& phi lién quan dén viéc chuyén nhugng.

Do chua c6 nhu cau sir dung nha, dat va gia dinh 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K
chwa c6 chd & méi nén dng D ddng y cho muon nha trén thira dat chuyén nhuong dé
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sir dung v&i thoi han 03 thang (Gidy muon nha c6 chit ky hai bén 6ng P da lam that
lac); con Gidy chting nhan quyén si dung dat, 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K di ban
giao cho ong b.

Sau do, 6ng D tién hanh thu tuc dang ky bién dong dét dai thi bi Chi nhanh Van
phong dat dai huyén Lak tir chéi vai ly do thira dat chuyén nhuong dang bi Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén Lik yéu cau tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu,
sir dung, thay d6i hién trang tai san cua 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K dé thi hanh an
cho khoan tién ba Pa Cat K thi hanh &n cho 6ng Nguyén Hiru Biéu khoan tién Ia
37.000.000 dong.

Pén 01/4/2021, 6ng B ay quyen cho vg chong chi gai, anh ré a ba Pinh Mai L,
6ng Nguyén Bao D cho 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K muon tién dé thi hanh an cho
ong Biéu, nham két thic viéc thi hanh an gitra hai bén dé dng B tiép tuc hoan tat tha
tuc dang ky dat dai.

Tai thoi diém nay dang dich Covid nén dng ba N Ro Yam, Pa Cat K lai xin ¢
tam mot thoi gian nén da viét gidy muon nha dén hét thang 7/2021 thi phai giao nha.
Tuy nhién khi dén han giao nha, 6ng P da nhiéu lan yéu cau nhung ong ba N Ro
Yam, Pa Cat K van chay i, khdng chiju giao nha.

Dén 10/02/2022, 6ng B di chinh thuc hoan tat tha tuc ding ky bién dong vé
quyeén sir dung dat.

Nay ong P yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat Dlang
phai giao tai san 1a quyén sir dung thira @t s6 100 thudc to ban d6 s6 269 va can nha
cap 4, dién tich 50m? gan lién vai thira dat trén.

Bi don trinh bay:

Ong ba khong quen biét, khéng thoa thuan, khdng ky két hop ddng chuyén
nhuong dat cho dng P nhu ngudi dai dién cia nguyén don trinh bay.

Ba Pa Cat K thira nhan c6 viét tén cua minh va diém chi vao Hop dong
chuyén nhuong ngay 16/3/2020; 6ng N Ro Yam thira nhan c6 ky chit ky va viét ho
tén cua 6ng vao Hop ddng chuyén nhuong ngdy 16/3/2020 tai Vin phong Cong
ching C. Tuy nhién, theo ong, ba thi 6ng ba bi lira déi va ép ky vao vin ban dé vay
tién tra ng chir khong tu nguyén va ciing khong biét minh di ky, diém chi vao hop
ddng chuyén nhuong nha, dat cho ong D.



Vé viéc bi ép budc, lira dbi ba Pa Cat K trinh bay: Nguyén trude ddy, vao
khoang nam 2019, vo chong 6ng N, ba K c6 vay tién cua ba H1 (khong biét ho tén,
noi cu trd, chi biét bén kia cau KN, thudc xi DS, huyén PR, tinh Lam Déng) téng
s6 tién nhiéu 14n vay 13 150.000.000 ddng; trong d6 c6 100.000.000 tién gbc;
25.000.000 dong tién 1ai va 25.000.000 dong 14 s6 tién ba H1 dung ra 1am ho Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cho gia dinh ong N, ba K (thira dit hién dang tranh
chap).

Pén ngay ky hop dong (16/3/2020), ba H1 yéu cu vo chong 6ng ba N, Pa
Cét K di qua cau KN néi 1a dé an bun, sau d6 ba H1 chd ba Pa Cat K di thang dén
huyén C; 6ng N Ro Yam chay xe may theo sau. Sau d6 tai Van phong Cong
chtng huyén C, ba H1 bao ong, ba ky vao gidy to dé vay tién tra no thi ong ba ky
chtr 6ng ba khong biét 1a ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi
ky xong cac bén di Ve, Vo chéng ba khong nhan dugc khoan tién nao tir ba H1
cling nhu ong D.

Vé viéc vay tién ctia 6ng D, ba L dé thi hanh cho khoan ng cua ong Nguyén
Hiru Diéu, sau d6 viét “Gidy muon tién” “Gidy muon nha” tai Chi cuc Thi hanh
an huyén Lak 1a do Chap hanh vién gy ap luc vé khoan tién phai tra cho dng Diéu
nén ba co6 ky vao “Giéy muon tién” “Giéy cho muon nha”, thuc chét ba khong
muon tién cling khong muon nha.

Hon nira 6ng ba di ting cho nha, dat trén cho con trai 1a T va con dau 1a H
Mai, ¢6 lam gidy ting cho va ho hang chtng kién.

Nay 6ng N, ba K khong dong ¥ giao nha va dat theo yéu ciu cua bén nguyén
don, vi khong c6 su viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat nhu
bén nguyén trinh bay.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng T Dik Cit, chi M Ro Yam cho
ring:

Nha, dat tai thira s6 100 to ban d6 sb 269 tai Budn G, xa KN 1a cua cha, me 1a
6ng N, ba K da tang cho hai vo chdng, viéc ting cho ¢ vin ban “Gidy uy quyén”
1ap ngay 10/02/2013 nén tai san dang tranh chép 1a cua vo chong anh T, chi M Ro
Yam khong dong ¥ dé cha me giao nha, dat da chuyén nhuong cho 6ng Pinh
Quang D.



Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pa Cat Ha S: Ba Pa Cat Ha S
d6ng ¥ v6i quan diém cua bi don. D& nghi Toa an bac toan bd don khoi kién cua
nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Bdio D, ba Pinh Mai L
trinh bay:

Ong Pinh Quang P 1a em rudt ciia ba Pinh Mai L, viéc 6ng D nhan chuyén
nhuong nha, dat cia ong N, ba K déu c6 su tham gia ctia vo chong éng D, ba L.
Trude khi ky két hop dong tai van phong cong chitng, chinh 6ng D, ba L dugc anh
Liang Trong Dién — nguoi moi gidi, din di xem dat nha ong N, ba K, chinh 6ng ba
N, ba K 1a nguoi chi dan ranh gidi thira dat va nhat tri gia ca chuyén nhuong, thuc
chat gid chuyén nhwong 1a 360.000.000 dong con gia ghi trén hop dong chi
250.000.000 dong 1a gia dé nop thué. Bén vo chong ong D, ba L chi biét ngudi moi
gidi cia bén mua, khong biét ngudi mdi gidi ciia bén ban nhung tai Van phong
Cong chimg C bén 6ng B va vo chong 6ng D, ba L chi giao tién cho vo chong 6ng
N, ba K 1a bén ban cht khong giao tién cho ai khac. V& su ép budc nhu ong N, ba
K néu ra 1a khong c6 co s, bdi viéc mua ban c6 cong chirng, hon nira sau khi nhan
du tién da ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho bén nhan chuyén
nhuong. Viéc muon tién dé thi hanh an cho khoan no cua 6ng Piéu ong N, ba K
cho rang do Chap hanh vién gay stic ép 1a khong c6 co s boi s6 tién d6 dugc ndp
tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén Lik, ba bén viét gidy muon tién c6 ba K viét tén xéac
nhan, ngoai ra con thong nhat théa thuan muon nha dé & dén hét thang 7/2021
bang van ban c6 chir viét ho tén ba K, ¢6 Chap hanh vién P4 Hiru H 1am ching.

Nguwoi lam chirng 6ng Pé Hiru H trinh bay: To6i dugc giao t6 chire thi hanh
an d6i voi ong N Ro Yam, ba Pa Cat K va khoan phai tra no cho 6ng Nguyén Hitu
Picu so tién 68.000.000d va tién 1ai phat sinh trong qua trinh thi hanh an theo
quyét dinh thi hanh 4n an s6 171/QD-THADS ngay 25/02/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Lik. Ngay 17/3/2020, ba Pa Cat K da thi hanh an dugc s6
tién 31.000.000d. Trong qué trinh x4c minh diéu kién thi hanh 4n va ké khai tai san
cta bén phai thi hanh an thi 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K c6 tai san 1la 01 can nha
xay cép 04 gén lién trén quyén st dung dét c6 dién tich 403,8 m?, thudc thira dat sd
100, to ban dfo sd 269 tai buén G, xa N, huyén L, tinh Dik Lik theo GCN QSD
dat s6 CA 899697 ngay 23/9/2019 do UBND huyén Lik cép.



Ngay 12/4/2021, t6i ¢ thyc hién thu ctia ba Pa Cat K sé tién 30.000.000d, sd
tién con lai 7.000.000d va tién 1ai phat sinh duoc dinh chi thi hanh an. Viéc thu tién
dugc thuc hién tai tru s¢ Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén L. Qua trinh giai quyét
vu viée t6i thay c6 6ng D di cing ba Pa Cat K va dugce ba Pa Cat K cho biét ba
vay ctia 6ng D sb tién 30.000.000d dé thi hanh an. D thoi, hai bén c¢6 néi cho t6i
biét 13 dd mua nha cia ba Pa Cat K, 6ng N nhung chwa lam thu tuc chuyén nhuong
do d4t dang bi ngan chan boi thi hanh 4n. Luc nay t6i mdi & cac bén da chuyén
nhuong tai san va lam thu tuc cong ching tai Van phong cong ching trén dia ban
huyén C, tinh Pak Lak. Sau khi ba Pa Cat K chap hanh xong s tién phai thi hanh
an, gilta ba Pa Cat K va ong D co6 ghi gidy muon nha va c6 nho toi chimg kién
viéc ndy. Xét thdy, cac bén ty nguyén thoa thuan va ba Pa Cat K da thi hanh an
xong nén t6i di ky chimg kién va gidy muon nha do hai bén ti viét. Viéc ba Pa
Cét K cho rang bi toi ap dat dé ba muon tién va ép budc ba ky vao gidy muon nha
gidy muon tién 1a khong c6 can cu.

Tai ban 4n so thim s 24/2023/DSST ngay 28/9/2023 ciia Toa an nhén
dan huyén Lik, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan
3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctua Bo luit td
tung dan sy; Pidu 116, 117, 500, 501, 502, 503 cua B lut dan su; diém d khoan 1
Picu 12, khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don;

Budc 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K thuc hién nghia vu ban giao quyén sir
dung dét c6 dién tich 403,8m? tai thira dat s6 100 to ban d6 s6 269 theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CA 899697 cta Uy ban nhan dan huyén Lak cap ngay
23/9/2019 dung tén nguoi sir dung dat, chu so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat 1a ong N Ro Yam, ba Pa Cat K; da dang ky chuyén nhuong cho ong Pinh
Quang D vao ngay 10/02/2022; Tai san gin lién trén dat gdm 01 cin nha xay cap
4, dién tich 53,2m?; dia chi nha, dat tai buén G, xa N, huyén L, tinh Pak Lak.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quyén khang
cao cua cac duong su trong thoi han luat dinh.



Ngay 06/10/2023, bi don 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K khang cao ban an so
tham voi ndi dung: P& nghi cap phiic thim sira 4n so tham theo hudng béac toan bd
don khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén noi dung don khéi kién, bi don van
gilr nguyén nd1 dung don khang céo.

Tai phién toa trg gitip vién phap 1y bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi
don dé nghi HDXX stra an so tham theo hudng bac toan bo don khoi kién cua
nguyén don. Boi 18, nguyén don 1a nguoi khong biét chit va hoan toan khong cé
viéc mua ban nha dat nhu nguyén don trinh bay ma chi thuc hién thu tuc vay tién
tai ngan hang. Hon nita, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat dang bi
ké bién dé thi hanh an, vi vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham
diéu cAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy da chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac chung cu, tai liéu duoc thu thap co
trong ho so vu &n, két qua tranh luan tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xir: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 dung dan su 2015. Khong chap
nhan khang céo cua 6ng N Ro Yam va ba Pa Cat K — Gitt nguyén ban an dan su so
tham 4/2023/DSST ngay 28/9/2023 cua Toa &4n nhan dan huyén Lak.

Can cur vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n d3 dugc thim tra tai phién toa,
cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé Xem xét day du cac tai liéu,
chtmg ctr 10 trinh bay cua cac duong sy va y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don dng N Ro Yam, ba Pa Cat K lam
trong han luat dinh va dugc mién ndp tam tmg an phi phic tham nén dugc xem xét,
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& quan hé tranh chap: Tai don khoi kién dé ngay 18/7/2022, nguyén
don 6ng Pinh Quang D dé nghi Toa an giai quyét budc bi don 1a 6ng N Ro Yam,
ba Pa Cat K phai tra lai tai san cho muon |a nha va dat thudc thira dat s6 100, to
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ban do sd 269 tai budn G, xd N, huyén L, tinh Pak Lak theo “Gidy cho mwon nha”
dé ngay 12/4/2021 (but luc 70). Do d6, quan h¢ tranh chép duoc xac dinh 1a “Kién
doi nha va dar” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don khong c6 don thay d6i, bd sung hay rat yéu cau
khai kién, bi don khong c6 don phan t6, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khong c6 don yéu cau doc 1ap. Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 B luat dan sy 1a chua chinh xac. Do d6, cap phuc tham can stra lai cho dung.

[2.2] Xét don khai kién cia nguyén don, HDXX thiy rang:

Ngay 16/3/2020, 6ng Pinh Quang P ¢6 nhan chuyén nhugng cia vo chong
6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K thira dat s6 100, to ban do s6 269 c¢6 Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 CA899697 cia Uy ban nhan dan huyén Lak ky ngay
23/9/2019; dién tich chuyén nhuong 1a 403,8m? cung tai san trén dat gom 01 cin
nha xdy cap 4 dién tich 50m? tai budn G, xa N, huyén L, tinh Pak Lik véi gia
chuyén nhuong 1 250.000.000 dong. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé viéc bén
mua phai chiu thué phi phat sinh theo hgp déng va c6 nghia vy thuc hién viéc diéu
chinh bién dong trén GCN QSD dat. Viéc thoa thuan dugc lap thanh vin ban va da
dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg C vao cung ngay 16/3/2020. Sau khi
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, bén mua tién hanh viée
dang ky bién dong quyén sir dung dat tai co quan c6 thim quyén thi phat hién thira
dat trén dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lik ngan chan dé thuc hién
nghia vu thi hanh an ciia v chong ong N véi 6ng Nguyén Hitu Piéu khoan tién 1a
37.000.000 dong. Do d6, 6ng P di uy quyén cho 6ng Nguyén Bao D, ba Pinh Mai
L (viéc uy quyén khéng 1ap thanh vin ban nhung dugc cac duong sy thira nhén)
lap “Gidy cho mwon nha” ngay 12/4/2021 dé thoa thuan vé viéc cho dat va nha
giita ong Pinh Quang P va ba Pa Cat K. Pén ngay 10/02/2022 bén mua la éng
Pinh Quang P da hoan tat thi tuc ding ky quyén str dung dat tai c6 quan c6 tham
quyén. Nhu vay, can clr vao cac ching ct, tai liéu ¢ trong hd so vu an thé hién
viéc ong Pinh Quang P cho gia dinh ba Pa Cat K muon nha va dat dé ¢ trong giai
doan céc bén hoan tat thua tuc chuyén nhuong quyén st dung dit theo hop dong
chuyén nhuong dat ngay 16/3/2020 1a c6 that va phu hop véi thuc té khach quan
cua vu an.

Xét thay, tai “Gidy cho mwon nha” ngay 12/4/2021 c6 noi dung: “Nay toi
dong y cho éng N Ro Giam va ba Pa Cit K dwgc mwon ngéi nha tai buén G,
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KN, Lik, Pik Lik. Thoi gian: 01/4/2021 dén ngay 30/7/2021” (but luc 70) c6 chir
ky ctia bén muon 1a ba Pa Cat K. Qua trinh giai quyét vu an, ba Pa Cat K khdng
thira nhan ndi dung trong “Gidy cho muon nha” va cho ring minh bi ép budc ky
Va0 gidy cho muon nha néu trén. Tuy nhién, ba Pa Cat K khéng yéu cau giam dinh
chir ky va chir viét dudi myc “Bén muon” trong “Gidy cho muon nha” va ciing
khong dua ra dugc cac tai liéu chung ctr dé chirng minh cho viéc ba Pa Cat K bi
Itra déi, ép budc khi ky vao “Gidy cho muon nha”. Cho nén, dugc xem nhu ba Da
Cat K dong ¥ voi nodi dung thoa thuan trong “Gidy cho muon nha” ngay 12/4/2021
gitra cac bén.

Bén canh d6, tai thoi diém khoi kién ngay 18/7/2022 bén mua dat 14 ong Pinh
Quang D di duogc diéu chinh bién dong quyén st dung tai trang 04 ciia GCN QSD dat
d6i vi thira dat s6 100, to ban d6 s6 269 nén dng B co day du cac quyén ciia nguoi sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 166, 167, 179 Luat dat dai 2013.

Xét quan diém cua ba Pa Cat K, 6ng N Ro Yam, 6ng T Pak Cit, ba M Ro
Yam d6i v6i nodi dung: Nha, dét tai thira s6 100, to ban d6 sd 269 tai Budn G, xa
KN 1a cua cha, me 1a 6ng N, ba K d3 tang cho hai vo chong dng T, ba H Mai, viéc
tang cho c6 van ban “Gidy uy quyén” 1ap ngay 10/02/2013 nén tai san dang tranh
chap 1a ciia v chong 6ng T, bda M Ro Yam. HDXX, xét thdy: Qua trinh giai quyét
vu an ong T, bA M Ro Yam khong c6 yéu cau doc lap vé nodi dung coéng nhan
quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 100, to ban do s6 269. Hon nita, ca bi don va
6ng T, ba M Ro Yam déu thira nhan viéc ting cho quyén sir dung dat giira cac bén
chi 1ap gidy viét tay dé ngay 10/2/2013 (but luc 37), tai thoi diém xac lap giao dich
bén tang cho chua duoc cdp GCN QSD dit, cac bén chua tién hanh dang ky quyén
str dung dat tai c6 quan c6 thAm quyén va thuc té dén thoi diém chuyén nhuong dat
cho ong Pinh Quang B thi d4t van do vo chong 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K quan
ly sir dung. Do d6, giao dich ting cho dat theo ndi dung “Gidy iy quyén” ngiy
10/2/2013 giita 6ng N Ro Yam, ba Ba Cat K voi éng T Pak Cat, bA M Ro Yam I
vi pham vé& hinh thirc, bén nhén ting cho 13 ong T Pik Cat, bA M Ro Yam ciing
chua dang ky vao s6 dia chinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai
2013 “3. Viéc chuyén doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang
cho, thé chdp quyén sir dung ddt, gép von bang quyén sir dung dat phdi dang ky tai
co quan dang ky dat dai va cé hiéu e ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”.
Cho nén, gidy uy quyén c6 ndi chung ting cho dat gilta 6ng N Ro Yam, ba Da Cat
K voi ong T Pak Cat, ba M Ro Yam chua c6 hiéu lyc phap luat.
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Vé hién trang st dung dat: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
17/8/2022 clia Toa 4n nhan dan huyén Lak, tinh Dk Lik thé hién: Trén thira dt so
100, to ban d6 s6 269 gdm c6 cac tai san sau: 01 cin nha cp 4, 01 nha bép, 01 nha xe,
01 giéng nudc, 01 cdy 1oc vimg trong nam 2013, 01 ciy chom chém trdng ndm 2019,
01 cdy thanh long trdng nam 2010, 01 cdy dira trong nim 2021 va 01 cay xoai trong
niam 2019. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hdém nay cic bén duong su déu
cho rang khong yéu cau giai quyét ddi véi cac tai san trén. Tuy nhién, dé dam bao
viéc thi hanh an va giai quyét vu an mot cach triét dé thi can budc bi don tra toan bo
dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 100, to ban do s6 269 cho nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét dbi
v6i noi dung yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san trong qua trinh bi don muon
dat va nha dé o nho, con bi don khong yéu cau giai quyét doi voi cac tai san duoc
tao 1ap va phat sinh trong thoi gian mugn dat ciia nguyén don. Do do, cip so so
tham khong xem xét giai quyét 1a c6 can ct.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thiy khong c6 cin cir dé
chap nhan don khang cdo cta bi don, can giit nguyén ban an so tham 1 phu hop.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang céo, khang nghi.

[4] V& 4n phi dan sy phac tham: Ong N Ro Yam, ba Pa Cat K duoc mién
toan toan b an phi dan su phuc thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi céc /é trén;

QUYET PINH:

[1] Cin c&t khoan 1 Diéu 308 cta B ludt t6 tung dan su nim 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia bi don 6ng N Ro Yam, ba Pa Cat K.

Gitr nguyén ban an dan sy so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Lik, tinh Dak Lak.

[2] Vé diéu luat ap dung va quyét dinh:
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Cian ctr khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan
3 Piéu 144, khoan 1 Piéu 147, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctua B luit td
tung dan sy;

Can ci biéu 116, 117, 119, 500, 501, 502, 503 cta B luat dan sy 2015;

Cian ctr Diéu 166, 167, 179, 188 Luat dat dai 2013;

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Pinh Quang P.

Budc ong N Ro Yam, ba Pa Cat K phai tra cho 6ng Pinh Quang D thia dat
s6 100, to ban dd s6 269, dién tich 403,8m?, theo GCN QSD dat s6 CA 899697 do
UBND huyén Lak, tinh Pak Lak cap ngay 23/9/2019 cho 6ng N Ro Yam, ba Da
Cat K (d4 duoc diéu chinh bién dong tai trang 04 cia GCN QSD dat cho 6ng Pinh
Quang D ngay 10/2/2022) va toan b tai san gan lién véi dat gdm: 01 can nha cip
4 ¢6 dién tich 53,2 m?, 01 nha bép, 01 nha xe, 01 giéng nudc, 01 cay loc vimg
trong nam 2013, 01 cay chom chém trong nam 2019, 01 ciy thanh long tréng nam
2010, 01 cay dira trong nam 2021 va 01 ciy xoai trong nam 2019; dia chi nha, dat
tai budn G, x4 N, huyén L, tinh Pik Lik.

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Bi don ong N Ro Yam, ba Pa Cat K dugc
mién toan bd an phi dan sy phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak; (da ky)

- TAND huyén Lak;

- CCTHADS huyén L;

- Cdc duong su;

- Luu: Ho so vy an. Nguyén Ngoc Sam
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi My My Vin Cong Dan Nguyén Ngoc Sam
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