TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n sb: 09/2024/KDTM-PT
Ngay: 28-5-2024

VIV tranh chap hop dong

tin dung va yéu cau tuyén bd

hop ddng thé chip vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngoé Thanh S§
Ong V& Vin Toan
- Thw ky phién toa: Ong H6 Dtc Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Péng Nai: Ong Nguyén Viét
Hanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 21 dén ngay 28 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén
tinh Dong Nai xét xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 03/2024/TLPT-
KDTM ngay 05 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung va yéu
cau tuyén bo hop dong thé chap vo hi¢u”.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s0 15/2023/KDTM-ST ngay
25 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thém s6 10/2024/QDB-PT ngay
29 thang 3 nam 2024 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 20/2024/Qb-PT ngay 23
thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N. ,

Dia chi: Phuong A, quan B, thanh pho Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van A — Tong Giam déc.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén: C)ng Phan Vin M — Phé Giam d6c Ngan
hang N Chi nhanh B (Theo vén ban ty quyén ngay 05/5/2021). i

Nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi A
— La Luat su thuoc Van phong luat su PA, Doan Luét su tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Lé Duy T, sinh nim 1974.
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Pia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé H, tinh Pong Nai.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai Thi T, sinh nam 1945.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Thanh: 6ng Vuong Xuan K
— Luét su ctia Cong ty TNHH M thudc Poan Luat su tinh Binh Duong

3.2. Ba Nguyén Thi Pong N, sinh nim 1974.

3.3. Ong Nguyén Duy K1, sinh nam 1972.

3.4. Ba Bui Thuy Giang T1, sinh nam 1979.

3.5. Chau Nguyén Pinh K2, sinh nim 2005.

3.6. Chau Nguyén Minh K3, sinh nim 2008.

3.7. Chau Vi Minh C, sinh nam 2012.

3.8. Chau Vii Cong M1, sinh nam 2015.

Cung dia chi: Khu phé A, phudng B, thanh phé H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cta chau K2: Ong Nguyén Duy K1, ba Bui Thi
Giang T1.

Ngudi dai dién hop phap cua chau C, chau M1: Ba Nguyén Thi Pong N;
6ng Vi Véan T2, sinh ndm 1971, dia chi: S0 A Luu Hiru Phude, phuong R, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.9. Ba Doan Th’i b, sinh nam 1978. ’ ‘
Dia chi: Khu pho A, phuong B, thanh pho H, tinh Dong Nai.

3.10. Van phong Cong ching L. ’ ‘
Dia chi: Khu pho N, phuong T, thanh pho H, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khang cdo: Ba Mai Thi T 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan.

Ong Phan Van M, ba Mai Thi T, ong Nguyén Duy K1, ba Nguyén Thi Déng
N, ba Nguyén Thi A va ong Vwong Xuan K co mat tai phién toa. Cac dwong sw
khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

* Theo don khoi kién , 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, dai dién
theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 18/7/2017, Ngan hang N — phong giao dich T ky hop dong tin dung
s6 5990-LAV-201701200 vé6i dng Lé Duy T nhu sau: s6 tién vay 1.900.000.000
ddng, muc dich vay la nham san xuat kinh doanh, thoi han vay 1a 12 thang, 1ai
suit cho vay 9,5%/nam. Dé dam bao cho khoan vay cua 6ng T thi 6ng A va ba
Mai Thi T thé chép tai san theo hop dong thé chap tai san s6 5990-LCL-
201700880/HPTC ngay 18/7/2017 dugc dang ky giao dich ddm béao tai Van
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B ddi voi tai san 1a thira dat
s0 A t0 ban dd sd B toa lac tai phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai di dugc
cap gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 AC do Uy ban nhan dan thanh phb H
cap ngay 03/10/2005 cho 6ng Nguyén Vin A va ba Mai Thi T.
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Qua trinh thyc hién hop dong thi 6ng Lé Duy T di khong thuc hién nhu
cam két. Ngay 11/7/2018 va ngay 19/7/2018 Ngan hang c6 thong bao vé viéc no
qua han cho 6ng Lé Duy T va gia dinh ba Mai Thi T duoc biét 6ng T d3 vi pham
thoi han thanh toan no cho Ngan hang. Tinh t&i thoi diém hién nay thi éng T da
tra dugc sb tién goc 13 622.000.000 dong va sb tién 1ai 1a 185.732.920 dong.
Hién ong T con no sb tién gbe 1a 1.278.000.000 dong va no 14i 1a 1.004.592.108
ddng (trong d6 14i trong han 13 642.267.444 ddng, 13i qua han 1a 321.943.808
dong, 14i cham tra 14 40.380.856 dong) tam tinh dén ngay 25/8/2023.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau budc ong T phai thanh toan no cho
Ngén hang téng cong la: 2.282.592.108 dong, trong d6 non gde 1a 1.278.000.000
ddéng va no 13i 1a 1.004.592.108 dong (trong do: 1di trong han 13 642.267.444
ddng, 13i qua han 1a 321.943.808 dong, 13i cham tra 1a 40.380.856 ddng) tam
tinh dén ngay 25/8/2023 va khoan no 14i phat sinh cho dén khi thyc hién xong
nghia vy tra ng. Néu 6ng T khong tra duoc no cho Ngan hang thi dé nghi bugc
baT va cdc con cua ong A, ba T c¢o trach nhiém dung tai san thé chap dé tra ng
thay, néu khong thyc hién thi Ngan hang co quyen yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy xu ly tai san the chéap theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat sé6 5990-LCL-2017000880/HDTC ngay 18/7/2017 dé thu
hdi ng.

Péi voi yéu cau doc 1ap thi Ngan hang Ngén hang yéu cau 4p dung thoi
hiéu d6i véi yéu cau huy hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 5990-LCL-2017000880/HDTC ngay 18/7/2017.

* Loi khai ciia bi don trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Theo bién ban hoa giai ngay 24/10/2019 va qua trinh td tung thi ong
thdng nhat voi 101 trinh bay ciia dai dién Ngan hang vé hop dong tin dung, hop
ddng thé chip va s tién con ng ciia Ngan hang. Do diéu kién kinh té khé khan,
ong khong c6 kha nang thanh toan ngay cho Ngan hang. Nay Ngén hang khoi
kién thi ong dong y. Ong xin duoc tra dan hang thang cho dén khi thanh toan
xong khoan no dé lay gidy chimg nhan quyén str dung dét tra cho ba T.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi T trinh bay:

Ong T ¢6 mdi quan hé 13 goi ba bang ¢d. Vao ngay 01/01/2017 6ng T ¢6
dén muon vo chong ba gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay vén Ngan
hang thi ba va 6ng A dong y. Sau d6 thang 7/2017 thi ong T tiép tuc dén nho ba
va 6ng A dén van phong cong chimg ky hd so dé muon thém tién nhung s tién
bao nhiéu thi ba khong biét. Qua trinh thyc hién hop dong vay thi 6ng T vi pham
nghia vu tra no va 6ng T khong thuc hién dang nhu cam két. Nay Ngan hang
khoi kién thi ba dé nghi 6ng T tra ng cho Ngan hang dé lay lai gidy ching nhan
quyen su dung dat cho gia dinh ba. Ba gilr nguyén y€u cau doc lap yéu cau huy
hop ddng thé chip, yéu cau chuyén hd so qua co quan diéu tra xir Iy hinh su ddi
v6i ong Lé Duy T, ba Huong L bén Ngan hang.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Bong N trinh
bay: Ba khong biét viéc cha me cua ba cho dng T muon giay chimg nhan quyen
sir dung dat dé vay tién cia Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién thi ba dé nghi
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6ng T tra ng cho Ngan hang dé lay lai gidy ching nhén quyen sir dung dat cho
gia dinh ba. Ba gitr nguyén y€u céu doc 1ap yeu cau huy hop ddng thé chép, yéu
cau chuyén hd so qua co quan diéu tra xir Iy hinh su déi v6i ong Lé Duy T, ba
Huong L bén Ngan hang.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Duy K1 trinh bay
Ong khong biét viéc cha me cua ong cho ong T muon gidy ching nhan quyen su
dung dat dé vay tién cuia Ngan ‘hang. Nay Ngan hang khoi kién thi ong dé nghi
6ng T tra ng cho Ngan hang dé lay lai giay chimg nhan quyén st dung dat cho
gia dinh 6ng. Ong gitt nguyén yéu cau doc 1ap yéu cau huy hop dong thé chap.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chitng L trinh
bay: Ngay 18/7/2017, 6ng ba Nguyen Van A, Mai Thi T va Lé Duy T Cung
Ngan hang N, chi nhanh H ¢6 yéu cau cong ching hop d6ng thé chap quyen su
dung dit va tai san gan lién véi dat s6 5990-LCL- 201700880/HDTC thura dat A,
to ban d6 s6 B toa lac tai phuong T, TP H theo glay chtrmg nhan quyén su dung
dat s6 AC 343194 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Pong Nai cap ngay
03/10/2005. Cac bén giao két diy dl nang lyc hanh vi dan su, ty nguyén thoa
thuan giao két hop déng, muc dich va nodi dung hop déng khong vi pham diéu
cAm va khong trai dao durc xa hoi nén Van phong cong ching L da ching nhan
hop dong thé chip sb céng chimg 004005, quyén 80 08/TP/CC SCC/HbGD
ngay 18/7/2017. Vin phong cong ching yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba BUi Thuy Giang T1 trinh
bay: Ba khong biét viéc cac bén thé chip tai san. Ba xin vang mit cac phién toa
Xét xur cua Toa an.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Doan Thi D vang mdt mat
noi cw tri, dia c6 Quyét dinh tim kiém ngwoi ving mdt noi cw tri so
04/2021/0D-ST ngay 05/12/2021 ciia Toa dn nhin dén thanh phé Bién Hoa,
khéng cé vin ban trinh bay y kién.

- Tai phién toa so tham, 6ng K1 va ba N cho rang: Ba Vii Thi Huong L
(nguoi dai dién theo uy quyén cii cia Ngan hang) cho 6ng Lé Duy T vay khdng
dung quy dinh, khi 6ng T mat kha nang thanh toan Ngan hang khong cudng ché
tai san cua ong T ngay lic d6 dé thu hoi vén, ong T va ba Huong L c6 dau hiéu
thong dong muc dich dé cho 6ng T tau tan tai san dan dén viéc phai phat mai tai
san cua ba Mai Thi T. Tai phién toa thi 6ng T va ba Huong L khong c6 mat, khi
thé chap 6ng A, ba T di trén 70 tudi nhung Ngin hang cho dung tén thé chip,
chua dugc sy dong ¥ cua 6ng K1, ba N va ban than ong K1, ba N ciing khong
biét nén yéu cau huy hop dong thé chap.

- Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham sb 15/2023/KDTM-ST ngay
25/8/2023, Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang N vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” véi 6ng Lé Duy T.
Budc ong Lé Duy T phai thanh toan cho Ngan hang N s tién tong cong
1a: 2.282.592.108 dong, trong do: sb tién gdc 1a 1.278.000.000 dong va no 13i 1a
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1.004.592.108 (jé)ng (trong do: 1ai trong han 1a 642.267.444 dong, 1ai qua han la
321.943.808 dong, lai chdm tra la 40.380.856 dong) tam tinh dén ngay
25/8/2023 va khoan no 1ai phat sinh cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

2. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Mai Thi T, Nguyen Thi Pong
N, ong Nguyén Duy K1 vé viéc yéu cau huy hop ddng thé chap 5990-LCL-
201700880/HDTC thira dat A, to ban do sb B toa lac tai phuong T, thanh phd H,
tinh Pong Nai ngay 18/7/2017 da duoc cong chimg tai Van phong cong chimg L
vao sb cong chimg 004005, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2017.

3. Tai san thé chap dam bao cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san
gén lién vé6i dat thude thira dat sb thira dat A, to ban d6 sd B toa lac tai phuong
T, thanh phd H, tinh Pong Nai theo hop dong thé chip 5990-LCL-
201700880/HDTC ngay 18/7/2017.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi td tung, an phi va
quyén khang céo theo quy dinh.

Tai don khéng cdo dé ngay 26/8/2023, ba Mai Thi T dé nghi Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap ctiaba T.

Tai phién toa phiic tham, ba T giit nguyén yéu cau khang cao, Ngan hang N

git nguyén yéu cau khoi kién.
- Quan diém ciia nguroi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don:

Viéc uy quyén khai kién, uy quyen tham gia t6 tung ctia nguyén don va viéc Toa
an cap so tham thy 1y giai quyét vu an 1a ding quy dinh. Bi don 6ng L& Duy T
thira nhan ng theo Hop dong tin dung da ky va dong ¥ tra ng. Vo chong ba Mai
Thi T tr nguyén thé chip tai san thudc quyén sé hiru, st dung hop phap cua
minh. Hop d6ng thé chap dugc Vian phong cong chimg chimg nhan va dang ky
giao dich dam bao dung theo quy dinh, Luat Pat dai khong co quy dinh nao vé
dat cap cho ca nhan khong thu tién str dung dét thi khong dugc phép thé chap
Ba T cho rang khong biét hau qua phap ly 1a khong co6 can cu. Toa an cap so
tham tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, budc bi don 6ng Lé
Duy T thanh toan no theo hop dong tin dung da ky va dugc dam bao thanh toan
bang tai san theo Hop dong thé chap 1a ding quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua ba T.

- Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

+ Viéc iy quyén khot kién, uy quyén tham gia to tung cla nguyén don
khong dam bao, Toa an cap so thdm thu Iy vu an khong dung thim quyen. Vige
tién hanh thu thap tai liéu, chimg ctr va ap dung phap luat giai quyét tranh chip
chua day du.

+ Tai thoi diém ky hop dong tin dung ong T ng nan chdng chat, tai liéu
ching minh kha nang tai chinh, phuong an sir dung v6n néu c6 chi l1a nguy tao,
sai sy that, muc dich dé chiém doat vén ctia ngan hang thong qua hop dong tin
dung, c6 dau hiéu lira dao chiém doat tai san. C6 dau hiéu ‘Hop dong tin dung
dang tranh chap duoc ky nham phuc vu cho viéc dao no ddi voi Hop dong tin
dung 6ng T ky vé&i Ngan hang vao ngay 05/01/2017 do khéng c6 can cir Ngan
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hang thuc hién giai ngan tién vay cho ong T nén Hop dong tin dung 6ng T ky
voi1 Ngan hang 1a vo hi¢u do trai phap luét.

+ Hop dong thé chap ky ngay 18/7/2017 duogc ky khi Hop dong thé chép
ky ngay 05/01/2017 chua duoc xoa thé chap, chua hét hiéu luc. Ba T khong hé
biét néu ong T khong tra dugc no thi s& bi phat mii tai san thé chap Ngay
18/7/2017,6ng T noi vo chong ba T ra ky voi Ngan hang gitp dé 1ay lai s6 do,
khong biét ky s& mat ludn s6 do va can nha duy nhat ciia minh. Hop dong thé
chap do Ngan hang soan theo miu nén moi diéu khoan trong do 1a y chi cua
Ngén hang, khong phai y chi nguyén vong thét su cua vo chdong ba T. Khi ky
Hop dong vo chong ba T ciing khong dam bao strc khoe, khi ra Van phong cong
chtng chi ky chtr khong duoc ai doc ndi dung hay giai thich dé vo chong ba T
biét hau qua cua hop dong thé chap. Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap
cho 6ng A va ba T xac dinh ngudn gbc st dung dat 1a Nha nudc céng nhan
quyén st dung dat nhu Nha nudc giao dit khong thu tién s dung dat, khdng
duoc phép thé chip theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 179 cta Luat Dt dai
nam 2013.

+ Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, phan quyét cua Toa

an cap so thém khong ding quy dinh phap luat, khong bao vé dugc quyén lgi

clia ngudi yéu thé 6ng Nguyen Duy K1 bi bénh tam than phan liet. Bé nghi Ho1

dong xét hily ban an so tham dé Toa an so tham giai quyet lai, xem xét dau hiéu

ong Lé Duy T pham toi ltra dao chiém doat tai san, chuyén hd so sang co quan
diéu tra.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t0 tung tai phién toa thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ V& khang cdo: Hop dong thé chap s6 5990-LCL-201700880/HDTC
ngay 18/7/2017: Ba Mai Thi T thira nhan ong T ¢6 nho ba ky glay tal van phong
cong chimg dé 6ng T muon tién ‘va dung gidy chting nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng A va ba T dé vay von Ngén hang, nén viéc 6ng Nguyen Van A va
ba Mai Thi T dong y thé chap quyén st thua dat A, to ban do s0 B toa lac tai
phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai theo gidy ‘ching nhén quyen sur dung dat
s6 AC 343194 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Péng Nai cip ngay
03/10/2005 cho bén nhan thé chap Ngan hang N dé dam bao cho khoan vay cia
ong Lé Duy T la trén tinh thén tu nguyén. Ngoai ra, qua xem xét hd so do Vin
phong Cong chung L cung cap cung cac gidy to kem theo thé hién tai thoi diém
ky két 6ng A va ba T tinh than minh man, sang sut, khong co su ¢p budc cua
bat ky ai, strc khoe ctia ong A va ba T con duge kiém chimg boi gidy kham st
khoe do Bénh vién Pa khoa P cép ngay 18/7/2017. Chinh vi thé d thoa mén céc
diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 B luat
dan sy 2015 va quy dinh cua Luat Cac to chirc tin dung nén co hiéu lyc phap
luat 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén tham gia, budc cac bén tham
gia phai tuan thi thuc hién, diéu nay di dugc Cong chimg vién giai thich cho
céc bén hiéu & quyén, nghia vu va hau qua phép 1y ctia viéc cong chimng.
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Nhu vay, khi cac bén giao két hgp dong thé chap day du nang luc hanh vi
dan sy, tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, muc dich va ndi dung hop dong
khong vi pham diéu cdm va khong trai dao durc xd hoi nén Van phong cong
ching L d3 ching nhan hop dong thé chip sb cong chimg 004005, quyén sb
08/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 18/7/2017 1a ding trinh ty thu tuc theo phap luat
quy dinh. Do d6 khang céo ctia ba T khong c6 co sé, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chip nhan khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa chap nhéan viéc oy quyén khoi kién
va thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap, chap nhan viéc ty quyén
tham gia t6 tung dung quy dinh.

Ong Nguyén Vin A chét ngay 23/02/2018 trudc khi vu an duoc thu 1y,
cp so tham xéac dinh ong A 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba
Nguyen Thi T, ba Nguyen Thi Pong N va 6ng Nguyén Duy K1 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung ctia ong A la khong chinh xac; chua thu thap tai liéu
x4c dinh ngudi dai dién hop phap cuia cac chdu Nguyén Minh K3, Vii Minh C va
Vii Cong M1 1a thiéu s6t. Cap phuc tham da thu thap b sung va xac dinh lai tu
cach tham gia t6 tung, cdp so tham can rat kinh nghiém.

Ba Mai Thi T gui Pon khang cao trong thoi han nén dugc xem xét theo
thtl tuc phuc thim. Toa an triéu tip xét xir hop 1€ 1an thir hai, c6 ngudi tham gia
td tung Véng mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén
Toda an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat
Té tung dén su.

[2] Vé khang c&o:

[2.1] Ngay 18/7/2017, dng Lé Duy T ky hop dong tin dung s6 5990-LAV-
201701200 véi Ngan hang N vay s6 tién 1.900.000.000 dong dé san xuét kinh
doanh, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat cho vay 9,5%/Mmam. Do 6ng T vi pham
nghia vu thanh toan theo hop déng nén Ngan hang khoi kién. Qua trinh giai
quyét vu 4n, 6ng T thira nhan Hop dong tin dung di ky, sb tién con ng va dong y
tra ng, ndi dung Hop ddng tin dung ky giita cac bén dam bao quy dinh phap luét
nén cap so thAm chap nhan, budc éng T thanh toan ng vay, no 13i dén thoi diém
X6t XU so' thim va tién 1ai phat sinh cho dén khi thuc hién xong nghia vy thanh
toan theo Hop dong tin dung da ky 1a ¢o can cu.

[2.2] Nghia vu thanh toan cua 6ng T theo Hop ddng tin dung néu trén
duoc dam bao bang tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat sé6 5990-LCL-201700880/HDTC ngay 18/7/2017,
dugc chimg nhan béi Vian phong Cong chimg L cing ngdy véi s6 cong ching
004005, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD. Theo Hop dong thé chap nay, ba Mai
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Thi T cung chong 1a ong Nguyen Van A dong y dung tai san cia minh 13 quyen
st dung thira dat sb A, to ban do sd B toa lac tai phuong T, thanh phé H cuing tal
san trén dat da dugc Uy ban nhan dan thanh pho H cép Gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 AC 343194 ngay 03/10/2005 dé bao dam cho nghia vu tra ng cho
6ng T gdm no gbc 1. .900.000.000 ddng, no 1ai, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khac lién quan néu co. Theo trinh bay cua Vian phong Cong chung L thi da
kiém tra va khang dinh vo chong ba T tinh than van minh man, sang sudt, khong
c6 su ép budc cuia bat ky ai. Cong chimg vién di giai thich rd quyén, nghia vu va
hau qua phap ly cua vi¢c cong ching, vo chéng ba T da doc lai ndi dung du thao
hop dong va ky tén trudc mat cong ching vién.

[2.3] Tai cap phuc thim, ba T van trinh bay vao ngay 18/7/2017, vo chong
ba c6 dén Vian phong Cong chimg L va chir Ky tai Hop dong thé chap 1a cta vo
chong ba, viéc nay 1a do 6ng T nhd vo chong ba dén Vin phong Cong chimg L
ky gidy to dé lay lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tra lai cho ba, nén tai
Vin phong cong chimg vo chong ba chi ky tén, khong c6 doc lai ndi dung. Trinh
bay nay khong c6 co s, khong c6 chimg cir chimg minh, mau thudn véi noi
dung trinh bay trong sudt qua trinh giai quyét tai cap so tham, ba khai 6ng T nho
ba va 6ng A dén Van phong cong chung ky h6 so dé muon thém tién, trong do
c6 Ban ty khai do ba T viét ngay 27/10/2019, ba trinh bay . thang 7/2017,
anh lai 1én ché vo chong t6i 1én c¢éng chirng tiép, anh lai muon them SO tlen toi
khéong biét anh mwon thém bao nhiéu...”. B4 T ¢b cung cap tai liéu vé kham
chita bénh, thé hién trudc va sau thoi diém ky hop dong thé chip vo chong ba bi
bénh, ba ciing trinh bay thém 1a khi dén Bénh vién kham strc khoe trude khi dén
Vin phong coéng ching thi chi c6 mdt bac si kham kiém tra cho vo chdng ba.
Tuy nhién, v6i cac tai liéu nay khong du co s& xac dinh tai thoi diém ky hop
ddng thé chap ning luc hanh vi dan su ctia vo chong ba T khong duoc dam bao.

[2.4] Theo trinh bay cta cac bén va tai liéu chimg ctr dugc thu thap thé
hién, 6ng T 1a chau cta ba T. Trudc khi ky Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gén lién voi dat so 5990-LCL-201700880/HDTC ngay 18/7/2017
dé dam bao nghia vu cho ong T thi vao ngay 05/01/2017, vg chong ba T da ky
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 5990-LCL-
201700009/HDTD ngay 05/01/2017 dé dam bao nghia vu thanh toan cua Cong
ty TNHH MTV Viét Thinh P do 6ng T 1a Chu tich kiém Giam dbc. Hai Hop
ddng thé chip nay déu c6 bén thé chip 1a vo chong ba T, bén nhan thé chép 1a
Ngan hang N, tai san thé chép 12 quyén str dung thira dat s A, to ban do6 sé B
phuong T va tai san trén dat. Cung ngay 18/7/2017, cac bén ky Hop ddng thé
chap quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat s6 5990-LCL-
201700880/HDTC, ndp hd so dé& nghi x6a ndi dung ding ky thé chip ngay
05/01/2017 va ndp ho so ding ky thé chdp méi, viéc Van phong Pang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa xac nhan vao ngay 19/7/2019 khong anh
huéng dén tinh phap 1y vi theo quy dinh tai Piéu 6 va Diéu 7 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh Phu thi thoi han c6 hiéu lyc cua
dang ky giao dich bao dam dugc xac dinh tir thoi diém dang ky dén thoi diém
x6a dang ky duoc xac dinh 13 thoi diém co quan dang ky nhan ho so hop 18.

8



Poéng thoi, qua hai 1an ky Hop dong thé chap cho thdy, viéc ba T cho ring
khong biét tai san thé chap s& duoc phat mai dé dam bao nghia vu trong truong
hop bén duoc cép tin dung thuc hién khong ding nghia vu tra no 1a khong phu
hop.

[2.5] Cac tai liéu ching cir dugc thu thap co tai hd so dd dam béo cho viéc
giai quyét vu an theo quy dinh, qua trinh giai quyét vu an 6ng T thira nhan Hop
ddng tin dung dd ky va khoan no theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang nén
khong can thiét phai thu thap thém chimg lién quan dén Hop dong tin dung ky
gitta 6ng T vo1 Ngan hang theo dé nghi ciaba T va ngu:(n bao v¢ cua ba T. Tai
Gidy ching nhén quyén su dung dat cap cho dng A va ba T xéac dinh nguon goc
str dung dat la Nha nu6e cong nhén quyen su dung dat nhu Nha nuéc giao dat
khong thu tién sir dung dat, ong A va ba T dugc quyén thé chip theo quy dinh
tai cac Diéu 166, 167, 168 va 179 cua Luat Pat dai nam 2013, ¥ kién cho rang
khong duoc quyén thé chap 1a khong phu hop.

Déi v6i ¥ kién ciia ba T cho rang Toa an chua ddi chiéu ban chinh Giay
muon tién ngay 12/8/2015 va Glay bién nhdn do 6ng L€ Duy T ky, qua Xem xet
ndi dung thé hién 6ng T vay tién cua vo chong ba T, cdp so thim chua tlen hanh
dbi chiéu ban chinh nhung viéc nay khong anh huong dén viéc giai quyét tranh
chap vy an nay, dong thoi viéc vay muon tién c& nhan giita vo chong ba T véi
6ng T néu co tranh chap ba T ¢6 quyén khdi kién vu an dan su khac.

Déi v6i Y kién ciia ong K1, ba N cho rang cha me cta 6ng ba da trén 70
tudi, viéc thé chap phai dugc 6ng ba dong y 1a khong phu hop vi tai thoi diém ky
hop dong thé chap, tai san thé chap thudc quyen s0 hiru su dung hop phap cua
6ng A, ba T. Ngoai ra, ba T, ba N va éng K con cho rang ong T c6 dau hiéu Lira
dao chiém doat tai san nhung chi 1a suy doan, Hoi dong xét xir chi xem xét giai
quyét tranh chap vu an trén co sd cac tai liéu ching ctr 6 tai hd so.

Pbi véi v kién cho rang 6ng K1 bi bénh tam than phan liét, toa an cap Y
tham khong dua ‘nguoi giam ho dai dién tham gia t tung 1a khong bao vé quyén
loi ctia nguoi yéu thé. Xét thay tai vin ban s6 86/BV-KHTH ngay 25/5/2020,
Bénh vién Tam than Trung wong 2 x4c dinh 6ng Nguyén Duy K1 c6 thoi gian
kham va diéu tri ngoai tri nhiéu dot tir 23/3/1998 dén ngay 28/11/2016, véi
chuan doan bénh tdm than phan liét (Ma ICD- 10: F20). Nhung theo Phiéu kham
sttc khoe tam than do Bénh vién tim than Trung wong 2 thyc hién dbi v6i ong
K1 ngay 06/8/2020 két luan hién ong K1 khong c6 r61 loan tam than. Trong qua
trinh giai quyet khong c6 duong sy nao yéu cau trung cau giam dinh nang luc
hanh vi, yéu cau tuyén bo mat, han ché nang lyc hanh vi dan su dbi voi ong K1.
Bén canh d6, tham gia t6 tung giai quyét vu an con c6 ba Mai Thi T 1a me rudt
ong K1, ba Bui Thi Giang T1 la vo ong K1 va ba Nguyen Thi Bong N la em
rudt 6ng K1, trong d6 ba T, ba N Va 6ng K1 cung c6 yéu cau doc lap nén quyén
va loi ich hop phap cta dng K1 van duoc dam bao trong truong hop ong K1 ¢6
van dé vé nang lyc hanh vi dan su.

[2.6] V&i nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thy, cip so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cua Ngan hang, khong chap nhan yéu cau doc cua ba T, 6ng
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K1 va ba N la c6 can cir nén khong chap nhan khang cao, gitr nguyen quyét dinh
ctia ban 4n so tham, dong thoi bo sung thém vé diéu luat ap dung giai quyét
tranh chép.

[3] Vé chi phi té tung: Bi don 6ng Lé Duy T phai chiu 2.800.000 dong.
Do nguyén don da tam tmg nén 6ng T phai hoan tra lai so ti€én nay cho nguyén
don.

[4] V& an phi: Ong Lé Duy T phai chiu 77.651.842 ddng an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Ba Nguyén Thi Pong N va 6ng Nguyén Duy K1
mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham. Ba Mai Thi T 1a nguoi
cao tudi, c6 don dé nghi nén duoc mién ndp an phi dan su so tham va phuc
tham. Hoan tra Ngan hang N tién tam tng 4n phi so tham d3 nop.

[5] Quan diém cta nguoi bao vé quyen va loi ich hop cho ba T cho rang
cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dé nghi huy ban an so tham
la khong phu hop voi nhéan dinh tren nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.
Quan diém cta ngudi bao vé quyen va lgi ich hgp cho Ngan hang va cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai co ban phu hop nhan dinh cia Hoi
dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé tren, ,
QUYET DINH:

- Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Gilr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 15/2023/KDTM-
ST ngay 25/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa.

- Ap dung cac DPiéu 116, 117, 317, 319, 323, 385, 401, 463 va 466 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 166, 167, 168, 179 va 188 cua Luit Datdai
nam 2013; cac Piéu 4, 91, 95 va 98 cua Luit cac td chirc tin dung nam 2010
(stra d6i, bd sung nam 2017); Diéu 6 va Piéu 7 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 cta Chinh Phu; Nghi quyét 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI12, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N vé viéc “Tranh chép
hop dong tin dung” v6i 6ng Lé Duy T.

1.1. Budc ong Lé Duy T phai thanh toan cho Ngin hang N sé tién
2.282.592.108 dong (Hai ty hai tram tam muoi hai triéu nam tram chin muoi hai
nghin mot trdm 1¢ tdm dong) trong d6: No gbc 1a 1.278.000.000 dong, no 1ai
trong han la 642.267.444 dong, no 14i qua han 1a 321.943.808 dong, 14i cham tra

1a 40.380.856 dong) va tién 1i phat sinh ké tir ngay 26/8/2023 theo Hop dong
tin dung da ky cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.
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1.2. Tai san dam bao thuc hién nghia vu thanh toan ctia 6ng Lé Duy T néu
trén 1a quyén stir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thua dat sb thira dat
A, t& ban d6 sd B toa lac tai phuong T, thanh phd H, tinh Ddng Nai theo hop
d6ng thé chap 5990-LCL-201700880/HDTC ngay 18/7/2017.

2. Khong chip nhdn yéu cau doc 1ap ctiia ba Mai Thi T, ba Nguyén Thi
Pong N va 6ng Nguyén Duy K1 vé viéc yéu cau huy Hop ddng thé chip sb
5990-LCL-201700880/HPTC ngay 18/7/2017 dugc Van phong cong ching L
chtng nhan vao sd cong ching 004005, quyén sd 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/7/2017.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Duy T c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan
hang N so tién 2.800.000 dong (Hai triéu tdm trim nghin dong). Ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an dbi véi khoan tlen nay cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtc lai suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéac.

4. V& an phi:

4.1. Ong Lé Duy T phai chiu 77.651.842 dong (Bay muoi bay tri¢u sau
tram nim muoi moét nghin tam tram bon muoi hai dong). Ba Nguyén Thi Dong
N va 6ng Nguyén Duy K1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi so tham. An phi ba N, Ong K1 phai chiu dugc khau trir vao so tién
tam Ung 4n phi theo Bién lai thu tién sé 0000951 va sé 0000952 cing ngay
20/4/2021 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa.

4.2. Ba Mai Thi T dugc mién ndp an phi so thim va phuc tham.

4.3. Hoan tra cho Ngan hang N tién tam tng an phi so thAm d3 nop 1a
29.105.000 dong (Hai muoi chin triéu mot tram 1é ndm nghin dong) theo Bién
lai thu tién s 0000480 ngay 05/9/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd Bién Hoa.

5. Nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (sira doi, bo sung nam 2014).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: ) ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa; (da ky)

- Cuc THADS tinh Bong Nai; Nguyén Trung Hung

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so vu an.
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