TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 16/2024/DS-ST.
Ngay 28-5-2024.
VIV tranh chip doi lai tai san 1a quyén
str dung dit va tranh chip quyén sir
dung dat 13 16i di.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CH NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Ch toa phién toa: Ong Lé Vin Tai.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Ai Hoai.

Ong Ta Ky Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém st nhéin dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh, xét xir so tham cong Khi vu an thy 1y sé: 37/2023/TLST-DS ngay
23/02/2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap 16i di”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 15/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024 giita
cac duong su: ’

Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1970; dja chi: Ap Bau Tram Lén,
x& Tién Thuan, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh; Vang mat.

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng D: Ba Phan Thi Hong Cuc, sinh nam 1973,
dia chi: Khu phd Subi Sau, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6
mat.

Bi don: Anh Ping Vin B, sinh nim 1989; dja chi: Khu phé P, phuong H, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Kh, sinh nim 1947, dia chi: Khu phd P, phuong H, thi x& Trang
Bang, tinh Tay Ninh; Ving mit, c¢6 don xin.



- Anh Ding Quyét Th, sinh nam 1979, dia chi: Khu phé An Théi, phuong An
Hoa, thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh; dia chi cu tra: Khu phd An Quéi, phudng An
Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.

- Chi Nguyén Thanh Th2, sinh nim 1981, dja chi: Khu phé An Théi, phuong
An Hoa, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh; dia chi cu tra: Khu phé An Qudi, phuong
An Hoa, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh; Vang mat, ¢6 don xin.

- Chi Duong Thi Thanh Th2, sinh nam 1990, dia chi: Khu phé P, phuong H, thi
x& Trang Bang, tinh Tay Ninh; Vang mat, c6 don xin.

- Ba Bong Thi Ch, sinh nim 1944, dia chi: Khu phd P, phuong H, thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi
dai dién hop phdp ciia nguyen don (éng Nguyén Vin D) - ba Phan Thj Hong Cuc
trinh bay Ngay 18/5/2021, 6ng Nguyen Vin D nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat tir ba Pong Thi Ch, dién tich dat 161,8m?, thira 393, td ban do 42 (BD 2005), toa
lac tai khu phd P, phuong H, thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh, 6ng D da duogc So Tai
nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
CS21416 ngay 21/6/2021 do 6ng Nguyén Vin D va vo 1a ba Ding Thi Phuong dung
tén, sau do ong D va ba Phuong da c6 van ban thoa thuan tai san riéng cua ong D, ong
D da dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap lai gidy ching nhan quyen
st dung dat ngay 27/12/2022, s6 vao s6 cap GCN: CS24632. Nam 2022, ong D kiém
tra hién trang dat thi phét hién bi anh B rao chiém mét phan, do dac thuc 13 99,3m?2.
Nay 6ng D yéu cau anh B phai di doi hang rao lugi kém B40 dé tra lai dién tich dat
99,3m?, trong thtra 393, to ban do 42 (BD 2005), toa lac tai khu phd P, phuong H, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Bi don anh Ding Vin B trinh bay: Nguon goc dién tich dat ong D tranh chap
v6i anh 1a cia ba Pong Thi Ch, khi ba Ch chuyén nhugng dat cho gia dinh anh thi ba
Ch ¢6 chira lai 16i di nhu trén nhung do gia dinh anh chua c6 nhu cau st dung 16i di
nén anh di dung ludi kém B40 riao phan 16i di trén lai. Phan dat 6ng D nhan chuyén
nhuong ctiia ba Ch chi la mot phﬁn dat nho co bui tre va bui nira. Nay anh khong déng
¥ v6i yéu cau khai kién cua ong D.

Anh B ¢c6 phan t6 yéu cau cong nhan dién tich dat 99,3m?, trong thira 393, to
ban do 42 (BP 2005), toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh 13 15i di chung.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Ding Quyét Th trinh bay: Nhan
thdy thong nhét v6i 10i trinh bay cta anh B.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pong Thi Ch trinh bay: Cac phan
dién tich dat ba Lé Thi Kh, anh Pang Quyét Th, anh Ding Van B dang sir dung 1a do
nhan chuyén nhuong tir ba. Khi chuyén nhuong dét cho ba Kh, anh Th, anh B ba c6
cam két chira ra mot phén dién tich dat dé gia dinh ba Kh st dung 1am 16i di chung.
Ba con mot phan dat tiép giap voi 16i di ba da chira cho gia dinh ba Kh str dung, sau
nay ba chuyén nhuong cho ong Nguyén Van D. Khi chuyén nhuong thi cac bén co
xéac dinh ranh bang tru xi mang. Anh B dung lugi kém B40 rao phan dat ba da chira
cho gia dinh ba Kh lam 16i di chung. Ba khang dinh dién tich dat 99,3m?, trong thtra
393 ma céc bén dang tranh chap 13 16i di chung cua gia dinh ba Kh ma ba di chira lai
va ba khong chuyén nhugng cho 6ng D.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kh thé hién 16i trinh bay
c6 trong ho so Nhan thay thong nhat v6i 10i trinh bay cua anh B.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thanh Th2 thé hién 10i
trinh bay co trong ho so: Nhan thay thong nhat v6i 10i trinh bay ctia anh B, anh Th.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Du’o’ng Thi Thanh Th2 thé hi¢n
loi trinh bay co trong hé so: Nhan thay théng nhat véi 10i trinh bay cta anh B.

Y kién ciia dai di¢n Vign kiém sdat nhén dan thi xi Trang Bang:

1. Viéc tuan theo phép luat t6 tung: Thim phan chdp hanh ding quy dinh cua
phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va Thu ky phién toa
thie hién dung nhiém vy va quyén han; Cac duong su déu thuc hién dung quyén va
nghia vu cta duong sy. Vu an khong ¢6 vi pham t6 tung.

2. Viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cr cac Didu 158, 166,
254 B0 luat Dan su; cac Dicu 100, 166, 170, 203 Ludt Dat dai.

- Khoéng chap nhan yeu cau khai kién ctia 6ng Nguyen Vién D tranh chap doi lai
tai san 1a quyén str dung dat dbi véi ong béng Van B, vé viéc yéu cau tra lai phan dat
dién tich 99,3m?, trong thira 393, to ban do 42 (BB 2005), toa lac tai khu pho P,
phuong H, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Pang Van B d6i voi dng Nguyén Vin D,
vé viéc cong nhan phan dat dién tich 99,3m?, trong thira 393, td ban d6 42 (BD 2005),
toa lac tai khu phd P, phuong H, thi x8 Trang Bang, tinh Tay Ninh 1a 16i di chung.

- An phi dan sy so thdm: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CAC chimg cit, tai liéu da dwegc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa T rang Bang, Hoi
déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin D vang mit nhung c6 nguoi dai
dién tham gia phién toa; Nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kh, chi



Nguyén Thanh Th2 va chi Duong Thi Thanh Th2 ving mit nhung c6 don dé nghi xét
XU vang mit. Toa an xét xtr vang mit cac duong su néu trén 1 phi hop véi quy dinh
tai Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Qua do dac, xem xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap nhu sau:
Dién tich dat 6ng D yéu cau anh B tra lai 1a 99,3m?, trong thira 393, to ban d6 42 (BP
2005), toa lac tai khu pho P, phuong H, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, c6 cac canh
nhu sau: Hudng dong giap dat ong Nguyén Van D, dai 26 ,82m; hudng tay giap dat
anh B, anh Th, ba Kh, dai 26,99m; huéng nam giap thira dat s6 412, dai 4,87m; hudng
béc giap thira dht s6 383, dai 2,52m.

[2.2] Ngudn gdc dat: Qua xac minh, thu thap chtng ct, qua trinh dbi chat giira
cac duong su, dién tich dat tranh chip c6 ngudn goc 1a ciia ba Pong Thi Ch. Nam
2011, ba Ch da chuyén nhuong quyén sir dung dét cho gia dinh ba Kh, anh Th, anh B,
khi chuyén nhugng dat thi ba Ch c6 cam két chira mot phan dat 1am 16i di chung cho
gia dinh ba Kh. Pén nim 2018, ba Ch chuyén nhuong phan dat con lai cho 6ng Nguyén
Vin D, khi nhan dét thi ong D co tién hanh tré)ng tru ranh, dén nadm 2020 anh B cin
clr vao tru ranh gifta cic bén va kéo ludi kém B40 rao khu dat ma ba Ch chira lai cho
gia dinh anh 1am 16i di chung.

[2.3] Nam 2022, 6ng D do dac phat hién dién tich dat ong D dang st dung it
hon di¢n tich dat 6ng da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung nén ong D khoi
kién yéu cdu anh B tra lai phan dién tich dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat
ma ong D d3 duoc cap. Ong D cung cap ban sao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng D va ba Ch ddi voi thira dat 393, dién tich 161,8m?, tuy nhién ba
Ch chi thira nhan chuyén nhugng cho 6ng D phan dét 80,4m? theo to cam két ma ba
Ch da xac nhan vai 6ng D vao ngay 22/8/2018. Nguoi dai dién 6ng D cling xac nhén
tir truée dén nay ong D chi nhan chuyén nhuong cia ba Ch duy nhat mot phan dat
dang tranh chap véi anh B, ngoai ra khong con vi tri dat nao khac. Piéu d6 ching t6
khi 1am tha tuc chuyén nhuong thi 6ng D va ba Ch d3 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ludn phan dit ma ba Ch di chira ra cho gia dinh ba Kh lam 161 di
Chung Do d6, yéu cau khoi kién cua ong D la khong co6 co so chép nhan; yéu cau phan
t ctia anh B 13 ¢6 co sO chap nhén va can kién nghi co quan Nha nudc ¢o tham quyén
thu hoi dién tich dat 99,3m? da cap cho 6ng D dé diéu chinh lam 16i di chung cho gia
dinh ba Kh.

[2.4] Do dng D di rdt mot phan yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung
dét 12 16i di v6i anh B nén Hoi déng X6t xUr can can ¢t Diéu 244 Bo luat T6 tung dan
su dinh chi xét xir phan yéu cau khai kién 6ng D da rut.

[3] bé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang 1a c6 can
ctr va pht hop v6i quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Ong D



phai chiu 4n phi dan su so tham khong ¢ gia ngach ddi v6i yéu cau khoi kién khong
duoc chip nhan va yéu cau khdi kién cua anh B dugc chip nhan. Anh B khong phai
chiu an phi dan su so tham do yéu cau khoi kién cta anh B duoc chép nhan.

[5] Chi phi td tung: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 12.800.000 dong, do yéu cau khoi kién ctua 6ng D khong duoc chdp nhan nén
ong D phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 157, 165, 244 Bo luat T6 tung dan sur; cac Diéu 158, 166,
254 B¢ luat Dan sy; cac Diéu 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai; cac Diéu 26, 27 Nghj
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién tranh chap doi lai tai san 13 quyén sir dung
dat ctia 6ng Nguyén Van D dbi voi anh Pang Vin B, dbi véi dién tich dat 99,3m?,
trong thtra 393, to ban d6 42 (BD 2005), toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh, ¢6 cac canh nhu sau: Huéng dong giap dat 6ng Nguyén Vin D,
dai 26,82m; hudng tay giap dat anh B, anh Th, ba Kh, dai 26,99m; huéng nam giap
thira dat s6 412, dai 4,87m; hudng bic giap thira dat s6 383, dai 2,52m. (C6 so d6 kém
theo).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Pang Van B tranh chép 16i di chung véi
ong Nguyén Vian D. Dién tich dat 99,3m?, trong thira 393, to ban d6 42 (BD 2005),
toa lac tai khu phd P, phuong H, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh 12 16i di chung cua
6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Kh, anh Bang Quyét Th, chi Nguyén Thanh Th2, anh
bang Van B va chi Duong Thi Thanh Th2.

Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thu héi mot phan gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd vao sO cap gidy ching nhan CS24632, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap cho 6ng Nguyen Vin D ngay 27/12/2022, d6i véi dién tich
dat 99,3m?, trong thira 393 néu trén dé cap lai cho dng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Kh,
anh Pang Quyét Th, chi Nguyén Thanh Th2, anh Pang Van B va chi Duong Thi
Thanh Th2 1am 16i di chung.

3. PBinh chi xét xtr yéu cau khai kién tranh chdp quyén st dung dat 1a 16i di cta
ong Nguyén Van D dbi véi anh Dang Vin B.

4. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyen Van D phai chiu 600.000 (Sau tram nghin) ddng an phi dan su so
tham, dugc khiu trir vao so tién tam @ng an phi dan sy so tham ma ong D da nop 1a
600.000 (Sau tram nghin) dong, theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6



0027068 ngay 23/02/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh. Ghi nhan 6ng D da nop du an phi dan sy so tham.

-Anh B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho anh B 300.000 (Ba
tram nghin) dong tién tam Gng 4n phi dan su so thAm theo bién lai thu tam tmg an phi,
1€ phi Toa an s6 0015363 ngay 23/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh dn dan sy thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

5. Chi phi t6 tung: Ong D phai chiu 12.800.000 (Muoi hai triéu tdm trim nghin)
ddng chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng D
da nop du.

6. Vé quyén khang cao: C)ng D, anh B, anh Th, ba Ch duoc quyén khang cao ban
an 1én Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba
Kh, chi Nguyén Thanh Th2, chi Duong Thi Thanh Th2 duoc quyén khang cao ban an
1én Toa an nhan dan tinh TAy Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ké tir ngay ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CH TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Trang Bang;

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;

- TAND tinh Tdy Ninh;

- Luu VT, hé SO'VU an.

Lé Van Tai
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