TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 294/2024/DS-PT
Ngay: 28/5/2024

Vv tranh chdp * Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt, hop dong
vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Ai Poan

Ba Nguyén Thi Diép Thiy

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Dii, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Dwong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 22 va 28 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phc tham cong khai vu an thu 1y sb: 138/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 4
nam 2024 vé tranh chap:“ Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, hop dong vay
tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 372/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023
ctia TOa &n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 185/2024/QP-PT ngay
09 thang 4 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Hong P — sinh nam 1982

Pia chi: A duong A. Khu phd B, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién Gy quyén: Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1988 (c6 mit);
bia chi: ép b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bidon:

2.1. Ba Nguyén Thi Thanh H — sinh nim 1977 ;

2.2. Ong Nguyén Vian N1 — sinh nim 1972;

Cung dia chi: 4p T, xd B, thanh phd G, tinh Tién Giang
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bai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Thanh H va 6ng Nguyén Vin
N1: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1963 (c6 mat);

bia chi: C, M, khu phé A, phuong C, thanh phé G, tinh Tién Giang.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Hitu H1 — sinh nam 1985;
3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc S — sinh nim 1986;
Cung dja chi: 4p B, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng H1, ba S: B4 Duong Thi Kim L, sinh nim
1972 (c6 mat);

Dia chi: B 4p H, xa M, T, tinh Tién Giang.
3.3. Vén phong C.

Pai dién theo phap luat: Ong Bli Phii M, sinh nam, 1975 (c6 don xin vang
mat),

Diachi: AN, ép H, xi L, thi xd G, tinh Tién Giang.

bPia chi: C ép C,xa T, huyén B, thémll phé H6 Chi Minh. N
- Ngueoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Thanh H va dng Nguyén Van N1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay:

Ngay 04/4/2022, ba Trén Thi Hong P c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich 624,6 m? thudc thira dat sb 534, to ban d6 sb 11, dia chi 4 ap B, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang tir ba Nguyén Thi Thanh H va dng Nguyén Vin N1, so tién
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000dong.

Khi ba P thoa thuan dé giao két hop dong chuyén nhuong dat véi ba H, 6ng
N1, trén dat c6 ngodi nha vo chong anh Nguyén Hiru H1 va chi Nguyén Thi Ngoc
S dang &, ba H, dng N1 va anh H1, chi S déu thong nhat don nha giao dat cho chi
P nén chi P méi giao s6 tién 1.100.000.000 ddng cho ba H, 6ng N1. Tuy nhién,
khi chi P dén nhan dat thi anh H1, chi S khong giao dat va nha do anh H1, chi S
cho rang ba H, 6ng N1 con ng tién anh H1, chi S.

Ba P khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba P va ba H, 6ng N1 ngay 04/4/2022 tai Vian phong C ddi véi thira dat sb
534, to ban dd s6 11, dién tich 624,6 m? dia chi ap B, x4 T, huyén G, tinh Tién
Giang. Budc ba H, dng N1 lién déi tra lai sb tién 1.100.000.000 dong 13 tién
chuyén nhuong va tién 13i 1%/thang d6i véi sé tién 1.100.000.000 ddng tinh tir
ngay 04/4/2022 dén ngay xét xir so tham sd tién 187.000.000d. Toéng cong phai
boi thuong 1.287.000.000 dong mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép
luat.
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* Qud trinh giai quyét vu dn bi don Nguyén Thi Thanh H v Nguyén Vin
N1 trinh bay:

Nam 2020, Ba H c¢6 cho anh H1, chi S vay 400.000.000d6ng, 14i suit
2%/thang, thot han vay 6 thang. Pé dam bao anh H1, chi S thyc hién théa thuin néu
trén, ngay 11/10/2020 ba va anh H1, chi S dén Vian phong C1 -My ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét thira 534, to ban do 11, dién tich 624,6 m?2, gdm
d4t & nong thon 50 m?, dat trong cay 1au ndm 574,6 m? toa lac 4p B, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang, giao nhan tién voi gia chuyén nhuong 13 400.000.000d (bén tram
triéu déng). Sau khi vay H1, S khong thuc hién tra tién 13i nhu d3 thoa thuan. Dén
khoang cubi naim 2021 H1, S van khéng thyuc hién tra von va 13i nén ba ding ky
bién dong sang tén ba va duoc Sé Tai nguyén- Moi truong cip Gidy chimg nhan
QSDD ngay 18/01/2022. Tuy nhién, do anh H1, chi S ¢6 khé khin vé chd & nén ba
H van con cho & trén phan dat chuyén nhuong.

Pén ngay 04/4/2022, anh H1, chi S thoa thuén voi vo chong ba, cho anh H1
ding ra chuyen nhuong lai phan dat tranh chip cho ba Tran Thi Hong P, gia
1.100.000.000 dong, dé tra lai cac khoan ng cho ba H. Theo Gidy x4c nhan ngay
25/7/2022 anh H1 tong cac khoan ng, gom: So tién von vay 400.000.000d (bon trim
triéu deng) s6 tién von vay 50.000.000d (nam chyc triéu ddng) ngay 19/10/2020, sb
tién vén vay 1an 1 1a 30.000.000d, vay lan 2 s tién 20. 000.000d ngay 10/3/2021.
Tong cong 500. .000.000d (hai bén goi la tién s6). Cong véi sb tién no mua dng nudc
42.764.0004, tién vay dé€ H1 mua dau str dung bom bun cho khach H1 13 45.008.000
d, tong cong 87.772.000 d. H1 x4c nhan téng cac khoan no trén 13 587.772.000d;
v6i tién hoa hong (tién moi gisi) H1 chuyén nhuong dat cho P 13 60.000.000 d; tién
H1 nhéan tam Gng trude cia ba H la 53.000.000d; tién thué, phi lam hd so chuyén
nhuong tr H, N1 sang cho P 1a 22.000.000d. Tong cong H1 di xac nhan 1a
722.000.000d. Anh H1 yéu cau H phai giao tiép cho H1 378.000.000d nita thi H1, S
don nha giao nha, dat cho P 1a chua day du cac khoan H1, S con no vo chong ba.

Theo ba H s tién anh H1, chi S da nhan ctia ba cong tién 1i va chi phi bo ra
lam gidy to dat tong cong 1a 872.000.000dong, con lai 228.000.000d0ng ba H dong
¥ s& cho lai cho anh H1, chi S. Tuy nhién, anh H1 chui béi ba nhiéu 1an nén ba
quyét dinh khong cho lai 228.000.000d0ng.

Ba khong deng ¥ yéu cau khoi kién cua ba P va yéu cau doc 1ap cta anh H1,
chi S: Khong dong ¥ hay Hop dong chuyen nhuong QSDD giira Nguyen Hiru HI
cung vg Nguyen Thi Ngoc S véi Nguyen Thi Thanh H va khong dong v hay hop
ddng chuyén nhuong QSDD giita Nguyén Thi Thanh H v6i Tran Thi Hong P.

* Qud trinh 10 tung va tai phién toa Nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi Thu S1, anh Nguyén Hiru H1 c6 dai dién vy quyén la ba
Duong Thi Kim L trinh bay:

Ngay 14/10/2020 anh H1, chi S1 c6 vay so tién 400.000.000 dong cia ba
Nguyén Thi Thanh H. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 008315 ngay
14/10/2020 tai Van phong C gitra vo chong 6 6ng ba véi ba H 1a hop dong gia cach.
Hién tai anh chi van quéan 1y, sir dung nha va dat chir khong giao dat cho ba H. Anh
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H1, chi S1 co tra 13i 2%/thang cho ba H, mdi thang 8.000.000 dong tir thang
11/2020 dén thang 7/2021, téng cong tra 1di dwgc 72.000.000 ddng thi khong con
kha ndng nén ngung tra 1ai. Sau d6 ba H mdi1 lam thu tuc sang tén vao ngay
18/01/2022. Bén ngay 04/4/2022, anh H1, chi S1 thoa thudn véi vo chéng ba cho
anh H1 dung ra chuyen nhuong lai phan dat tranh chip cho ba Tran Thi Hong P, gia
1.100.000.000 ddng, de tra lai cac khoan no cho ba H. Theo Glay xac nhén ngay
25/7/2022 anh H1 tong cac khoan no 1a 722.000.000d0ng. SO tién con lai 1a
378.000.000d0ng, ba H phai giao tra lai cho vg chong anh H1. Sau d6, Anh H2, chi
S1 c¢6 nhan 50.000.000 dong tién tam Gng dat. SO tién con lai ba H, éng N1 khong
tra lai cho vo chong anh H2.

Do d6, Anh H2, chi S1 yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 008315 ngay 14/10/2020 tai Van phong C giira anh H2, chi S1 va ba H;
huy Hop dong chuyen nhugng quyen sit dung dat ngay 04/4/2022 gitra ba H, ong
N1 va ba P; huy Giay CNQSDD di cap cho ba P. Anh H2, chi S1 dong y tra so tién
vay gom tién goc 400.000.000 dong va tién 13i 1,66 %/thang tinh tir thang 8/2021
dén khi xét xir so tham; Khong dong ¥ tra cac khoan ng khac, phi, thué, moi gisi
nhu ba H, Ong N1 trinh bay trén. Cac khoan ng mua ban 6ng nudc khong lién quan
dén yéu cau khoi kién ban dau cua cac bén, ba H khong c6 lam don yéu céu toa xem
xét nén tai phién toa ba H yéu cau anh H2 phai tra cac khoan no khéc 1a vuot qua
pham vi khoi kién.
Ban 4an so tham s6 372/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang di quyét dinh:

- Céin cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39 B0 luat to tung dan su;

- Can ctr cac diéu 117, 124, 120, 500, 502, 503, 463 B luat dan sy nam 2015;

- Can clr cac diéu 167, 188, 203 Luat dat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia chi Tran Thi Hong P.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi P va ba H, éng

N1 ngay 04/4/2022 tai Vin phong C doi voi thira dat s0 534, to ban d6 s6 11, dién
tich 624,6 m?, dia chi ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang v hiéu.

Bugc ba H, 6ng N1 co nghia vy lién d6i hoan tra cho chi P sb tién
1.100.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong, tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hi¢u
luc phép luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Hiru H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S.
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Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra anh H1, chi S va
ba H ngay 14/10/2020 tai Vian phong C d6i v6i thira dat s6 534, to ban d6 sb 11,
dién tich 624,6 m?, dia chi a ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang v0 hiéu.

~ Budc anh H1, chi S c6 nghia vy lién doi tra s tién vay 400.000.000 dong cung
sO tién 1ai 166.000.000 dong cho ba H, 6ng N1, tra ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phép luat.

‘ Budc anh H1, chi S ¢6 nghia vu lién doi tra s6 tién tam ung dat 50.000.000
dong, tra ngay sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat.

Anh H1, chi S ¢6 quyén tu lién hé co quan c6 thim quyén dé dugce cap lai Gidy
chirng nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat sd s6 534, to ban dd s6 11, dién tich
624,6 m?, dia chi 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang (c6 so dd do v& kém theo
ban 4n nay) ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cdo cac duong su.

Ngay 10/10/2023, ba Nguyen Thi Thanh H va 6ng Nguyén Vin N1 khéang
cao ban an so tham. Yéu cau cap phuc thAm stra ban an DSST, khong chép nhan
yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Hong P, khong chip nhan yéu cau khdi kién
doc 1ap cua anh Nguyén Hitu H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S.

Trudng hop tuyén b hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung d4t gitra chi
P va ba H, 6ng N1; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh H1,
chi S va ba H vo hiéu do gia tao thi hop dong vay giira anh hiép, chi S véi ba H
co hi¢u luc phap luat.

Budc anh H1, chi S phai tra cho ba H 400.000.000 dong tién vay,
247.000.000d6ng tién 14i. Tong cong 1a 647.000.000d6ng va bdi thudng thiét hai
do 151 1am cho hop ddng v6 hiéu 135.000.000d6ng (gém 60.000.000d6ng chi phi
moi gidi, 22.000.000d6ng phi va thué chuyén nhuong, 53.000.000ddng tién tng
tién chuyén nhuong dat).

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau cdp phuc thim gitr
nguyén ban an dan sy so tham.

- Bj don thay ddi yéu cau khang cao, yéu cau Toa an cap phac tham sira ban
an DSST, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi Tran Thi
Hong P va ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén Van N1; Hop dong chuyén
nhu(mg quyen str dung dét gitra anh Nguyén Hiru H1 va chi Nguyen Thi Ngoc S
va ba Nguyén Thi Thanh H v6 hiéu do gia tao; Hop dong vay giita anh H1, chi S

vai ba H co6 hi¢u luc phap luat.

Budc anh H1, chi S phéi trd cho ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén vin
N2 cac khoan tién dd vay va tién nhan ng ba H gdbm:

1/ S6 tién 400.000.000 ddng tién vay ngay 14/10/2020 va 233.780.000d0ng
tién 1i (tinh tir ngay 14/10/2020 dén ngay xét xtr so tham 20/9/2023). Tong cong
la 633.780.000d6ng;
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2/ S tién vay 50.000.000ddng vao ngay 19/10/2020 va tién lai;
3/ S6 tién vay 50.000.000 dong ( nhdn lan 1 30.000.000d6ng, nhan lan 2
20.000.000d0ng) vao ngay 10/02/2021 va tién 14i;

4/ Sb tién vay 45.008.000dong 6ng H1 vay dé mua dau va tién 1ai;

5/ Tién phi, thué thyc hién hop dong chuyén nhuong tir anh H1, chi S cho ba
H 1a 11.000.000d6ng;

6/ Tien phi, thué thuc hién hop dong chuyén nhuong tir ba H cho ba P Ia
22.000.000d6ng;

7/ Tién anh H1 nhén tam ung lan 1, 53.000.00066ng;

8/ Tién anh H1 nhan tam tng lan 2, 50.000.000d4ng;

9/ Tién chi phi méi giéi ba H chuyén nhuong cho ba P 60.000.000d6ng;

10/ Dfr)‘i voi sd tién anh H1, chi S mua éng nudc cua ba H 1a
42.764.000d6ng, ba H khong yéu cau xem xet trong vu an nay, tach ra khoi kién
bang vu an khac.

- Céac duong su khong thoa thuan dugce v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da tuin
thu dung cac quy dinh cua B6 luat T tung dan su.

- V& ndi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu ching ctr ¢o
trong ho so vu 4n, ¥ kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat bleu) Kiém sat vién
c¢6 y kién nhu sau: Ban an so tham xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 cin cr, pht hop quy dinh cta phap luat; chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi lién quan 1a ¢ can ctr, phu hop quy dinh
ctia phap luat nhung tinh s6 tién 13i anh H1, chi S phai tra cho ba H tuir thang
8/2021 1a khong phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mat phan yéu cau
khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vian N1 ddi véi so tién 14i
clia tién von vay 400.000.000 dong tién vay ngay 14/10/2020 1a 233.780.000d0ng
(tinh tr ngay vay 14/10/2020 dén ngay xét xtr so tham 20/9/2023); khéng chap
nhan cac khoan tién 60.000.000d0ng chi phi méi giéi va 22.000.000d6ng phi va
thué chuyén nhuong; Cac khoan tién khac ba H yéu cau chua duoc cap so thim
xem xét tach ra giai quyét bang vu an khac. Stra mot phan ban an dan sy so thdm
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay.

Can ctr vao cac tai li¢u, chung cu c6 trong hd so vu an da duge tham tra tai
phién toa. Can clr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung cu, v kién cia cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 Vin phong C d4
dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thir hai nhung Véng mat ma khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan. HDXX tién hanh xét xir phtic thim ving
mat theo quy dinh phap luét.

Don khang cao ndp trong thoi han va hop 1€, dung voi quy dinh tai Diéu
271, 272, 273 cia Bo luat TH tung dan sy nén duge xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cac tai liéu, chung clr co trong hd so vu 4n, Toa an cap so tham
xéac dinh quan hé tranh chap:“ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san” 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan
su.

[3] V& ndi dung: Xét yéu cau khang co ctia bi don Nguyén Thi Thanh H va
Nguyén Vin N1, Hoi déng xét xtr nhan thay:

Xét cac duong su déu thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t gitra anh Nguyén Hiru H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S va ba Nguyén Thi
Thanh H ngay 14/10/2020 d6i véi thira dat sb 534, to ban d6 sé 11, dién tich
624,6 m?, dia chi ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang la gia tao dé dam bao cho
hop dong vay tién anh Nguyén Hitu H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S vay tién cia
ba Nguyén Thi Thanh H; Ngay 04/4/2022, ba Nguyén Thi Thanh H va 6ng
Nguyén Vin N1 ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 534, to
ban d6 s 11, dién tich 624,6 m? cho chi Tran Thi Hong P; Ba H, 6ng N1 da nhan
ctia chi P s6 tién chuyén nhuong 1.100.000.000d6ng; Ba Nguyén Thi Thanh H
cho anh Nguyén Hiru H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S vay 400.000.000d0ng vao
ngdy 14/10/2020, 50.000.000d6ng vao ngay 19/10/2020, 50.000.000d6ng
(30.000.000d + 20.000.000d) vao ngay 10/02/2021. Cin ct Diéu 92 Bo luat to
tung dan su, HDXX xac dinh tinh tiét néu trén 1a ding sy that.

Xet tai phién toa phiic tham cac duong su déu théng nhit yéu cau tuyen b
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita chi Tran Thi Hong P va ba
Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin N1 ngay 04/4/2022 va Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita anh Nguyén Hitu H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S
va ba Nguyén Thi Thanh H ngay 14/10/2020 1a v6 hiéu do gia tao; Hop dong vay
gitta anh H1, chi S v6i ba H ¢6 hiéu lyc phép luat. Can ct Diéu 5, Dicu 124 Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr chap nhan.

V& hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H, 6ng N1
va chi P v6 hiéu, can ctr quy dinh Piéu 131 B luat dan sy, cac bén ¢o nghia vu
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Xét khi ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H, 6ng N1 va chi P. Ba
H, ong N1 chua thuc hién giao dat cho chi P nhung d3 nhan cua chi P
1.100.000.000 dong. Hoi dong xét xir so tham chdp nhan yéu cau cua chi P budc
ba H va 6ng N1 phai tra cho chi P s6 tién 1.100.000.000d6ng 13 phu hop. Do vay,
yéu cau nay cua chi P 1a ¢6 cin ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan. Tuy nhién, Hoi
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ddng xét xtr so thdm khéng tuyén nghia vu tra tién 13i ctia nguoi phai thi hanh an
néu cham tra tién la thi€u sét, can phai b sung thém.

V& hau qua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh H1, chi S
va ba H v6 hi¢u, hop ddng vay c6 hiéu luc phap luat: Xét ba Nguyén Thi Thanh
H yéu cau anh H1, chi S phai tra cac khoan tién gdom:

- S6 tién 400.000.000 ddng tién vay ngay 14/10/2020 va 233.780.000d6ng
tién 13i (tinh tir ngdy 14/10/2020 dén ngay xét xir so tham 20/9/2023, murc 13i suat
1,66%/thang), téng cong 13 633.780.000d0ng. Xet thay anh H1, chi S d3 thira
nhan c6 vay s6 tién 400. 000. 000d6ng, khi vay tién cac bén c6 thoa thuin muc i
suat; anh H1, chi S cho rang c6 tra tién 13i cho ba H 09 thang tir ngdy vay dén
thang 07/2021 Tuy nhién, ba H, 6ng N1 khong thira nhan ¢6 nhan, anh H1, chi
S2 cung cap duogc chimg clr chimg minh viéc tra 1ai. Hoi dong xét xir so thém
chap nhan tién 14i tinh tir thang 07/2021 13 khong c6 cin cir. Do vay, yéu ciu nay
cua ba H 1a co6 can cur, Ho1 déng xét XU chép nhan.

- D6i v6i yéu cau tra s tién vay 50.000.000ddng vao ngay 19/10/2020; S6
tién vay 50.000.000 dong (nhan lan 1 30.000.000d6ng, nhan lin 2
20.000.000ddng) vao ngay 10/02/2021, tong cong 1a 100.000.000d0ng va tién 1ai.
Xét thay, anh H1, chi S da thira nhan (theo hop d(‘)ng vay tién va noi dung gidy
xac nhan ngay 25/7/2022 BL 133) c6 vay cua ba H s6 tlen 100.000.000d6ng, anh
H1, chi S phai c6 nghia vu tra lai cho ba H du sO tién von va 1ai. Tuy nhién, sd
tién nay cap Sy tham chua xem xét; Don khang cao cua ba H, ong N1 ciing khong
thé hién yéu cau tra s tién ndy. Do vy, Hoi dong xét xir phiic tham khong xem
xét, néu c6 phat sinh tranh chap ba H c6 quyén khoi kién anh H1, chi S bang vu
an khac.

- B6i véi s6 tién vay 45.008.000d0ng ba H cho ring dng H1 vay dé mua dau
va tién lai. Xét thay, anh H1, chi S d4 thira nhan c6 ng ba H sé tién ndy (theo ndi
dung glay xac nhan ngay 25/7/2022 BL 133). Tuy nhién, sO tién nay cap so tham
cho rang ba H chua c6 yéu cau cu thé nén tach ra khong xem xet; Bon khang cao
ctia ba H, 6ng N1 ciing khong thé hién yéu cau tra sb tién nay. Do vay, Hoi dong
xét xir khong xem xét, néu c6 phat sinh tranh chp ba H c6 quyén khoi kién anh
H1, chi S bang vu an khac.

- D6i vé6i sb tién anh H1 nhan tam ung tu tién ban dat cho chi P lan 1,
53.000.000d6ng. Xét thay, sb tién nay anh H1, chi S d3 thira nhan c6 nhén ba H
s6 tién nay (theo ndi dung gidy xac nhan ngay 25/7/2022 - BL 133). Anh H1, chi
S cho ring chi nhan 50.000.000d6ng coéng thém 3.000.000ddng tién 14 la
53.000.000d6ng nhung khong cung cap ching ctr dé chimg minh. Do vay, ba H
yéu cau anh H1, chi S phai tra lai cho ba sd tién 53.000.000dong 13 co can cu.
Hoi dong xét xir chap nhan.

- P6i v6i s6 tién anh H1 nhan tam tng 1an 2, 50.000.000d6ng theo gidy tam
mg ngay 04/6/2022. Xét thay, sd tién nay Hoi dong xét xtr so tham chip nhan
budc anh H1, chi S phai tra cho ba H 1a phu hop. Do vy, yéu cau nay ciaa ba H 1a
c6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.
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- B6i voi tién phi, thué thuc hién hop dong chuyén nhuong tir anh H1, chi S
cho ba H la 11.000. 000ddng. Xét thay, khi thue hién hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho ba H, anh H1 va chi S phai c6 nghia vu ndp thué thu nhap.
Tuy nhién, theo gidy ndp tién (BL 136), ba H dd ndp thay cho anh H1, chi S sb
tién 8.000.000d6ng. Ba H yéu cau anh H1, chi S tra lai 11.000.000d6ng 13 ¢6 cin
cur mot phﬁn. Do vay, Hoi dé)ng xet xur chép nhan mot phﬁn, budc anh H1, chi S
tré lai cho ba H 8.000.000dong.

- B4i voi tién phi, thué thyc hién hop dong chuyén nhuong tir ba H cho ba P
14 22.000.000d6ng. Xét thay, khi chuyén nhuong QSDD cho chi P, ba H 1a nguoi
truc tiép nhan tién nén nghia vu nop thué thu nhdp la cta ba H. Do vay, ba H yéu
cau anh H1, chi S phai tra lai cho ba sé tién 22.000.000d6ng 13 khong phu hop.
Hoi dong xét xir khong chip nhan.

- Péi v6i sO tién chi phi moi gidi dé ba H chuyén nhuong cho ba P
60.000.000d6ng. Xét thay, day l1a chi phi dé ba H thyc hién hop dong chuyén
nhuong déat cho chi P; Ba H 1a nguoi truc tiép tra tién cho dich vu day 1a su tu
dinh doat cua ba H. Do vay, ba H yéu cau anh H1, chi S phai tra lai cho ba s6 tién
60.000.000d6ng 14 khong phu hop. Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tt nhitng phén tich trén, yéu cau khang cta ba Nguyén Thi Thanh H va dng
Nguyén Vin N1 1a ¢6 cin ct chip nhan mot phan.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi mot phan nhan dinh néu
trén nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan.

[5] Vé an phi: Khang céo ctia ba ba H, 6ng N1 duoc Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan nén ong, ba khong phai chiu an phi DSPT ; An phi DSST cac bén

duong sy phai chiu theo quy dinh Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 26, Biéu 148, Piéu 296, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan
su;
Cian ctr cac diéu 117, 124, 131, 357, 463, 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Can ctr cac diéu 167, 188, 203 Luat dat dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xt: Chap nhan mot phan khang c4o cia ba Nguyén Thi Thanh H va 6ng
Nguyén Vin N1. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham sb 372/2023/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dén huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi Hong P.
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Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Tran Thi
Hong P va ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin N1 ky két ngay 04/4/2022
tai Van phong C d6i v6i thira dit s6 534, to ban d6 sb 11, dién tich 624,6 m? dia
chi ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang v0 hiéu.

Budc ba Nguy\én Thi Thanh H, Gpg Nguyén Vin N1 co6 nghia vy lién doi
hoan tra cho chi Tran Thi Hong P s6 tién 1.100.000.000 dong, thuc hién khi ban
an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiju khoan tién 1ai
ctia sb tién con thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Hiru H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Nguyén
Hiru H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S va ba Nguyén Thi Thanh H ngay 14/10/2020
ky két tai Van phong C d6i véi thira dat s6 534, to ban d6 s6 11, dién tich 624,6
m?, dia chi 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang v6 hiéu.

Anh Nguyen Htru HI va chi Nguyén Thi Ngoc S ¢ quyén va nghia vy lién
hé co quan co tham quyén dé duoc dang ky, cap lai Gidy ching nhan quyen su
dung dat theo quy dinh Piéu 95 Luat dat dai nam 2013, d6i voi thira dat s6 sd
534, to ban dd s6 11, dién tich 624,6 m?, dia chi ap B, x4 T, huyén G, tinh Tién
Giang (c6 so dd do Vé keém theo ban an ne‘ly) khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Buoc anh Nguyén Hiru H1 va chi Nguyén Thi Ngoc S c6 nghia vu lién déi
trd cho ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vian N1 tong sb tién la
744.780. OOOdong (gom sO tlen vay ngay 14/10/2020 1a 400.000.000 dong va
233.780. OOOdong tién 14i; s tién tam tng 50.000.000 dong va 53.000.000d6ng;
8.000. OOOdong tién thue) thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Chi Tran Thi Hong P c6 nghia vu chiu 9.350.000 dong an phi dan sy so
tham nhung dugc trr vao s6 tién tam Ung 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0006497 ngay 12/10/2022 va 25.305.000 dong theo bién lai
thu tién s 0011567 ngay 27/7/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Go
Cong T4y nén hoan lai chi Tran Thi Hong P s6 tién 16.255.000 dong.

Ba Nguyen Thi Thanh H va Ong Nguyén Vin N1 c6 nghia vu lién déi nop
45.600.000 dong an phi dan sy so tham.
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Anh Nguyen Htru H1 va chi Nguyen Thi Ngoc S ¢6 nghia vu lién doi nop
33.791.000 ddng an phi dan sy so thim nhung dugc trir vao so tién tam Gng 4n
phi d3 ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién sb 0026621 ngay 08/11/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go Céng Tay nén anh H1, chi S ¢6 nghia
vu lién déi nop tiép 33.491.000 dong.

Ba Nguyén Thi Thanh H va 6ng Nguyén Vin N1 khong phai chiu an phi
DSPT. H3 lai ba Nguyén Thi Thanh H Va ong Nguyén Vin N1 sb tién 300.000
ddng tam Gmg an phi theo bién lai thu tién s6 0012521 ngay 10/10/2023 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Go Cong Tay.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thanh Nhan
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