TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6 357/2024/DS-PT
Ngay 28 - 5 - 2024

V/v: “Tranh chap doi tai san”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ong Pham Vin Cong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Lé Tan Cuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 28 thang 5 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dﬁn,cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai, vy an thy ly s6: 780/2023/TLPT-
DS ngay 04 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap doi tai san”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 1272/2023/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham s6: 750/2024/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 166/2024/Qb-PT ngay 24
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phuc tham s6 1184/2024/QD-
PT ngay 10 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: C)ng Tran Hitu N, sinh nam 1952; dia chi: B K, S, M, 55379,
USA (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Lé Van T; dia chi: S6 D duong N,
Phuong A, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Phuéc Thanh S, sinh nam 1971; dia chi: SO G dudng
N, Phuong A, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van N1 va ba Ngo Thi C; dia chi: S6 A duong L, Ap D, xa N,



huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mit);

Nguoi dai dién theo uy qu‘yé‘n: Ong Ngv}yén Minh B; dia chi: S(:') B H,
Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat); hoac 6ng Nguyen Van
H; dia chi: SO E duong Q, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat);

2. Ong Nguyén Hoang HI va ba Nguyén Ngoc H2, dia chi: S6 C duong T,
Phuong A, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat);

3. Ba Nguyen Thi Dlem V; dia chi: s6 A duong B, Ap A, xi P, huyén N,
Thanh pho Ho6 Chi Minh; va s6 1959/33/17 duong L, Ap D, xa N, huyén N, Thanh
phé H6 Chi Minh (vang mat);

4. Ong Huynh Kim H3 va ba Lé Nguyén Thuy T1; dia chi: S6 B duong T,
Phuong A, Quéan C, Thanh pho Ho6 Chi Minh; va sd 1959/33/ 17 duong L, Ap D,
xa N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

! Ong Nguyén Vin T2; dja chi: SO A duong L, xa P, huyén N, Thanh ph(f)
Ho6 Chi Min}}; va s0 1959/33/17 duong L, Ap D, xa N, huyén N, Thanh pho Ho
Chi Minh (vang mat).

6. Ba Chu Thi S1, sinh nim 1952; 6ng Nguyén Minh T3, sinh nim 1992;
ba Lé Thi N2, sinh nam 1990; 6ng Tran Quang L, sinh nim 2002; 6ng Tran Minh
T4, sinh naim 1993; ba Tran Thi Bao T5, sinh naim 2009; ba Ngb Thi Thuy D, sinh
nam 2000; chau Tran Thi Bao A, sinh nim 2019; chau Nguyén Hai D1, sinh nim
2009;

Cung dia chi: SO A dwong L, Ap D, xd N, huyén N, Thanh phé Ho Chi
Minh (déu vang mat).

- Nguwoi khang cdo: Ong Tran Vian N1, ba Ngo Thi C 1a ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan

NOI DUNG VU AN:

Y kién trinh bay tai Don khoi kién ngay 12/02/2018, Pon khdi kién b6 sung
ngay 06/9/2018 va ngay 10/02/2020 cua nguyén don — 0ng Tran Hitu N va nguoi
dai dién theo uy quyén tai Toa an nhu sau:

Ong Tran Hixu N (Viét tit 1a “0ng N”) khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
Bugc ong Nguyén Phuéc Thanh S (Viét tit 1a “6ng S”) phai tra lai cho 6ng N s6
tién 30.000 do la My (USD) tam tinh trong duong so tién 13 690.000.000 dong va
1/2 tién chénh léch do gi4 tri nha — dat ting 1én theo két qua tham dinh gia. Tiép
tuc duy tri bién phap bao dam tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi



s6 234/2018/Qb-BPKCTT ngay 06/9/2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho Hb
Chi Minh. Néu 6 ong S khong tra tién cho 6ng N thi Ong N dugc quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén phat mai tai san 1 nha - dat tai s6 1959/33/17 Lé Van L1, Ap
D, xd N, huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh dé dam bao thi hanh 4n. Cac can ctr
dé dua ra yéu cﬁu néu trén theo 6ng N xéc dinh: Khoéng cubi nim 2015, 6ng N
c6 y dinh mua nha & tai Viét Nam vi dy tinh sau nay s& vé Viét Nam sinh séng.

Ong N da chuyén tién cho 6ng S véi muc dich nhd dng S ding tén mua glup ong
N nha ¢ tai Viét Nam; va dung tén gitm ong N trén gidy chung nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat &; khi 6ng N vé Viét Nam thi 6ng S s& lam tha
tuc sang tén lai cho 6ng N. Trong khoang thoi gian tir cudi nim 2015 dén dau nam
2017, 6ng N da chuyén vao tai khoan tai Ngan hang V1 va éng S da nhan s tién
30.000 USD, cu thé: Ngay 12/5/2015 chuyén 4.000 USD, ngay 07/12/2015
chuyén 3.000 USD, ngay 08/12/2015 chuyén 3.000 USD, ngay 09/12/2015
chuyén 3.000 USD, ngay 21/7/2016 chuyén 2.000 USD, ngay 20/9/2016 chuyén
3.000 USD, ngay 21/9/2016 chuyén 3.000 USD, ngay 22/9/2016 chuyén 3.000
USD, ngay 18/10/2016 chuyén 3.000 USD, ngay 21/10/2016 chuyén 2.000 USD
va ngay 20/3/2017 chuyén 1.000 USD. Sau khi nhan tién, dng S da st dung tién
dé ky hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong nha dat s6 A duong L, Ap
D, x& N, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh (Viét tat 1a “nha dat so 1959/33/17
Lé Van LI”) thudc thura s6 550, to ban do sb 79 véi ong Nguyén Vin D2. Va ong
S c6 lam gidy hen tra tién véi noi dung: “Tdi Nguyén Phuéc Thanh S, CMND s6
079071001599 ¢6 nhdn cia cdu rugt Tran Hiu N (cu ngu tai My) mgt sé tién mua
nha.....la: 565.000.000 (Nam tram sau mvoi lam triéu) dong ....”. Ngay 31/8/2018,

ong N c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi cdm chuyén dich
quyén vé tai san dbi véi tai san dang tranh chép, va da thyuc hién bién phap bao
dam theo Quyét dinh sé 231/2018/QD-BPBD ngay 31/8/2018 nop so tién
80.000.000 ddng vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Thuong mai ¢o phan C1
- Chi nhanh A2, Thanh pho HO Chi Minh. Ngay 06/9/2018, Toa an nhan dan
Thanh ph6 HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh ap dung bi¢n phap khan cap tam
thoi s6 234/201 8/Qb-BPKCTT: Cim chuyen dich quyén vé tai san dbi véi quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat tai sb 1959/33/17 Lé
Vian L1 theo quy dinh tai Diéu 114 va biéu 121 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Y kién trinh bay cua bi don —6ng Nguyén Phudéc Thanh S tai Ban ty khai
ngay 15/6/2018, Bién ban lam vi¢c ngay 11/6/2018 va Bién ban phién hop kiém
tra vigc giao ngp, tiép cdn, cong khai chimg cir ngay 13/7/2018 nhu sau: Nha, dat
s6 1959/33/17 Lé Van L1 cua 6ng S mua bang tién riéng vao thang 5 ndm 2017.
Ong N di giri tién nhiéu 1an, mdi 1an giri 2.000 USD, 3.000 USD va 6ng S c¢6 nhan
s6 tién 565.000.000 ddng cua éng N twong dwong 21.000 USD dé kinh doanh;
6ng S dong ¥ tra cho ong N sd tién 565.000.000 dong vai diéu kién 6ng N phai
tra lai 6ng S s6 tién 118.000.000 dong ong N muon tién 6ng S dé sira chira nha s6



D duong N, quan T cho ban cua 6ng N.

- Y kién trinh bay ciia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen
Ngoc H2 nhu sau: Ba Nguyen Ngoc H2 (Viét tit 1a “ba H2”) ¢6 mua cin nha sd
thira dt 550 to ban dd sd 79 dia chi 1959/33/17 dudng L cua 6ng S véi gia
750.000.000 dong, ba H2 va ba 6ng S da lam Hop dong ty quyén tai Van phong
C2 - Thanh phé Hb Chi Minh. Ly do khong lam hop dong mua béan 13 vi theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dit sé CG 931805 s vao s6 cip GCN sb: CS 06299
do S& Tai nguyén — Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh cp ngay 15/02/2017 thi
phan dit ndy nam trén thira dat thudc quyén so situ chung cua ong S va cac dong
s& hitu 1a 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Diém V, 6ng Huynh Kim H3, ba
Lé Nguyén Thuy T1. Ba H2 di ban nha, dét trén cho 6ng Tran Vian N1 theo hop
d6ng Gy quyén tai Van phong C2 - Thanh phé H6 Chi Minh nén ba H2 khdng con
lién quan t6i cin nha nay nita. Ba H2 va 6ng Nguyén Hoang H1 c6 don xin xét
XU vang mat dé ngay 14/01/2019.

- Y kién trinh bay ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - Ong Tran
Van N1 va ba Ngo Thi C tai ban ty khai ngay 11/01/2019 va nguoi dai dién theo
iy quyén tai Toa an nhu sau: Vao ngay 27/8/2018, ong Tran Van N1 va ba Ngb
Thi C (Viét tat 1a “Ong N1 va ba C”) c6 mua can nha s6 A L cua ba Nguyén Ngoc
H2 thong qua Hop dong uy quyén s6 cong chung 007662 1ap tai Vién phong C2
ngay 27/8/2018, gia chuyén nhuong 1a 795.000.000 dong. Hoan tat thi tuc mua
ban xong, 6ng N1 va ba C da nhan nha va quan ly su dung Viéc tranh chip doi
tai san gitra 6ng N va ong S khong lién quan dén ong N1 va ba C nén dng N1 Va
ba C khong co ¥ kién yéu cau. 'Hién nay vo chdng 6ng N1 va ba C dang tryc tiép
quan ly va su dung nha dat sO 1959/33/17 L& Van L1. Ong N1 Va ba C khong
dong ¥ yéu cau ctia 6ng N vé viéc tlep tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 234/2018/QD- BPKCTT ngay
06/9/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va yéu cau phat mai tai
san la nha - dat tai s A L.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay y kién nhuw sau:
Ong Nam gilr nguyén yéu cau khoi kién: Bugc 6ng S phai tra lai cho 6ng N 5O
tién 1a 702.690.000 dong tuong duong sb tién 30.000 USD (Theo ty gid cong bo
trén cong dién tir ciia Ngan hang V1 la 23.423 dong/USD) ma dng N da chuyén
vé Viét Nam dé 6ng S dung tén gitm, mua nha — dat 1959/33/17 Lé Van L1 va
1/2 tién chénh 1éch do gié tri nha dét ting 1én theo két qua tham dinh gia; cu thé:
98.273.500 dong [=(761.547.000 ddong — 565.000.000 dong) : 2]; cung tién 14
phat sinh tam tinh tir ngay Toa an thy 1y khoi kién (ngay 20/3/2018) dén ngay xét
XU so tham (ngay 26/7/2023) 1a 376.179.800 dong [=702.690.000 dong x 1.954
ngay x (10% : 365)]; va tién 14i phat sinh sau khi xét xir so thAm dén khi thi hanh



an xong. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 234/2018/QD-BPKCTT ngay 06/9/2018 caa Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh. Néu 6ng S khong tra tlén cho 6ng N sau khi
ban an co hiéu lyc phap luat, ké tur ngay 6ng N c6 don yéu cau thi hanh 4n thi ong
N duoc quyen yéu cau co quan co tham quyen phat mai tai san 1a mot phan dién
tich nha dat tai s A duong L thudce quyén quan 1y, quyén s& hitu hop phap cua
ong S theo ban dd hién trang vi tri va ban vé nha dat do Trung tdm do dac ban dd
thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H 1ap ngay 30/9/2019, theo d6
dién tich nha 13 38m? va dién tich dat 1a 28,8m? (Trong d6 9m? thudc 16 gidi va
19,8m? ngoai 16 gidi) dé dam bao thi hanh an; vi thyc té cac dong so hitu da co
thoa thuén phan chia dién tich cu thé tirng ngudi theo Gidy cam két sO chung thuc
189 ngay 21 va 23/02/2017 tai Van phong C2 va dién tich thuc té nha dat thudc
quyén su dung cua 6ng N cu thé dién tich dat 1a 27m? va nha 3,5m x 7m. Phia
nguyén don khong cung cip duoc chiung ctr chimg minh céc tin nhan giao ndp
cho Toa an 1a ctia ong S voi ong N; sau khi nhan duoc gidy tra tién khong ghi
ngay thang nim cta 6ng S 6ng N khong phan ddi viéc 6ng S tir chdi mua nha ho
6ng N va tra tién cho 6ng N; do 6ng S khong tra tién nén phat sinh tranh chap.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
- Ong Tran Van N1 va ba Ngé Thi C ¢ 6ng Nguyen Minh D trinh bay y kién nhu
sau: Khong c6 ¥ kién doi v6i ndi dung tranh chap gitta 6ng N va 6ng S vi khong
lién quan dén ong Tran Van N1 va ba Ngo Thi C. Pé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau ctia 6ng N vé viéc tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cap
tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 234/2018/QP-
BPKCTT ngay 06/9/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va phat
mai tai san doi véi phén dién tich nha - dat thudc quyén sO hitu cua ong S tai dia
chi s6 A dudng L, Ap D, xa N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh vi hién ong
Tran Van N1 va ba Ngo Thi C dang truc tiép quan 1y, sir dung nha dat thudc quyén
80 hitu cua 6ng S trén co s6 mua ban thong qua Hop dong uy quyén giira 6ng S
va ba Nguyén Ngoc H2.

Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khac vang mit tai phién
toa khong 1y do va khong c6 van ban trinh bay y kién phan doi cac tai liéu ching
ctr da duoc Toa an cong khai tai phién hop giao ndp, tiép can cong khai chung cur
ngay 20/10/2022 va ngay 05/5/2023.

Tqi Ban dan din sy so"thé?m s6 1272/2023/DS-ST ngay 26/7/2023 ciia Toa
dn nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xuv:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Hitu N

~ Budc 6ng Nguyén Phudc Thanh S phai tra cho dng Tran Hixu N s6 tién ng
goc la 702.690.000 dong va tien lai tinh tor ngay 20/3/2018 dén ngay xét Xir so



tham 1a 376.179.800 dong; tong cong: 1.078.869.800 (Mt ty, khong tram bay
muoi tam trigu, tam tram sau muoi chin nghin, tam tram) dong va tién lai phat
sinh sau ngay x&t xtr xo tham cho dén khi thuc hién xong nghia vy tra ng.

Thuc hién ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (Dbi voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢4 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (Ddi voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang 6ng Nguyén Phudc Thanh S con phai chiu khoan tién 13i
tuong g voi so tién chua thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan su 2015.

2. Khong chép nhan yéu cau cua 6ng Tran Htru N budc ong Nguyén Phudc
Thanh S phai tra 2 s0 tién chénh 1éch gid tri nha dat tang thém la 98.273.500 (Chin
muoi tam triéu, hai tram bay mwoi ba nghin, nam tram) dong.

3 Vé chi phi té tung khac: Ong Nguyén Phudc Thanh S phai tra cho 6ng
Tran Hiru N chi phi t0 tung la 9.095.500 (Chin tri¢u, khong tram chin muwoi lam
nghin, nam tram) dong.

4. Trudng hop 0ng Nguyén Phudc Thanh S khong thuc hién nghia vu tra
no sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét thi hanh thi ong Tran Hitu N duoc quyén
yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san theo quy dinh ctuia Luat thi hanh
an d6i v6i phan dién tich nha dat thudc quyén so hitu, sir dung cua 6ng Nguyén
Phuéc Thanh S theo Ban dd hién trang vi tri va ban vé nha dat do Trung tam do
dac ban db thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H - Chi nhanh huyén
N 1ap ngay 30/9/2019 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 931805 sb vao s6 cip GCN sé: CS
06299 do So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 15/02/2017.

Nguoi mua duge tai san béan dau gia 1a phan dién tich nha dat coa ong
Nguyén Phudc Thanh S dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyen dang ky bién
dong sang tén chu s¢ hitu d6i vai phan dién tich nha dat mua dau gia va trg thanh
dong so hiru tai san nha dat 1959/33/17 Lé Vian L1, Ap D, xa N, huyén N, Thanh
ph6 H6 Chi Minh voi ong Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi Dlem V; 6ng Huynh
Kim H3 va ba Lé Nguyen Thiy T1 theo Gidy chiimg nhan quyén st dung dat s6
vao s cap GCN sd: CS 06299 ngay 15/02/2017 do s& T6 truong Thanh phd H.

Ong Tran Vin N1 va ba Ngé Thi C, ba Ngo Thi Thuy D, tré Ngo Thi Bao
Al, tré Tran Thi Bao T5, tré Tran Thi Bao Y phai tu di doi va giao phan dién tich
nha dat thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Phude Thanh S cho co quan c6
tham quyén ban ddu gia dé ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau

gia.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 4n phi dan su so tham, trach nhiém
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/8/2023 6ng Tran Vin N1 va ba Ngo Thi C c6 don khang céo toan
b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng
bac yéu cau ciia ong N vé viéc phat mai phan so hitu, st dung cua ong Nguyén
Phuéc Thanh S tai can nha va dat sé 1959/33/17 duong L, ap D, xa N, huyén N,
Thanh phé H Chi Minh.

Tai phién toa phic tham ong H dai dién cho ong Tran Van N1 va ba Ngo
Thi C van gilt nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi khoi kién van glu: nguyen yéu
cau khai kién, cac duong su khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Ong Nguyén Van H dai dién cho 6ng Tran Van NI va ba Ngé Thi C trinh
bay: Ngoai cac y kién d3 trinh bay ¢ trén thi hién nay ba Ngo Thi C da khoi kién
ba Nguyén Ngoc H2 tai Toa an nhan dan huyén Nha B¢ va dang duoc Toa an thy
ly giai quyét vé tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung, quyén so
hiru cin nha va dat cia ong S. Do do, Toa an ra quyét dinh phat mii cin nha nay
s€¢ anh huong den viée giai quyét vu an cua Toa an nhan dan huyén Nha Bé. Thir
hai, 6ng N cho rang 6ng N da glau vg con minh chuyén tién cho 6ng S dé mua
can nha nay nhung toi khong thay ¥ kién cta vo con dng N vé ngudn gbc cia sb
tién nay c6 lién quan dén vo con ong N hay khong. Viéc chua triéu tap nhiing
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ndy vao vu 4n 1a chua dam bao ding
quy dinh phép luat. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai Ban an so tham.

Ong Lé Van T dai dién nguyén don trinh bay Pé nghi Hoi dong xet xur gitr
nguyén Ban an so tham. Phia 6ng N1, ba C cho riang chua co y kién ctia cac dong
so hitu cin nha va dat néu trén, tuy nhién, trong qué trinh xét xir so tham thi cac
d6ng so hiru dd c6 vin ban cam két théng nhét v6i nhau phan chia cac phan dién
tich twong ung dang su dung va dugc quyén mua ban, ting cho,... phan s¢ hiru
ctia ho ma khong can dén su dong ¥ cta cac dong so hitu khac. Dién tich khong
dam bao tach thtra thi khi phat mai mot phan tai san dang tranh chap, ngudi nhan
chuyén nhuong sau nay duoc dong sé hitu ddi voi phan dién tich d6. Toa an cép
so tham da xét xtr diing quy dinh phép luat.

- Ong Nguyén Van H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét van dé
dung tén dong s& hiru. Hoi dong xét xir nén guri van ban dén Vian phong ding ky
dat dai dé hoi nham dam bao giai quyét vu an ding quy dinh phép luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:



Vé t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thye hién
dang theo quy dinh cua B luat Té tung dan sy, cac duong su tham gia td tung
chap hanh dang quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Theo don khang céo cua ong N1, ba C thi nha dat tai s6 A
duong L thude Glay chung nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat 30 vao sb cap GCN sb: CS 06299 do S& Tai nguyen va Moi
truong Thanh phd H cép 1a tai san chung caa 6ng Nguyen Van T2 va ba Nguyen
Thi Diém V; 6ng Huynh Kim H3 va ba Lé Nguyen Thuy T1; va 6ng Nguyén
Phudc Thanh S. Cac dong sé hitu chung di 1am G1ay cam két sb chiing thuc 189
ngay 21, 23/02/2017 tai Van phong C2 - Thanh phé H6 Chi Minh, theo dé thoa
thuan phan chia phan dién tich nha, dat thuoc quyén st dung, s& hitu cua tirng
nguoi. Nha dat néu trén 13 tai san chung c6 thé phan chia duoc theo phan theo quy
dinh tai cac Diéu 217, Piéu 218 va Dieu 219 ciia BJ luat Dan sy ndm 2015. Nguoi
mua tai san dugc quyén cap nhat sang tén trén glay Ban an so tham chap nhan
yéu Cau khoi kién ctia 6ng Tran Hitu N dugc quyén yéu cau co quan co tham
quyen phat mai tai san theo quy dinh cua Luat thi hanh an d6i voi phan dién tich
nha dat thudc quyen s& hiru, str dung ctia dng Nguyén Phuéc Thanh S 13 ¢6 cin
ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua 6ng N1, ba C, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xéac dinh dung quan h¢ phap luét tranh chap, thy
1y va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh ctia BS luat T6 tung dan
su.

~Cac duong su da dugc triéu tap hop 1€ tham gia phién toa nén Hoi dong xet
XU tién hanh xét xur theo quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Tran Vian N1 va ba Ngo Thi C 1a nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] Toa an cap S0 tham tuyén budc 6ng ong Nguyen Phudéc Thanh S phai
tra cho 6ng Tran Hiru N s6 tién no gde 1a 702.690.000 ddng va tién 14 tinh tir ngay
20/3/2018 dén ngay xét xa so tham 1a 376.179.800 dong; tong cong:
1.078.869.800 (Mt ty, khong tram bay muwoi tam triéu, tam tram sau muwoi chin
nghin, tam tram) ddng va tién 1ai phat sinh sau ngay xét xtr so thaim cho dén khi
thuc hién xong nghia vy tra ng. Thyc hién ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap
luat. Cac duong su thong nhit va khong c6 khang céo.

[2.2] Nguoi dai dién cua 6ng Tran Van N1, ba Ngo Thi C dé nghi Toa &n
khéng chap nhan yéu cau phat mai phan nha dat thudc quyén sir dung hop phap



cua 6ng S vi hién ong Tran Vin N1 va ba Ngo Thi C da mua lai nha dat trén theo
hop dong uy quyén véi ba Nguyeén Ngoc H2 (nguoi dai dién theo ty quyén cua
ong S).

[2.2.1] Nha d4t tai s6 A duong L thugce Gidy chang nhén quyen su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat SO vao sb cap GCN sé: CS
06299 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H cap 1a tai san chung ctia ng
Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi Diém V; ong Huynh Kim H3 va ba L& Nguyén
Thiy T1; va 6ng Nguyén Phudc Thanh S. Nha dit néu trén 14 tai san chung c6 thé
phan chia dugc theo phan theo quy dinh tai cac Didu 217, 218 va Diéu 219 cua
B6 luat Dan sy nam 2015 va cac ddng so hitu chung da 1am Gidy cam két s ching
thuc 189 ngay 21, 23/02/2017 tai Vian phong C2 - Thanh phé H6 Chi Minh, theo
d6 thoa thuan phan chia phan dién tich nha, dat thuéc quyén su dung, so hitu cua
ting ngudi; cu thé: Ong Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi Diém V dién tich dat 52
m?, nha 35 m?; 6ng Huynh Kim H3, ba Lé Nguyén Thuy T1 dién tich dat 27 m?,
nha 3,5 m x 7 mva éng S dién tich ¢at 27 m?, nha 3,5 m x 7 m.

[2.2.2] Theo két qua do v& hién trang ngay 30/9/2019 ctia Trung tdm do dac
ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H thi nha dat thudc quyén
so hiru, quan 1y cta ong S c6 dién tich nha 38m? va dat 28,8m? (gém 9,8m? trong
16 gidi; 19m? ngoai 10 gidi).

[2.2.3] Ong N dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai doi véi
phan dién tich nha, dat s6 1959/33/17 duong L thudc quyén sir dung caa 6ng S
theo Ban d hién trang vi tri va Ban v& nha dat do Trung tdm do dac ban do thudc
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 30/9/2019 thude Giay chung
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CG 931805 s vao s6 cap GCN sé: CS 06299 do So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H cap sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat néu dng S khéng tu nguyén
thi hanh nghia vu tra ng. Tuy nhién, theo diém b khoan 1 DPiéu 5 Quyét dinh
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H quy
dinh vé dién tich t6i thicu dugc tach thira doi véi thira dat & hinh thanh va thira
dat & con lai sau khi tach thura (sau khi tror 16 gioi) tai huyén N t6i thiéu 1a 80m?
va chleu rong mat tién thira dat khong nho hon 05m. Xet dién tich nha, dat thuoc
quyén so hitu caa ong S khong du diéu kién dé tach thira sau khi ban du gia theo
thu tuc quy dinh tai Luét Thi hanh an dén sy; do vay, trong truong hop phat mai
tal san dé dam bao thi hanh an thi nguoi mua dugc tai san ban dau gia s& duoc
quyén cdp nhat dang ky bién dong tir tén 6ng S sang tén nguoi mua duoc tai san
ban dau gia va tr¢ thanh df)ng sO hiru nha dat véi cac cha sé hitu khac trén Giay
ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CG 931805 sb vao s6 cap GCN sb: CS 06299 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H cap.



[2.2.4] Theo két qua xac minh ngay 24/02/2023 ciia Cong an x& N, huyén
N, Thanh phé H Chi Minh thi nhirng ngudi dang cu trd tai phan nha, dat ctia 6ng
S gdm c6 6ng Tran Vian N1, ba Ngo Thi C, ba Ngo Thi Thiy D, tré Tran Thi Bao
T5, tré Tran Thi Bao Y va tré Tran Thi Bao A. Toa an cip so thim khong chap
nhan yéu cau ctia ong Tran Van N1 va ba Ngo Thi C 13 ¢6 can cr vi viéc mua ban
nha dét gitta 6ng Tran Van N1 va ba Ngoé Thi C voi ba Nguyén Ngoc H2 khong
tuan thi dung trinh tu tha tuc ctia phap luat, cic bén khong tién hanh ky Hop dong
chuyén nhuong nha dat c6 cong chimg, chimg thuc va hién nay phan nha dat van
thudc quyén s¢ hitu hop phép cta o6ng S.

[3] Cac ndi dung khac ciia Ban an so thim khong co khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat.

[4] Tur nhiing phan tich trén, Toa an cap so tham xét xir c6 cin c, Toa an
cap phuc tham khong chap nhan khang cdo cua ong N1, ba C, giit y 4n so tham
nhu y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh tham gia phién toa dé nghi.

[5] Vé 4n phi dan sy phiic tham: Ong N1, ba C phai chiu an phi do yéu cau
khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua B6 luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 4; Piéu 5; khoan 3 Piéu 26; Diéu 35 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

Cian ctr cac Diéu 217; 218; 219; 357; 463; 466 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat
Dan sy nam 2015

Cin cir Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (Stra ddi, bo sung nim 2014).

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Tran Vin N1 va ba Ngo Thi C. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 1272/2023/DS-ST ngay 26/7/2023 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cta ong Tran Hitu N;

~ Budc 6ng Nguyén Phudc Thanh S phai tra cho 6ng Tran Hitu N s6 tien ng
goc la 702.690.000 dong va tien lai tinh tor ngay 20/3/2018 dén ngay xét xir so
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tham 1a 376.179.800 dong; tong cong: 1.078.869.800 (Mt ty, khdng tram bay
muoi tam trigu, tam tram sau muoi chin nghin, tam tram) dong va tien lai phat
sinh sau ngay x&t xtr xo tham cho dén khi thuc hién xong nghia vy tra ng.

Thuc hién ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (Dbi voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (Ddi voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang 6ng Nguyén Phudc Thanh S con phai chiu khoan tién 13i
tuong tmg voi s6 tién chua thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan su 2015.

2. Khong chép nhan yéu cau cua 6ng Tran Hiru N budc ong Nguyén Phudc
Thanh S phai tra 2 s6 tién chénh 1éch gia tri nha dat tang thém 14 98.273.500 (Chin
muoi tam triéu, hai tram bay mwoi ba nghin, nam tram) dong.

3 Vé chi phi té tung khac: Ong Nguyén Phudc Thanh S phai tra cho 6ng
Tran Hiru N chi phi t0 tung la 9.095.500 (Chin tri¢u, khong tram chin muwoi lam
nghin, nam tram) dong.

4. Trudng hop 0ng Nguyén Phudc Thanh S khong thuc hién nghia vu tra
no sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét thi hanh thi ong Tran Hitu N duoc quyén
yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san theo quy dinh ctuia Luat thi hanh
an d6i v6i phan dién tich nha dat thudc quyén so hitu, sir dung cua 6ng Nguyén
Phuéc Thanh S theo Ban dd hién trang vi tri va ban vé nha dat do Trung tam do
dac ban db thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H - Chi nhanh huyén
N 1ap ngay 30/9/2019 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 931805 sb vao s6 cip GCN sé: CS
06299 do So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 15/02/2017.

Nguoi mua duge tai san béan dau gia 1a phan dién tich nha dat coa ong
Nguyén Phudc Thanh S dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyen dang ky bién
dong sang tén chu s¢ hitu d6i vai phan dién tich nha dat mua dau gia va trg thanh
d6ng so hiru tai san nha dat 1959/33/17 Lé Van L1, Ap D, x4 N, huyén N, Thanh
phd H6 Chi Minh véi 6ng Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi Didm V- 6ng Huynh
Kim H3 va ba Lé Nguyén Thuy T1 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
vao s cap GCN sd: CS 06299 ngay 15/02/2017 do s& T6 truong Thanh phéd H.

Ong Tran Vin N1 va ba Ngé Thi C, ba Ngo Thi Thuy D, tré Ngo Thi Bao
Al, tré Tran Thi Bao T5, tré Tran Thi Bao Y phai tu di doi va giao phan dién tich
nha dat thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Phude Thanh S cho co quan c6
tham quyén ban ddu gia dé ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau

gia.
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5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Nguyén Phudc Thanh S phai ndp sb tién an phi so tham 1a
44.424.100 (Bon muoi bon triéu, bon tram hai muwoi bon nghin, mét tram) déng
tai co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén.

5.2. Ong Tran Hitu N phai nop sd tién an phi so thim 1a 4.913.600 (Bdn
triéu, chin tram muoi ba nghin, sau tram) ddng tai co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén nhung dugce trir vao so tién tam ung an phi 15.620.000 ddng theo tai Bién
lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s0 AA/2017/0048948 ngay 12/3/2018 cua
Cuc thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho ong Tran Hitu N s tién tam tng an phi 1a 10.706.400 (Mucoi
triéu, bay trdam 1é sau nghin, bon tram) dong theo tai Bién lai thu tam Gng an phi,
1& phi Toa 4n s6 AA/2017/0048948 ngay 12/3/2018 cua Cyc thi hanh 4n Dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Vé an phi dan su phic tham: Ong Tran Van N1 va ba Ngo Thi C mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong nhung duogc can trir vao so tién tam Ung an phi da
ndp theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0002005 ngay
31/8/2023 va AA/2022/0002009 ngay 06/9/2023 cta Cuyc thi hanh an Dan su
Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
yéu cau thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va 9 Ludt thi hanh én dén su; thoi hiéu thi hanh dn duoc
thue hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhéan dan cap cao ¥

tai Thanh phé HO Chi Minkh; (Pa ky tén va dong dau)
- TAND Thanh phd Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

- Puong sy;

- Luu (An - Loan).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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