TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 395/2024/DS-PT

Ngay 28 thang 5 nim 2024

V/v: “Tranh chip tuyén bd hop ddng
chuyén d6i QSDDP 1a vo hiéu, doi lai
QSDD bi lan chiém va yéu cau cong nhan
QSDD, hity mot phin GCN.QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba L& Thi Tuyét Trinh
Céac Tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Mai Xuén Thanh
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhén dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.
~ Ngdy 28 thang 5 ndm 2024, tai try so T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir phdc tham céng khai vu ép dan sy phuc tham thu ly so
854/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap tuyén bo
hop dong chuyén dol quyén si dung d‘at la vo hiéu, doi lai quyén si dung dat bi

lan Chlem va y&u cau cong nhgn quyén si dung dat, hiy mét phan gidy ching
nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 76/2023/HC-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cuta Toa an nhéan dén tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé 1395/2024/QDPT-HC
ngay 02 thang 5 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Vin M; Dia chi: $6 G, ap M, x& M, thi x& N,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Kim Dién P, sinh nim
1993; Bia chi: Ap C, thi tran H, huyén T, tinh Séc Trang (6 mat).

- Bi don:

~ 1.0ng V& Van D (Dal); Bia chi: S0 G, ap M, x& M, thi x& N, tinh So¢ Trang
(vang mat).



2. Ba Nguyén Kim T (Hay); Dia chi: S6 G, ap M, x& M, thi xa N, tinh Séc
Trang (vang mat).
~3.0ng V0 Tan T1; Dia chi: S6 G, ap M, x& M, thi xa N, tinh Séc Trang
(vang mat).
4. Ong V6 Tan P1; bia chi: S5 G, 4p M, xa M, thj x& N, tinh Soc Trang (c6
mat).
5. Ba Nguyén Thi Bé H; Dia chi: S0 G, 4p M, x& M, thi x& N, tinh Séc
Trang (vang mat).
~ Nguoi dgi dién theo 4y quyeén cuia céc bj don: Ong V6 Tan P1; Bia chi: S
G, ap M, x@ M, thi xa N, tinh Soc Trang (cé mat).
- Cdc nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:
1. Ba Lé Thi H1; Pia chi: S6 G, 4p M, xa M, thi x& N, tinh Soc Trang (vang
mat).
~ 2.0ng Luong Vin S; bia chi: S6 G, ap M, x& M, thi x& N, tinh Soc Trang
(vang mat).
’ 3. Ong Luong Van T2; bia chi: S6 G, ép M, x& M, thi xa N, tinh Soc Trang
(vang mat).
~ 4.0ng Luong Van C; bia chi: S0 G, 4p M, x& M, thi xa N, tinh Soc Trang
(vang mat).
, 5. Ong Luong Van B; bia chi: S6 G, ép M, x& M, thi xa N, tinh Soc Trang
(vang mat).
~ 6.0ng Luong Vin H2; Dia chi: S0 G, 4p M, x& M, thi xa N, tinh Sc Trang
(vang mat).
, 7. C)ng Luong Van H3; Dia chi: S6G, ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c¢ Trang
(vang mat).
- BaH1,6ng S, 6ng T2, 6ng C, dng H3, dng H2, dng B 1y quyen cho ng
Luong Van M theo van ban uy quyén ngay 26/9/2023 (vang mat).
, 8. Ong Luong Van H4; Dia chi: ép M, xa M, thi X N, tinh S6c Trang;
(chét).
- Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Luong Vin H4:
8.1. Ba Tran Thi L; Pia chi: 4p M, x& M, thi x4 N, tinh Soc Tring (vang
mat).
8.2. Ba Luong Thi H5; Pia chi: 4p M, xa M, thi x4 N, tinh Séc Trang (vang
mat).
, 8.3. Ong Luong Van P2; bia chi: ép M, x& M, thi xa N, tinh S6c Trang
(vang mat).
, 8.4. Ba Luong Thi My T3; bia chi: ép M, xa M, thi x& N, tinh Sé¢ Trang
(vang mat).
2



8.5. Ong Luong Tu D1; Pia chi: 4p M, x& M, thi x& N, tinh S6¢ Tring (vang
mat).
~ 8.6. Ba Luong Hong H6; Dia chi: 4p M, x& M, thi x& N, tinh Séc Trang
(vang mat).
8.7. Ong Luong Hitu N; Dia chi: 4p M, xa M, thi x& N, tinh Soc Tring (vang
mat).

9. Ba Tran Thi L; Bia chi: 4p M, x& M, thi x& N, tinh Séc Trang (vang mat).
10. Ngan hang N4; Dia chi: S6 B, L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dgi dién theo 4y quyén: Ong HO Buu A, Nhan vién xir Iy ng Ngan
hang N4 — Chi nhanh thi xa N (vang mat).

11. Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Séc Trang; bia chi: khom C, phuong A,
thi xa N, Séc Trang.

Nguwoi dgi dién theo 4y quyén: Ong Huynh Anh V, Truong Phong Tai
nguyén va Moi treong thi x& N (vang mat).

12. Uy ban nhan dan huyén T, tinh S6c Tring; Dia chi: ap A, thi tran P,
huyén T, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Van C1, Pho Truang phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don la 6ng Luwong Van M.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién ngay 05/02/2018, trong qua trinh gidi quyét vu ciing
nhu tqi phién toa nguyén don trinh bay:

Ong duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét tai thira dat sé 25, dién
tich 3.070m? thtra dat sé 24 dién tich 1.750m?, thira dat s6 42, dién tich 18.010m2.
Téng dién tich 03 thira 1a 22.830m?, cling thudc to ban d6 s6 06, dat toa lac tai 4p
M, x& M, thi Xa N, tinh S6¢ Trang.

Vao khoang nam 1994 do khong c6 duong nudc 1én ruong thia dat sé 42
nén me dng 1a ba Nguyén Thi M1 (di chét) c6 d6i 01 phan dat dé 1am duong nuéc
st dung véi 6ng Vo Vian D (D), lac nay dat con do dng D dang tén sir dung, ong
c6 lay 01 phan dat 1a con muong cua 6ng D, dién tich khoang 270m? (ngang 03m,
dai 90m), thira 41, to ban do s6 06, dat toa lac tai 4p M, x& M, thi x4 N, tinh S6c
Trang (hién tai do 6ng V& Tan P1 dung tén sir dung), con dng D 1ay mot phan dat
tai thira 42 ctia 6ng c6 dién tich 360m? (ngang 12m, dai 30m), dén nam 2003 ong
D cho con trai tén V& Tan P1 va dau la ba Nguyén Thi Kim H7 phan dat da doi
véi dng (360m?) dé cat nha ra & riéng.

Pén nam 2013 mot s6 ho dan co boc 08 cai ma (da chén cét trude nim
1975), giap véi nha 6ng V6 Tan P1 va ba Nguyén Thi Kim H7 nén dng P1 va ba
H7 da 1an chiém thém phan dat tai thira 42 cua 6ng khoang 540m? (ngang 18m,
dai 30m), phan dién tich dat doi 1a 360m? + dién tich 6ng P1 va ba H7 da 1an
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chiém 540m? = 900m? (ngang 30m, dai 30m), tai thira dat s6 42, to ban do s6 06,
dat toa lac tai M, x8 M, thi xa N, tinh SOc Trang.

Pén nam 2014 thi v chong 6ng V6 Vian D (D5), ba Nguyén Kim T cling
cac con tén V& Tan P1, dau Nguyén Thi Kim H7 va V& Tan T1 dung ra ngin can
khong cho 0ng st dung cai murong nude. Cai murong nudc vao nam 1994 me 6ng
la ba Nguyén Thi M1 c6 d6i 01 phan dat dé lam duong nudc sir dung véi 6ng VE
Vin D (D), gia dinh 6ng D Iy lai duong nuéc khong cho 6ng sir dung. Hién nay
con dudng muong cé dién tich 270m? tai thira 41 do gia dinh 6ng D sir dung. Phan
dat c6 dién tich 900m? tai thira 42 do vo chong 6ng P1 va ba H7 cit nha béan kién
cd dé & (cot duc, noc tén, vach 14). Gidy chirng nhan quyén st dung dat tai thira
dat s 42, to ban d6 s6 06, dién tich 18.010 m? toa lac tai 4p M, x& M, thi xa N,
tinh Séc Trang 6ng dang thé chap tai Ngan hang N5 dé vay sé tién 200.000.000
ddng, vay vao ngay 28/4/2017, han tra ngay 27/4/2020.

Viéc bi don cho rang, bi don st dung phan dat tranh chap tir nim 1982 1a
khong c6 cin ctr, va cho rang phan dat sang nhuong cua 6ng N1 va ba M1 1a
khéng dung, lic vo chong nguyén don di Ca Mau sinh s6ng thi me chong ba H1
do6i dat véi ong D. Khi di Ca Mau thi cling di di vé vé nén vo chong t6i van biét
su viéc doi dat. Tuy nhién chi d6i 01 phan dién tich cap ranh 6ng D, phan dat con
lai thi vo chong 6ng st dung dé 1am lta. Pén nam 2004 thi téi mdi vé nha o ludn,
nam 2005 thi ong D cho 6ng P1 phan dat doi, sau d6 6ng P1 cat nha lan hét phan
dat tranh chap, do thay dién tich khong 16n, va éng D da giao toi sir dung phan dat
duong nudc cling dugc. Nhung nam 2016 gia dinh 6ng D khéng cho dng st dung
duong nudc nay nén hai bén phat sinh tranh chap. Do gia dinh 6ng P1 ba H7
khong cho 6ng sir dung duong nudc nira nén dé nghi tra lai dat theo bang khoan
cho gia dinh 6ng.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/7/2018 ciing nhu tai phién toa hém nay 6ng
Luong Vin M rit lai yéu cau tuyén hop dong doi dat giita me 6ng tén Nguyén Thi
M1 (d4 chét) va 6ng V6 Vian D (Dal) phan dét 1a dudng muong co dién tich 270m?,
ngang 03m, dai 90m, thtra 41, to ban do s6 06, dat toa lac 4p M, xa M, thi xa N,
tinh Soc Trang Xac lap nam 1994 13 vo hiéu. Ong dong Y tra lai con dudng muong
cho gia dinh 6ng D.

Yéu cau budc vo chong V8 Tan P1 va ba Nguyén Thi Kim H7 tra lai cho
6ng phan dat 1an chiém thém dién tich theo do dac thuc té, tai thira dat s6 42, to
ban d6 s 06, dat toa lac tai 4p M, x& M, thi x& N, tinh Séc Trang do dng dung tén
quyén sir dung dat.

- Tai don phan t6 ngay 28/6/2018, trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai
phién toa bi don ong Vo Van D (D) ciing nhu nguoi dai dién theo iy quyen ong
VO Tan P1 trinh bay:

Vao thang 07/1982 vg chong ng Luong Van N2 va ba Nguyén Thi M1

(6ng N2 ba M1 1a cha me cua 6ng Luong Vian M) ¢ chuyén nhuong dién tich dat

12 01 cong dat tim dién (twong tng 1000m?) toa lac tai 4p M, x& M, thi x& N, tinh

Séc Trang (huyén T cii) vai gia la 30 gia lua cho con trai 1a 6ng Luong Van H4

va con dau Tran Thi L, nhung vo chong H4 va L khong du s6 lGa nén chi sang
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nhuong mot nta dién tich véi sé 10a 1a 15 gia, con lai mot nta dién tich 6ng D
cling nhan sang lai véi gia 15 gia lua.

Sau khi sang nhuong 0ng D da giao du s6 la cho Ong N2 va ba M1, thi
dugc 6ng N2 cim ranh giao dat cho 6ng vai v chong H4 va L. Sau dé dé cho
lien canh lién cu thi gitra 6ng D v&i 6ng H4, ba L da thoa thuén trao d6i mot nira
dién tich dat cua 6ng H4, ba L nhan sang nhwong cua cha me 1a dng N2, ba M1
lai cho 6ng D quan ly st dung, 6ng D giao lai cho 6ng H4 ba L mét phan dién tich
dat tuong Gng giap ranh vai phan dién tich dat sau hé caa 6ng H4 ba L.

Sau khi trao d6i dat véi vo chong 6ng H4 ba L thi gia dinh 6ng D nhan toan
bo dién tich dat sang nhuong ndy. Vao nim 1982 gia dinh 6ng D c6 dao 03 cai
dia dé tién sir dung, sau do gia dinh 6ng D cai tao Ién liép trong C2 ti quy (Chanh
khong hat). Do trén dat nay c6 04 ngdi mo khong biét cua ai, khi 6ng D quan Iy
str dung ciing trir phan dién tich 04 ngdi md nay khéng sir dung.

Pén thang 03 nam 2005, gia dinh hay ngudi than toc cua 04 ngdi mo nay
da dén bdc 04 ngdi mo lay hai ¢t mang vé chon cat thi sau 02 thang 6ng D thué
xe ui toan bo cay Chanh, san bang phang cho vo chong con trai 13 V3 Tan P1 va
Nguyén Thi Kim H7 cat nha &, xay dung chuong nudi heo, xay dung ho nudi ba
ba trén toan bo phan dat nay dén thang 06/2016 khong cé tranh chap véi ai.

Sau khi 6ng N2, ba M1 va 6ng H4 chét thi 6ng Luong Vian M ding ra tranh
chap cho rang gia dinh 6ng D da ty trao d6i dat vai vo chong 6ng H4, ba L rdi tu
lan chiém 900m? dat. Ban than vo chong dng Luong Van M va ba H1 d trén 35
ndm nay khong c6 canh tac sir dung trén phan dét nay, dén nam 1994 khi c6 doan
ké khai dang ky quyén sir dung dat (Dang ky dai tra) thi ong M da ké khai dang
ky dang ky trum 1én phan dién tich dat cia 6ng D. Gia dinh 6ng D sir dyng phan
dat nay tir xua cho dén nay, do thay dién tich nho nén ciing khong di dang ky
quyén sir dung dat. Ba H1 cho rang ng D dbi dat vai cha me 6ng M 1a khdng co,
bi don hoan toan khong biét su viéc ndy, viéc bén ong M str dung dudng nudc ndy
1a trudc day gia dinh 6ng c6 cho bén 6ng M di nhd dudng nudc nhung bén 6ng M
kiém chuyén khong dap by ma con dao thém, thudc ga, thude ca bén gia dinh 6ng
nudi nén gia dinh 6ng khong cho di nho duong nudc nira.

Nay 6ng V& Van D (D5) yéu cau Toa an giai quyét:

- C6ng nhan quyén st dung dat dién tich theo do dac thuc té thudc thira dat
$6 42, to ban d6 s6 06, dét toa lac tai 4p M, x& M, thi x& N, tinh Séc Trang la thuoc
quyén quan Iy sir dung caa dng V5 Vin D.

- Hay mét phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 D0415622 do Uy
ban nhan dan huyén T cip cho ho 6ng Luong Vin M vao ngay 28/10/1994 tai
thira dat s6 42, to ban dd s6 06, toa lac tai 4p M, x& M, thi x& N (huyén T cii), tinh
Soc Trang.

Bai dién Ngan hang N4 — Chi nhanh thj xa N 6ng Ho Buu A ¥ kién trinh
bay:



Viéc 6ng Luong Van M ¢ vay tién cua Ngan hang va cé giao giay ching
nhan quyén str - dung dat trong d6 c6 thira dat dang tranh chap cho Ngan hang theo
quy dinh thi sé tién vay ong M vay thap nén Ngan hang chi gitx glay chang nhén
chu khong co dang ky thé Chap gidy chuang nhan quyen st dung dat. Trong s6 dién
tich dat cia dng M thi ngoai thira dat tranh con cé cac thira khac néu nhu trong
truong hop 6ng M khong tra ng vay thi Ngan hang c6 thé khoi kién hoac Ngan
hang c6 thé khong tiép tuc cho vay néu c6 bién dong vé tai san. Trong trudng hop
nay 6ng M van thuc hién nghia vy cua bén vay cho ngan hang dung, dii nén Ngan
hang khéng cd yéu cau gi.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan ba Tran Th; L trinh bay trong
qud trinh gidi quyet vy an:

Vao nim 1981-1982 méa chong ba 1a ba M1 c6 sang cho ba 1 géc 4 bén 6ng
D2 1 gbc 4 dat véi gia 30 gia lUa bén ba giao 15 gia, 6ng D2 giao 15 gia lGa va do
ga vit qua pha qua nén ba d6i phan dat ba sang cua ba M1 cho 6ng 8 Dal coi nhu
phan nira cong dat nay 6ng D2 str dung cat nha cira tir khi sang dat cho dén nay,
dat thi c6 phan dat cap bén éng D2 c6 4 cai ma nén ma chong ba cho ludn bén dng
D2, sau nay ngudi ta ly cét bén 6ng Dal b ra 1am ruong ludn. Phan datnay bén
ong M khoéng co str dung.

Tgi Bdn &n dan su so tham sé 76/2023/HC-ST ngay 27/9/2023, Toa &n
nhén dan tinh Soc Trang quyeét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 khoan 3 Piéu 35, khoan 1 biéu
91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229,
Diéu 235, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, 273, 280 B luat T tung Dan
su; Ap dung Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Ap dung diém Piém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién caa nguyén don ong Luong
Vin M vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop dong doi dat giira me ong tén Nguyén
Thi M1 (da chét) va dng V& Van D (Dal) phan dat 1a duong muong c6 dién tich
270m?, ngang 03m, dai 90m, thira 41, to ban d6 s6 06, dat toa lac 4p M, x& M, thi
x& N, tinh Soc Trang xac lap nam 1994 1a vo hiéu.

2. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Luong Van M
vé viéc yéu cau cac bi don 6 6ng Vo Van D, ba Nguyén Kim T (H), 6ng V6 Tan
T1, 6ng V& Tan P1 va ba Nguyén Thi Bé H tra lai cho 6ng phan dat dién tich theo
do dac thuc té 979.6m? tai thira dat s6 42, to ban dd s6 06, dt toa lac tai 4p M, xa
M, thi xa N, tinh Séc Trang do 6ng ding tén quyén sir dung dat.

3. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bj don dng V& Vian D (D5) ve viéc yéu

cau Toa an giai quyet cong nhan quyen su dung dat dién tich do dac thyc té 1a
979,6m? thudc thira dat s6 42, to ban do s6 06, dat toa lac tai 4p M, xa M, thi xa



N, tinh Soc Trang la thudc quyén quan Iy st dung cua 6ng V6 Van D. Phan dat
cO tr can nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat ong V& Van U ¢d s6 do 0.7m + 29m + 2.8m;

- Huéng Tay giap dat 6ng Luong Vin M c6 s do 0.8m + 29.9m + 0.5m;
- Hudng Nam giap dat Tran Thi H8 c6 sé do 28.5m;

- Huéng Bic giap dat 6ng Vo Vian U c6 s6 do 34.4m.

(c6 so d6 kém theo)

4. Hay mot phan gidy chang nhan quyén str dung dat sé6 D0415622 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho ho 6ng Luong Vin M vao ngay 28/10/1994 tai
thira dat s6 42, to ban do s6 06, toa lac tai 4p M, x& M, thi x& N (huyén T cil), tinh
Soc Tring c6 dién tich 979,6m?. Cé tr ciAn nhu sau:

- Hudng Pong giap dat dng Vo Van U ¢6 s6 do 0.7m + 29m + 2.8m;

- Hudng Tay giap dat 6ng Luong Vin M ¢6 s6 do 0.8m + 29.9m + 0.5m;
- Hudng Nam giap dat Tran Thi H8 c6 s6 do 28.5m;

- Huéng Bic giap dat 6ng Vo Vian U ¢d s6 do 34.4m

(c6 so d6 kém theo)

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi; vé chi phi tham

dinh, dinh gia va quyén khang céao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

~Ngay 12/10/2023, nguyén don 1a 6ng Luong Van M khang cao ban an so

tham. B¢ nghi Toa an cap phudc tham xem xeét lai toan bo ho so vu an, xét xu lai
vu an theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phdc tham:

Ong Kim Bién P trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo
cua nguyén don, xem xét lai toan bo ho so vu &n, xét xtr lai vu an theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong V& Tan P1 trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét khdng chap nhan khang
cao cia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

- Dgi di¢n Vién kiém sét nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa phat bieu quan diem:

Théng qua kiem sét viéc giai quyet vy an, tir khi thy 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da
chap hanh dang quy dinh cta B¢ luat to tung dan su, khong co vi pham.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir p dung khoan 1 Bicu 308 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 1a 6ng
Luong Van M, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir VAo céc tai liéu chung ct ¢o tai hd so vu &n, 15 trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du ching cir Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh nhu sau:

V& t6 tung:

+ Pon khang cdo cua 6ng Luong Van M lam trong han luat dinh va hop 1é
dugc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Biéu 273, 280 B6 luat To6 tung
dan sy nam 2015.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng cé khang cao da duoc triu
tap hop I¢ lan hai nhung vang mat nén can ctr Biéu 296 B¢ luat To tung dan su
Hoi dong xet xtr tien hanh xét xur vang mat.

+ Nguyén don 6ng Luong Vin M khai kién yéu cau phia bi don tra lai cho
6ng phan dat dién tich theo do dac thuc té 979,6m? tai thira dat s6 42, to ban d6
s6 06, dat toa lac tai 4p M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang do 6ng ding tén quyén
str dung dét (QSDP). Ong V& Vin D3 phan t6, yéu cau Toa &n cdng nhan dién
tich 979,6m? dat tranh chap tai thua dat s6 42 la thuoc quyén quan ly str dung cua
6ng D va huy mot phan gidy chang nhan quyén st dung dat (GCN.QSDD) s6
D0415622 do UBND huyén T cap cho h 6ng Luong Van M vao ngay 28/10/1994
tai thira dat s6 42, to ban d6 s6 06, toa lac tai 4p M, xa M, thi x4 N (huyén T cil),
tinh Séc Trang. Theo d6, Toa an cp so tham xac dinh quan hé tranh chap, thoi
hiéu khai kién va thu ly giai quyét 1 dang theo quy dinh tai 26, 34, 35 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:
[1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[1.1] Vé ngudn gbe dat: Qua trinh giai quyét vu an cac duong su thong nhat
dién tich dat tranh chap theo do dac thuc té 12 979,6 m?, thudc thira s6 42, to ban
dd s6 06, toa lac tai ép M, x& M, thi xa N, tinh Soc Trang; ¢ t& can: Hudng Pong
giap dat 6ng V6 Van U ¢6 s6 do 0.7m + 29m + 2.8m; Hudng Tay giap dat 6ng
Luong Van M o 6 do 0.8m +29,9m + 0.5m; Hudng Nam giap dat Tran Thi H8
c6 s6 do 28.5m; Hudng Bic giap dat ong Vo Van U ¢d s6 do 34.4m. Phan dat nay
c6 ngudn gdc cua cua 6ng Luong Van N2 va ba Nguyén Thi M1 (la cha me cua
nguyén don).

[1.2] V& qua trinh sir dung dat:

Ong Luong Vin M cho rang, trong qua trinh sir dung dat vao khoang nam
1994 do khong c6 dudng nude dan 18n phan rudng thudc thira dat sb 42 caa 6ng
M nén ba M1 (me dng M) da doi 01 phan dat thudc thira 42 cho ng D c¢6 dién
tich 360m? (ngang 12m, dai 30m), dén nim 2003 6ng D cho con trai tén V& Téan
P1 va dau la ba Nguyén Thi Kim H7 phan dat nay; con 6ng D d6i cho 6ng M phan
dién tich khoang 270m? (ngang 03m, dai 90m), thudc thira 41 dé 6ng M lam duong
nuéc sir dung. Tuy nhién, ngoai 1oi trinh bay 6ng M khdng cung cap duoc tai liéu,
chtng cir dé chitng minh va bj don ciing khong thira nhan viéc nay.



Con phia 6ng D thi cho rang vao thang 07/1982, vo chong 6ng Luong Vin
N2 va ba Nguyén Thi M1 c6 chuyén nhuong phan dién tich dat khoang 01 cong
tam dién toa lac tai 4p M, x& M, thi xa N, tinh Séc Tring cho con trai 1a dng Lwong
Vin H4 va con dau ba Tran Thi L. Nhung do lac nay éng H4 va L khong dua sb
lGa dé tra cho 6ng N2 ba M1 nén chi sang nhuwong mot nira dién tich dat véi sd
lUa la 15 gia va mét nira dién tich con lai thi 6ng D thoa thuan nhan sang lai voi
gia 15 gia lta. Sau khi sang nhuong 1 nira dién tich dét trén, 6ng D mubn dé lién
canh lién cu nén gitra dng D véi 6ng H4, ba L da thoa thuan trao doi mot nira dién
tich dat ma 6ng H4, ba L nhan sang nhuong cua 6ng N2, ba M1 cho 6ng D quan
ly st dung, con dng D giao lai cho 6ng H4 ba L mot phan dién tich dat twong ting
c6 vi tri gidp ranh voi phan dién tich dat sau hé cua éng H4 ba L. Viéc chuyén
nhuong dat, trao d6i dat gitra cac bén khong cé 1ap gidy to, khong cé ai ching
kién.

Xét thay; theo 16i trinh bay cua ba Tran Thi L 1a con dau cua dng N2 ba M1
va la ngudi nhan chuyén nhuong dat tir dng N2, ba M1 va sau d6 trao d6i dét voi
6ng D xac dinh: “Nam 1982 t6i va éng D3 hin méi nguoi 15 gig l0a sang 0,5
cong tam cdy phan dat tranh chdp cdp nha 6ng D3, sau dé doi dat cho lién véi
dat nha dng D3, sau khi sang 6ng D3 cat nha sir dung dén nay”.

Tai bién lay 10 khai ngay 14/01/2021 d6i vai ba Luong Thi H9 (1a chi ruot
cuia 6ng M), thé hién: “Nguon goc ddt |a cia ba ma toi, toi biét 14 ba ma toi sang
sau tiép thu chiz khéng nhé ndm nao cho éng 8 Dal khoan 1 géc tw gid 30 gia lUa,
con vi¢c ong D3 vdi ong Hoang doi dat nhie thé nao thi toi khdng biér. Dat nay co
Mdy cdi md sau khi ngueoi ta lay cot thi bén éng D3 ui ra 1am ludn, thoi diém dé
Vo chong 6ng M ciing & nha ciing khéng c6 di dau”.

Tai bién ban xac minh ngay 14/01/2021 d6i véi V6 Van N3 1a ngudi séng
& dia phuong va c6 quan hé ba con than toc voi nguyén don, thé hién: “Theo tdi
biét phan dat nay la cia 6ng N2, ba M1 sang cho 6ng D3, sau dé thi déi véi bén
6ng H4, ong M khdng c6 siz dung phan ddt nay”.

Tai bién ban lay khai ngay 14/01/2021 d6i véi 6ng V6 Van D cling 12 nguoi
Song ¢ dia phuong va c6 quan hé ba con than toc voi nguyén don, thé hién: “Toi
biét truce day dat nay cua 6ng N2 va ba M1 c¢6 sang cho ong 8 Dal con viéc doi
ddt nhuw thé nao giira bén 6ng D3 va dng H4 thi tdi khdng biét”.

Tai bién ban xac minh ngay 14/01/2021 d6i véi dng Duong Vin C3 la
ngudi 1am co sé ap tir nam 1983-1986, thé hién: “Toi biét la truede ndam 1984 thi
ba M1 va 6ng N2 ¢6 sang dat cho dng Tam D4, con viéc bén dng D4 véi 6ng H4
c6 doi dat gi khong thi toi khdng biét”.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/4/2018 ctia Tda 4n nhan
dan tinh Soc Trang thé hién trén phan dat tranh chap cd dién tich 979,6m?, thuodc
thira 42, to ban d6 s6 6, bi don da xay dung cin nha cap 4, chudng heo, him ba
ba, cling nhu trong cac cdy lau nim 03 cdy mit loai A, 01 cay budi loai A, 01 bui
tre 2m? va 08 cay chudi céc loai. Qué trinh bi don sir dung tir ndm 1982 dén khi
nguyén don khéi kién 1a hon 30 nam khong c6 ai tranh chap hay ngan can gi doi
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véi bi don. Con phia nguyén don tir ndm 1982 da khong c6 quan 1y, sir dung doi
véi phan dat nay.

Qua loi khai caa nhimg ngudi lam ching la anh chi em trong ho hang than
toc cua 6ng M cling thuc té qué trinh st dung dat cho thay phan dat tranh chap 1a
do 6ng D va ba L ciing nhan chuyén nhuong tir dng N2 ba M1 vao nam 1982 véi
gia 30 gia lua va dé lién canh lién cu nén ba L va 6ng D ¢6 sy hoan doi dat véi
nhau, theo d6 6ng D dugc quan ly sir dung hét phan dat tranh chap khoang 1 cong
tam dién; sau khi hoan d6i 6ng D da dau tu cai tao dat, cit nha &, nudi heo, 1am
chudng nudi ba ba, trong cdy phia nguyén don ciing biét nhung khéng cé y kién
gi ngdn can hay phan déi.

Do do, viéc nguyen don cho rang phan dét tranh Chap do ba M1 hoan doi
veéiong D la 360m2, qua trinh st dung 6ng D tu ¥ 1an chiém thém 540m? nén yéu
cau phia dng D, 6ng P1, ba H1 (Ia con cta dng D) tra lai phan dit theo do dac thuc
té 979,6m?, tai thira dit s6 42, 1o ban dd s6 06, dat toa lac tai 4p M, x& M, thi xa
N, tinh S6c¢ Trang la khong c6 co sd chap nhan.

[2] Xét yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau cdng nhan quyén su dung dat
dién tich theo do dac thuc té 979,6m? thudc thira dat sb 42, to ban do sé 06, dat
toa lac tai ap M, xa M, thi x N, tinh Soc Tring la thuoc quyén quan Iy st dung
ctia 6ng V& Vin D (Dal); Hiay mot phan GCN.QSSP s6 D0415622 do UBND
huyén T cap cho ho 6ng Luong Vin M vao ngay 28/10/1994 tai thira dat s6 42, to
ban d6 s6 06, toa lac tai 4p M, x& M, thi x4 N (huyén T cii), tinh Séc Trang.

[2.1] Nhu d3 phan tich néu trén; Phan dat tranh chip dugc 6ng D nhan
chuyen nhuong hop phap va quan ly, sir dung tir ndm 1982 dén nay. Nén éng D
yéu cau Toaan cong nhan QSDD dién tich theo do dac thuc té 979,6m? thudc thra
dat s 42, to ban do s6 06, dat toa lac tai 4p M, x& M, thi x& N, tinh S6c Trang &
thuoc quyén quan 1y st dung cua 6ng V4 Van D 1 ¢ can clr chép nhan.

[2.2] Tai Cong van s6 733/UBND-VP ngay 17/8/2022 cua UBND huyén T
thi khdng c6 ho so luu trir d6i vai viéc cap giay chiing nhan quyén stir dung dat
cho 6ng M.

Tai Cong vin so 384/TNMT, ngay 03/8/2023 cua Trusng phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa N thé hién viéc cap glay chang nhan quyen su dung
dat cho 6ng Luong Vian M tai thira s6 42, to ban d6 s6 6, toa lac tai 4p M, xa M,
thi x& N, tinh Soc Trang thi khong c6 do dac thuc té, khong cd xac nhan giap ranh
cua chu st dung lién ké; viéc cap gidy chiing nhan 1a cap theo ban d6 giai thura
dugc ky duyét ngay 06/9/1994 va theo nguyén don ciing thtra nhan viéc cap glay
ching nhéan quyén sir dung dat thira 42 cho nguyén don thi khong c6 do dac ma
cap theo khdng anh.

Qua d6 cho thay, trinh ty, thu tuc cap giay ching nhan cho 6ng M dbi voi
thira 42 1a khong dung quy dinh cua phap luat dan dén viéc cap chong lén phan
dat tranh chap do V& Vén D quan ly, st dung. Do do, bi don yéu cau huy mot
phan gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 sé6 D0415622 do UBND huyén T cap
cho ho 6ng Luong Vin M vao ngay 28/10/1994 tai thira dat s6 42, to ban d6 s6
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06, toa lac tai ap M, x& M, thi x& N (huyén T cii), tinh Séc Trang 1a c6 can ctr chap
nhan.

Tuy nhién, theo Cong vian s 837/TCQLDD-CDKDD ngay 11/5/2021 cua
T4 thuoc Bo T5 thi khdng cho phép huy mot phan GCN.QSDD.

Ma trong truong hop nay 6ng D duoc quyén lién hé co quan nha nudc €O
tham quyén dé dang ky ké khai va cap GCN. QSDb d6i Voi phan dat tranh Chap
c6 dién tich do dac thuc té 12 979,6m? tai thira dat sb 42, to ban do sb 06, dat toa
lac tai 4p M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang. Bdng thoi, Co quan co th:flm quyén
cdp GCN.QSDD cin ctr vao Ban an c¢6 hiéu lyc phap luat dé diéu chinh cap nhat
bién dong va cdp moi GCN.QSDP theo quy dinh cta phap luat va theo Ban an.
Ong V& Vin D va 6ng Luong Vian M duoc quyén lién hé co quan co tham quyén
ké khai, dang ky cAp GCN.QSSD, cap nhat bién dong GCN.QSSP theo quy dinh
tai Diéu 84 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai va khoan 5 Diéu 9 Thong tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cita B T5.

Theo d6, viéc Toa an cap so tham tuyén huy mot phan gidy ching nhan
quyen sir dung dat da cap cho 6ng Luong Van M néu trén la khong ph hop vei
quy dinh cua phap luét dat dai, gay kho khan cho qua trinh thi hanh an. Nén Hoi
dong xét xu dleu chinh lai phan tuyén huy glay chung nhan quyén su dung dat
cua Toa an cip so tham; Toa an cap so tham can rat kinh nghiém vé tuyén hay
mét phan gidy ching nhan quyén st dung dat.

[3] Tr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hbi ddng xét xir théng nhat

Vi quan diém cua dai dién Vién kiém sat gitt nguy@n ban an so tham. Tuy nhién
can diéu chinh lai cach tuyén 4n cho ding quy dinh.

[4] V& &n phi dan sy phic tham: Ong Luong Van M thudc déi tuong duoc
mién tién an phi phuc tham.

[5] Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham vé chi phi t6 tung, &n phi khong
c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308, Biéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Diéu
91, khoan 2 Diéu 92, Biéu 147, Piéu 165, khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, Diéu 229,
Diéu 235, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266, Biéu 271, 273, 280 Bo luat T tung dan
sunam 2015;

Cian ¢t Piéu 100, Diéu 203 Luat it dai nim 2013;
Can ctr Biéu 84 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Can ct Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo
T5;
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Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong c,hép nhan khang cao cua éng Luwong Van M; Gilr nguyén ban an
dan su so tham so 76/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

2. Dinh chi xét xu dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Luong
Vin M Vé viéc yeu cau Toa an tuyén hop dong dbi dat giira me dng tén Nguyén
Thi M1 (da chét) va dng V& Van D (Dal) phan dat 1a duong muong c6 dién tich
270m?, ngang 03m, dai 90m, thtra 41, to ban dd sb 06, dat toa lac 4p M, x& M, thi
xa N, tinh Soc Trang xac lap nam 1994 1a vo6 hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Luong Van M
Vvé Viéc yéu cau cac bi don 6 6ng V6 Van D, ba Nguyén Kim T (H), 6ng Vo6 Tan
T1, 6ng V6 Tan P1 va ba Nguyén Thi Bé H tra lai cho 6ng phan dét dién tich theo
do dac thuc té 979,6m? tai thira dat s6 42, to ban do s6 06, dat toa lac tai 4p M, x&
M, thi xa N, tinh S6c Tring do 6ng diing tén quyén sir dung dat.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don dng V6 Van D (D9) Vé Viéc yéu
cau Toa an giai quyet cong nhan quyen su dung dat dién tich do dac thyc té 1a
979,6m? thudc thira dat so 42, to ban d6 s6 06, dat toa lac tai 4p M, xa M, thi xa
N, tinh Soc Trang la thudc quyén quan Iy st dung cua 6ng V6 Van D. Phan dat
Cé tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat dng V4 Vian U ¢6 sb do 0.7m + 29m + 2.8m;

- Hudng Tay giap dat 6ng Luong Van M ¢6 s6 do 0.8m + 29,9m + 0.5m;
- Hudng Nam giap dat Tran Thi H8 c6 s do 28.5m;

- Hudng Bic giap dat 6ng Vo Vin U 6 s6 do 34.4m.

(c6 so d6 kém theo)

Ong V& Van D duoc quyén lién hé co quan nha nuéc ¢6 tham quyen dé
dang ky ké khai, cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép
luat.

5. Ong Luong Van M dugc quyén lién co quan nha nuéc ¢6 tham quyen dé
cap nhat bien dong hodc cap lai giay chung nhan quyen st dung dat theo quy dinh
cua phép luat va theo Ban an phac tham.

6. Truong hop bén phai thi hanh an khong glao nop ban chinh gidy ching
nhan quyen su dung dat thi bén dugc thi hanh an c6 quyen yéu cau Co quan nha
nuGce o tham quyen d1eu chinh cap nhat bién dong, thu hoi, huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chang nhan quyén
sir dung dat da cap) theo quyét dinh caa Ban an nay.
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7. Anphi dan sy phic tham: Ong Luong Vin M thuge dbi twong duoc mién
tien an phi phac tham.

8. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai Thi hanh an ¢ quyén
thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén Thi hanh &n hoic
bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénh: o 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; A AN - [ - ~

- VKSNDCC tai TP.H Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang; (1)

- VKSND tinh Séc Tring; (1)

- Cuc THADS tinh Soc Trang; (1)

- Nguyén don; (1)

- Bi don; (5)

- NCQLNVLQ; (12) ,

- Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam). Lé Thi Tuyet Trinh
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