TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6:154/2024/DS-PT

Ngay: 18/3/2024

V/v tranh chap: “Tranh chip hop
ddng ting cho QSDD, chia thira
ké theo phap luat va hop dong vay
tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.
Cdc Tham phan: Ong Huynh Viét Trung;
Ong Trwong Vinh Hiru.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi
Cam Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 12 va 18 thang 3 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so6: 60/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho OSDP, chia thira ké theo
phap luat va hop dong vay tai san”.
Do ban an déan su so tham sd: 380/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 27/2024/QD-PT ngay
11 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Tran Vin M, sinh ndm 1967;
bia chi: ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi U, sinh naim 1964; (Theo Hop dong
uy quyén ngay 11/9/2023) (BL 264) (c6 mat)

Dia chi: S6 H, N, khu phé D, phuong C, thi xa G, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Tran Thanh B, sinh nam 1971;
Pia chi: 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

_ bia dién theo uy quyén: Anh Tran Thanh H, sinh nim 1993; (Theo Hop
dong uy quyén ngay 24/4/2023) (BL 37) (c6 mat)



Pia chi: 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ”I:rﬁn Thanh B: Luat su Mai
Long b — Van phong L1 - Thudc doan luat su tinh Pong Nai. (BL 79) (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Tran Thanh H, sinh nam 1993; (c6 mat)

HKTT: ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Dia chi tam tra: SO A, khu phé L, xa D, huyén T, tinh Déng Nai.

3.2. Tran Thanh B, sinh nim 1971; (Ve“'mg mat)

3.3. Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1973; (ving mit)

Cung dia chi: 4p H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

3.4. Nguyén Hoang An K, sinh nam 1996; (ving mit)

Dja chi: S6 C, Khom C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3.5. Ngan hang TMCP NL1.

Pia chi: S6 A, Tran Quang K1, phuong L, quan H, Thanh ph Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Pham Quang D1 — Chi tich Hoi dong quén tri.

Pai dién theo iy quyén: Tran Thanh N — Giam déc Ngan hang TMCP N1
chi nhanh D1.

Ngudi dugc ty quyen lai: Ngo Hanh T- Trudng phong va Nguyén Duy T1-
Céan bd tin dung (Theo giay uy quyén ngay 19.7.2023). (c6 mat)

3.6. Tran Thi Kim T2, sinh nim 1967; (c6 mit)

3.7. Tran Thi Ngoc L, sinh nim 1990; (c6 mit)

3.8. Tran Thi Nhu H1, sinh nim 1996; (c6 mit)

3.9. Tran Vin H2, sinh nim 1966; (c6 mit)

Cung dia chi: 4p H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Bi don Tran Thanh B, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngéan hang TMCP N1.

5. Khang nghi: VKSND huyén G.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi nguyén don anh M
trinh bay:

Cha me anh 1a ba V6 Thi M1, sinh nam 1948, mét ndm 2020 va ong Tran
Van C, sinh nam 1944, mat ndam 2019. Ong ba chung séng c6 03 nguoi con
gom: Tran Van H2, Tran Van M va Tran Thanh B.

Khi con séng ong C, ba M1 c6 tao lap thua dat sd 39, to ban dd sb 3, dién



tich 3.434, 8m loai dat ¢ va dat trong cay lau nam, theo giéy chting nhan quyén
str dung dét s6 CHO06700 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 01/11/2012 cho
6ng C dimg tén, dat tai ap H, xa L, huyén G, Tién Giang hién do anh truc tiép
quan ly, str dung.

Ngué)n géc thira dat do ong ba noi dé lai cho cha me anh, khi cha me con
song thi cha me va anh cung nhau quan 1y, st dung. Nam 1990, cha me anh cd
ting cho anh dién tich khoang 140m? cét nha &, 04 liép dat va 02 cai ao dé st
dung nhung chua 1am tha tuc sang tén. Anh di cat mot ngdi nha trén dat va st
dung dén nay. Ngoai ra trén thira dat c6 cin nha cta cha me anh ct nim 2016.

Trudc ddy, em anh 1a Tran Thanh B sdng chung véi cha me dén nam 2006
thi di Pong Nai lam an. Nam 2019 cha mat thi anh B ¢6 vé nha duoc vai thang
thi bo di ludn cho dén nay. Anh va anh H2 1a nguoi truc tiép cham soc cha me
gia va anh la nguoi gitr gin, bao quan thua dat do cha me gia yéu. Ngay
03/3/2016 do anh B c6 nhu cau vay von Ngan hang nén cha me anh ¢6 1ap hop
dong tang cho toan bo thira dat néu trén dé anh B dung tén, do d6 anh khong
thoa thuan duoc viéc phan chia tai sdn ctia cha me anh dé lai.

Nay, anh yéu cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat sd cong ching 000200, quyén
s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong C2 ngay 03/3/2016 giita bén ting
cho 6ng Tran Van C, va Vo Thi M1 véi bén duoc ting cho anh Tran Thanh B
d6i voi thira dat sb 39, to ban do s 3, dién tich 3.434,8m? (loai dét o, trong cay
lau nam) theo gidy ching nhéan quyén st dung dat s CH06700 duoc Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 01/11/2012 cho 6ng Tran Van C dung tén da chinh
Iy tai myuc IV cho Tran Thanh B ngay 28/3/2016, dat tai 4p H, xa L, huyén G,
Tién Giang .

Yéu céu cong nhan dién tich do dac thuc té 1a 1. 591 ,7m” thudc mot phan
thira dat s6 39, theo glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 CH06700 do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 01/11/2012 cho ong C dung tén thudc quyén su
dung dat cta anh va yéu cau chia di san thira ké do cha me chét dé lai gom: Ngoi
nha va mot phan dién tich 1.865,3m?, thudc thira dat s 39, t& ban d6 sd 3. Anh
yéu cau duoc nhan bang hién vat.

* Theo ban tyr khai, bién ban hoa giai dai dién iy quyén cia bj don dong
thoi 1a nguoi ¢6 quyén lgi ba nghia vu lién quan anh H trinh bay:

Anh a con cua 6ng B, 1a nguoi dugc 6ng B uy quyén. Anh khong dong y
v6i toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, boi 1& Hop d6ng tang cho quyén
str dung dét gitta bén ting cho Tran Van C, V& Thi M1 va bén duoc ting cho
Tran Thanh B ngay 03/3/2016 dugc thuc hién theo dang quy dinh phéap luat vé
tang cho quyén st dung dat. Ho so duoc Cong chimg va dang ky tai co quan nha
nuéc theo dung thu tuc quy dinh. Doi voi thira déat 39, to ban d6 sé 03, dién tich
3.434,8m* do 6ng C, ba M1 dimg tén ngudi st dung hoan toan du diéu kién dé
thuc hién giao dich ting cho vi dd duwoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Hon nita, qua trinh lam thi tuc ting cho va sang



tén cho 6ng B cling khong ¢o ai tranh chap, ngay ca 6ng M ciing khong c6 y
kién gi cho nén viéc ong M yéu cau hiuy hop dong ting cho dé chia lai phan dat
3.434,8m’ theo dién di san thira ké 1a khong 6 co s6.

Thira dat s6 39, to ban do sd 3 ¢6 cdn nha cép 4 dugc xay dung tur lac vo
chdng ong C con séng, hién do 6ng M dang &, chiém hiru khong chiu roi di dé
tra lai quyén sir dung dat cho 6ng B. S& di 6ng M dang sinh sdng tai cin nha cap
4 nay la vi trudc day khi chua phan chia tai san cho cac con, gia dinh van dé cho
ong M tam sinh song, vi vy, 6ng M dya trén tinh trang dang st dung can nha
cap 4 noi trén dé yéu cau Toa an cong nhan quyen str dung dat 1.500m” cung véi
quyén s hitu cin nha 1 hoan toan vo 1y. Phan dat tranh chap ong B khong co
quan 1y, str dung hay canh tac gi trén dat va hién nay phan dat nay dang thé chap
vay Ngan hang V phong giao dich Théng Nhét véi sb tién vay 1a 1.500.000.000
dong.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thi anh thong nhat c6 vay va con
du ng nhu Ngan hang khoi kién. Tuy nhién, do so tién vay phat sinh trude khi
tranh chap nay nén Ngan hang c6 thé cho thdi gian dé tra ng néu khong thi anh
cling dong ¥ tra ng theo yéu cau Ngan hang.

* Theo don khdi kién, ban tir khai, bién ban hoa giai dai dién Gy quyén cia
Ngéan hang trinh bay:

Ong H, bda An K co ky két hop dong cho vay theo han muc sb
0422TNDD.01/HDTD ngay 22/4/2022 va hop dong cho vay timg lan trung han
s6 0422TNDD.01/HPTD ngay 22/4/2022 véi Ngan hang TMCP N1 chi nhanh
b1. Ngan hang dong y cap cho ong H, ba K tong sd tién vay 1.510.000.000
ddng, bao gém khoan vay 1.000.000.000 dong vo1 muc dich bo sung Von kinh
doanh nong san va khoan vay 510.000.000 dong phuc vu nhu cau doi séng. Thoi
han d6i voi khoan vay 1.000.000.000 dong 1a 06 thang theo ting 1an nhan ng va
khoan vay 510.000.000 dong 13 120 thang.

Ngan hang da tién hanh giai ngan cho khach hang theo hop dong tin dung
s6 0422 TNDD.O1/HPTD sb tién 1.000.000.000 dong tai cac gidy nhan ng so
01 ngay 25/4/2022, ngdy tra ng 25/10/2022; gidy nhan ng s6 02 ngay
25/10/2022, ngay tra ng 24/04/2023; theo hop dong tin dung s
0422TNDD.01/HDTD sb tidn 510.000.000d6ng tai gidy nhan no s6 01 ngay
25/4/2022, ngay tra ng 26/4/2023, 13i suat cta cac khoan vay theo quy dinh cia
Ngén hang trong timg thoi ky. Dinh ky vao ngay 26 hang thang, ong H, ba K cé
nghia vu thanh toan mot phan tién gbc va 13i cho Ngan hang. Trong qué trinh
thue hién hop dong tir ngdy 25/4/2022 dén thang 03/2023, ong H thyc hién tra
ng diy du cho Ngan hang. Tuy nhién tu ngay 25/4/2023 dén nay Ngan hang
khéng nhin duogc du s tién tra no hang thang tir 6ng H, ba K.

Thang 02/2023 éng H c6 phat sinh ng nhém 2 tai Ngan hang V1 do cham
thanh toan thé tin dung nén tai bién ban lam viéc ngay 24/02/2023 gilra Ngan
hang va 6ng H, Ngan hang yéu cau ong H thu xép tra dang han cac khoan no tai
tat ca cac Ngan hang dé quay vé nhom ng du tiéu chuan va éng H dong ¥ cam
két. Tinh dén ngay 19/7/2023, du no ctia khach hang 1a 1.465.303.070 dong.
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Pé dam bao khoan vay ctia ong H, ba K theo cac hop dong néu trén thi 6ng
Tran Thanh B, ba Nguyén Thi Ngoc D (1a cha me cua éng H) da ky hop dong
thé chip Quyén sir dung dat s6 123/2022/VCB.TM ngay 22/4/2022 dugc Cong
ching tai Vin phong C3 s6 cong chiung 002957, quyén sd 04/2022TP/CC-
SCC/HPGD véi thira dat sd 39, to ban d6 s6 03 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS10609 cap ngay 18/02/2020.

Nay, Ngan hang yéu cau ong H, ba K tra sb tién gém gbc va 1ai la
1.465.303.070 ddng khi an c6 hiéu luc phap ludt va tiép tuc tra 13i cho dén khi
tra hoan tat ng, néu khong thuc hién trd ng theo thoi gian trén thi tai san thé chép
duogc xir 1y dé thu héi no.

* Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Ngoc D, chi
Nguyén Hoang An K ving mit, mic du dugc Toa an téng dat hop 18 gidy triéu
tap, thong bao thu ly vu an, cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching clr va hoa giai, Quyét dinh dua vy an ra xét xir, Quyét
dinh hodn phién toa nhung van viang mit khong 1y do va ciing khong ¢6 vin ban
trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia ciia ong M va Ngan hang.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa giai ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan chi T2 trinh bay:

Chi la vg ctia anh M, la nguyen don trong vu kién. Anh chi két hon tir nam
1989 dén nam 1990 thi cha me chong c6 cho cat nha ¢ riéng trén thira dat dang
tranh chap cho dén nay va anh chi c6 02 dira con chung. Nay, chi thong nhat vai
yéu cau khoi kién cta anh M.

* Theo ban ty khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi L, chi H1
cung trinh bay: Hai chi la con cia 6ng M, ttr nho dén 16n hai chi song chung voi
cha me¢. Nay, hai chi thong nhat véi yéu cau khoi kién ctia cha la 6ng M.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa giai anh H2 trinh bay:

Cha me anh c¢6 ba nguoi con gom: Tran Van H2, Tran Vin M va Tran
Thanh B, cha me chét khong dé lai di chiic. Khoang nim 1990, anh M cuéi vo
va ra o riéng. Cha me anh c6 cho anh M mot phan dat dé cat nha, sinh sbng,
pham vi dét 1a 04 liép dat va 02 cai ao. Tran Thanh B trudc d6 song chung véi
cha me dén nam 1996 thi di Pong Nai 1am an, thinh thoang vé tham nha. Nam
2019 cha anh mat, anh B c6 vé nha duogc vai thang sau d6 bo di luén cho dén
nay.

Luc con sbéng, cha anh c6 néi tach bo cho anh M nhung sau d6 cha mét dot
ngdt nén khong thuc hién dugce, sau d6 me mét, anh goi dién kéu B vé dé chuyén
quyén sir dung dat cho M nhung B khong vé. Riéng anh thi khong tranh chap,
khong yéu cau chia thira ké.

Nay, anh dong ¥ véi 101 trinh bay va yéu cau ctia anh M

* Ban 4n din su so' thAm so: 380/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang di quyét dinh:



- Céan cir Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 2 Diéu 227, Diéu 244 va bicu
147 B luat To tung dan sy nam 2015;

_ - Ap dung bicu 133, Dicu 166, Diéu 609, Dicu 623, Dicu 649, Diéu 651,
bicu 660, Diéu 357, biéu 325 Bo luat dan su;

- Ap dung cac Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

- Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé
giao dich bao dam.

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta anh Tran Vin M.

Cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta cu Tran Vin C, cu
V& Thi M1 (da chét) v6i anh Tran Vin M,

Anh Tran Vian M dugc quyén str dung dién thh 1.591,7m? thudc thira dét
s6 39, to ban d6 so 3, dién tich 3.434, 8m? (c6 100m?* dat & nong thon) theo gidy
ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS10609 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap ngay 18/02/2020
cho anh Tran Thanh B dung tén, dat tai 4p H, x4 L, huyén G, Tién Giang, co vi
tri nhu sau:

+ Pong giap dat Tran Van H2;
+ Tay giap dat Mai Van H3 va V& Thanh T3;
+ Nam giap dat duong H;
+ Béc giap dét con lai thira 39.
(C6 so do trich do thira ddt kém theo)

Dinh chi mgt phan yéu cau khéi kién cua anh Tran Van M vé viéc yéu cau
chia thira ké dbi voi phan dat con lai 1a 1.865,3m? va cin nha cap 4.

Hay mot phan hop dong ting cho quyén st dung dat sd cong chimg
000200, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong C2 ngay 03/3/2016
giita bén tang cho 6ng Tran Van C, va V& Thi M1 véi bén duge tang cho anh
Tran Thanh B ddi véi thia dat sb 39, to ban d6 sb 3, dién tich 3.434,8m? (loai
dat &, trong ciy lau nam) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH06700
dugc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 01/11/2012 cho 6ng Tran Vin C dung
tén.

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP N1.

Budc anh Tr%m Thanh H, chi Nguyén Thi An K2 ¢6 nghia vu tra cho Ngén
hang TMCP N1 so6 tién von 1.413.460.240d0ng va tién 1ai 66.909.209d0ng, tong



cong von, 13i 1a 1.480.369.449ddng (Mot ty bon tram tam muoi triéu ba tram
sau muwoi chin ngan bon tram bon muwoi chin dong).

Tréa 131 phat sinh cho dén khi tra hét no gbc theo hop dong tin dung so
0422TND123.01/HDTD ngay 22/4/2022 va hgp déng tin dung s
0422TND124.01/HDTD ngay 22/4/2022 dugc ky két giira Ngan hang TMCP
N1 chi nhanh D1 - Phong giao dich Thong nhat voi anh Tran Thanh H, chi
Nguyén Thi An K2.

Thoi gian tra khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

* Keé tur khi ngan hang c6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh H, chi K2 khong
thuc hlen tra tién nhu néu tren thi tai san thé chap cho ngén hang la dién tich
1.865, 3m (trong d6 c¢6 200m” dit & nong thon), thudc thira dat s 39, to ban do
s6 3, nam trong dién tich 3.434, 8m” (loai dit &, trong cay lau nam) theo glay
chtng nhan quyén st dung dat sé6 CH06700 dugc Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 01/11/2012 cho 6ng Tr,an Vién C ding tén da chinh ly tai muc IV cho Tran
Thanh B ngay 28/3/2016, dat tai ap H, xa L, huyén G, Tién Giang, co vi tri nhu
Sau:

+ Pong giap dat Nguyén Thi Cl;

+ Tay giap dat Vo Van T4;

+ Nam giap dat chia cho anh M;

+Bic giap duong tinh 877.

(Hai phan dat c¢é so dé trich do thira ddt kém theo)

Puoc giao cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G phat mai dé dam bao
thi hanh an.

Theo hop dong ,thé chip quyén st dung dat s6 123/2022/VCB.TN ngay
22/4/2022 dugce ky ket gitra Ngan hang TMCP N1 chi nhanh D1 — Phong giao
dich Thong nhat véi 6ng Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Ngoc D.

Cac duong su duoc quyen lién hé véi co quan c6 tham quyen dé cap gidy

ching nhan quyén su dung dat va kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén
khéng cdo cua duong su.

~ Ngay 11 thang 10 ndm 2023, VKS nhan dén huyén G ban hanh quy‘ét dinh
s0 04/Qb- VKS-DS khang nghi ban an dan sy so tham, yéu cau Hoi dong xét
xtr phuc tham huy an so thdm va chuyén ho so vy an cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.
Ngay 10 thang 10 nam 2023, bi don Tran Thanh B khang cao toan bd ban

an so tham, yéu cu cdp phuc thim xét xir stra ban 4n so tham, bac toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.



Ngay 09 thang 10 nam 2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP N1 khang cdo mdt phan ban 4n dan su so thim, yéu cau cap phic
tham xét xir chdp nhan toan bo yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP N1.

Tai phién toa phiic tham,

~ bai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Tién Giang van giir nguyén quan
diém theo quyet dinh khang nghi s6 04/QD-VKS-DS ngay 11/10/2023 cua Vién
trrong Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Tran Thanh B van gilr nguyén
yéu cau khang cdo va dong ¥ ¥y hoan lai gia tri can nha cta nguyén don cét trén dat
theo bién ban dinh gia tai cip so tham.

Nguoi dai dién cho Ngan hang TMCP N1 chi nhanh D1 van giit nguyén
yéu cau khang céo.

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don Tran Vin M khéng chap nhén cac
khang cdo cia duong su va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén G, d€ nghi gilt y an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Tran Thanh B cho
rang: An so tham xir chép nhin mot phén yéu cau khai kién cia ong Tran Vin
M, hity mot phan hop ddng tang cho quyén sur dung dat glua cu C, cu M1 cho
Tran Thanh B thia dat 39, to ban do s6 3, dién tich 3434, 8m? dugc cong chimg
ngay 03/3/2016 va cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat giita cu C,
cu M1 voi Tran Van M dé cong nhan anh M dugc quyén st dung dién tich
1591,7m? 1a khong c6 cin ctr va trai véi quy dinh cua phap lut. Vi hop dong
tang cho quyén str dung dat giita cu C, cu M1 véi anh Tran Thanh B duogc thuc
hién day du, dung trinh tu luat dinh trén co so ty nguyén khong c6 ai phan d6i,
anh B duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat theo dung quy dinh cta luat
dat dai. Con gitra cu C, cu M1 voi Tran Vian M khong co tai liéu, chimg cr
ching minh c6 viéc tang cho quyén st dung dat nhu 4n so tham xu. Dé nghi Toa
phtic tham chap nhan yéu cau khang cao cua anh B, stra mot phan quyét dinh 4n
so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia anh M.

Kiém sat vién phét biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky toa
an tu luc thy 1y dén giai doan xét xtr chuan bi nghi dn déu thyc hién dung quy
dinh ctia B§ luat T6 tung dan sy. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vy cta
nguoi tham gia to tung dung luat dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién nhan dinh 6ng M khoi kién
yéu cau hay hop dong ting cho quyén str dung dat glu’a cu C, cu M1 voi anh B
va cong nhan quyén str dung dit cho ong M 1591,7m?. bay la tranh chap quyén
str dung dat nhung chua duoc hoa giai ¢ co sé theo Diéu 202 Luat dat dai nén
chua du diéu kién khéi kién tai Toa an theo Piéu 192 B luat TH tung dan su.
Nhung Toda so tham van thy 1y giai quyét 1a khong diing quy dinh. Mat khac ong
M khéng c6 yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat giira cu C,



cu M1 v6i 6ng M nhung Toa so tham quyét dinh cong nhan hop dong tang cho
quyen st dung dat 12 qua yéu cau khoi kién cua ong M vi pham Diéu 5 Bo luat
T tung dan sy nim 2015. Tuy nhién nhiing thiéu sOt cua an so thAm khong
nghiém trong dé nghi cap phuc tham chi ra va yéu cau cip so thim rut kinh
nghiém 1a dugc. Dbi véi yéu cau khang cio cua anh Tran Thanh B va yéu cau
khang cdo ciia Ngan hang TMCP N1 chi nhanh D1 1a ¢6 co s¢ dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su chap nhén yéu cau
khang cdo ctia anh B va ctia Ngan hang, stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra.
Can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda phtc thim. Nghe cac duong su trinh
bay y kién tranh luan, 10i trinh bay ¥ kién tranh luan cta Luat su va dai dién
Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an. Xét thay:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Cac duong su thuc hién quyén khang cio, Vién
kiém sat khang nghi ban an so tham trong thoi han luat dinh dung theo cac Diéu
271, 272, 273, 276 va Diéu 279, Diéu 280 ctia B¢ luat TH tung dan sy nén duoc
chap nhan xét xir theo tha tuc phic tham.

[2] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don khéi kién yéu cau:

- Hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat ctia bi don.

- Coéng nhan quyeén st dung dat ctia nguyén don.

- Chia di san thira ké nha, dét cha me d¢ lai.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N1 c¢6 yéu cau
doc 1ap doi ng Hop dong tin dung va xir 1y tai san thé chap quyén st dung dat.

Céc tranh chip nay thudc tham quyén va pham vi giai quyét theo quy dinh
tai cac Piéu 5, 26, 35, 39 cua Bo luat T4 tung dan su. Cac Piéu 117, 131, 133,
161, 164, 165, 166, 192, 280, 317, 318, 319, 325, 500, 502, 503, cac Piéu 609,
623, 650, 651 clia B luat Dan su va Dicu 91, Diéu 95 Ludt cac t6 chuc tin
dung. Cac Diéu 166, 168, 188, 202, 203 Luat dat dai.

[3] Noi dung tranh chép va yéu cau giai quyét:

[3.1] Nguyén don Tran Van M trinh bay: Ngudn gc thira dat 39, to ban do
sb 3, dién tich 3434,8m? 1a cua ong ba ndi cua anh dé lai cho cha anh cu Tran
Vién C (sinh nam 1944, chét nam 2019) va me anh cu VO Thi M1 (sinh ndm
1948, chét nam 2020). Phan dat nay di duge Uy ban nhan dan huyén G cép giay
chtng nhan quyén str dung dat s6 CH06700 ngay 01/11/2012 cho cu C ding tén
tai ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. Trén dit c6 can nha cua cha, me anh
cAt vao nam 2016. Nam 2009, cha me anh c6 tang cho anh khoang 140m? dat cit
nha & va 04 1iép dét, 02 cai ao sir dung nhung chua sang tén. Cha, me anh c6 03
ngudi con 1a Tran Van M, Tran Van H2 va Tran Thanh B. Trudc day Tran



Thanh B séng chung v&i cha me, dén nam 2006 thi di Pong Nai 1am n. Nam
2016, anh B ¢4 nhu cau vay von ngin hang nén cha me anh da lap hop dong
ting cho toan bo thira dat cho anh B dung tén. Hop dong duogc cong ching ngay
03/3/2016 tai Vin phong C2 nén duoc chinh 1y tai muc IV gidy chimg nhéan
QSDD tir cu C sang anh B dtrng tén vao ngay 28/3/2016.

Do anh M va anh B khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai san do cha
me dé lai nén anh M khdi kién yéu cau cong nhan QSDD theo do dac thyc té
dién tich 1591,7m? thudc mét phr:fln thira dat sb 39, to ban dd sb 3 theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dit do cu C dung tén 1a ctia anh. Yéu cau chia thira
ké tai san do cha me chét dé lai gém ngdi nha cAt trén phﬁn dat con lai thudc
thira dat s 39, to ban d6 s6 3, dién tich 1865,3m2. Tai phién toa so tham nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don rit lai phan yéu cau chia thira ké nha dat
do cha me dé lai (BL 278).

[3.2] Bi don Tran Thanh B va ngudi dai dién theo Gy quyén 1a Tran Thanh
H trinh bay: Hop ddng ting cho quyén sir dung dit giira bén ting cho 1a cu Tran
Vin C, cu V& Thi M1 véi bén nhan ting cho 1a Tran Thanh B lap ngay
03/3/2016 1a ding theo quy dinh cua phap luat nén khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia 6ng M.

Hién nay thtra dat s 39, to ban dd sb 3 dién tich 3434,8m2 trén dat co can
nha cp 4 da thé chap cho Ngan hang TMCP N1 phong giao dich Théng Nhat dé
vay 1.510.000.000 déng van con ng.

[3.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N1 trinh
bay: Ngan hang c6 cho Tran Thanh H va Nguyén Hoang An K vay
1.510.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 0422TNDD.01/HPTD ngay
22/4/2022.

Pé bao dam khoan vay cua anh H, chi K theo hop dong tin dung noi trén
thi Tran Thanh B, Nguyén Thi Ngoc D (la cha me cta anh H) di ky hop dong
thé chip quyén str dung dat thira dat sb 39, to ban d6 sb 3 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CS10609 cip ngay 18/02/2020 cho Ngan hang. Hop ddong
thé chap duoc cong ching ngay 24/4/2022 tai phong cong ching Nguyén Hoang
K3. (BL 53)

Do anh H, chi K vi pham nghia vu tra ng theo hgp dong nén ngan hang yéu
cau anh H, chi K tra tién ng goc va 13i 1a 1.465.303.070 dong ngay khi 4n co
hiéu Iyc. Néu khong tra dung thoi han thi xu 1y tai san thé chap dé thu hdi no
cho ngéan hang.

An so tham xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta anh M va mot
phan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP N1 chi nhanh D1 nhung bi don
Tran Thanh B va Ngan hang TMCP N1 chi nhanh D1 khong dong y nén khang
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c4o0. Pong thoi Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang
quyét dinh khang nghi 4n so tham.

[4] Qua xem xét tai liéu, chimg ctr trong hd so nhan thay:

[4.1] Thira déat s6 39, to ban dd sb 3, dién tich 3434,8m? trong d6 ¢ 300m?
dat tho cu duge Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cap gidy chting nhan
quyén str dung dat s CH06700 ngay 01/11/2012 cho cu Tran Vian C dtng tén
tai ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. Trén d6 ¢6 mot can nha cua cu C, cu
M1 va mot cin nha ctia anh Tran Van M.

Phén dit nay thudc quyén sir dung hop phap cua cu C nén di duoc cu C va
cu M1 13 vo chdng l4p hop dong ting cho anh Tran Thanh B. Hop dong ting
cho dugc van phong C2, huyén G cong chirng ngay 03/3/2016 (BL 24, 25) nén
dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén G xac nhan chinh 1y tai trang
03 cho anh Tran Thanh B dimg tén vao ngay 28/3/2016 (BL 23). DPén ngay
16/5/2016 anh Tran Thanh B duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS07300 thira dat s6 39, t& ban dd s6 3,
dién tich 3434,8m” (BL 205). Ngay 18/02/2020 anh Tran Thanh B tiép tuc dugc
S Tai nguyén va Mai trudng tinh T cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
s CS10609 dién tich 3434,8m?, trong d6 c6 300m® dat & ndng thén, 3134,8m’
dat trong cay 1au nam (ghi cht ¢6 201,1m? ndm trong hanh lang bao vé dudng
bd) (BL 204).

[4.2] Ngay 22/4/2022 anh Tran Thanh B cung vo 1a Nguyén Thi Ngoc D
1ap hop ddng thé chip quyén st dung dat thira 39, t& ban dd sb 3 dién tich
3434,8m* cho Ngan hang TMCP N1 chi nhanh P1 - Phong G dé dam bao cho
anh Tran Thanh H va chi Nguyén Hoang An K (14 con va dau ctia anh B, chi D)
vay 1.510.000.000 dong. Thoi han vay 06 thang dugc giai ngan ngay 25 va
26/4/2022. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 123/2022/VCB.TN duoc
cong chimg s6 002957 ngay 22/4/2022 tai Van phong C3 (BL53) va dugc ding
ky tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G ngay 22/4/2022 cho dén
nay van con giit nguyén chua duogc xoa thé chip.

Xét thay:

Nguyén don khéi kién yéu cau:

1. Hiy hop dong tang cho quyén st dung dat cta bi don.

2. Cong nhan quyén str dung dat cia nguyén don.

3. Chia di san thira ké nha, dat (BL 20).

Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N1 chi nhanh D1
yéu cau doc lap:

1. Tranh chap hop dong tin dung.

2. Yéu cau xur 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat ctia Tran Thanh B dé
trd ng vay cho ngan hang.
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Nhung Toa so thadm xéac dinh quan hé tranh chép la:

1. Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dit.

2. Chia thira ké theo phap luat.

3. Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat.

4. Hop dong vay tai san.

Do xac dinh khong diing yéu cau khoi kién ciia cac duong sy nén Toa so
tham giai quyét vu an khong dung véi quy dinh tai Pidu 5 cta Bo luat T tung
dan sy dé tir d6 quyét dinh xét xtr vi pham tha tuc t6 tung va sai sét vé nodi dung.
Nhitng sai s6t ctia an so thAm cu thé nhu sau:

[5] Theo tai liéu ching ctr c6 trong hd so thé hién: Ngudn gbc thira dat sd
39, t& ban db s6 3, dién tich 3434,8m2 tai ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang
1a ctia cu Tran Van C va cu V5 Thi M1 tao lap, dugc Uy ban nhan dan huyén G,
tinh Tién Giang cdp gidy ching nhan s6 CH06700 ngay 01/11/2012 cho cu C
dung tén (BL 23). Cu C va cu M1 ¢6 03 ngudi con 13 Tran Vin H2, Tran Vin M
va Tran Thanh B (cu C chét naim 2019, cu M1 chét nam 2020) (BL 12-13).

Khi con séng cu C va cu M1 cing 1ap hop dong ting cho toan bd dién tich
thira dat néi trén cho anh Tran Thanh B. Hop dong ting cho dugc Vian phong
cong ching Mékong, huyén G, tinh Tién Giang chting nhan s6 000200, quyén
s6 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/3/2016 (BL 09-10). Ngay 28/3/2016 anh
Tran Thanh B dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G, tinh Tién
Giang xac nhan ndi dung thay d6i viéc chuyén nhuong quyén str dung dat tir cu
C sang anh B tai trang 03 cua gidy chimg nhan (BL 66). Pén ngay 16/5/2016
anh B dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cip doi gidy chting nhan
QSDPD s6 CS07300. Nam 2020, anh B lap thu tuc dang ky quyén sir dung dat
dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T cép lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s CS10609 ngay 18/02/2020 thira dat sd 39, t& ban d6 so 3, dién tich
3434,8m’ tai 4p H, xi L, huyén G, tinh Tién Giang cho anh B dung tén. (BL 64-
65)

[6] Mic du viéc ting cho quyén st dung dét giita cu C, cu M1 véi anh M
hoan toan khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh nhung Tda so tham chi dya
vao 10i khai ciia anh M, anh H2 va vg con anh M dé xtr cong nhan hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitta cu C, cu M1 véi anh M. Quyét dinh nay vuot
ngoai yéu cau khoi kién cua duwong sy vi khong cé ai yéu cau cong nhan hop
ddng tang cho quyén sir dung dat giita cu C va cu M1 v6i anh M nhu an so tham
XU.

* Trong khi hop déng ting cho quyén st dung dat giita cu C, cu M1 véi
anh B duogc 1ap thanh van ban c¢6 cong ching hop 1€. Sau d6 anh B dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Go Cong T5 va S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cong nhan va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat tir nam 2016
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dén nam 2020 khong ai phan d6i hodc tranh chap. Mai dén ngay 05/12/2022 anh
M méi khoi kién thi Toa an tuyén hity mot phan hop dong nay.

* Theo anh M khai dugc cha me cho khoang 140m? dit dé cAt nha & tir nim
1990 va 04 1iép dat, 02 cai ao dé sir dung nhung chua lam thu tuc sang tén. Toa
so tham khong thu thap tai liéu, chimg c&t vé 04 1iép dat, 02 cai ao nam & vi tri
nao, dién tich bao nhiéu, trén d6 c6 tai san gi hay khong, cling khong xem xet
viéc gitr gin, t6n tao dat cua anh M ra sao, khong tham dinh, dinh gia cac loai
cdy trong trén dat tranh chip nhung Toa so tham ty quyét dinh cat ngang thira
dat dé cong nhan quyén st dung 1591,7m* dat va tu quyét cho anh M duoc
huéng 100m?® dat thd cu 1a khong c¢6 can ct phap 1y.

* V& quyén sir dung dat duoc cap theo gidy ching nhan sé6 CS10609 ngay
18/02/2020 thudc thira dat sb 39, to ban do s6 3, dién tich 3434,8m* tai 4p H, x4
L, huyén G, tinh Tién Giang do anh B dung tén. Pat nay da dugc anh B dem thé
chap cho Ngan hang TMCP N1 chi nhanh Pdng Nai cho con anh B vay vén tin
dung. Viéc thé chp duoc thyc hién dung theo quy dinh cta phép luat.

* Toa so tham quyét dinh cong nhan mot phan quyén sir dung dét dién tich
1591,7m? cho anh M trong tong sé 3434,8m? thudc thira 39, t ban dd sb 3 da
dugc anh B dem thé chap tai Ngan hang nhung khong c¢é quyét dinh xir Iy hop
d6ng thé chap giira chi D, anh B v6i Ngan hang, nhung lai giao cho Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén G duoc phat mai dé thi hanh an “Theo hop dong thé chip
quyén st dung dat s 123/2022/VCB.NT ngay 22/4/2022 duoc ky két gitta Ngan
hang TMCP N1 chi nhanh B1 - Phong G véi anh Tran Thanh B va ba Nguyén
Thi Ngoc D”. Phan quyét dinh ndy cta an so tham 1 khong thé thi hanh an.

Do 4an so thim bi sai sot nghiém trong nhu da néu, cac sai sot d6 cap phuc
tham khong thé khac phuc dugc nén can phai hily 4n giao ho so cho Toa so tham
giai quyét lai ding quy dinh cua phap luat. Do d6 cp phuc tham chua xét dén
yéu cau khang cdo ctia anh Tran Thanh B va Ngan hang TMCP N1 chi nhanh
bl.

[7] V& an phi: Anh B va Ngan hang khong phai chiu an phi phaic tham. An
phi so tham s& duoc giai quyét lai khi giai quyét lai vu an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 148 ctia Bo luat T tung dan su.

Xeét quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
G, tinh Tién Giang c6 can ctr chip nhan. Vé y kién phan tich, dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang chua pht hop véi phan nhan dinh
ctia Toa an nhu di vién din nén khong ¢ can cit chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin cir vao khoan 3 Piéu 308, Pieu 310, Piéu 313 va khoan 3 Dicu 148
cua B0 luat To tung Dan su;

Xir:

1. Huy ban an dan su so thim sb: 380/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam

2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang. Chuyén hd so vu an cho
TAND huyén G, tinh Tién Giang giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Anh Tran Thanh B va Ngan hang TMCP N1 chi nhanh D1
khong phai chiu an phi phuc tham. Nghia vu chiu an phi duge xac dinh lai khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CC THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Mai Hoang Khai
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