TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TAI THANH PHO HO CHI NAM
MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 368/2024/DS-PT
Ngay: 29-5-2024
V/v: “Tranh chap hop dong mua ban
nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Hji dong xét xi¢ phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Phan Ptrc Phuong.
Céc Tham phén: Ong Mai Xuan Thanh.
Ong Lé Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ba La Thi Thu Hoai - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Viérg Kiém sat nhan dan cc’fpﬁ cao tai Thanh ph(’; Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Dang Quoc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nim 2024, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 369/2019/TLPT-DS ngay
10/7/2019 vé viée: “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 1403/2018/DS - ST ngay 10 thang 10 nim
2018 cta Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phuc tham so 2352/2023/QD-PT ngay
30/8/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1965 (ving mit).
Dia chi: S6 C D, phuong I, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1977 (¢6 mat).

Pia chi: So B N, Phuong E, Quéan P, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo vén
ban uy quyen ngay 04/12/2021).

Bi don: Ba Tran Thi Thanh T1, sinh nim 1985 (ving mit).
Dia chi: S6 A 4p M, xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phép: Ong Dang Hiru T2, sinh nim 1975 (¢6 mat).

Dia chi: S6 B Khu V, thi tran D, huyén D, tinh Long An (Theo vin ban uy
quyen ngay 01/04/2015)



Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1939 (di chét).

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan, dong thoi la nguwoi ké thira
quyen va nghia vu to tung cua ba Tran Thi L:

2. Ba Lam Thi Xuan H, sinh nam 1958 (Véng mat);
3. Ba Lam Thi Xuan L1, sinh nam 1958 (V{fmg mat);
4. Ba Lam Thi Xuan D, sinh nam 1960 (Véng mat);
5. Ba Lam Thi Xuan H1, sinh nam 1962 (c6 mat);
6. Ba Lam Thi1 Xuan L2, sinh nam 1968 (¢6 mat);

7. Ong Lam Chanh T3, sinh nim 1970 (ving mit);
8. Ong Lam Chanh Q, sinh nam 1972 (ving mat);

9. Ong Lam Chanh QI, sinh nim 1974 (ving mat);
10. Ong Lam Chanh A, sinh nim 1978 (c6 mat);

11. Ba Lam Thi Bich N, sinh nam 1982 (¢6 mat);

Cung dia chi: S6 B To A, Khu pho A, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh.

12. Ong Lam Chanh H2, sinh nim 1965. Hién song tai USA, khong bict
dia chi cu thé.

13. Ba Lam Thi Xuan T4, sinh nam 1976. Hién song tai USA khong biét
dia chi cu thé.

14. Ba Tran Thi T5, sinh nim 1959 (ving mit).
Dia chi: S6 A L, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngwoi khang cao: Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, ba Tran Thi

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién va qua trinh té tung, nguyén don ba Nguyén Thi Kim C va
nguot dai dién hop phap trinh bay:

Ba C mua cin nha tai dia chi 2 Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh cua ba Tran Thi Thanh T1 theo Hop dong mua ban nha s6 3077/HD
MBN ngay 10/4/2007, da duoc cong chung. Tai san nay do ba T1 dung tén chu
s¢ hiru theo cap nhat ngay 09/3/2007 trén Giay chirmg nhan quyén so hu’u nha va
quyén su dung dat (Ho so vao so so 10227) ngay 13/10/2004 do U cap. Ba C da
giao day du tién mua ban nha 1a 900.000.000 dong cho ba T1 va lam thu tuc sang
tén xong. Ba C di duoc cap nhat thay doi chu so hitu ngay 08/8/2007. Ban chinh
Giay chting nhan do ba C dang giir.

Khi giao dich mua ban thi ba T1 n6i nha dang cho ba Tran Thi L & nho, khi
lam thu tuc xong ba T1 s& 1ay lai nha va giao nha cho ba C. Sau khi hoan tat thu
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tuc mua ban nha thi ba C khong thé lién lac duoc véi ba T1. Khi ba C dén nha
240/1 néu trén thi moé1 gap ba L va ba L n61 rang minh b1 Itra nén khong dong v
g1ao nha.

Nay ba C khoi kién yéu cau Toa an budc ba T1 phai giao nha cho ba C
theo dung hop dong da ky két; bude ba L phai tra nha vi nha thudc quyén sé hitu
cua ba C.

Bi don, ba Tran Thi Thanh T1 va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Nguon goc nha dat tai dia chi 2 Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh 1a cua ba Tran Thi L. Ngay 09/05/2005, ba L uy quyén cho ba Tran
Thi T5 duoc quyén ban cin nha s6 B Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh, theo hop dong 1y quyén duoc cong chimg. Ngay 16/6/2006, ba T1
va ba Tran Thi T5 ky hop dong mua ban cin nha néu trén, theo Hop dong mua
ban nha s6 04514/HD-MBN ngay 16/6/2006 véi gia la 650.000.000 dong. Ba T1
da giao du s6 tién nay cho ba TS5 va nhan giay to lién quan dén cin nha trén. Toan
bd qua trinh mua ban nha gitra ba T1 va ba T5 déu thuc hién ding quy dinh phap
luat va ngay 09/3/2007, ba T1 duoc cap nhat chu s¢ htru can nha trén.

Ngay 10/4/2007, ba T1 da ban cin nha trén cho ba Nguyén Thi Kim C theo
Hop dong mua ban nha s6 3077/HD — MBN ngay 10/4/2007. Trude khi mua ban
nha, ba C di xuodng xem nha va kiém tra giay to nha day du. Nay ba C khoi kién
yéu cau ba T1 phai giao nha cho ba C la khong hop 1y vi ba va ba C di thuc hién
xong toan bd hop dong mua ban nha, ba L 1a ngudi chiém hiru trai phép nha cua
ba C.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi L trinh bay:

Can nha tranh chap 1 cta con trai ba 1a Lam Chanh H2 xay dung. Ngay
09/5/2005, tai Phong C1, ba L ¢6 dong v ky hop dong iy quyén nha ¢ s6 11364
quyén s6 05/TP/CC-SCC/HDPGD véi muc dich iy quyén toan bd cho ba Tran Thi
T5 di giao dich thé chap cin nha s6 B Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh pho
Ho Chi Minh dé vay tién swra chita nha. Ba L di giao giay to nha ban chinh cho
ba T5. Loi dung long tin cta ba, ba T5 di am tham chuyén nhuong nha cho ba
Tran Thi Thanh T1, sau d6 ba T1 tiép tuc chuyén nhuong nha cho ba Nguyén Thi
Kim C ma ba khong hé dong ¥ hay biét gi.

Ba L cho rang ba T5 di st dung giay to nha cua ba dé thuc hién chuye’:‘n
nhuong cho ba T1 va ba C la gian d6i nén khong dong ¥ véi cac giao dich chuyén
nhuong trén.

Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la ngueoi ké thita quyén
va nghia vu 16 tung cua ba Tran Thi L, gém‘ cac ong (ba): Lam Thi Xuan L1, Lam
Thi Xuan D, Lam Thi Xuan H1, Lam Thi Xuan L2, Lam Chanh 13, Lam Chanh Q,
Lam Chanh Q1, Lam Thi Xuan T4, Lam Chanh A, Lam Thi Bich N trinh bay:

Xac nhan cac ong (ba): Lam Thi Xuan L1, Lam Thi1 Xuan D, Lam Thi
Xuan HI1, Lam Thi Xuan L2, Lam Chanh T3, Lam Chanh Q, Lam Chanh QI,
Lam Thi Xuan T4, Lam Chanh A, Lam Thi Bich N va ong Lam Chanh H2 la con
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rudt cia ba L. Ba L khong c6 con nuoi. Ba L di chét ngay 27/5/2019. Ba L ¢6
chong 1a 6ng Lam Chanh H3, da chét naim 1991. Cha, me ba L da chét. Hién nay,
cac ong (ba) dang cur tru tai cin nha so6 B Khu pho A, phuong T, Quéan A.

Cac ong (ba) thong nhat ¥ kién trinh bay va ndi dung khang cdo cua ba
Tran Thi L.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi TS5 trinh bay:

Ba Tran Thi L do thiéu tién nén c6 nho ba TS st dung giay to nha dé thé
chap vay ngan hang nhung khong duoc ngan hang chap nhan. Ngay 09/5/2005,
ba L ky hop dong iy quyén c¢o cong chirng, pham vi iy quyén 1a ba TS duoc toan
quyén ban cin nha s6 B Khu pho A, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ngay 16/6/2006, ba T5 ky hop dong mua ban cin nha trén véi ba Nguyén
Thi Thanh T6 tai Phong C1, khi ky hop dong c¢6 mit ba L va chinh ba L di yéu
cau ba ky thay. S6 tién ban nha 650.000.000 dong thi ba L da dung dé tra no.

Ong Lam Chanh H2 cu tri tai dia chi A W G, USA. Toa an cap so tham d3
thue hién thu tuc uy thac tu phap dé lay 1o1 khai cua 6ng H2 nhung khong c6 két
qua. Qua trinh giai quyét vu an, ba L cung cap “Don xac nhan” cua 6ng H2, ¢6
ndi dung: Can nha la do 6ng H2 tich cop tién mua dat va xay nha vao nim 1999
dé chome labal o.

Tai Ban én dan s so tham sé6 1403/2018/DS - ST ngay 10/10/2018 ciia
Toa én nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh,

Can cu: Diéu 26, 37, 228, 273, khoan 2 Diéu 479 cua Bo luat To tung dan
su nam 2015; Picu 170, 234, 602 Bo luat Dan su nam 2005; Khoan 5 Piéu 93
Luat Nha & nam 2005; Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an nam 2009; Diéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi,

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don.

Budc ba Tran Thi Thanh T1 cung nhitng ngudi dang cu tri tai cin nha 1a
ba Tran Thi L, ba Lam Thi Xuan L1, ba Lam Thi Xuan D, ba Lam Thi Xuan H1,
ba Lam Thi Xuan L2, ong Lam Chéanh T3, 6ng Lam Chanh Q, éng Lam Chéanh
Q1, ba Lam Thi Xuan T4, ong Lam Chanh A, ba Lam Thi Bich N (va nhiing
nguo1 dang cu tra tai thot diem thi hanh an — néu c6) phai giao nha dat so6 B khu
pho A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Kim C.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyen khang céo cua céc
duong su.

Ngay 06/11/2018, ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan, ba Tran Thi L
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi c6 quyén lo nghia vu lién quan, dong thoi
1a nguot ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi L giit nguyén khang
cao ba L va trinh bay:



Xac dinh con ba Tran Thi L, gom 12 nguoi, trong d6 éng Lam Chanh H2
va ba Lam Thi Xuan T4 ¢ Hoa Ky nhung khong biét dia chi cu thé.

Nha dat s6 240/1 do 6ng Lam Chanh H2 & Hoa Ky gui tien vé mua, duoc
nguodi 1am ching xac nhan. Khi ba L mua dat thi 6ng Lam Chanh A di cung ba L
d¢ ho tro lam thu tuc. Tuy nhién, sau khi lam nha trén dat xong thi ba L da tu y
thué dich vu dé ké khai va duoc cap giay chimg nhan sé hiru nha 240/1 néu trén
nén viée U cap giay ching nhan nay cho ba L 1a khong dung phap luat.

Sau khi dugc cap giay chimg nhan sé hitu doi véi can nha 2 thi ba L chi
nho ba Tran Thi T5 vay tién c6 thé chap cin nha chtr khong Uy quyén ban cin
nha nhu nguyén don, bi don trinh bay. Tuy nhién, ba T5 da loi dung dé ban cin
nha cho ba T1 1a khong dung y chi cua ba L. Ba L khong b1 bénh nhung ba T1 da
néi véi ba C (nguoi mua nha) 1a ba L bi 0m ning 1a gian doi nén ba C khong biét
duoc cin nha 240/1 ba L khong ban cho ba T1. Giay to nha ban chinh thi ba L
khong gitr.

Hién nay, cac con, chau cua ba L dang & tai cin nha nay va tat ca déu co
hoan canh kho khan nén dé nghi khac phuc hau qua vé viéc ba C ltra ba T1, va
dong vy tra cho ba C so tién 900.000.000 dong ma ba C da mua nha cua ba T1.

Dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Viéc mua ban can nha 240/1 gitra ba C vd1 ba T1 1a hop phap, do khi do, ba
T1 da duoc cap giay ching nhan s¢ hiru nha. Sau khi da thanh toan 900.000.000
dong cho ba T1 va ba T1 di giao toan bd gidy to ban chinh cin nha trén thi ba C
da duoc cap nhat chu s¢ hitu cdn nha trén.

Khi mua nha thi ba T1 c6 no1 do chu nha dang b1 bénh nang nén ba C chua
nhan nha ngay. Nhung sau d6 mdi biét ¢ nhiéu ngudi khong dong ¥ giao nha. Ba
C da mua can nha trén tr ndm 2007 nhung chua nhan duoc nha la thiét hai rat 16n
nén khong dong v nhan so tién 900.000.000 dong theo dé nghi cua duong su tai
phién toa.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia ba C la ding nén dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ba L di uy quyén cho ba T5 ¢6 noi dung ban can nha 240/1 nén ba TS ban
nha cho ba T1 la ding. Ba T1 da thanh toan tién cho ba T5 va nhan giay to nha
ban chinh. Sau khi duoc xac 1ap so hitu thi ba T1 ban tiép cho ba C véi gia
900.000.000 dong. Ba C da thanh toan du tién, ba T1 da giao giay to nha ban
chinh cho ba C va ba C da dugc cap nhat chu so htru cdn nha 240/1.

Vé giao nhan nha, ba T1 c6 dong v cho ba L & nho mot thoi gian. Khi ban
nha cho ba C thi cac bén c6 thoa thuan viéc giao nha nhung chua thuc hién duoc.
Nay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao nha thi ba T1 dong ¥ nhung do
cac con, chau cua ba L dang & nén yéu cau ho phai giao nha cho ba C. Dé nghi
khong chap nhan khang cao cua duong su, giit nguyén ban an so tham.

Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh ¢6 y kién:
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Tham phan chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xir va nhiing
ngudi tham gia t6 tung da tuan thu va chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat
Té tung dan su. BDon khang cao cua ba Tran Thi L lam trong han luat dinh, dung
hinh thue.

Ve noi dung:

Céan nha 240/1 Khu ph(f) A, phuong T, Quan A 1a tai san cua ba Tran Thi L.
Ba L lap van ban uy quyen ngay 09/5/2005, duoc Phong C1 cong chu’ng, cO no1
dung: Uy quyén cho ba Tran Thi T5 duoc ban, thé chap....cian nha so B. Nhu vay,
ngay 16/6/2006, ba TS va ba Tran Thi Thanh T1 1ap hop dong mua ban nha o,
duoc Phong Cong chimg s6 5 Thanh phd C1 cong chitng 1a ding phap luat. Sau
d6, ba T1 ban can nha trén cho ba C. Ca ba T1 va ba C déu duoc xac lap so hitu
d61 v6i cian nha 240/1 nén hop dong d3 hoan thanh, cic bén ciing khong tranh
chap.

Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba C 1a ¢6 can cur. Ba
L khang cdo nhung tai phién toa, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba
L khong cung cap duge ching ctr chung minh nén dé nghi Hoi dong xét xr ap
dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su ndm 2015, khong chép nhan
khang cao cua ba L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai lieu, chung cir co trong ho so vu én, ket qua tranh tung
tai phién toa va y kién ciia Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ve thii tuc to tung:

[1] Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thu Iy vu 4n va giai quyét la
ding quy dinh phap luat. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Tran Thi L
khang cao ding quy dinh ta1 Piéu 271, 272, 273 cia Bo luat T6 tung dan su; Cac
duong su khong thoa thuan duoc vé1 nhau Ve viéc gial quyét vu an, vu an duoc
xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Theo Trich luc khai tir s6 385/TLKT-BS ngay 28/5/2019 cia UBND
phuong T, Quan A thi ba Tran Thi L sinh nam 1939 da chet ngay 27/5/2019 tai s6
B Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

[3] Ta1 bi€én ban xac minh ngay 08/12/2023, ba Lam Thi Xuan L1, Lam Thi
Bich N, Lam Thi Xuan L2 trinh bay: Cha, me ba L 1a cu Tran Van H4 va cu Lé
Thi HS, ba L ¢6 chong 1a 6ng Lam Chanh H3, cu H4, cu H5 va 6ng H3 da chét
trude khi ba L chét. Ba L ¢6 con la cac dng (ba) dang cu tru tai dia chi so6 B Khu
phé A, phuong T, Quan A, gé“)m: Lam Thi Xuan H, sinh ndm 1958; Lam Thi
Xuan L1, sinh nam 1958; Lam Thi Xuan D, sinh nam 1960; Lam Thi1 Xuan HI,
sinh nam 1962; Lam Chanh T3, sinh nam 1970; Lam Thi Xuan L2, sinh nam
1968; Lam Chanh Q, sinh nam 1972; Lam Chanh QI, sinh nam 1974; Lam
Chanh A, sinh nam 1978; Lam Thi Bich N, sinh ndm 1982 va nhirng nguo1 dang
song tai Hoa Ky nhung khong biét dia chi cu thé, gom: Lam Thi Xuan T4, sinh
nam 1976; Lam Chanh H2, sinh nam 1965. C)ng H3, ba L khong c6 con nuoi.

6



Bién ban xac minh ¢6 ba L2, ba N, ba L1 va 6ng Dao Cong B, Phé truong khu
pho A, phuong T ky xac nhan.

[4] Nhu vay, viéc tham gia to tung cua cac ong (ba) néu trén véi tu cach la
nguo1 c6 quyen lo1 nghia vu lién quan va dong thot la nguoil ke thtra quyén va
nghia vu t0 tung cua ba L la ding.

[5] Doi vé6i ong Lé Chanh H6, ho so vu an thé hién khi giai quyét vu an
theo thu tuc so tham thi 6ng H6 cu tri tai Hoa Ky. Tai don khang cdo ngay
06/11/2018 cuia ba L, thé hién 6ng H6 cu tra tai dia chi 2 Khu pho A, phuong T,
Quan A. Ta1 bién ban xac minh ngay 08/12/2023 néu trén thé hién ba Lam Thi
Xuan T4 va ong Lam Chanh H2 dang song tai Hoa Ky nhung khong biét dia chi
cu thé nén Toa an khong thé thuc hién thu tuc uy thac tu phap dé lay 1o1 khai cua
ba T4, ong H2. Vi vay, Hoi dong xét xir giai quyét vu an vang mit ong H2, ba T4.

Vé néi dung:
[6] HO so vu an thé hién:

[6.1] Ba Tran Thi L va 6ng Lam Chanh H3 1a vo chong. Ong H3 chét ngay
17/01/1991 theo Giay chting tt do UBND xa T, huyén H, Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 24/01/1991 (but luc 68).

[6.2] Tai To trinh nguon goéc nha dat do ba L lap ngay 26/8/2005, duoc
UBND phuong T, Quan A xac nhan chir ky ngay 30/8/2004 (but luc 69), ¢6 nd1
dung: Thang 7/1998, ba L mua miéng dat ciia ba Nguyén Thi N1, sau khi hoan
thanh x4y dung cin nha 1 triét, 2 1au va san thuong trén dat thi duoc U cap s6 nha
can nha s6 B Khu pho A, phuong T. Tai Don dé nghi cap giay ching nhan quyén
so hitu nha va quyeén su dung dat do ba L lap ngay 26/8/2004, c¢6 noi dung: Dé
nghi cép giay chimg nhan quyén so hiru nha va quyén sur dung dat doi vé1 can
nha s6 B, khu pho A, phuong T, Quan A. Vé nguon goc nhu sau: “Par sang
nhwong lai cua ba Nguyen Thi N1 théng 7/1998, cing thoi diem dé téi tw xay
dung lam nha o cho den nay, dat: dién tich 78,8m?, nha: dién tich san xay dung
236,3m?". Tai phan xac nhan cua UBND phuong T ngay 30/8/2004, ¢6 ndi dung:
Ba L xay dung nha nam 1998, dat chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi N1 (but luc
70).

[6.3] Nhu vay, ¢6 cin cir xdc dinh dat va nha s6 B Khu pho A, phuong T
do ba L mua va xay dung sau khi 6ng H3 da chét nén 1a tai san ctia ba L.

[7] Ngay 13/10/2004, U cap giay chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén
sit dung dat & s6 10227 cho ba Tran Thi L doi véi cin nha tai so B Khu pho A,
phuong T, Quan A.

[8] Ngay 09/5/2005, ba L lap hop dong uy quyén nha & duge Phong C1,
Thanh phé H6 Chi Minh cong ching (but luc 108-111), ¢6 noi dung: Ba L uy
quyén cho ba Tran Thi T5 duoc quyén quan Iy, st dung, cho thué, ban, tang cho,
thé chap can nha s6 B Khu pho A, phuong T, Quan A; thoi han uy quyén 1a 03
nam ké tir ngay 09/5/2005 hoic khi hop dong iy quyén nay cham dut theo quy
dinh phap luat.



[9] Ngay 16/6/2006, ba T5 (1a nguoi dai dién theo uy quyeén cta ba L) va
ba Tran Thi Thanh T1 lap hop dong mua ban nha &, duoc Phong C1, Thanh pho
H6 Chi Minh cong chimg (but luc 93-98), ¢6 ndi dung: Ba TS5 ban cho ba T1 cin
nha so6 B Khu pho A, phuong T, Quan A, véi gia 650.000.000 dong. Tai Diéu 3
vé giao nhan nha va cic giay to vé nha c6 nodi dung: “Bén A va bén B nhan ngdi
nha ding nhu thuc trang néu trén, trong tho1 gian chua giao nhan nha, Bén A ¢6
trach nhiém bao quan ngo1 nha do; Bén A giao va Bén B nhan ban chinh chung
tir s& hitu cin nha trén sau khi hoan tat thu tuc mua ban nha”. Ngay 09/3/2007, ba
T1 duoc Van phong Diang k¥ quyén sir dung dat Quan A diang ky thay doi chu so
hitu d61 vo1 can nha tai s6 B Khu phd A néu trén.

[10] Ngay 10/4/2007, ba T1 va ba Nguyén Thi Kim C 1ap hop dong mua
ban nha ¢, duoc Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh c¢ong chimg (but luc 99-
103), c6 no1 dung: Ba T1 ban cho ba C cian nha so6 B Khu phd A, phwong T, Quan
A, véi gia 900.000.000 dong. Tai Diéu 3 vé giao nhan nha va cac giay to vé nha
co nd1 dung: “Bén A va bén B nhan ngd1 nha dung nhu thuc trang néu trén, trong
tho1 gian chua giao nhan nha, Bén A c6 trach nhiém bao quan ngo61 nha d6; Bén
A giao va Bén B nhan ban chinh chimg tir s hitu can nha trén sau khi hoan tat
tht tuc mua ban nha”. Ngay 08/8/2007, ba C duoc Vin phong Dang k¥ quyén st
dung dat Quan A dang ky thay doi chu so hitu doi véi can nha tai so B.

[11] Xét khang cdo cuia ngudi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi
L, thay rang: Ba L iy quyén cho ba T5 ngay 09/5/2005, ¢ ndi dung ban cin nha
s6 B. Ngay 16/6/2006, ba TS ban can nha trén cho ba T1; sau do, ba T1 ban cho
ba C la dung phéap luat. Viéc mua ban nha di hoan thanh. Ba L cho rang chi uy
quyén cho ba T5 thé chap nha dé vay tai san 1a khong phu hop véi Két luan giam
dinh s6 5197- C21B ngay 03/10/2008 cua T7 tai Thanh phé H6 Chi Minh (btt luc
155-156), thé hién: Ba L da ky vao hop dong uy quyén nha & ngay 09/5/2005 va
cac chirng ctr khac ¢6 trong ho so vu 4n.

[12] Nhu vay, Toa 4n cap so tham xac dinh tai thoi diém khoi kién thi ba L
khong con 1a chu sé hitu d6i v6i cian nha sé6 B Khu phd A, phuong T, Quan A nén
da chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢ can cu.

[13] Viée ba L va ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L cho
rang 6ng Lam Chanh H2 guri tién vé 1am nha la khong phu hop véi chimg cr tai
muc [6] néu trén.

[14] Qua trinh to tung, ba L, ba T5 khong co6 yéu cau doc lap trong vu an.
Do d6, Toa 4n cap so tham gianh quyén khéi kién bang vu an khéc khi cac duong
su ¢6 tranh chap lién quan dén so tien ban nha theo hop dong iy quyén giita ba L
vo1 ba TS 1a ¢6 cén cu.

[15] Vi vay, Hoi dong xét xtr thong nhat v kién cua Vién kiém sat, khong
chap nhan khang cao cua ba Tran Thi L, gitr nguyén ban an so tham. Cac duong
su khong phai chiu an phi phtic tham.

[16] Cac phan khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 170, 234, 602
Bo luat Dan su nam 2005: Khoan 5 Piéu 93 Luat Nha ¢ nam 2005: Phap Iénh an
phi, 1& phi Toa 4n nim 2009; Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi,

1. Khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi L, c6 nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung, gom cac 6ng (ba): LAm Thi Xuan H, Lam Thi Xuan L1, Lam
Thi Xuan D, Lam Thi Xuan H1, Lam Chanh T3, Lam Thi1 Xuan L2, Lam Chanh
Q, Lam Chanh QI1, Lam Chanh A, Lam Thi Bich N, Lam Thi Xuan T4, Lam
Chanh H2.

2. Giit nguyén Ban an so tham s6 1403/2018/DS - ST ngay 10/10/2018 cua
Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh.

3. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim C.

4. Budc ba Tran Thi Thanh T1, cing nhitng ngudi dang cu tru tai cin nha
s6 B Khu pho A, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh, gom: Ba Lam Thi
Xuan L1, ba Lam Thi Xuan D, ba Lam Thi Xuan H1, ba Lam Thi Xuan L2, 6ng
Lam Chanh T3, ong Lam Chanh Q, ong Lam Chanh QI1, ba Lam Thi Xuan T4,
ong Lam Chanh A, ba Lam Thi Bich N va nhitng nguoi dang cu tru tai thoi diém
thi hanh 4n (néu ¢6) phai giao nha dat so B khu ph6 A, phuong T, Quan A, Thanh
pho Ho Chi Minh cho ba Nguyén Thi Kim C.

5. An phi:
5.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Kim C khong phai chiu va duoc tra lai 13.000.000 (Muroi
ba triéu) dong tién tam tmg an phi do ba C nop theo Bién lai s6 007528, quyén s6
0151, ngay 06/11/2007 cua Thi hanh an dan su Quan A (Nay la Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Ba Tran Thi Thanh T1 phai chiu 55.500.000 (Nam mueoi lam triéu, nam
tram nghin) dong, khau trir 13.000.000 dong tién tam tng an phi do ba T1 ndp tai
Bién lai s6 008932, quyén s6 0179, ngay 02/9/2009 cta Thi hanh 4n dan su Quan
A (Nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan 12, Thanh phd Hd Chi Minh), ba T1
con phai ndp 42.500.000 (Bon mueoi hai triéu, nam tram nghin) dong.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi L khong phai
chiu an phi.

5.2. An phi phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thit hanh an dan sy, nguot phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n theo quy dinh tai cc diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh 4n dan



su. Thot hi¢u thi hanh an dugce thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

7. Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi ¢o
hiéu lue thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. Ban an phuic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhdgn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan to1 cao: :
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh :
- TAND TP. Ho Chi Minh:
- VKSND TP. H6 Chi Minh:
_ Cuc THADS TP. H6 Chi Minh:
- Cac duong su:
_Luu (3).

Phan Diwrc Phwong

Cac Tham phan Tham phan - chii toa phién toa

H:a Huy Cau Nguyén Van Tiru
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