TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 88/2024/DS-PT
Ngay: 29-5-2024
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hoi dong xét xit phiic tham gém co:
Thém phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cdc Thédm phdn: Ong Nguyén Van Thanh

Ong Nguyén Lé Phwong

- Thir ky’ phién toa: Ba Nguyeén Thi Thu Phwong la Thw k¥ Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vf_én_kfé‘;m sdat nhdn ddan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 ndm 2024, tai try S0 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xet
xir phuc tham cong khai vy an thy ly s6 21/2024/TLPT- DS ngay 31 thang 01
nam 2024 veé viée: “Tranh chdp quven sir dung ddt”, do Ban an dan s so tham so
49/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan déan thi xa La Gi bl
khang cao, khang nghi theo Quyet dinh dwa vu an ra xet xir so 108/2024/QD-PT
ngay 06 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duirong
SUE:

- Neuvén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1964

Dia chi: Khu phd A, phwong T, thi xi L, tinh Binh Thuan.

Nguroi dai dién theo iy quvén: Ong Pham Tuong H. sinh nam 1992; bia chi:
Khu pho A. phuong T, thi xa L, tinh Binh Thuan. (Theo Hop dong uy quyén ngay
13/4/2023)

Neueoi béo vé quvén va loi ich hop phdp: Luat su Cod Thanh C-Van phong L,
Doan Luat sir tinh B. Pia chi: s6 B L, phwong P, thanh pho P, tinh Binh Thuén.

- Bi don: Ong Cao Xuan V. sinh ndm 1958 va ba V& Thi X, sinh nim 1963
Cung dia chi: Khu phd A, phwong T, thi x3 L, tinh Binh Thuén.

Neiroi dai dién theo 1iv quvén: Ba Vo Thi T1, sinh nim 1965. Dia chi: Khu pho
B, phwong T, thi xa L. tinh Binh Thuan. (Theo Hop dong uy quyén ngay
28/3/2023)



-~

Do c6 khang cdo cua: Bl don ong Cao Xuan V va ba Vo6 Thi Xuan
Do ¢6 khéng nghi ciia: Vién kiém sat nhan dan thi xa L
Tai phién toa. co méat: Ba T. ong H. ong C. éng V., ba X, ba T1.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, noi dung vu an diroc tém tdt nhr sau:

Theo dom khdi kién dé ngav 28/5/2020 va cac 16i khai trong qua trinh gidi
quyét vu an ciing nine tai phién toa, dai dién nguvén don ba Neuvén Thi Thu T trinh
bary:

Ba Nguyén Thi Thu T la chu st dung dién tich dat 1.249.4m? thudc thira s6
185, t& ban d6 s6 03, gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & s6
BQ 355616, cap ngay 18/02/2014, dat toa lac tai khu phd A. phwong T, thi xa L,
tinh Binh Thuan. Thira dat cua ba T ¢ canh phia T tiép gidp véi thira dat vo chong
ong V ba X. Nam 2020 qua do dac dat dé cat nha phat hién dat cua ba T bi thiéu &
canh phia T do vo chong 6ng V ba X da xdy dung nha o, tuong rdo lan sang, két qua
do dac cho thay v chong 6ng V ba X di lan chiém dat cia ba T 34m? Sau khi phat
hién sur viéc ba T yéu cau vo chong ong V ba X théo d& cong trinh tra lai dat lan
chiém nhwng vo chong dng V ba X khéng dong v. Qua két qua do dac thi dién tich
dat tranh chap dwoc xdc dinh la 28,1m2 Do d6 nguyén don ba T khai kién yéu cau
vo chong 6ng V ba X thdo d& di doi bire twong gach tra lai dién tich dat 1an chiém
28.1m>, dat toa lac tai khu phd A, phwong T, thi xa L. tinh Binh Thuan.

Newroi dai dién theo 1y quven ciia bi don vor chong éng Cao Xudn V, ba Vo
Thi X trinh bay:

Dién tich dat vo chong 6ng Cao Xuan V. ba Vé Thi X dang st dung c6 ngudn
gbec nhan chuyén nhirong tir vo chong éng ba Vo Pirc H1. Phan Thi T2 tir nim
2000 (6ng H1 ba T2 mua dét tir 6ng Lé Ngoc K vao ndm 1992 - 1993) chidu ngang
mit trrde 5.1m x chiéu ngang mat sau 7.2m, tong dién tich dat 350m2, khi vo
chéng 6ng V ba X chuan bi xdy nha thi gia dinh ba T da xdy dung nha kéo dai tir
trirde ra sau chuong heo va & on dinh, ba T xay dung giap dat tw xac dinh ranh glm
voi nha vo chéng éng V ba X biang tirong xay bé tong kién cd. Khi xay nha co s
chimg kién cua ong H2 ba T, khong ai c6 v kién tranh chap veé ranh gidi gitra hai
nha. Khoang cudi nim 2000 vo chcrng Gng V ba X xay twong bao bang gach phia
sau vuon dé nuéi ga khi xay dén goc viron giap dat ong H2 ba T va ong M (6ng T3)
thi bi virdng 02 goc cay Tram to chwa dao nén éng H2 co6 noi véi ong V ba X lach
sang bén dat nha 6ng H2 khoang 0.4m dé tranh 02 goc cay va khic sau twrong
ngang nha 6ng H2 ba T giap dat ong M thi 6ng M cho vo chong 6ng V ba X khoang
1,5m chiéu dai dé xay twong thing voéi hang rao éng H3. Do d6 chiéu ngang phia
sau thira dat vo chong 6ng V ba X thue té hién nay 7.6m. Nam 2012, vo chong 6ng
V ba X dwroc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha o so BH
850423 ngay 13/02/2012. dat da sir dung 20 nam hop phép. ba T da thira nhén, tir
d6 dén nay gia dinh 6ng V ba X van gitr khuon vién xay dung tir nim 2000, nim
2009 gia dinh dng V ba X c6 dap ho nudc dong la phong, sira chira bén trong nha
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bép cho phti hop sinh hoat gia dinh, nim 2019 ¢6 lop lai mai ton nha sau, son stra
bén trong trude san. Viéc ba T cho rang gia dinh éng V ba X lan dat 1a khong c6 co
s& thuyét phuc, khong c6 co sé chirng minh nha éng V ba X xdy trén phan dat cua
ba T vi nha ba T xay triede, 20 nim nay ba T khong tranh chéap khéng khiéu nai gi
vé ranh gi6i gitra hai nha. Dién tich ¢4t éng V ba X chwra du so véi dién tich Giay
duoc cép, cu thé phia trirde bé ngang 5.1m nay con 4.8m do dau ndm 2013 ba T
xdy twong phia trrde 1an sang dat éng V ba X 0.3m. cudi nha vé sinh 6,04m nay
con 5.7m. Trudng hop ba T nhat quyét yéu cau Toa giai quyét budc ong V ba X tra
lai dién tich dat tranh chap 28,1m? thi éng V ba X ciing yéu cau ba T phai tra lai
phan dat lan chiém phla trirée san 0,3m, con nguoc lai thi dng V ba X khong yéu
cau Toa xem xét. Poi véi Cong van so 2501 ngay 06/10/2021 va so 820 ngay
05/5/2023 cua Chi nhanh Van phong P tra loi dat tranh chap thudc trong giay
chirmg nhan quyén str dung dat cua ba T la tra 1o1 khong dung, viée tra 1o dién tich
dat hai bén déi thiéu so véi giay la co thé do qua trinh sir dung ranh gidi thira dat
d3 co sur thay doi, viée ding tir c6 thé tirc 1a c6 thé ¢6 va cling co thé khong, tra 1oi
nhwr vy 1a khong chinh xac. Pé nghi hodn phién toa dé thu thap chimg ¢t cho 1o
rang. Tom lai viéc ba T khoi kién yéu cau thao d& di doi bitc trong gach tra lai
dién tich dat lan chiém 28.1m? la vo chong 6ng V ba X khong dong .

Loi trinh bay cuia ngiedi bao vé quven loi ich hop phdp cilia nguvén don.

Vigc nguyen don khoi kién yéu cau bi don thao d& di doi birc tuong gach
tra lai dién tich dat lan chiém 28.1m? la c6 cin ctr, boi 18: Bi don dwoc cap glay
chirng nhin quyén st dung dat sau nguyen don, thira dat ciia bi don cd canh be
ngang phia sau thue té durra so véi sé dwoc cap (7.2m — 7.57m). cin cir Cong
van so 2501 ngay 06/10/2021 cua Co quan chuyén mon Van phong P phuc dap
dién tich dat tranh chap 28.1m? thudc trong gidy chitng nhian quyén st dung dat
cua nguyén don. Toan bd thong tin tai liéu, chirng o1t trong ho so thé hién rd rang
dién tich dat tranh chap 28.1m? thudc trong gidy chitng nhian quyén st dung dat
cua ba T nén dé nghi Toa xét xit giai quyét vu 4n ding theo quy dinh phap luit,
khéng dong ¥ véi viée dé nghi hodn phién toa cia phia nguyén don. Toém lai dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don, bude bi don
thédo d& di doi birc twong gach tra lai dién tich dat 1an chiém 28.1m? cho nguyén
don, dat toa lac tai khu phd B. phuong T, thi x3 L, tinh Binh Thuén.

Tai Ban an dan sir so tham sé 49/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2023
ctia Toa an nhdn dan thi xd La Gi dd quvet dinh:

Can cievao:
- Diéu 26, Picu 35, Diéu 39, Diéu 147. Biéu 244 Bo luat T6 tung dén sur;
- Piéu 166 Luat Pat dai:

- Khoan 2Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sod
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan I¥ va stt dung an phi va 1& phi ctia Toa an.

Tuven xir:
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Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.

Buoc vo chong ong Cao Xuan V., ba Vo Thi X phai théo d&, di doi birc tuong
gach tra lai dién tich dat 1an chiém 28.1m? cho ba Nguyén Thi Thu T, dat toa lac tai
khu phd A, phuwong T, thi xd L, tinh Binh Thuan. Tit cin: Pong gidp diém moc ranh
gidi dat cua 6ng Cao Xuan V va ba Nguyén Thi Thu T; Ty gidp diém moc ranh gidi
dat ctia ong Cao Xuan V va ba Nguyén Thi Thu T va dat cua 6ng M; Nam gidp dat ba
Nguyén Thi Thu T; Béc gi4p dat cua 6ng Cao Xuan V.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao, quyen va nghia vu thi hanh an cua cac dwong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xit so thim, ngay 02/10/2023, bi don dng Cao Xuin V va ba Vo
Thi X khéang céo. yéu cau stta ban 4n so tham theo hudng bac toan bd véu cau
khoi kién cua nguyén don. Ngay 02/10/2023, Vién kiém sat nhan dan thi x4 La Gi
c6 Quyét dinh khang nghi phic tham sé 232/QP-VKS-DS ngay 02/10/2023 dé
nghi khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van giir nguyén khang
cdo. yéu cau stra ban 4n so tham theo hwéng bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bai 1€: Khi bi don xay nha, xdy twrong rao thi nguyen don da xay
dung nha sat ranh dat cua bi don, khong chira lai phan ndo va & 6n dmh tur nam
1994 dén nay, viéc nguyen don xéy dung nhw trén la da xdc dinh ranh mdc, quyen
s htru, quyen sir dung dat cua minh trude. Viéc nguyén don cho rang ranh moc
trong giay chimng nhéan quyen st dung dat cta hai bén 1a mot duong thang nhung
trén thue té thi bi cong & phan giita dé cho rang bj don lan dat la khong ¢6 co s& vi
bi don chi xay dung trén phan dat cia minh sat vach twdng ma nguyén don di xay
dung tnrée ma nguyén don khong cé v kién gi trong 20 nam; Chi nhanh Van phong
D, Uy ban nhéan thi x L x4c nhan dién tich 28.1m? dat tranh chap thudc Giay
chimg nhan quyén st dung dat cua ba T khong biét [a cin cir vao tai lidu nao.
Trong khi do dién tich dat thuc té sur dung cua bi don la thiéu so véi giay chirng
nhan quyen str dung dat, con dlen tich dat thuc té st dung cua nguyén don lai du
so voi giay ching nhan quyen st dung dat. Toa an cap so tham xem xét, tham
dinh cho ring trén dat tranh chap chi c6 mot birc twdng khong con gia tri nhung
thue té trén dat tranh chap con rat nhiéu tai san la twong rao, twong nha kién
c0....viéc thdo d& s& anh hwong dén két cau ca cin nha cia bi don nhung Toa 4n
cap so tham da khong xem xét.

- Ng‘uyen don, ngwoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, nguoi bao vé
quyén va loi 1ch hop phap cua nguyén don van gitr nguyén don khoi kién va dé
nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan khang cdo. gitt nguyén ban 4n so
tham. Béi 1&: Nhitng ¥ kién cua bi don 1a khong phu hop, viéc bi don xay dung
nha sat ranh cua nguyén don nam 2000 la ding, nguyén don biét IlhlIllE khong noi
la vi nhleu Iy do, co thé 13 dU tin twong va do dat hai bén da dugc cap Giay chiing
nhan quyen str dung dat roi nén phai sit dung diing ranh méc. Nguyén don van
luén xéc dinh dién tich 28, 1m? la cua nguyén don; dién tich cé bién dong, thay déi
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la do qua trinh sir dung va nhiéu lan cap d6i. Viéc budc thao d& sé anh hwong dén
can nha cua bj don thi diéu néy khong phéi la can ci dé cho réng bi don khong lan
dat ciia nguyén don. Ranh méc trong giay ching nhan quyen sur dung dat cua hai
bén la mot dudng thing nhung trén thue té thi bi cong & phan gitra, diéu d6 khing
dinh bi don lan dat cia nguyén don

Kiém sat vién phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vé to tung: Toa 4n cap phic tham da thyre hién ding trinh t, tha tuc theo
quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xit 4p dung khoan 2 Piéu 308, Piéu
309 Bo luat T6 tung dan s, chap nhan khdng cdo cua bi don éng Cao Xuan V. ba Vo
Thi X, chap nhan Quyét dinh khang nghi phic thim sé 232/QP-VKS-DS ngay
02/10/2023 cua Vién kiém sat nhan dan thi xa La Gi va sita Ban an dan su so
tham sb 49/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023 cua Toda 4n nhan dan thi xa La
Gi theo hwdng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cif vao cdc chirng cit, tai liéu co trong ho so vu an ddi dieoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co sc xem xét day di, toan dién cdc tai liéu, chimg
cir, v kién trinh bav va tranh ludn tai phién téa cua cac dirong si, quan daiém ciia
Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén va phap luat dwoc ap dung giai
quyet vu an: Xet ndi dung don khai kién va tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu
an thi Ho1 dong xet xir so tham xac dinh la phu hop vo1 quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat To tung dan su.

[2] Vé dién tich dat tranh chap: Cdc bén thong nhat dién tich dat tranh Chﬁp
la 28.1m? toa lac tai khu ph’ﬁ A, phwong T. thi x& L, tinh Binh Thuan theo So do
hién trang khu dat tranh chap do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai La Gi do
vé va duyét ngay 30/11/2020.

[3] Vé nguon goc dat cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu T

[3.1] Trong quai trinh st dung dat vao cac nim 1994, 1995 va 2000 dng
Nguyen Thanh H4 (chong ba T) xay nha ¢ trén dat. Nam 2012, éng H4 da dang ky
cap doi giay -::hlrng nhédn quyén st dung dat sé C964674 ngay 15/4/ 1996 thira dat
50 21, to ban do so 01, dién tich 1.332m?; sau khi cap déi thanh giay chimng nhan
quyen st dung dat so BG 981781 ngay 14/02/2012, thra dat so 185, to ban do sé
5. dién tich bi&n dong giam con 1.249,4m?. Ngoal ra vé kich thirdc mot so canh
cua thira dat so 185/1.249.4m? cling bicn dong so vdi lwge do vi tri thira dat ngay
14/10/1993. Cu thé:

+ Canh hirong Pong giap mat duong Q. giam 0,5 m.

+ Canh hwdng Bic (tiép gidp dat ong Cao Xuan V), giam 3.64m.

+ Canh hwéng Tay 27 m, nhw lwoc d@6 vi tri thira dat do vé ngay 14/10/1993.
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+ Canh hwdng Nam bién dong ting 2.6 1m.

[3.2] Ngay 05/7/2012, éng Nguyen Thanh H4 chét nén céc thira ké cua ong
H4 giao cho ba Nguyén Thi Thu T (vo) thira huong toan bd di san thura ké cua ong
H4 dé lai. Ngay 18/02 /2014, Uy ban nhan dén thi xaL cap giay chlmg nhan quyeén
str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat. s6 BQ 355616
(cap doi) cho ba Nguyén Thi Thu T st dung thira dat sé 185/1.249.4m?. Théng
3/2020, gia dinh ba Nguyén Thi Thu T thdo d& phan nha cii ra dé x4y lai nhd mdi va
sau khi do dac thi xdc dinh phia bi don 6ng V, ba X ¢4 lan sang dét cua gia dinh ba.

[4] V& nguén goc dat cua bi don 6ng Cao Xuan V., ba V& Thi X:

[4.1] Dign tich dat ma vo chéng bi don dang sir dung co nguon g tir viée
nhan chuyén nhwong. Nam 1993, gia dinh ng Lé Ngoc K chuyén nhuong dat cho
ong Vo Dirc H1. ba Phan Thi T2. Ngay 03/5/2000, ong Vo Pirc H1 (d3 chét) chuyén
nhwong thira dat s6 888, dién tich 350m? cho 6ng Cao Xuén V, ¢6 xdc nhén cua co
quan quan 1y dat dai dong ¥ cho phép éng V nhén chuyen nhuwong dat cua ong HI.
Ngay 01/6/2000, Uy ban nhan dan huyén H cap giay chlmg nhan quyén sit dung
dat s6 P 493793 cho dng Cao Xuin V st dung thira dat s6 888, dién tich 350m?. gobm
200m? dat thdé cwr va 150m? dat qua. Theo do6 vi tri, kich thirde thira nhw sau:

+ Canh hirong Pong co chiéu dai 5,1m va tiép giap Quoc 1o E;
+ Canh hirdng Tay co chiéu dai 7.2m va tiép gidp dat ong T3;

+ Canh huéng Nam co6 chiéu dai 57m va tiép gidp dat ong Nguyen Thanh
H4 (chong ba Nguyén Thi Thu T):

+ Canh hwdng Béc c6 chiéu dai 56.8m va tiép gidp dat cia ong H1.

[4.2] Cung ndm 2000, 6ng V xdy nha & c6 dién tich ]2’5,81112 nén nam 2012
diang ky cap do1 giay giﬁy chimg nhén quyen st dung dat so P 493793. Theo dd
thira dat so 888, to ban do so 01 doi lai thanh thira dat so 176, to ban do so 05.

[4.3] Vo chong bi don xdc dinh, thoi diém xdy nha thi ranh dat giira hai nha
co twong gach do gia dinh ba Nguyén Thi Thu T d3 xay tir trirde nim 2000 nén khi
xdy thi gia dinh bi don xay ap sat vdi vach twong nha cua gia dinh ba T. Hon nira,
chinh éng H1 ngudi ban dat la ngwoi xay nha cho vo chong éng va qua trinh xay
dung nha cia 6ng V thi gia dinh ba T biét nhung khong ai co ¥ kién va ciing khong
co tranh chap gi vé ranh gidi giira hai bén. Qua trinh xdy nha tr nim 2000 dén
nay thi bi don van gitt nguyén khuén vién nha, khong coi ndi, xay dung ngoai
khuén vién nha, chi ndm 2009, 2019 stra chira mot so chi tiét bén trong nha.

[5] Theo So d6 hién trang khu dét tranh chap do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai La Gi do vé& ngay 30/11/2020 thi thay rang dién tich dat ba T dang quan
Iy str dung 14 1259.8m?, ting 10.4m? so véi dién tich dat ma ba T dwoc cap trong
Giay chimg nhan quyen sir dung dat. Néu cho rang, dién tich dat tranh chap 28,1m?
nam hoan toan trong gidy ching nhan cua ba T thi dién tich stt dung thue té sé
tAng so v&i gidy chimg nhan duoc cap 1a 38,5m?2 Trong khi d6, dién tich dat ma bi
don sit dung theo nhtr So dd hién trang la 345.9m?, thiéu 4, Im* so vol dién tich
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dugc cap. Hon nira, ¥ kién ciia Uy ban nhan dan thi xa L va Chi nhanh Van phong
D, déu xéc dinh: “Newuvén nhan bién dong tang, giam cdc thira ddt ciia ba Newuvén
Thi Thu T, éng Cao Xudn V ¢o ﬂré do qua trinh sir dung erh giéi ddt dd cé sir thay
dm so voi giay chimg nhan da cdp; khong phai la sai 56 cho phep trong qua trinh
Cap gidv chimg nhdan quvén sir dung ddt”. Nhung khong cé xéc minh 1am rd s
bién dong ranh glm thura dat cua gia dinh ong H4, ba T qua cac nam ma da thuc
hién viéc cap doi giay Ela}? ching nhan quyén st dung dat cho ong H4 trong d6 ¢6
dién tich dat tranh chép 28.1m2 (theo ¥ kién Uy ban nhan dan thi x3 L va Chi
nhénh Van phong D) trong khi d6 vo chong éng V di xay dung twong va nha trén
dién tich dat tranh chap nay tir ndim 2000 la khéng phu hop. Piéu nay d3 vi pham
diém b khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 (stra doi
bo sung tai khoan 6 Piéu 29 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009) cria
Chinh phu, quy dinh vé cap giay chimg nhan trong trirong hop c6 sir chénh léch
gitra so lidu dién tich do dac thue té vdi so liéu dién tich da ghi trén giay to ve
quyen st dung dat.

[6] Ngoai ra. 101 khai cua nhitng nhan chirng déu xéc dinh 13 nha ba T xay
trirde on dinh, sau d6 nha éng V méi xay sau nam 2000 sat vach nha ba T. Tuy
nhién, Toa an so tham cho rang céc tai li¢u bj don cung cap deu la giay viet tay,
nén khong cd du co s& xem xét la khong phu hop véi cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan sw. Trirdng hop néu Thay cac giay xac nhan cua nhan chig do bi don
cung chwra dam bao co s& thi Toa an so tham cin a1t quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 97 Bo luat To tung dan s, tién hanh lay 1o khai cia nguoi lam chimg dé
lam can ctt xdc dinh cdc tinh tiét khach quan cia vu an cling nhir xdc dinh yéu cau
cua dwong sit la co can cit va hop phap.

[7] Bién ban xem xét. thim dinh tai chd ngay 28/10/2020 cuia Toa 4n nhan
dan thi xa La Gi d3 ghi nhan chwa ding hién trang tai san trén dién tich dat tranh
chap Can cir theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/3/2024 thi phan
dat tranh chp c6 céc tai san do bi don xay dung va sit dung 6n dinh: Birc twong
cao 2,1m; vach trong cao 3.2m, dai 1.8m; tirong nha dwdi dai 16,8m, cao 3.7m;
mot phﬁn twdng nha bép, nha vé sinh; phan twdng nha dwdi dai 11,2m c6 la phong;
phan nha dudi dén cudi virdn co trong xay khong 6. cao 1,75m — 2.8m. (Trir bikc
nrong cao 2.1m la do nguyén don xay dung).

[8] Toa an cap so tham danh gia tai lidu, chimg cir chwa khach quan: Theo
ban tr khai ngay 30/6/2020 ctia vo chong ong V trinh bay “khoang cudi nim 2000
vo chong éng V xay trong bao biang gach phia sau virom dé nudi ga, khi xay dén
goc viron gidp dat ong H4 ba T va dng M (6ng T3) thi bi virdng 02 goc Tram to chura
dao nén ong H4 (chong ba T) c6 no1 véi ong V, ba X lach sang bén dat nha ong H4
khoang 0,4m dé tranh 02 goc cay...Nhwr vay diéu nay cang thé hién 16 trwdc day
¢ viéc vo chong éng V xdy dung twong gach lan qua dat ba T.” Nhan dinh nhw
trén la khong co co s& vi dién tich thuc té tranh chap 28.1m? ndm & phan giira,
con diém dau va diém cudi cuia hai thira dat cac bén khong tranh chap.
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[9] Qua nhlmg phan tich trén, ¢6 can cir xac dinh gia dinh ba Nguyén Thi Thu
T xay du’ng nha va twong rao on dinh tir trede nam 2000, dé phan dinh ranh dét
v6i phan dat cua gia dinh bj don 6ng Cao Xuan V. ba Vo Thi X. Pén nam 2000, ong
Cao Xuan V mua dat va xay birc twong gach tiép gidp vol mit ngoai birc frdng cua
gia dinh ba T ¢ xay tir nam 1994 - 1995 va gia dinh ba T biét viéc xay dung cua
nha 6ng V nhung khéng co ¥ kién phan dd1. Viéc ba T khai tinh tir mat ngoai birc
tfirong gia dinh ba T xay van con chiéu rong khoang 0.9m va chiéu dai doc theo
bitc twrong tinh tir trirde ra sau, co6 tong dién 28.1m? la khong c6 cin cir, vi pham
quy dinh tai khoan 1 Piéu 107 Luat Pat dai nim 2003 (nay la khoan 1 Diéu 170
Luat Dat dai nam 2013). Nén, viéc nguyén don yéu cau bi don thao d&, di doi birc
tirong gach tra lai dién tich dat lan chiém 28,1m? la khéng c6 co s& dé chap nhan.
Toa an nhan dan thi xa La Gi da khong xem xét, danh gia cac tai liéu, ching cir
trong vu an mot cach khach quan lam anh hwong dén quyén va loi ich hop phap
cua bi don. Do do, chap nhéan khang cao cua bi don va Quyét dinh khang nghi
phtic tham sé 232/QP-VKS-DS ngay 02/10/2023 cua Vién kiém sat nhan dan thi
xi La Gi, nhur ¥ kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén.

[10] Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

[11] Vé an phi dan st phiic tham: Do khang cdo dwoc chap nhan nén nguoi
khang cao ba Vo Thi X, éng Cao Xuéan V khong phai chiu dn phi dan sy phuc tham
theo quy dinh tai khoan 2 Picu 29 Ng]:u quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuwong vu Quoc hoi.

[12] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu T
khéng dwoc chap nhan nén ba T phai chiu toan bd chi phi xem xét, thim dinh, do
dac va dinh gia tai san & cap so tham va cép phiic tham theo quy dinh tai khoan 1
Biéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su.

QUYET DINH:

Cdéin cir vao: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat To tung dan sur;

Chap nhan khdng céo ctia 6ng Cao Xuan V. ba Vo Thi X va Quyet dinh khang
nghi phic thim s6 232/QD-VKS-DS ngay 02/10/2023 cua Vién kiém sét nhan
dan thi xa La Gi. Stra Ban an dan sy so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 19 thang 9
nim 2023 cua Toa an nhén dan thi xa La Gi.

Cén cir: Khoan 1 Bieu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su: khoan 1 Diéu 170 Luat Pat dai nim 2013;
Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hai.

Tuven xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thu T vé viée yéu
cau ong Cao Xuén V., ba V& Thi X phai thao d&, di doi birc twong gach tra la@ dién tich
dat lan chiém 28,1m?. (Kém theo So do hién trang khu dat tranh chap do Chi
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nhdanh Vén phong déng kv dat dai La Gi do vé vé duvét ngay 30/11/2020)
2.Vé an phi va chi phi t6 tung:

2.1. Vé an phi so thim: Budc ba I\Euyén Thi Thu T phai chiu 300.000 déng
(ba trdm ngan dong} an phi dan sy so tham nhung dwuoc khau trir 2.500.000 dong
tam g 4n phi so tham ba T ¢4 ndp theo Bién lai s6 0001253 tai Chi cuc Thi hanh
an dan st thi x La Gi ngay 05/6/2020. Hoan tra lai cho ba T 2.200.000 dong tam
tng 4n phi so thim. Ba T d ndp du 4n phi so tham.

2.2. V& én phi phuic tham: Hoan tra 300.000 dong tam (g dn phi phiic thim
do ba V& Thi X dd ndp theo bién lai thu s6 0016693 ngay 02/10/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa La Gi.

2.3. Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Nguyen Thi Thu T phai chiu chi phi xem xét. thim dinh, do dac va
dinh gia tai san tai cap so tham la 7.371.000 déng. Ba Nguyén Thi Thu T di nop
du.

Budc ba \Tg,uyen Thi Thu T phai thanh toan lai chi phi xem xét, tham dinh
tai chd & cap phuic tham cho 6ng Cao Xuan V, ba V6 Thi X la 4.100.000 dong.

3. Ban an phuc thim cé hiéu hrc phap luat ké fir ngay tuyén an.
(29/5/2024)

Trwong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sur thi ngwol dwoc thi hanh an dan sw, ngwol phai thi hanh an dan s co
quyen thoa thuan thi hanh an. quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sur.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x3 La Gi;

- VKSND thi x3 La Gi;

- Chi cuc THADS thi xi La Gi;
- Cac duong su;

- Luu: hé so. Té HCTP. TDS: PR £
vB- e se. te : ; Le Minh Tuan



