TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 457/2023/DS-PT
Ngay: 18/4/2023

“V/v tranh chdp hop dong gop von

nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phadn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phdn: Ong Pham Thanh Hung
Ba Nguyén Thi Huyén

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pac Anh — Thu ky Toa an Nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sdt Nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 ndm 2023 tai tru s& Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
m¢ phién toa xét xur cong khai vy an dan sy phic thAm thu ly s6 76/2023/TLPT-DS
ngdy 15 thang 02 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong gép von nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an din sy so tham sd 355/2022/DS-ST ngay
27/7/2022 tai Toa an nhan dan huyén Ct Chi, Thanh phd Ho Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 256/2023/QDPT-DS ngay 02 thang 3
niam 2023 ctia Toa an Nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh va Quyét dinh hodn phién
toa phtic tham s6 316/2023/QP-PT ngay 27 thang 3 nam 2023 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich U, sinh nim 1981; dia chi: Thanh phé Thu
Drtrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don: ong Nguyén Cong T, sinh nam 1959;
dia chi: Quan Phu Nhuéan, Thanh phé Ho Chi Minh 1a ngudi dai dién theo uy quyén,
van ban Gy quyén ngay 06/4/2022 (c6 mat).

2.Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1966; dia chi: Huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh; noi cu tri: Huyén Cua Chi, Thanh phd Ho6 chi Minh (c6 mat).

Ngudi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN



* Nguyén don ba Nguyén Thi Bich U iy quyén cho 6ng Nguyén Cong T lam
ngwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Vao khoang thang 9/2019, nguyén don va bi don gbp tién dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s 513, huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL 889808, sd vao sb cap gidy chirng nhan
CH04325 do Uy Ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay 26/6/2018 cho 6ng Nguyén
Truong T1, (6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng Pd Minh H1 ngay 31/08/2018), véi gia
2.600.000.000 dong va thoéa thuan dé bi don dai dién dung tén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit néu trén.

Ngay 30/9/2019 nguyén don chuyén khoan tryc tiép cho 6ng P& Minh H1
140.000.000 dong. Ngay 18/11/2019 nguyén don chuyén khoan cho bi don
97.000.000 dong, tong cong 1a 237.000.000 dong.

Sau do bi don da nhan chuyén nhuong va hoan tat thu tuc dang bo sang tén thira
dat trén. Dén nam 2020, do nguyén don can von 1am an nén da yéu cau bi don chuyén
nhuong thira dat trén dé thu hdi vén nhung bi don ¢d tinh tri hodn khong thuc hién.
Ngay 8/7/2021 bi don lap gidy xac nhan ¢ nhan ctia nguyén don 2 lan chuyén khoan
v6i sb tién 1 240.000.000 dong tién mua thira dat sé 513, Cu Chi, va cam két tra lai
sO tién nay cho nguyén don trong thoi han 01 thang tir ngay 8/7/2021 dén ngay
8/8/2021, nhung sau do6 bi don khong tra tién cho nguyén don.

Ngay 24/3/2022 nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai tra
237.000.000 dong tién gdc va 57.275.000 ddng tién 13i, tong cong 1a 294.275.000
d6ng, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut.

Tai phién hoa giai ngay 06/7/2022, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai s6 tién
da gop 1a 237.000.000 ddng, khong yéu cau tra 13i, khong tranh chap thira dit trén va
khong yéu cau chéng bi don cung chiu trach nhiém trd ng vo1 bi don

* Bj don Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngay 30/9/2019, nguyén don cho bi don muon 140.000.000 dong, khong 14y 14i,
dé tra cho 6ng P Minh H1 tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 513, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén don yéu cau bj don cho s6 tai khoan ctia 6ng H1 dé
chuyén truc tiép s tién 140.000.000 dong cho 6ng H1. Ngay 18/11/2019 nguyén don
cho bi don muon thém 100.000.000 dong, khong lay 13i, nhung thuc té nguyén don
chi chuyén khoan cho bi don 97.000.000 dong, dé tra ng cho ngan hang. Téng cong bi
don nhén cta nguyén don 237.000.000 dong. Pay 1a sd tién nguyén don cho bi don
muon chi khéng phai tién gép vén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
nguyén don trinh bay.

Sau d0, bi don phat hién minh bi dinh vao duong day 1am gia gidy to va bi lia
mat hon 11.000.000.000 dong, nén bi don khong co tién tra lai cho nguyén don. Ngay
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8/7/2021 bi don viét giéy x4c nhan ¢6 nhan tién gop von mua thira dat sb 513, huyén
Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh cta nguyén don véi s tién 240.000.000 dong va
cam két trong thoi han 01 thang tir ngay 8/7/2021 dén ngay 8/8/2021 s& tra lai cho
nguyén don sb tién di nhan. Bi don viét gidy xac nhan nay do bi nguyén don dua
ngudi dén nha uy hiép. Bi don khong trinh bao chinh quyén dia phuong va ciing
khong c6 chimg cir chimg minh viée bi uy hiép, ép budc viét gidy xac nhan trén.

Tai phién hoa giai ngay 06/7/2022, bi don dong y tra lai cho nguyén don
237.000.000 déng. Nhung hién tai bi don chua c6 tién dé tra. Khi nao thu hdi duoc
tién tir nhitng ngudi khac ng bi don thi bi don sé tra cho nguyén don.

* Tai Ban dn dén sy so tham sé 355/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022 ciia
Toa dn Nhén ddn huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don:

Budc ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho ba Nguyén Thi Bich U sé tién
237.000.000 dong (Hai trim ba muoi bay triéu dong), tra mot lan ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don
phai thanh toan sé tién 13i 1a 57.275.000 dong (Nam muoi bay triéu hai trim bay
muoi lam nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 16/08/2002, bi don ba Nguyén Thi Thu H c6 don khang céo toan bo ban
an so thim néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khot kién khong rat don khéi kién, nguot khang cdo khong rit don khang
céo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay: Dé
nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

- Bi don trinh bay: D& nghi hily ban 4n so tham do Toa 4n cép so tham khong
dua chong bi don 12 dng Vil Vin C vao tham gia t6 tung va khong c6 viée gop von. Bi
don xac dinh 6ng C khong biét va khong tham gia qué trinh muon sb tién
237.000.000 dong cua ba U va khong yéu cau ong C c6 trach nhiém tra no chung. Bi
don xac dinh c6 no ba U s6 tién 237.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat Nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

+ V& tb tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi 4n, Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir di tuan thu ding cac quy dinh

cia BO luat T tung Dan su.
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Nhimng ngudi tham gia t6 tung dd dugc thuc hién ding, day du cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su.

+ Vé noi dung: D& nghi hoi déng xét xtr phuc tham giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién clru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- Vé thoi han khdng cdo:

[1] Ngay 27/7/2022 Toa 4n Nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh
xét xir so tham, ngay 16/8/2022 bi don c6 don khang cdo, ngay 24/11/2022 tda an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ra Quyét dinh chip nhan viéc khang cdo qua han
ctia ba H. Can ct khoan 1 Diéu 273 B6 luat TS tung Dan su xac dinh don khang cao
ctia bi don trong thoi han luat dinh, 13 hop 1& duoc Hoi ddng xét xir phuc tham chap
nhan.

-Véto tung:

[2] Nguoi dai dién cua nguyén don 6ng Nguyén Cong T c6 mit; Bi don ba
Nguyén Thi Bich U ¢6 mat, chép hanh dang quy dinh cta phap luat td tung dan sy.

- Vé ngi dung vu dan:

[3] Xét yéu cau khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H cho rang Toa an cép
so tham khong dua chong ba H tham gia t6 tung 1a vi pham t6 tung, va ba H yéu cau
hay ban an so tham, Hoi dong xét xir thay:

Cin cir Gidy nop tién ngay 30/9/2019 ciia ba Nguyén Thi Bich U tai Ngan hang
A - Chi nhanh S x4c dinh nguyén don d chuyén khoan cho 6ng P4 Minh H1 sb tién
1a 140.000.000 d6ng, phan ndi dung ghi: Thanh toan tién mua dét thira 513, Ca Chi
Thanh phé HO Chi Minh va Gidy ndp tién ngay 18/11/2019 tai Ngan hang TMCP N,
chi nhanh D, nguyén don d3 chuyén khoan cho bi don sb tién 1a 97.000.000 dong,
phan ndi dung ghi: Chuyén tién thanh toan dot 2 mua 16 dét thia s 513 Cu Chi,
Thanh phé Ho Chi Minh cé co s& xac dinh vao ngay 30/9/2019 va ngay 18/11/2019
ba U c6 chuyén tién mua dat cho ba H sb tong cong 237.000.000 déng nén qua trinh
Toda an cip so thdm giai quyét vu an bi don ba H nhiéu lan thira nhan ba H 13 ngudi
cung cap so tai khoan cta ong H1 dé ba U chuyén tién mua dat cho 6ng H1. Tai Bién
ban lam viéc ngay 06/7/2022 (BL 63) va tai Bién ban hoa giai ngay 06/7/2022 (BL
61-62); Bién ban phién hop kiém tra giao ndp ching ci, tiép can cong khai chimg ctr
ngay 06/7/2022 (BL 60) va ban ty khai ctia ba H (BL 54) thi ba H déu thira nhan ba H
c¢6 nhan cua ba U tong cong 237.000.000 dong. Viéc ba H cho rang ngay 08/7/2021
ba U gay ap luc cho ba H dé yéu cu ba H viét gidy xac nhan cho ba U 1a khong c6 co
s& boi 18 khi Toa 4n tién hanh phién hop kiém tra giao nop chung cir, tiép can cong
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khai chirng ctr, hoa gidi va tai phién toa so tham ba H déu thira nhan c6 nhan cua ba U
237.000.000 dong va ba H 1a ngudi dua sd tai khoan ciia 6ng H1 cho ba U chuyén
140.000.000 ddng cho 6ng H1 thay cho ba H nhung ba H yéu cau khi nao giai quyét
xong gidy to sé& tra lai cho ba U 237.000.000 dong. Toa an cap so tham nhan dinh
giita nguyén don va bj don co thoa thuan gép vén nhan chuyén nhuong quyén su
dung dt thira dat s6 513, huyén Cua Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cta 6ng D3 Minh
H1 va xac dinh sb tién ma bi don dd nhan cta nguyén don 1a 237.000.000 dong va
budc ba H phai tra cho ba U s tién 237.000.000 dong 14 ¢6 can ctr. Do d6 khang cdo
ctia bj don vé phan nay khong duoc hoi dong xét xtr cap phiic tham chap nhan.

Ddi véi viee Toa an cép so' thAm khong tri¢u tap chéng cua ba H 1a 6ng Vi Van
C tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n,
Hoi dong xét xir xét thdy qud trinh thuc hién giao dich giita cac dwong sy 6ng C
khong tham gia, khong nhan tién va tai toa an cap so tham, toa an cip phuc tham
khong duong su nao cé tranh chap hay co yéu cau gi ddi v6i 6ng C va ba H ciing
khong yéu ciu 6ng C cung cé trach nhiém tra no chung. Mit khac, tai bién ban Bién
ban lam viéc ngay 06/7/2022 (BL 63) va tai Bién ban hoa giai ngay 06/7/2022 (BL
61-62); Bién ban phién hop kiém tra giao ndp ching ci, tiép can cong khai chimg ctr
ngay 06/7/2022 (BL 60) ba H thira nhan c6 nhan cua nguyén don sd tién la
237.000.000 dong va dong ¥ tra sé tién nay cho nguyén don, khéng yéu cau o6ng C
cung c6 trach nhiém lién d6i tra no nén Toa an cap so tham khong tridu tdp ong C
tham gia t6 tung ciing khong gy thiét hai hay anh huong gi dén quyén loi ciia cac
bén duong su. Do d6 khang céo ctia ba H vé phan nay 1a khong c6 can ct, khong
dugc hoi dong xét xir cAp phuc thim chip nhan.

Tir nhan dinh trén, budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién 237.000.000
dong, tra mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu lyc phap lut 1a ding quy dinh phap luat.
Céc phan khac cta ban an so tham khong co khang céo, khang nghi nén khong xem
x€t.

[4] Pai dién Vién kiém sat Nhan dan thanh phd H6 Chi Minh dé nghi giir
nguyén ban 4n so tham 14 c6 co s, nén dugc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

[5] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham khong chap nhan
yéu cau khang céo ba Nguyén Thi Thu H; Giit nguyén ban an so tham.

[6] An phi phiic tham: Ba Nguyén Thi Thu H phai chju 4n phi dan sy phuc thim.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;



- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Thu H; Giir
nguyén Ban an dan su so tham sé 355/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cta Toa an Nhan
dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh;

An phi dan sy phtic thim: ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy phuc thdm, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp
300.000 dong theo bién lai thu sb 0045267 ngay 23/8/2022 cua Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, dugc bd sung theo Ludt sura ddi, bd sung Luat Thi hanh &4n dan sy nam 2014,
thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su va Diéu 7a, 7b
Luat sira d6i bo sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014; thoi hiéu
thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an Nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- TAND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vy an.
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