TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 57/2024/DS-PT

Ngay: 25/01/2024

“V/v Tranh chap hop dong thué nha;

doi tién thué nha”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc tham phdn: Ong Hoang Kim Khanh va 6ng Tran Duy Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 488/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha va doi tién thué nha”. Do Ban
an dan sy so tham s6 249/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik bi khang c4o. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0: 497/2023/QD-PT, ngay 28 thang 12 nam 2023, gitta Cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V; dia chi: Thon 8A, thi tran P, huyén K, tinh
Pik Lik (c6 don xin xét xtr vang mat)

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ong Nguyén Quang C; dia chi: S6 56/8 N,
phuong T, Tp.B, tinh Pak Lik (c6 don xin xét xtr ving mat)

- Bi don: Ba Huynh Thi H, ba Huynh Thi Kim D, ba Huynh Thi C; ciing dia
chi: S6 160 H, TDP 6, phuong T, Tp.Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik (déu ving
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D: Ong Nguyén Bac H; dja chi: 03 L,
phuong T, Tp.Budn Ma Thuat, tinh Pik Lik (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba D: Ong Trinh Gia Q — Luat
su thudc Poan luat su tinh Pak Lak; dia chi: S6 97 P, phuong T, Tp.B, tinh Dak
Lik (vang mat)

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Huynh Vian K va ba Cao
Thi T; dia chi: S6 77 H, TDP 6, phuong T, Tp.B, tinh Dak Lik (vang mat)

NOI D VU AN:
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- Theo ngi dung don khai kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don
ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ngay 17/6/2020, tdi cd ky 02 Hop ddng cho thué mat bang véi ba Huynh Thi
H; ba Huynh Thi Kim D va ba Huynh Thi C. Hop ddng giita hai bén duoc ky va
cdng chang tai Van phong cong ching Pham Dinh T; dia chi: Thon T, xa P, huyén
K, tinh Pak L3k, tai san cho thué 1a nha &, quyén str dung dat va tai san gan lién
voi dat, cu thé:

Hop dong thir nhat: Hop ddng cho thué mit bang ddi véi thira s6 700; to ban
d6 23; dién tich 253m?; toa lac tai s6 160 H, phuong T, Tp. B, theo gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6
CQ 619783 do S& Tai nguyén va méi trudong tinh Pak Lak cap ngay 11/9/2020
cho 6ng Hoang Anh T, ding ky bién dong ngay 21/4/2020 cho ba Nguyén Thi V.

Hop dong thir hai: Hop ddng cho thué mit bang dbi vai thira dat s6 1615; to
ban d6 19; dién tich 273,7m?; toa lac tai s6 77 H, phuong T, Tp. B, theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé CT 353212. Do S¢ Tai nguyén va moi truong
cap ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi V.

Ca 02 hop dong déu c6 thoi han thué 1a 02 nam, ké tir ngay 22/4/2020 dén
22/4/2022; gia thué 1a 25.000.000 dong/nam/1 cin nha. Tuy nhién ké tir khi ky
hop dong cho thué cho dén nay, bén thué mat bang chwa tra cho toi bat cir khoan
tién nao. Pén han tra tai san thué (hét han vao ngay 22/4/20220) bén thué ciing
khdng ban giao tra lai tai san cho tdi, mic du t6i dd nhiéu lan dén 1am viéc véi
bén thué nha. D& dam bao quyén va lgi ich hop phép cua toi. Nay tdi yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau: Cham dat hop dong thué mat bang, ngay 17/6/2020,
budc bén thué la ba Huynh Thi H; ba Huynh Thi Kim D phai ban giao tra lai tai
san nha, dat cho t6i nha dat tai dia chi: 160 H, P. T, Tp. B, tinh Pak Lak, tai san
c6 dic diém nhu sau: thira dat s6 700; t& ban do sb 23; dién tich 253m?; trén dat
¢6 01 cin nha cap 4; theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CQ 619783 do
S¢ Tai nguyén va mdi truong cap ngay 11/9/2020 cho dng Hoang Anh T, da dang
ky bién dong ngay 21/4/2020 cho ba Nguyén Thi V. Cham dut hop dong thué mat
bang ngay 17/6/2020, budc bén thué 1a ba Huynh Thi H; ba Huynh Thi Kim D;
ba Huynh Thi C va gia dinh 6ng Huynh Van K phai ban giao tra lai tai san nha,
dat cho toi nha dat tai dia chi: 77 H, P. T, Tp. Bubn Ma Thudt, tinh Pak Lak, tai
san c6 dic diém nhu sau: thira dat s6 1615; to ban d6 s6 19; dién tich 273,7mz;
trén dat c6 01 can nha cip 4, theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 CT
353212 do S& Tai nguyén va moi truong cap ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi
V. Vé tién thué nha, xét thiy gia dinh bi don c6 kho khan vé kinh té nén toi tu
nguyén xin rut toan bo yéu cau, khéng yéu cau bén phia nguoi thué nha phai tra
s6 tién thué nha



- Ngwoi dai dién theo sy quyén cia bi don ba Hupnh Thi Kim D 1a 6ng
Nguyén Pirc H trinh bay:

Viéc c4c bén xéc 1ap hop dong thué nha nhu phan trinh bay cua nguyén don
1a dung. Tuy nhién, cac hop dong thué nha nay thuc té chi 1a hinh thic gia tao
nham che dau mot giao dich dan su khéc. Vi vay t6i dé nghi Hoi ddng xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Bi don ba Huynh Thj H, ba Hupnh Thi C va ngwoi c6 quyeén lei, nghia
vu lién quan 6ng Huyrh Vin K, ba Cao Thi T:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bi don 1a ba Huynh Thi H, ba Huynh Thi C,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin K, ba Cao Thi T di duoc
Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung cb tinh vang mat, khong dén Toa an dé
lam viéc. Vi vay Toa an khong thé tién hanh ghi 10i khai ciing nhu khong hoa giai
gitra cac bén duoc.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 249/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhdn dan thanh pho Buén Ma Thudt dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 117; Diéu 119; biéu 147; khoan 1 Piéu 288; khoan 2 Piéu
357; Diéu 385; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 472; Diéu 473; Diéu 474; khoan 1,
khoan 2 Diéu 481; Diéu 482 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 131 Luat Nha &
2014; khoan 3, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi V.

1. Tuyén bo chap dat Hop dong cho thué mat bang, ngay 17/6/2020, giita
bén cho thué Ia ba Nguyén Thi V va bén thué la ba Huynh Thi H va ba Huynh Thi
Kim D, ky va cong chung tai Van phong cong ching Pham Dinh T. Budc ba
Huynh Thi H, ba Huynh Thi Kim D phai ban giao lai nha & va quyén sir dung dat
tai 6 nha 160 H, phuong T, Tp. B. Tai san c6 dic diém nhu sau: Quyén st dung
dat cua thira s6 700; to ban d6 23; dién tich 253m?; trén dat ¢6 01 cin nha cap 4,
dugc cip Giay chang nhan quyén st dung dat s6 CQ 619783 do S¢ Tai nguyén
va mdi truong tinh Dak Lik cap ngay 11/9/2020 cho dng Hoang Anh T, ding ky
bién dong ngay 21/4/2020 cho ba Nguyén Thi V.

2. Tuyén b chap dut Hop dong cho thué miat bang, ngay 17/6/2020, giira
bén cho thué la ba Nguyén Thi V va bén thué 1a ba Huynh Thi H; Huynh Thi C
va Huynh Thi Kim D, ky va cong chung tai Van phong cong chirng Pham Dinh
T. Buoc bén thué la ba Huynh Thi H, ba Huynh Thi Kim D; Huynh Thi C va
nhitng ngudi dang truc tiép quan ly, sir dung tai san 1a 6ng Huynh Vin Kim, ba
Cao Thi Thanh, ciing cac con phai ban giao lai nha ¢, quyén sir dung dat tai: s6
nha 77 H, phuong T, Tp. B. Tai san c6 dic diém nhu sau: Thira dat s6 1615; to
ban d6 19; dién tich 273,7m?; trén dat c6 01 cin nha cap 4 khoang 50m2; theo giay
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chting nhan quyén st dung dat sé CT 353212 do s¢ Tai nguyén va méi trudng cap
ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi V.

Ngoai ra, Toa an cip so tham, con quyét dinh vé chi phi thAm dinh, dinh gia
tai san; an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 10/10/2023, bi don ba Huynh Thi Kim D khang céo toan b ban an so
tham dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai vu an theo hudng khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba D 1a 6ng Nguyén Pirc H
thay d6i noi dung khang cdo, dé nghi Toa an cip phiic thadm xét xir lai vu an theo
hudng hity ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cép so tham xét xir lai theo thu
tuc chung.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik cho
rang:

- Vé t6 tung: Dbi v6i Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong sy d3 thyuc hién ding cac quy dinh ctia B luat té tung dan su.

- Vé néi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 cta B luit to tung dan
su dé nghi HDXX chap nhan don khang co cua bi don ba Huynh Thi Kim D -
Huy Ban an dan su so tham s6 249/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt. Giao hd so cho Toa an nhan dan thanh
phb Budn Ma Thudt thu ly, giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy du, toan dién
cac tai lidu ching ct, 101 trinh bay cia cac duong su va ¥ kién ciia Kiém sét vién,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] BPon khang cdo cta bi don ba Huynh Thi Kim D trong thdi han luat dinh,
d3 ndp tién tam Gng an phi, nén dugc giai quyét theo thu tuc phuc tham 1a phu
hop.

[2] Xét khang cdo cta bi don, HDXX xét thay:

[2.1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi V khoi kién yéu cau Toa an
tuyén cham dut 02 hop dong thué nha lap ngay 17/6/2020 giita bén cho thué 1a ba
V va bén thué 1a ba Huynh Thi H, ba Huynh Thi Kim D, ba Huynh Thi C va budc
bén thué tra lai tai san thué. Tai bat luc sé 98 Ban tu khai 1ap vao thang 9/2023
(khong thé hién ngay) ctia nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng Nguyén
Puc H trinh bay véi ndi dung khéng dong v véi yéu cau khai kién cia nguyén
don vi cho rang cac bén xac lap hop ddng thué nha thuc té chi 1a hinh thirc gia tao
nham che ddu mot giao dich khac dong thoi c6 yéu cau phan td yéu cau Toa an
tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 03462 quyén sb
02/2020/TP/CC —SCC/HBGD do Van phong cong ching T chung thuc ngay
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08/4/2020 giita bén nhan chuyén nhuong ba V va bén chuyén nhuong 1a ba H, ba
D va ba C v6 hiéu; tuyén b cac hop dong thué mit bang sb 2262a va 2263a quyén
s6 06/2020TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong chimg Pham Pinh T ching
thue ngay 17/6/2020 vo hiéu. Xét thdy, Ban tu khai ciua ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don c6 ndi dung yéu cau phan td va dugc khai tai Toa an nhung
khong thé hién ngay khai. Nhu vay, thudc truong hop khai khong 16 rang nén can
phai tién hanh 1y 16i khai dé 1am rd yéu cau phan t6 cta bi don vao thoi diém
nao; truong hop ban ty khai dugc bi don giao ndp phai dugc 1ap bién ban giao
nh4, hodc giri dudng buu pham phai c6 ngay theo ddu buu dién. Tai khoan 3 Diéu
200 cta B luat t tung dan sy quy dinh: “Bj don ¢ quyén dwa ra yéu cau phdn
té truedc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong khai chizng
cir va hoa gidgi 7. Ngay 31/8/2023, Toa an cap so tham ban hanh Théng bao vé
viéc kiém tra, giao nhan, cong khai ching cir va hoa giai vao ngay 06/9/2023.
Nhu vay, yeu cau phan té caa bi don c6 duoc dua ra trude thoi diém mo phién
cong khai ching ctr va hoa giai hay khéng cap so thim khong xac dinh din dén
khong xem xét, xtr Iy c6 hay khong viéc thu Iy yéu cau phan té cua bi don dong
thoi phai tra 10i bang van ban néu rd ly do dé dam bao quyén khiéu nai caa bi don
theo quy dinh tai Diéu 194 B luat to tung dan sy.

Ngoai ra, Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh dua vu &n ra xét xir
ngay 25/8/2023 trudc ngay ban hanh Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chung ctr va hoa giai ngay 31/8/2023. Nhu vay, sau khi
c6 Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr thi Tda &n méi tién hanh thdng béo cong khai
tai liéu, chuang cu va hoa giai 1a vi pham vé tha tuc hoa giai va chuan bi xét xur
quy dinh tai Chwong VIII B6 luat té tung dan su.

[2.2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thay rang: Ba
Nguyén Thi V yéu cau tuyén cham dut 02 hop dong thué nha 1ap ngay 17/6/2020
gitra bén cho thué 1a ba V va bén thué la ba H, ba D, ba C va budc bén thué tra
lai tai san thué. Bi don cho rang xuat phat tir mdi quan hé vay tién giira ngudi
cho vay la ba V véi bén vay 1a ba H, ba D, ba C nhung do khong c6 kha nang tra
no nén cac bén 1ap hop déng chuyén nhuong nha dat trén, thyce té khong co vige
thué nha nhu nguyén don trinh bay nén bi don dua ra yéu cau phan t6 yéu cau
tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén vo hi¢u. Tai cap
phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen ctia bj don cung cap bién lai thu tam
mg 4n phi trong vu an Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gitra nguyén don ba Huynh Thi C va bi don ba Huynh Thi H. Xet thay, moi quan
hé gitra hop dong thué tai san va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
giita cac bén can phai dugc xem xét giai quyét trong cling vu 4n méi bao dam
giai quyét triét dé.

[2.4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay cap so tham chua
thu thap, d4nh gia day du tai liéu, chiing ¢, vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung ma
cap phlc tham khdng thé khic phuc duoc, nén can chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don - hity todn bo ban an so tham dé cap so tham giai quyét lai theo thu
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tuc chung. Sau khi thu 1y giai quyét lai vu &n Toa &n cap so tham can nhap 02 vu
an nhu da néu & muc [2.2] dé giai quyét chung nham giai quyét triét dé vu an.

[3] V& an phi phtc tham: Do chap nhan mot phan khang céo nén bi don ba
Huynh Thi Kim D khong phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

Chap nhan don khang c4o cta bi don ba Huynh Thi Kim D

Huy Ban an déan su so tham s6 249/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt. Giao hd so cho Toa &n nhan dan
thanh phé Budn Ma Thuét thu Iy, giai quyét lai theo thu tuc chung.

[2] VVé an phi va chi phi té tung:

[2.1] V& chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: S& duogc xir 1y khi vu an duoc
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& an phi:

- An phi dan sy so thAim: S& dugc xtr Iy khi vu an duoc giai quyét lai theo
theo quy dinh cua phap luat.

- An phi dan su phtic tham: Ba Huynh Thi Kim D khong phai chiu an phi
dan su phtc tham, duoc nhan lai 300.000d (Ba tram nghin déng) tam Ung an phi
phtc tham da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2023/0004224 ngay 31/10/2023
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Pik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND C#p cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND Tp.Buén Ma Thuot; (Da ky)

- Chi cuc THADS Tp.B;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy én. Lé Thi Thanh Huyén



