TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 01/2024/KDTM-PT
Ngay 30-5-2024
VIV Tranh chdlv hop déng tin dung,

hop dong thé chdp tai san, hop dong
dit coc; tuyén bo vé hiéu hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhwong
quyén sk dung dat Va hop dong thé
chdp tai san; yéu cau tra lai nha dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son

Cdc tham phan: Ong Nguyén Minh Tan va ba Quach Thi Phuong Thuy

- Thu ky phién tod: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Hoang Anh Tuin - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 5 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phiic tham cong khai vu an dan su kinh doanh thwong mai thu 1y so:
15/2023/TLPT-KDTM ngay 04/12/2023 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san, hop dong dit coc; tuyén bd vo hiéu cac hop ddng uy quyén, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong thé chap tai san; yéu cau tra lai nha
dét.

Do ban 4n dan su so tham sd: 11/2023/KDTM-ST ngay 25/9/2023 cua Toa
4n nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sb: 01/2024/QDXX-PT
ngay 29/01/2024 va Quyét dinh hoan phién toa, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP T (#én cii la Ngdn hang TMCP Xdng
dau P), (goi tit 12 PG). bia chi try so chinh: Tang 16, 23, 24 Toa nha M, sb 229
T, phuong N, quan D, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pang Xuan D va 6ng Poan Trung K - nhan
vién PG. Dia chi: S6 1 Pai 16 H, phuong N, TP. H, Hai Duong (Theo Quyét dinh
uy quyén khai kién, tham gia to tung cho Gidm déc chi nhanh so 75/2020/0P-
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CTHDOT ngay 17/3/2020 cuia Chu tich Héi dong quan tri PG va Gidy uy quyén
s6 82/2021/UQ-GPCNHD ngay 14/6/2021 cia Gidm doc chi nhanh Hadi
Duong); O mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH m¢t thanh vién thwong mai va dich vu
truyén thong P. Dia chi tru s¢: SO 112 phd A, phudng B, thanh phé H, tinh Hai
Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H - Chirc vu: Giam déc
cong ty; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1984 va 6ng Nghiém Xuan D, sinh nim
1980; dia chi: S6 112 phd A, phudng B, thanh phd H, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nghiém Xuan D: Ba Nguyén Thi
H1; c6 mat ba H1, ving mit dng D.

3.2. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1984; dia chi: S6 99 C, phuong T, thanh
phé H, tinh Hai Duong; vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H1 va ba H2: Ong
Nguyén Trong Q - Luat su cua Van phong luat su A; c6 mat.

3.3. Ong Tran Van Tr, sinh ndam 1970 va ba Vii Thi T, sinh ndm 1973; dia
chi: S6 10/229 Y, khu 6, phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba T, 6ng Tr: Ong Nguyén Vin Q1,
sinh nim 1965; dija chi: S6 36a V, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong; co
mat ba T, 6ng Q1; viang mat 6ng Tr.

3.4. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1973; dia chi noi dang ky thuong tra: Sb
48A T, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong; dia chi noi &: S6 28 T, phuong
H, thanh phd H, tinh Hai Duong; c6 mit.

3.5. Van phong Cong chung B (trudc day la van phong cong chirng BP); dia
chi: S6 201 T, phuong N, Thanh phé H, Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong B- Trudng van phong cong chimg; vang mit.

3.6. Phong cong chimg s6 01; dia chi: S6 93 B, phuong T, thanh pho H,
tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Nam P - Truong
phong cong chiing; vang mat

4. Nguoi khing cdo: Ba Vii Thi T va ba Pham Thi N, Ia nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan sy kinh doanh thwong mai so tham s6: 11/2023/KDTM-
ST ngay 25/9/2023 cua Toa an nhén dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong
vu an c6 ndi dung tom tat nhu sau:

Nguyén don PG va nguwoi dai dién hop phdp trinh bay: PG - Chi nhanh
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Hai Duong va Cong ty TNHH mét thanh vién thwong mai va dich vu truyén
thong P (viét tit la céng ty P) ky hop déng han muc tin dung ngin han sb
444/HDHM/NH-PN/PGBHD-12 ngay 26/11/2012. Theo do, PG cho cong ty P
vay 2.500.000.000d; thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngdy 26/11/2012; 13i sut
vay 1a 14,5%/mam, thay doi 03 thang/ 1an; muc dich vay von 1a b6 sung vén luu
dong kinh doanh; trad ng géc, 1ai theo dinh ky.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho cong ty P, ba Nguyén Thi Q2 thé chap tai
san cua minh 12 quyén str dung dét va tai san gan lién vi dat tai dia chi s6 112
phd A, khu 2, phuong B, thanh phd H theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 074/HDTC/PG-11 ngay 23/9/2011 va ba
Nguyén Thi H1, 6ng Nghiém Xuan D thé chap tai san ciia minh la quyén su
dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira 16 59, to ban dd QH, dja chi tai
khu dan cu (KDC) 191, khu 6, phuong H, thanh phd H, nay c6 s6 nha 10/229 Y
(goi tat la nha dat KDC 191), theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 82/HDTC/PGBHD-12 ngay 23/11/2012. Hop dong thé
chap duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam.

Thue hién cac hop dong trén, PG di giai ngan s tién vay 2.5 ty dong cho
cong ty P theo gidy nhan ng sd 01 ngay 26/11/2012 1a 628.000.000d va gidy
nhan no s6 02 ngay 21/01/2013 1a 1.872.000.000d. Ngay 04/4/2013, Cong ty P
da tra tién gbc 628.000.000d theo gidy nhan no s6 01 va 1.244.000.000d theo
gidy nhan ng s6 02, da tra duoc 13i trong han 49.991.478d. Do khach hang di tra
dugc mot phan no gbe va dé nghi rat tai san thé chap theo hop dong thé chap sd
074 nén thang 4/2013, ngan hang d tra lai gidy to nha dat ding tén ba Nguyén
Thi Q2 va giai chdp ddi véi tai san ndy. Khi hét thoi han tra no theo gidy nhan
ng s6 02 1a ngay 21/5/2013, cong ty P khong tra ng gbc va 1ai suat cua sb tién
con lai. Ngan hang da yéu cau khach hang thanh toan nhiéu lan nhung khach
hang chua thyc hién.

Hop dong tin dung sb 444 va hop dong thé chap s6 82 déu hop phéap. Khi
lam thu tuc vay von va ky hop dong thé chap sé 82, ngan hang khong nhan dugc
thong tin tai san bao dam dang c6 tranh chap, bi ngin chin giao dich. Ngay
19/10/2012, ngan hang va ngudi thé chap tai san déu c6 mit tai nha dat thé chap
dé tién hanh thu tuc thdm dinh tai san. Ba Vii Thi T va 6ng Tran Van Tr dang &
nho tai nha d¢at KDC 191 cta vo chong ba H1; c6 biét va khong c6 v kién nha
dat thé chap tai ngan hang, vi md cira cho can bo ngan hang va vo chong ba H1
dén tham dinh tai san. Tai liéu ching minh 13 béo céo tham dinh tai san bao dam
1ap ngay 19/10/2012; bién ban dinh gia tai san ngay 23/11/2012 va cac ban anh
chup tai san khi tham dinh, trong anh c¢6 ba T ¢ nha, trong gian bép. Hién vo
chdng ba T dang quan 1y, sir dung tai san thé chap.
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PG khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau cong ty P thanh toan cho PG sb tién tam tinh dén thoi diém
ngay 24/8/2023 dy ng gdc 1 628 triéu dong, 14i trong han 1a 16.938.911d va 14
qua han 1a 1.421.645.4574, (Idi chdm tra ldi truede cé yéu cau nhung sau dé thay
doi khong yéu cau). Tong du ng gbe va 13i 1a 2.066.584.368d. Cong ty P tiép tuc
tra 13i phat sinh theo 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy nhan no
cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

- Néu cong ty P khong tra duoc ng, PG duoc quyén xtr 1y tai san thé chap
1a toan bo quyén str dung dat va cac tai san gin lién v6i dit & KDC 191, theo
Hop d6ng thé chap s6 82. Toan b sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam
sau khi trir di cac chi phi hop 1y cho viéc xtr 1y tai san thé chdp dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia cong ty P d6i v6i ngan hang. S6 tién thu dugc tir
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi cong ty P van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho PG.

- Yéu cau ba Vii Thi T, 6ng Tran Vin Tr giao tai san thé chap trén cho PG
khi PG c6 yéu cau phat mai xir 1y tai san thé chép.

Bi don céng ty P do ba Nguyén Thi HI dai dién, dong thoi ba Nguyén Thi
H1 la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Cong ty P c6 vay vén
ctia PG dé kinh doanh va c6 thé chap quyén sir dung dat, nha ¢ 03 ting & KDC
191 cta ba va chong 1a ong Nghiém Xuan D dé dam bao nghia vu tra ng. Khi
cong ty vi pham nghia vu thanh toan, PG yéu cau tra ng nhiéu 1an nhung cong ty
khong c6 kha nang thanh toan. Nay, cong ty dong v tra no gbc, 13i; vo chong ba
H1 dong ¥ cho ngan hang dugc quyén xtr 1y tai san thé chap. Trudc khi ky hop
dong thé chip véi PG, vo chong ba va can bd ngan hang c6 dén nha dat 6 KDC
191 dé tham dinh tai san. Ba T c6 mit & nha, mé clra va moi moi nguoi uéng
nuéc. Ba T, 6ng Tr co biét va khong ¢ ¥ kién vé nha dat cho thé chép.

Vé ngudn gdc nha dat thé chap: Ba H1 quen biét ba H2. Ba N, ba T 13 ban
ctia nhau va biét ba H2. Do ba N va ba T can vay tién dao han ngan hang nén
hoi vay ba H2. Nhung ba H2 khong c6 tién nén ba H2 giéi thiéu ba H1 cho vay.
Theo thoa thuan ba H1 cho ba N vay s6 tién 1.450.000.000d dé déo khoan vay
lién quan dén nha dét ciia 6ng Tr, ba T dang thé chap ¢ ngan hang, co thoa thuan
1di nhung khong nhé 1a bao nhiéu do thoi gian di 1au. Pé dam bao viéc tra no
ctia ba N; ba H1 va ba H2 yéu cau ba T 6ng Tr ky hop dong uy quyén cho ba H2
va thoa thuan khéng tra dugc ng trong thoi han 20 ngay thi ba H2 c¢6 quyén
chuyén nhuong nha dit sang tén cho vo chong ba H1 theo hop ddng ty quyén.
Vi vdy, ngay 20/02/2020 ba T, éng Tr ky hop dong uy quyén cho ba H2 c6 noi
dung ba H2 dugc quyén chuyén nhuong nha dit cia ba T 6ng Tr, hop dong co
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cong ching.

Pén nay do thoi gian da 1au nén ba H1 khong nhé di giao tién cho ba N
va vo chong ba T mét 1an hay nhiéu 1an, bang hinh thtrc nao. Chi biét dén thoi
diém ngay 20/02/2012, ba N va vo chong bd T d3 nhidn du sb tién
1.450.000.000d cua ba H1 va ba H2 giao. Nén ba T, 6ng Tr, ba N xac nhan da
nhan du tién va ky tén vao Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién lap ngay
20/02/2012 do ba H2 viét tay. Ba H2 chi 1am ho thu tuc giita cac bén, khong
dugc huong loi. S6 tién 1.450.000.0004 14 tién cua ba H1. Sau khi nhén sé tién
vay 1.450.000.000d, ba N va vo chong ba T khéng tra duoc gbe va 14i trong thoi
han 20 ngay nén ba H2 da ky hop dong chuyén nhuong nha dat ciia vo chong ba
T cho vo chong ba H1 theo nhu hop dong uy quyén va thong bao cho ba T, ba N
biét. Hién nha dat dugc cdp Gidy ching nhin quyén s dung dat (viét tat
GCNQSDD) mang tén ba H1 va 6ng D.

Gidy bién nhan ngay 28/02/2012 c¢6 nodi dung ba N vay 1.350.000.000d
ctia ba H1 khong lién quan dén so tién 1.450.000.0004d theo gidy uy quyén kiém
gidy nhan tién ngay 20/02/2012, day 1a hai khoan tién vay khac nhau. S6 tién ba
N tra 900 triéu déng vao ngay 13/3/2012 va ba chuyén nhuong thira dit cia ong
Thba T (b6 me dé ba N) & khu 3, phuong T 14 tra vao khoan ng 1.350.000.0004
ngay 28/02/2012. Pén nay ba N van con no tién ba, vi ba N con vay nhiéu khoan
khac va trong vu 4n nay ba khong yéu cau xem xét.

Cac gidy bién nhan ba H1 cho ba N vay tién ngdy 26/3/2012 sb tién
100.000.000d, ngay 01/6/2012 sb tién 2,2 ty ddng ma ba cung cip ban phd to
trudc day cho TAND thanh phd Hai Duong (trong vu dn déan sw thu 1y sé 23
ngay 05/6/2013 do ba khdi kién vo chong ba T sau dé ba rit don. Toa dn da
dinh chi gidi quyét vu dn) khong lién quan so tién vay 1.450.000.000d, cac gidy
bién nhan ban gdc ba giit nhung nay chua tim thiy dé cung cap cho Toa 4n.

Cac hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chap
déu hop phéap. Néu cac hop dong nay vo hiéu, quan hé vay no giita ba va ba N s&
giai quyét & vu an khac, ba khong yéu cau trong vu an nay.

Sau khi nha dat sang tén cho vo chong ba, ba T 6ng Tr mudn mua lai nha
dat nén ba déng y chuyén nhuong lai véi gia 1.450.000.000d. Khi thoa thuan dat
coc chuyén nhugng ngay 24/7/2012, vo chong ba T c6 biét tai san ba dang thé
chap tai ngan hang Pong Nam A vi ba thong bao. Vo chong ba T da dat coc cho
ba tong sb tién 220.000.000d. Co thoa thuan khi ba T thanh toan hét tién chuyén
nhuong thi ba rat s6 d6 dé 1am tha tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Tr, ba T. Do
vo chong ba T khong tra ndt tién nén hop dong khong tiép tuc thuc hién. Vo
chong ba T vi pham hop dong nén phai mat tién coc 220 triéu dong.
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Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi T, 6ng Tran Van Tr va
nguoi dai dién trinh bay:

Nha dat & KDC 191, phudong H ma PG yéu cau xur 1y tai san thé chap c6
ngudn gbc 1a cta vo chong ba T, 6ng Tr. Tai san nay, tir khi duoc cép
GCNQSDP nim 2007 cho dén nay, ba T éng Tr van dang quan 1y, st dung. Vi
tin tuong ba Pham Thi N la ban nén nam 2011, ba T cho ba N muogn
GCNQSDBD dé thé chap vay tién tai ngan hang thuong mai c6 phan quéc té Viét
Nam (VIB) -chi nhanh Hai Duong. Khi khong c6 tién tra d4o han ngan hang nén
ba N hoi vay tién ctia ba H2, ba H1. Bé vay dugc tién cho ba N, vo chong ba T
sir dung nha dat @ KDC 191 dé bao dam. Nén ngay 20/02/2012, vo chong ba T
va ba H2 ky hop dong uy quyén tai nha ba c6 céng chimg vién cua Vin phong
cong chimg Bach Pang tham gia. Vo chong ba T khong biét ba N vay bao nhiéu
tién ctia ba H2, ba H1 va dén nay ba N d tra du tién chua. Vo chong ba T chua
bao gid nhan sd tién 1.450.000.000d do ba H2 va ba H1 giao theo Gidy uy
quyén kiém gidy nhan tién 1ap ngay 20/02/2012. Gidy uy quyén kiém gidy nhan
tién nay, ba T ong Tr khong ky, néu giam dinh ding 1a chit ky ctiia minh thi do bi
lira ky. Viéc ba N muon GCNQSDBD, vay tién cua ba H2, ba H1 va ky hop dong
uy quyén giita cac bén khong lién quan dén chong ba N 1a 6ng Lé Trong H3.

Sau khi nha dat sang tén cho ba H1, dng D, thang 7/2012 ba H1 dén nha
thong bao néu ba T mudn giit nha dat thi mua lai va dat coc. Nén ngay 24/7/2012
vo chong ba T déng ¥ mua lai nha dat véi gia 1a 1.450.000.000d va viét gidy bién
nhén dit coc. SO tién dit coc téng 220 triéu dfﬁng, giao lam 02 lan. Lan 1 giao 170
triéu dong vao ngay 24/7/2012 va lan 2 giao 50 triéu déng vao ngay 11/8/2012, ba
H1, 6ng D d4 nhan sb tién nay. Khi ky dat coc, vo chong ba T khong biét nha dat
dang thé chap tai ngan hang. Hop dong dit coc khong thoa thuan thoi han thanh
toan, thoi han thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong céng ching sang tén.
Dén nay ba T, 6ng Tr chua tra hét s6 tién nhan chuyén nhuong véi Iy do thoi gian
d6 vo chdng nhan dugc thong tin ngén hang yéu cau xur 1y tai san thé chap va ba N
thong bao da tra du tién vay cho ba H1, ba H2.

Nay, ba T 6ng Tr cho rang hop déng uy quyén ngay 20/02/2012 dugc
cong chimg tai Vin phong cong chimg B khong hop phép, vi: hop dong ky tai
nha ba & KDC 191; khi ky khong c6 GCNQSD dat ban gdc ma gidy to van dang
thé chip, VIB quan 1y; hd so cong chimg khong c6 gidy dang ky két hon cua ba
T, 6ng Tr; cong chimg vién khéng giai thich cu thé ndi dung hop dong ma ndi 1a
uy quyén cho ba H2 d4o han ngan hang. Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién lap
ngay 20/02/2012 va hop dong thué nha ngay 20/02/2012 1a khong dung sy that.
Ba N da tra du tién vay cho ba H1 nén ba H2 khong dugc quyén chuyén nhuong
nha dét cho vo chong ba H1. Khi chuyén nhugng, sang tén nha dat cho ba H1
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6ng D ciing nhu nha dét thé chip cho PG, ba T dng Tr khong biét. Khi phat hién,
ba T da co don giri cac co quan c6 thim quyén ngin chin giao dich nhung hop
ddng thé chap van dugc cong ching, tai san van duoc dang ky giao dich bao
dam tai co quan c6 thim quyén. Can bd ngan hang khong dén tham dinh tai san
khi 1am thu tyc thé chap. Cho dén nim 2013, do ba H1 khai kién doi lai nha dat
va PG yéu cau phat mai nha dét thu hdi no thi vo chong méi biét tai san dang thé
chap ¢ PG. Do hop ddng uy quyén khong hop phép, vo hiéu nén hop dong
chuyén nhuong nha dat gitra ba H2 va vo chong ba H1, dng D ciing nhu hop
d6ng thé chap nha dét giira vo chong ba H1, éng D véi PG ciing vo hiéu theo.
Ba T c6 yéu cau doc 1ap 1a tuyén bd vo hiéu hop ddng uy quyén, hop dong
chuyén nhuong, hop dong thé chap néi trén; yéu cau ba H1, 6ng D tra lai tién
dit coc theo quy dinh cta phap luat; yéu cau ba N tra lai nha dat cho vo chong
ba T do cho muon tai san. Néu ba N khong tra dugce nha dét thi tra lai bang tién
theo quy dinh cua phap luat.

Nguweoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay:

Ba v6i ba T 1a ban. Do can von lam an nén niam 2011 ba muon
GCNQSDD cua vo chong ba T ¢ KDC 191, phudng H va muon GCNQSDD
ctia bd me ba 1a Pham Xuan Th, ba Pham Thi T ¢ khu 3, phuong T dé ba thé
chap vay vén ngan hang VIB- chi nhanh Hai Duong, s6 tién vay la bao nhiéu ba
khong nhé. Pén lac ddo han tra ng ngan hang, ba khong cé tién nén ba hoi vay
ba H2, ba H2 déng ¥ cho vay nhung yéu ciu 1lam hop déng uy quyén chuyén
nhuong nha dat c6 cong ching. Nén vo chong ba T va ba H2 ky hop dong uy
quyén ngdy 20/02/2012 ¢6 cong chimg tai Vin phong cong chimg B. Sau khi ky
hop ddng uy quyén, ba H2 khong ¢ tién nén gi6i thiéu ba H1 cho vay voi lai
suit cao 3.500d/triéu/ngdy. Do can tién nén ba dong ¥ vay tién cta ba H1. Sb
tién ba vay cua ba H1 1a 1.350.000.000d (trong d6 da tinh ca 1ai) va c6 ky gidy
vay tién vao ngay 28/02/2012, thoa thuan tra no trong thoi han 01 thang. S tién
vay 1.350.000.000d, ba khéng duogc nhan ma ba H1, ba H2 ty mang tién tra vao
ngan hang va rat 02 tai san thé chdp quyén st dung dat ctia 6ng Tr, ba T va bd
me ba ¢ VIB. Sau d6, ba H2 1am thu tuc chuyén nhuong nha dat cua 6ng Tr, ba
T cho ba H1, 6ng D ma ba va vg chong ba T khong biét. Tuy nhién sé tién
1.350.000.000d, ba da tra cho ba H1 900 triéu dong tién mat vao ngay 13/3/2012
va ba H1 da chuyén nhugng thira dat ciia bd me ba cho ngudi khac duoc sb tién
1.150.000.000d (do ngudi mua dat noéi lai). Nén sé no 1.350.000.000d dao han
ngan hang ba di tra da gdc va 1ai cho ba H1, thdm chi con thira vi 11 sudt qua
Ccao.

Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién 1ap ngay 20/2/2012 ba va éng Tr, ba T
khong ky va ciing khong nhan sd tién 1.450.000.000d cta ba H2 va ba H1 giao
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vao ngdy 20/02/2012, ma chi nhan sé tién 1.350.000.000d, dén nay ba di tra du
tién cho ba H1, hai bén khong con ng nhau. Ngoai khoan vay trén, ba khong vay
khoan nao cua ba H1. Gidy vay tién ngdy 26/3/2012 s6 tién vay 100.000.000d,
ngay 01/6/2012 sb tién vay 2,2 ty dong ma ba H1 ndp 1a khong co that.

Viéc muon GCNQSDD cuia 6ng Tr, ba T, vay tién ciia ba H2 va ba H1, ky
hop dong uy quyén gitta cac bén khong lién quan dén chong ba 1a 6ng Lé Trong
Hu4n nén mot minh ba ¢o trach nhiém trong vu an nay.

Ba da tra du tién vay 1.350.000.000d cho ba H1 nén ba H2 khong duoc
quyén chuyén nhuong nha dét cua 6ng Tr, ba T cho ba H1, dng D. Nay d3 sang
tén cho ba H1, 6ng D thi ba H1, 6ng D c¢6 trach nhiém tra lai nha dat va sang tén
lai cho 6ng Tr, ba T. Ba dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cua ba T tuyén b cac hop
ddng c6 lién quan vo hiéu, tra lai nha dat cho 6ng Tr, ba T, khoan tién vay giita
ba va ba H1 tu giai quyét véi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu cac
hop dong c6 hiéu lyc, ba ciing khong phai tra nha dat cho 6ng Tr, ba T vi ba da
tra du tién vay cho ba H1, 6ng D nén ba khong dong ¥ véi yéu cau cua ba T doi
ba tra lai nha dat.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Tran Thi H2 trinh bay: Ba va
ba N c6 quen nhau tir trude, con ba T 1a ban ctia ba N. Nam 2012, ba N hoéi vay
tién ba dé dao han ngan hang, s6 tién vay 1a 1.450.000.000d nhung ba khong co
tién nén ba gidi thidu ba H1 1 ban than cua ba cho vay. Ba H1 dong y cho vay
tién v6i diéu kién phai co tai san bao dam nén cac bén thong nhit v chong ba T
6ng Tr ky hop dong uy quyén chuyén nhuong nha dat & KDC 191 cho ba. Nén
ngay 20/02/2012, vo chong ba T va ba ky hop dong uy quyén tai Vin phong
cong ching Bach Pang c6 nodi dung ba duoc quyén chuyén nhuong nha dat o
KDC 191 cho ngudi khac. Do thoi gian da 1au nén ba khong nhd giao sb tién
1.450.000.000d cho ba N va vo chong ba T bang hinh thirc ndo, giao tién mit
hay tra vao ngan hang, ma chi biét dén ngay 20/02/2012 ba va ba H1 di giao du
s6 tién vay 1.450.000.000d. Ba N va vo chong ba T xac nhan dd nhan du tién
vay va c6 trach nhiém tra tién trong thoi han 20 ngay, néu qua thoi han thi ba
chuyén nhuong nha dat & KDC 191 cho vg chong ba H1 thé hién tai Gidy uy
quyén kiém gidy nhan tién 1ap ngay 20/02/2012. Noi dung ciia Gidy nay do ba
viét tai nha cta ba T sau khi cic bén théng nhat. Vo chong ba T va ba N ky nhan
phia dudi cua Gidy nay. Hét thoi han 20 ngay, ké tir ngdy giao tién 13 ngay
20/02/2012, vo chong ba T va ba N khong tra du s tién vay nén ba da ky hop
d6ng chuyén nhuong nha dat & KDC 191 cho ba H1, 6ng D. Sé tién cho vay
1.450.000.0004 1a tién cua ba H1, ba chi dting ra lam thi tuc ho giira cac bén.
Quan diém cua ba dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, trong vu
an nay ba khong duoc huong loi va khéng tranh chéap, khong co yéu cau doc 1ap.
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Nguwoi dai dién ciia Van phong cong chimg B trinh bay: Hop dong uy quyén
giita vo chong ba T va ba H2, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba
H2 véi vo chong ba H1 duge cong chimg tai Van phong cong ching B thanh phd
Hai Duong (nay la van phong cong ching B) ddm bao ding quy dinh ctia phép
luat. Hop dong uy quyén duoc cac bén ky tai Van phong cong ching, cong ching
vién khong giai thich gian dbi ndi dung hop dong, cac bén tu doc, ddng ¥ ndi dung
hop ddng va ky tén truée mit cong ching vién. Khi lam tha tuc céng ching, cac
bén d3 xuét trinh ban gdc GCNQSDP va don yéu cau xoa ding ky thé chip co xac
nhan ciia ngan hang VIB nhu hd so cong chimg ma Vian phong cong chimg di
cung cap cho Toa an. Do vay, yéu cau khdi kién ctia ba T tuyén bd hop dong uy
quyén va hop dong chuyén nhuong QSDP dugc cong ching tai Vin phong cong
chimg B vo hiéu, van phong cong chimng khong dong ¥.

Ngueoi dai dién ciia Phong cong chieng s6 01 trinh bay: Phong cong ching
c6 nhan dugc don dé nghi cua ba T ngdy 06/9/2012 nhung nodi dung don chi
ngin chan chu sir dung nha dat chuyén nhuong bat dong san, khong ngin chin
viéc thé chap tai san. Trong don néu vo chong ba T va vo chong ba H1 chi méi
ky hop ddng dit coc dé bao dam thue hién hop dong chuyén nhuong bat dong
san. Pon cua ba T ngin chin giao dich chuyén nhuong khong thudc cic truong
hop tranh chép dat dai quy dinh tai khoan 24 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013,
khoan 11 Diéu 7 cua Thong tu 33 ngay 29/9/2017 cta Bo tai nguyén méi
truong. Vi cac 1y do trén, Phong cong chimg van tién hanh thu tuc cong ching
hop dong thé chip. Hop dong thé chap quyén st dung duoc cong chimg dam
bao dung quy dinh ctia phap luat. Nén yéu cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu,
Phong cong ching khong dong ¥.

Két qua xdac minh tai Chi nhanh Van phong ding ky quyén sir dung dat
thanh phé Hai Dwong: Viéc cip GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san
khac gan lién véi dat cho ba H1, 6ng D dbi v6i nha, dat & KDC 191 1a dam bao
dung quy dinh ctia phap luat. GCNQSDD cép cho ba H1, ng D duoc Chu tich
UBND thanh phé Hai Duong ky vao ngay 26/3/2012. Sau khi ba H1, éng D
thuc hién xong nghia vu tai chinh ndp thué thi ngay 30/3/2012 Vin phong m&i
tra két qua GCNQSDP cho ba H1 nén khong vi pham. Pon dé& nghi ngay
06/9/2012 cta ba T chi ngin chan viéc chuyén nhuong, khong ngin chin thé
chap. Tai san nay duoc ba H1, ong D thé chép tai PG va dang ky giao dich bam
dam ngay 26/11/2012 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd Hai
Duong (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky quyén str dung dét thanh phd Hai
Duong), dén nay chua duoc xo4 thé chip.



Két qud xdc minh tai Ngan hang Quéc té Viét Nam (VIB)- chi nhanh Hdi
Duong: Nam 2011, ba N ¢6 vay von ctia VIB thé hién 02 hop dong tin dung va
c6 thé chap 02 tai san, cu thé:

+ Hop ddng tin dung han muc sb 219 ngay 18.4.2011, sb tién vay 1a 500 triéu
dong, c6 02 tai san thé chap, mot 1a nha dat & KDC 191 ctia ba T, 6ng Tr; hai 1a nha
dat & dia chi khu 3, phuong T, thanh phé Hai Duong cta 6ng Pham xuan Th va
ba Pham Thi T.

+ Hop dong tin dung voi khach hang c4 nhin vay mon s 220 ngay 18.4.2011, sb
tién vay 500 triéu dong, c6 tai san thé chap 1a nha dat 6 KDC 191 cia ba T, 6ng Tr.

Khi dén han, hop dong tin dung han mérc sé 219 di tat toan vao ngay
20/02/2012. Cung ngay 20/02/2012 cac bén ky stra ddi bd sung hop dong tin
dung s6 220, thay d6i tai san thé chip 1a quyén st dung dat caa ong Th ba T bao
dam cho khoan vay ctia hop dong tin dung 220, dé rut tai san quyén st dung dat
ctia ba T 6ng Tr. Nén ngay 20/02/2012, sau khi tt toan hgp dong tin dung 219,
ngan hang d3 lam tha tuc xuat tra gidy to nha dat ctia ong Tr ba T cung véi don
xé4c nhan xo04 thé chap cho khach hang. Mic du chua dén han nhung khach hang
thanh toan truéc han nén Hop dong tin dung 220 di tit toan viao ngiy
28/02/2012, cling ngay ngan hang da lam thu tuc xuat tra gidy to dat cia 6ng Th
ba T cing v&i don xac nhan xo04 thé chap cho khach hang.

Céng an thanh phé Hai Dwong cung cdp: Pon ctia ba Vit Thi T té céo ba
Nguyén Thi HI c6 hanh vi chiém doat thira dat KDC 191 va s tién 220 triéu
ddng chi 1a giao dich dan sy, khong c6 ddu hiéu t61 pham nhu don t céo.

Tai Két luan giam dinh s6 05/KL-KTHS ngay 07/7/2023, Phong ki thuat
hinh su - Cong an tinh Hai Duong két luan: Chit ky Tran Van Tr trong Gidy uy
quyén kiém gidy nhan tién ngay 20/02/2012 va hop dong thué nha ngay
20/02/2012 so vé&i cac mau so sanh déu 1a mot ngudi. Chir ky Vii Thi T trong
Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién ngay 20/02/2012 va hgp dong thué nha ngay
20/02/2012 so voi cac mau so sanh déu 1a mot ngudi. Chit ky Pham Thi N trong
Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién ngay 20/02/2012 so v&i cac miu so sanh déu
1a mot ngudi.

Két qua dinh gia tai san ngay 06/7/2023 xac dinh: Quyén sir dung dat 81m” x
24 trigu dong/m’= 1.944.000.000d; nha & 03 tang, di¢n tich xdy dung 81m”, xay ndm
2008, tri gia 776.433.000d; tong gia tri nha dat 1a 2.720.433.0004: .

Tai Ban an dan sy so thim s6:11/2023/KDTM-ST ngay 25/9/2023, Toa 4n
nhan danthanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong quyét dinh: Can cir khoan 2 Diéu
3, cac Piéu 116, 117, 118, 119, 194, 166, 298, 317, 318, 319, 328, 398, 500, 501,
502, 503, 122, 123, 407, 408, 132, 149, 155 B¢ luat dan sy nim 2015; Piéu 91,
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Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung; Diéu 147, khoan 2 Diéu 184, Piéu 227, Piéu
228 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
hudng dan ap dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i sut, phat vi pham cta
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao; Picu 147 B luat t6 tung dan su;
Luat phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hdi va Nghi quyét
sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Xing
dau Petrolimex (PG);

- Buoc Cong ty TNHH mot thanh vién thuwong mai va dich vu truyén
thong P c¢6 nghia vu thanh toan cho PG s6 tién tam tinh dén hét ngay xét xtr (ngay
25/9/2023): No gbc 1a 628.000.000d, no 14i trong han 14 16.938.911d va no i
qua han 1.433.786.791d. Tong du ng gbe va 13i 14 2.078.725.7014.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 26/9/2023) cho dén
khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH mot thanh vién thuwong mai va dich vu
truyén thong Pcon phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va gidy nhan
no.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat, Cong ty TNHH mét thanh vién
thuong mai va dich vu truyén théng Pkhong thuc hién thanh toan toan bd sd tién
gbc, 13i d6i voi cac khoan vay néu trén, PG c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén tién hanh xur 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat 16 s6 59, to ban d6 QH, dia chi KDC 191,
khu 6, phuong H, thanh phé Hai Duong, dién tich 81m? duoc UBND thanh phé
Hai Duong cdp GCNQSDPD mang tén 6ng Nghiém Xuan D, ba Nguyén Thi H1
ngay 26/3/2012, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién
voi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac )
82/HDTC/PGBHD-12 ngay 23/11/2012.

Toan bd s tién thu duoc tir viée xir 1y tai sdn bado dam sau khi trir di céc chi
phi hop 1y cho viéc xr 1y tai san thé chap duoc ding dé thanh toan nghia vu tra ng
ctia Cong ty TNHH mét thanh vién thuong mai va dich vu truyén théng P. Sé tién
thu dugc tir phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty
TNHH m6t thanh vién thuong mai va dich vu truyén thong Pvan phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho PG, s6 tién con thira s& duoc tra lai cho 6ng D, ba H1.

Ba Vii Thi T va 6ng Tran Van Tr c6 trach nhiém giao tai san thé chap noi
trén cho PG khi c6 yéu cau xir Iy tai san thé chap.
2. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia ba Vii Thi T tuyén bd v hiéu cac hop
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d6ng uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va hop dong thé chép.
3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap cua ba Vi Thi T vé doi ba Pham
Thi N tré lai nha dat.
Budc ba Pham Thi N ¢6 trach nhiém tra cho ba Vii Thi T va 6ng Tran Vin
Tr s6 tién 1.450.000.0008 (Mot 1y, bon trdm ndm muoi triéu dong).
4, Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc lapcuaba Vi Thi T vé doi tién coc.
Tuyén bd hop dong dat coc ngay 24/7/2012 (Gidy bién nhan dit coc) giira
ba Nguyén Thi H1, 6ng Nghiém Xuén D véi ba Vil Thi T, 6ng Tran Van Tr v0
hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi H1, 6ng Nghiém Xuan D tra cho ba Vii Thi T, 6ng
Tran Van Tr so tién 220.000.000d (Hai tram hai mwoi triéu dong) dat coc.
Ngoai ra ban an con quyét dinh v€ phan an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so tham, ba T khang cao dé nghi Toa &n chip nhén toan bd
yéu cau doc 1ap; ba N khang cao khong chap nhan tra tién cho ba T.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang co giita nguyén khang cdo. Puong
su ¢6 mat gitr nguyén ndi dung da trinh bay nhu trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H1, ba H2 trinh bay, céc
bén tham gia ky két cac hgp dong c6 day du nang lyc hanh vi nén cac hgp dong
c6 hiéu luc. Ba T 6ng Tr dugc hudng loi tir cac hop dong, giao dich da thoa
thuan, ky két vi tai san nha dat ctia ba T 6ng Tr dang bi thé chap tai ngan hang.
Ong ba khong phai don thuan cho ba N muon s6 do dé di vay ng ma da chap
nhan rui ro khi ky két cac hop dong, néu ba N vi pham nghia vy thi tai san cua
ba T éng Tr cling bi xur ly. Ba T 6ng Tr da nhicu lan cong nhan quyén s& hiru,
quyeén st dung nha, dat cua ba H1 6ng D nhu ¢6 thoa thuan mua lai nha dat, dat
coc tién mua lai nha dat. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo,
giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat To tung dan sy tur khi
thu 1y dén khi xét xir. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta
ba T, ba N. Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc xem Xét tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién d€ nghi cua vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, khdng céo cua ba T, ba N trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xet theo thu tuc phac tham.

[2] Xét khang cdo cua ba T, ba N, thi thay:
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[3] Ba N, ba T, ba H2 va ba H1 déu xac nhan, ba N 1a ngudi c6 nhu cau
vay tién muc dich dé tra ng, ddo ng khoan vay tai Ngan hang lién quan dén nha
dat ciia dng Tr ba T dang thé chip tai ngan hang. Théng qua ba T, ba H2 gidi
thiéu nén ba N da vay tién ctia ba H1 sé tién 1.450.000.000 dong. Ba H1 da giao
s6 tién nay, ba N di nhan sb tién nay thé hién tai Gidy iy quyén kiém nhén tién
ngay 20/02/2012. Bé ba H1 cho ba N vay tién; ba N, ba T, ba H2 va ba H1 da
thoa thuan ba T 1am hop ddng uy quyén cho ba H2 dugc quyén chuyén nhuong
nha dat cua vo chong ba T; cu thé néu khong tra ng cho ba H1 duoc trong thoi
han 20 ngay thi chuyén nhuong nha dat cho ba H1. Theo ba H2 khai, ba H2 1a
ban ba H1 nén tham gia ky mot sd van ban gitip cac bén ma khong tham gia thoa
thuan, khong dugc huong lgi va chiu nghia vu gi. Ngay 21/3/2012, ba T ky hop
d6ng chuyén nhuong nha dat (ba H2 la nguwoi dai dién ky két hop dong) cho ba
H1, theo hop ddng thi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong va ban giao tién
sau khi ky két hop dong. Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan ky két hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong nha dat 1a dé bao dam cho khoan vay tién giita
ba N vay tién cta ba H1. Hop dong vay tién giita ba H1 véi ba N co hiéu luc,
viéc cac bén ky két hop dong uy quyén, hop ddng chuyén nhuong dé bao dam
khoan vay ctia ba N khong ding quy dinh cta phép lut vé cac bién phap bao
dam nén khong c6 hiéu luc. Miac du ba T 6ng Tr ky két hop dong tiy quyén, hop
ddéng chuyén nhuwong nhung v chi ctia ba T 6ng Tr khong chuyén nhuong nha
dat cho ba H1. Tur khi ky két hop dong chuyén nhuong, khong cé tai liéu nao
phan anh viéc ba T ban giao nha dat cho ba H1, khong c6 tai liéu nao phan anh
viéc ba H1 tra tién ba T sd tién 400.000.000 dong theo nghia vu trong hop dong
da ky két. Thé hién, hop ddng ty quyén ngay 20/02/2012 va hop dong chuyén
nhuong ngay 21/3/2012 1a gia tao nham che giau, hop thic quan hé vay muon
tién giira ba N v6i ba H1.

[4] Vi vay, hop ddng uy quyén va hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat Dan su. Hop déng vay tai san gitra ba N
v6i ba H1 c6 hiéu lyc. Déi véi hgp dong thué nha ngay 20/02/2012 ciing 1a gia
tao, thuc té khong co viéc ban giao nha dat va tai san gita cac bén; thoi diém ky
hop dbng thué nha thi nguoi thué nhala ba T nhung ba T van 1a chi s& hitu hop
phap, van dang quan 1y nha, ndi dung cta hop dong thue nha khong thé hién rd
quyen va nghia vu cua cac bén nén cung v6 hiéu. Yéu cdu khang cdo cia ba T
dé nghi tuyén bd hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a cé
cin ctt, dugce chap nhan.

[5] Pbi v6i yéu cau caa ba T dé nghi tuyén bd vo hiéu hop dong thé chip,
thi thay: Trén co s& hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba T 6ng Tr véi ba
H1 6ng D. Ba H1 6ng D di dugc UBND TP Hai Duong cip GCNQSDD. Ba H1,
6ng D da thé chap nha dét tai Ngan hang D - Chi nhanh Hai Duong, ding ky giao dich
dam bao ngay 05/5/2012 va xo4 thé chap vao ngay 08/10/2012. Trong thoi gian thé
chip, ngay 24/7/2012 va ngay 11/8/2012, ba T 6ng Tr dit coc sb tién 220 triéu dong
cho ba H1 &ng D véi ndi dung mua lai nha dat & KDC 191 véi gia 1.450.000.0004.
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Sau khi xo04 thé chép tai ngan hang B, ba H1, 6ng D tiép tuc thé chip nha dét nay tai
PG theo hop dong thé chap s6 82 ngay 23/11/2012 dé dam bao nghia vu tra ng cho
cong ty P. Trong thoi gian hai lan thé chip nha dat, b T 6ng Tr van quan 1y, sir dung
nha dét, nhan biét duoc viée ba H1 6ng D ché chap nha dat nhung khong phan dbi hay
ngan can. Khi can b Ngan hang xem xét tham dinh, mo ctra nha dé tham dinh. Mic
du hop dong chuyén nhuong dat bi vo hiéu, nhung khi thé chip nha dét cho ngan
hang, ba H1 6ng D dimg tén chu sir dung nha dat hop phap c6 quyén thé chéap, hop
dong thé chap dam bao quy dinh vé hinh thirc, chi thé, ndi dung. Ngan hang PG ngay
tinh khi nhén thé chip nha dat dimg tén ba H1 6ng D. Do viy, hop dong thé chip
khong bi vo hiéu theo hop dong chuyén nhuwong nha dat ma c6 hiéu lyc phap luat. Toa
an cAp thim chap nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang dugc quyén dé nghi xir 1y tai
san thé chap khi bén dugc bao dam khoan vay vi pham nghia vu tra no 1a dung phép
ludt. Khang c4o ctia ba T khong ¢ can cir chap nhén.

[6] Hop dong vay tién gitta ba N voi ba H1 ¢ hiéu luc phap luat nén
khang cao cia ba N c6 cin cir duoc chap nhan. Ba N trinh bay da tra ng xong
cho ba H1 nhung khong dua ra dugc chig ¢t ching minh nén ba N c6 nghia
vu tra ba H1 s tién goc 1a 1.450.000.000 dong.

[7] Vé tién 1ai sut, ba H1 va ba N déu xac nhan viéc vay no c6 thoa thuan
vé 14i sudt, nhung hai bén c6 tranh chip vé muc 14i suat, khong c6 ching ctr xac
dinh mirc 13i sut cu thé theo thoa thuin cua hai bén nén Toa an xac dinh muc
1ai suat theo quy dinh cua phap luat. Viéc vay tién truéc ngay 01/01/2017, duoc
Toa an xac dinh mirc 13i suat theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, hop dong
vay tién dang duogc thuc hién c6 thoéa thuin vé 13i suat phu hop véi quy dinh cua
Bo luat Dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai tiéu muc ¢.2 muc 1 Piéu 2 cua
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong thim phan toa
an nhan dan ti cao, Toa an ap dung cac quy dinh ctia phap luat dé xac dinh 14i,
141 suat nhu sau:

[8] P6i voi khoang thoi gian tir ngay vay dén trudc ngay 01/01/2017 thi
ap dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy ndm 2005 dé giai quyét. Theo quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Théng ddc ngan nhang nha nudc Viét
Nam, mirc 13i suét co ban 1a 9%/nam. Theo quy dinh tai tiéu muc a) va b) muc 2
Diéu 4 ctua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
tham phén toa 4n nhan dan toi cao, Hoi dong xét xir tinh 13i trén ng gbc trong
han va i trén no géc qua han chua tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha
nuéc cong bd 1a 9%/mam. D6i voi sb tién 13 cua tién gbe 1.450.000 ddng tir
20/02/2012 dén ngay 31/12/2016 1a 1.777 ngay, tuong tmg voi sd tién 1ai 1a:
(1.450.000.000d x 1.777 ngay x 9%) : 365 ngay = 635.338.356 dong.

[9] Di v6i khoang thoi gian tir ngay 01/01/2017 thi 4p dung quy dinh cia
Bo luat Dan sy nam 2015 va van ban quy pham phéap luat quy dinh chi tiét,
huéng din. Lai trén no gbc trong han chua tra tinh dén ngay 30/5/2024 1a
(1.450.000.000d x 2.707 ngay x 10%) : 365 ngay = 1.075.383.562 dong
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[10] Tong cong, ba N phai tra ba H1 tién gbc va 14i tinh dén khi xét xur
ngay 30/5/2024 1a 1.450.000.000 dong + 635.338.356 ddng + 1.075.383.562 ddng
=3.160.721.918 ddng.

[11] V& giai quyét hau qua cta hop dong uy quyen va hop dong chuyen
nhuong nha dat VO hiéu: Ba H1 Ong D sau khi duoc cap gidy chung nhan quyén
so hitu nha va quyén str dung dat, ba H1 dng D da dinh doat thé chdp cho Ngan
hang PG. Do hop dong chuyén nhugng vé hiéu nén ba H1 6ng D phai tra lai nha
dat cho ba T 6ng Tr. Tuy nhién, nhu phan tich & trén, ngan hang PG ngay tinh
khi nhan thé chap nha dat va dugc quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap. Truong
hop Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chap thi ba H1 6ng D phai tra cho ba T
6ng Tr nha dat tri gia bang tién theo két qua dinh gia 1a 2.720.433.000 dong.
Mic du hop dong chuyén nhuong ghi gia tri chuyén nhuong 1a 400.000.000
dong, nhung trude khi ky két hop dong chuyén nhugng céc bén thoa thuan dé
bao dam khoan vay 1.450.000.000 dong cua ba N va xac dinh day 1a sb tién
chuyén nhuong. Nay nha dat tri gia 1 2.720.433.000 déng nén ba H1 6ng D bj
thiét hai 1a 2.720.433.000 dong - 1.450.000.000 dong = 1.270.433.000 dong. Hai
bén déu c6 16i dan dén hop dong vo hidu. Toa an xéac dinh 18i mdi bén 1a 50%
nén, ba T 6ng D co trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba H1 6ng D la
1.270.433.000 dong/2 = 635.216.500 dong.

[12] Déi voi yéu cau cua ba T dé nghi ba H1, 6ng D tra lai tién dat coc,
Toa an cap so tham xac dinh hop dong dat coc vo hiéu va buoc ba H1 Ong D tra
lai tién dit coc cho ba Tinh dng D 1a phu hop. Ddi véi yéu cau cua ba T dé nghi
ba N tra lai nha dat cho vo chong ba T do cho muon tai san, néu ba N khong tra
dugc nha dat thi tra lai bang tién. Nhu phan tich ¢ trén, hop dong chuyén
nhuong nha dit vo hiéu, Toa an da giai quyét hiu cua cua hop dong vo hiéu nén
yéu cau nay cua ba N khong duoc chap nhén.

[13] Tir nhitng phan tich trén, HDXX phtic tham sira mot phan ban an so
tham. Ddi voi tranh chdp vé Hop dong tin tung khong c6 khang cdo nén Toa an
khong xét.

[14] V& an phi: Toa an cip phuc thim stra ban an so tham bi khang céo
nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phac thim. P4i v6i an phi
dan sy so tham, Toa an quyét dinh lai an phi so tham ddi véi baH1dng D, ba T
ong Tr, ba N theo quy dinh.

[15] Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham, cdp phac tham khong xét va da
c6 hiéu lyc ké tir khi hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su. Chap

nhan mot phan khing cdo ctia ba T. Chap nhan khang cdo ctia ba N. Sira mot
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phan ban 4n dan sy so tham s6:11/2023/KDTM-ST ngay 25/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

Can ctr cac Piéu 280, 2‘81, 471, 474, 476 cua Bo luat Dan su nam 2005.
Can ctr khoan 2 Diéu 3, cac bicu 116, 117, 118, 119, 122, 124, 131, 133, 166, 275,
280, 298, 317, 318, 319, 328, 398,‘407, 408, 463, 468,7 500, 501, 502, 503 cua BO
lqét Dan su nam 2015; Diéu 91, Diéu 95 cua Luat céc‘té chﬁ’g tin dung; Nghi quyét
sO 01{2019/NQ—HDT~P ngay 11/01/201,9 cua Ho1 dong tham phén‘ Toa an nhQ}n
dan t61 cao hudng dan ép dl,,mg mot sO quy dinh cua phép luat ve 1ai, lai su:élt,
phat vi pham,; Ngh@ quyet so: 326/2916/UBTVQP}14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly, su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang PG. Chap nhan mét phan
yéu cu doc lap cua ba T,

2. Tuyén bb v6 hiéu hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Vi Thi T dé nghi tuyén bd vo
hiéu hop dong thé chap, yéu cau ba Pham Thi N tra lai nha dat.

4. Truong hop Cong ty P thuc hién xong nghia vu tra ng cho ngan hang PG
theo hop dong tin dung sd 444 ngay 26/11/2012, ngan hang giai chap tai san thé
chap dtng tén ba H1 6ng D tai dia chi KDC 191 (nay la s6 10/229 Y), khu 6,
phuong H, thanh phé H, tinh Hai Duong thi ba T 6ng Tr duoc quyén st dung, s&
hitu nha va dat; ba T dng Tr duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén cap lai gidy
chimg nhan quyén st dung dét va quyén sé hitu tai san gan lién véi dat hodc diéu
chinh lai gidy chimg nhén theo quy dinh.

Trudong hop Cong ty P khéng thuc hién thanh toan toan bo sd tién goc, i
d6i voi cac khoan vay theo hop dong tin dung s6 444 ngay 26/11/2012, PG ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh xir 1y tai san
thé chap 13 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat 16 s6 59,
td ban dd QH, dia chi KDC 191, khu 6, phuong H, thanh phd Hai Duong, dién
tich 81m* dugc UBND thanh phé Hai Duong cip GCNQSDD mang tén ong
Nghiém Xuan D, ba Nguyén Thi H1 ngay 26/3/2012, theo Hop dong thé chap
quyén su dung dat va tai san grfm lién véi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
ctia nguoi khac sé 82/HPTC/PGBHD-12 ngay 23/11/2012. Toan bo s tién thu
dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi hgp 1y cho viée xur Iy
tai san thé chip duoc dung dé thanh toan nghia vy tra no cua Cong ty TNHH P. S6
tién thu duoge tur phat mai tai san bdo ddm khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty TNHH P van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho PG, sd tién con thira sé
duoc tra lai cho 6ng D, ba H1. Ong D ba H1 ¢ trach nhiém tra cho ba T 6ng Tr
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quyén sir dung va nha ¢ tri gid bang tién 12 2.720.433.000 dong.

5. Ba T 6ng Tr c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho ba H1 éng D Ia
635.216.500 dong.

Ké tir ngay ba T 6ng Tr, 6ng D ba H1 c6 don yéu cau thi hanh &n, bén c6
nghia vu khong thi hanh s6 tién trén thi phai tra 13i dbi voi sb tién cham tra twong
g vé6i thoi gian cham tra, 13i suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo
khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia B luat dan su.

6. Xac nhan ba Pham Thi N vay ng ba Nguyén Thi Hl s6 tién
1.450.000.000 dong. Budc ba Pham Thi N ¢6 trach nhiém tra cho ba H1 so tién
Vii Thi T va 6ng Tran Van Tr sé tién 1a 3.160.721.918 dong (trong dé ng goc
1.450.000.000 dong, no ldi 1.710.721.918 dong). Ké tir ngay 31/5/2024 cho dén
khi thi hanh an xong, ba N con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1di suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

7. Tuyén bb hop dong dit coc ngay 24/7/2012 (Gidy bién nhdn dat coc)
giita ba Nguyén Thi H1, 6ng Nghiém Xu&n D véi ba Vii Thi T, 6ng Tran Van Tr
v6 hiéu. Buoc ba Nguyén Thi HI dng Nghiém Xuan D tra cho ba Vii Thi T 6ng
Tran Vin Tr s tién 220.000.0004.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodan tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia
Bo luat Dan sw nam 2015.

8. V& an phi:

Ba T ba N khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra ba T, ba N
mdi ngudi 2.000.000 dong sb tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb
AA/2023/0000589 ngay 11/10/2023, sb 0002711 ngay 08/11/2023 va sb
AA/2023/0000590 ngay 11/10/2023, s6 0002723 ngay 13/11/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh ph Hai Duong.

Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nghiém Xuan D phai chiu 11.000.000d an phi
dan su so thadm vé viée tra tién coc.

Ba Vil Thi T 6ng Tran Van Tr phai chiu 29.408.000d an phi dan sy so
tham vé viéc boi thuong; dugc trir vao sd tién tam Gmg di nop 1a 6.100.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2021/0002878 ngay 29/5/2023, s6 AA/2021/ 0002877
ngay 29/5/2023, sb AA/2022/ 0000494 ngay 18/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Hai Duong. Ba T 6ng Tr con phai ndp 23.308.000 dong.

Ba Pham Thi N phai chju 95.214.000 &n phi dan su so thim vé nghia vu
tra no.

Cac quyét dinh khéac caa ban an so tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw./

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND thanh phé Hai Duong;

- Chi cuc THA dan sy thanh phd Hai

Duong;

- Luu: H) so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Vin Son
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