TOA AN N DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 101/2024/DS-PT

Ngay: 30-5- 2024

V/v tranh chdp quyén sir dung dit

N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Céac Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ong Nguyén Viét Hung

- Thuw ky phién tda: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n N dan tinh
Binh Phudc.

_ - Dai dién Vién kiém sdat N dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi T1
Huyén - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 05 nam 2024, tai tru s6 Toa an N dan tinh
Binh Phudc xét xir phtic tham cong khai vy an dan su thu 1y sb 242/2023/TLPT-
DS ngay 17 thang 11 nam 2023 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”. Do
Ban an dan sy so tham sd 33/2023/DS-ST ngay 26/8/2023 cta Toa an N dan
huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham sé 253/2023/QDXX-PT ngay 22/12/2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: 1. Ba Pham Thi Vinh H, sinh nam 1973, c6 mat.
2. 0ng L& Hitu T, sinh nam 1966, c6 mit.

Cung dia chi: To 9, Ap 11B, xa LT, huyén L, tinh Binh Phuéc. Ong L&
Hiru T uy quyén tham gia t0 tung cho ba Pham Thi Vinh H, c6 mat.

* Bj don: 1. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1957, ¢6 mat.

2. Ong Vi Binh C, sinh nam 1972, ¢6 miit.
Cung dia chi: Ap 11B, x4 LT, huyén L, tinh Binh Phuéc.
* Nguwoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Duong Minh X, sinh nam 1937, ¢ mat.
2. Ba Ngo Thi My D, sinh nam 1946, vang mit.

Cung dia chi: ap K54, xa LT, huyén L, tinh Binh Phuéc. Nguoi dai
dién theo uy quyen cua ba Ngd Th; My D: Ong Duong Minh X, sinh nam
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1937, c6 mat.
3. Ba Duong Thi M§ P, sinh nam 1974, ving mit.
4. Ong Nguyén Van X1, sinh nam 1970, ving mit.
Cung dia chi: to 6, 4p 1, x& LT, huyén L, tinh Binh Phudc.

5.BaLé Thi’Kim X2, sinh nam 1962, dia chi: ép 11B, xa LT, huyén L,
tinh Binh Phudc, vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba L& Thi Kim X2: 6ng Vii binh C,
sinh nam 1972, dia chi: ap 11B, xa LT, huyén L, tinh Binh Phuéc, c6 mat.

6. Ba Tran Thi L, sinh nam 1954, dja chi: 4p 11B, xa LT, huyén L, tinh
Binh Phudc, vang mat.

7. Ong Nguyén N, sinh nam 1981, dia chi: ap 1, xa Loc An, huyén L,
tinh Binh Phudc, vang mat.

* Ngwoi khang cao: bi don ong Vi Binh C, ba Tran Thj T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/3/2020, don sua d6i bé sung yéu cau khoi
kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don la ong Pham BPuc H1 trinh bay:

Vo chong 6ng Lé Hiru T va Pham Thi Vinh H c¢6 mot thira dat c6 dién
tich 364,0m?, thudc thira dat s6 290, to ban d6 TD 50-2021, dat toa lac tai ap
11B, x& LT, huyén L, tinh Binh Phudc theo gidy chimg nhan QSDD s6 CS
01965 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap ngay 23/8/2021
mang tén ong Lé Hiru T va ba Pham Thi Vinh H. Nguon gbc thira dat s6 290
1a do vo chong ba H nhan chuyén nhugng cta ba Tran Thi L vao nim 2008
nhung dén nim 2021 méi 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong cho vo chong
baHOong T.

Vao khoang thang 2/2022, vo chong ba H ¢6 nhu cau chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 290 nén c6 nho bén do dac vao dé do
dac lai thira dat xac dinh ranh gidi thi ong C va ba T1 1a hai ho dan giap ranh
dat cua vo chong ba H co ra ngan can khong cho bén do dac tién hanh do dac
v6i 1y do phan dién tich 364,0m? mot phan 1a ciia 6ng C va mot phan 13 cua ba
T1. Sau d6 ong C tién hanh dung hang rao kém xung quanh phan dién tich dat
1an chiém cua vo chong ba H c6 chiéu ngang mit sau dudi dat khoang hon 8m
va chiéu dai khoang 23m, téng dién tich dit 14n chiém khoang 203m?; ba T1
lan C sang phan dién tich dat ctia vo chong t6i co chidu ngang dudi dat
khoang 7m va chiéu dai khoang 23m, tong dién tich dat lan chiém khoang
161m?. Trén phan dat bi 1an chiém khong co gi trén dat.

Vo chong ba H da lam don dé nghi Uy ban N dan xa LT giai quyét
nhung khéng thanh nén dé nghi Toa an N dan huyén L giai quyét cho vo
chong ba H van dé nhu sau:



+ Budc 6ng Vil Pinh C phai c6 nghia vu giao tra lai phan dién tich dat
c6 chiéu ngang mit sau dudi dat khoang hon 8m va chiéu dai khoang 23m,
tong dién tich dat 1an chiém khoang 203m?trong tong dién tich 364,0m? thudc
thira dat s6 290, to ban dd TP 50-2021, dat toa lac tai 4p 11B, x4 LT, huyén
L, tinh Binh Phudc lai cho vo chong 6ng T ba H.

+ Budc ba Tran Thi T1 phai c6 nghia vu giao tra lai phén dién tich dat
6 chiéu ngang duoi dat khoang 7m va chiéu dai khoang 23m, tong dién tich
dat 14n chiém khoang 161m? trong tong dién tich 364,0m? thudc thira dét sb
290, to ban dd TD 50-2021, dét toa lac tai 4p 11B, xd LT, huyén L, tinh Binh
Phudc lai cho vo chong ba H, ong T.

Ngay 29/5/2023, vo chdng ba H éng T c6 don sira ddi, bo sung yéu cau
khai kién véi yéu cau: Vao ngay 27/4/2023, vg chong ba H nhan dugc ban
Manh Trich do dia chinh s6 15-2023. Nay vo chong ba H 6ng T c6 don sta
d6i, bd sung yéu cau khoi kién kinh dé nghi Toa an N dan huyén L giai quyét
cho vo chong ong T, ba H nhu nhu sau:

+ Budc 6ng Vil Pinh C phai ¢6 nghia vu giao tra lai phan dién tich dat
c6 chiéu ngang mat sau dudi dat 12m va chiéu dai khoang 19m, téng dién tich
dat 1an chiém 229,0m? trong tong dién tich 364,0m? thudc thira dat s 290, to
ban 6 TP 50-2021, dat toa lac tai ap 11B, xa LT, huyén L, tinh Binh Phuéc
lai cho vo chdng t6i.

+ Budc ba Tran Thi T1 phai c¢6 nghia vu giao tra lai phan dién tich dat
6 chiéu ngang dudi dat 7m va chiéu dai khoang 19m, tong dién tich dat lan
chiém 135,0m? trong tong dién tich 364,0m? thudc thira dat s6 290, to ban d6
TD 50-2021, dat toa lac tai ép 11B, xa LT, huyén L, tinh Binh Phudc lai cho
vo chong toi.

- Tai phién toa, 6ng T va ba H thay doi yéu cau khai kién vé dién tich
dat tranh chap vei 6ng C va ba T1 theo theo Manh Trich do dia chinh so 103-
2023 ngay 18/8/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky Pat dai huyén L

+ Budc 6ng Vi Binh C, ba Lé Thi Kim X2 phai phai tra lai cho éng Lé
Hitu T va ba Pham Thi Vinh H 185,1m? dit c6 t&r can; Phia bic gidp phan
dién tich con lai cua thira 290 ¢6 do dai 11,70m, phia dong giap phan dién tich
con lai cua thira 290 ba T1 dang quan ly stir dung c6 d6 dai 15m, phia nam
giap thira 1807 cua 6ng C co6 @6 dai 12m, phia tdy gidp thua 1102 cua dng C
ba X2 c6 do dai 16 m (theo manh Trich do dia chinh s6 103-2023 ngay
18/8/2023 ciia Chi nhanh van phong dang ky Dat dai huyén L).

+ Budc ba Tran Thi T1 phai phai tra lai cho éng Lé Hitu T va ba Pham
Thi Vinh H 116,2m? dét c6 tir can; Phia bac giap phan dién tich con lai cua
thira 290 c6 do dai 6,4m, phia dong giap phan dién tich con lai cua thira 290
cd @6 dai 17,20m, phia nam giap thtra 1806 cua ba T1 c6 @6 dai 7m, phia tay
giap phan dién tich con lai cua thira 290 ng C, ba X2 dang quan ly sir dung
c6 @6 dai 17,4m (theo manh Trich do dia chinh s6 103-2023 ngay 18/8/2023
ctia Chi nhanh van phong ding ky DAt dai huyén L).
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Ngoai ra vg chong 6ng T, ba H dong ¥ tra lai s tién ma 6ng C va ba
T1 da mua dat san lap trén thira dat va so tien tri gia tai san va cay trong trén
dat ma ong C va ba T1 da trong.

Tai phién toa, bi don ba Tran Thi T1 trinh bay:

Vao nim 2006 ba T1 c6 nhan chuyén nhugng ciia vo chong 6ng X dién
tich dat tai to 7, 4p 11B, xa LT c6 dién tich chiéu ngang 7m chiéu dai 40, dién
tich dat nay ba T1 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
trong gidy chung nhén quyén s dung dat thé hién chleu dau 1a 30m con lai
chiéu dai dat 10m chua dugc cip gidy chimg nhan quyen str dung dét. Khi ba
T1 nhén chuyén nhuong cua vo 6ng X thi thira dat nay ong X déa dugc cap
glay ching nhén quyén suir dung dat. Nam 2006 lam hop dong chuyén nhuong
bang gidy tay khong c6 cong ching nhung c6 xac nhan cua Uy ban N dan x&
Loc Thién ngay 17/6/2006. Hop dong nay 1a do chong ctia ba T1 luc d6 1a 6ng
Nguyén Van T2 ghi con 6ng X va ba T1 ky tén. Nhung dén nam 2015 thi ba
T1 méi lam thi tuc sang tén tach thira ding tén ca N 1a Tran Thi T1. Khi thoa
thuan hop dong chuyén nhuong dt thi ong X chi ranh gidi dat va giao cho ba
T1 quan ly, su dung tir nam 2006 cho dén nay. Ngoai dién tich dat ma vo
chéng ong X da duogc cdp gidy ching nhan quyen st dung dét thi \(Y chong
ong X, ¢o chuyen nhuong cho ba T1 thua dat ma ong X chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nam lién ké phia sau thira dat cua 6ng X da
duoc cp gidly CNQSDD dong thoi ba T1 di quan 1y, st dung tir nim 2006
cho dén nay. Thira dat nay 6ng X néi voi ba T1 1a dat ciia ba Tran Thi L da
chuyén nhuong cho 6ng X. Nay 6ng X béan cho ba T1.

Tai phién toa bi don 6ng Vii Dinh C trinh bay:

Vao nim 2018 t6i c6 nhan chuyén nhuong ctia vo chong éng X dién
tich dat tai t6 7, ap 11B, xa LT co dien tich chiéu ngang 13m chiéu dai 29,5,
dién tich dat nay t6i da duogc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Khi t61
nhan chuyén nhuong cua vo 6ng X thi thira dat nay 6ng X da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung t6i biét vo chong ong X thue té chi co
06m chiéu ngang con lai 1a cta con gai ong X la vo chdng chi P va anh X1.
Nén khi nhan chuyen nhuong t61 moi yéu cau vo chong anh X1 va chi P, dng
X va ba D ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/3/2018. Hop dbng nay khong c6 cong chimg. Pén ngay 24/3/2018 thi vo
chong C va vo chong ong X ra phong cong chiung V ky hop dong chuyen
nhuong giita vo chong ong C va vo chong éng X, ngay 25/3/2018 vo chong
6ng X giao dat va chi ranh cho t6i quan 1y, st dung cho dén nay.

Ngoai dién tich dat ma v chéng ong X di duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi vo chong ong X, chi P va anh X1 co chuyén nhuong
cho vo chong t6i thira dat ma 6ng X chua dugc cap glay ching nhan quyén st
dung dit khoang 220m? niam lién ké phia sau thira dat cua 6ng X da duogc cap
gi,éy CNQSDD ddng thdi 6ng C va ba X2 di quan 1y, sir dung tir khi d6 cho
dén nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Minh X trinh bay:
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Vao nim 2006 6ng X c6 chuyén nhuong cho ba T1 dién tich dat tai t6
7,4p 11B, xa LT 0 dién tich chiéu ngang 7m chiéu dai 40, dién tich dat nay
6ng X da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat do trudc day ong X
nhan chuyén nhu:(mg cia 6ng Tién vao nam 2003 lac do thua dat nay ong
Tién d3 duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat. 6ng X mua thira dat
nay khoang nam 2003 c6 chiéu ngang 13 20m, sau d6 6ng X ban mot phan
dién tich dat c6 chiéu ngang 7m cho ba T1 vao nim 2006 c6 lam gidy viét tay
nhung dén nim 2015 méi 1am thu tuc sang tén tach thira cho ba T1. phan dat
con lai thi 6ng X chuyén nhuwong cho vo chong ong C, ba X2, vao ngay thang
nam nao 6ng X khong nhd. Ngoai dién tich dat ma 6ng X da duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét sau d6 da chuyén nhuong lai cho ba T1 va dng
C thi phia dang sau cua thira dat nay thi vo chong 6ng X khong c6 dién tich
dat nao chua dugc cép gidy chting nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng C va ba
T1 cho rang vo chong ong X da chuyen nhuong cho 6ng C va ba Tl phan
dién tich dat phia sau chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
khong ding. Ong X khong thira nhan di chuyén nhuong cho 6ng C va ba T1
phan dién tich dat nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba T ran Thi L ving mdt mdc di
Toa an da tong dat cac van ban t6 tung theo dung quy dinh cua phdp luqt
nhung ba L van ving mdt va co y kién trong bién ban ghi nhdn ¥ kién cua ba
L khi Toa dn giao quyét dinh xét xur cho ba L voi noi dung ba L xin vang mdt
trong qua trinh gidi quyét vu dn va khéng cé y kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén N vang mdt mdc di
Toa dn da tong dat cdc van ban té tung theo ding quy dinh cia phdp ludt
nhung 6ng N van vang mdt. va cé y kién trong bién ban ghi nhdn y kién ciia
ong N khi Toa dn giao quyét dinh xét xir cho ong N voi noi dung ong N xin
vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu an va khéng cé y kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Vian X1 ving mdt,
tuy nhién tai bién bdn ldy 1oi khai cia éng X1 ngay 10/5/2023 6ng X1 trinh
bay:

Vao nam 2018 vo chong ong X1 cung voi ong X, ba D la cha me vo
cua ong X1 c6 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng C dién tich dat tai t0 7,
ap 11B, xa LT, dién tich dat nay cha me vo ong X1 dé duoc cap gidy ching
nhan quyen st dung dat do trudc day nhan chuyén nhuong cua ong Tién, ltc
do6 thira dat nay ong Tién di dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat,
sau do 6ng X ban mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang 7m cho ba T1 vao
nam 2006 c6 lam gidy viét tay nhung dén nam 2015 6ng X méi lam thu tyc
sang tén tach thira cho ba T1. phan dat con lai thi cha vo ong X1 chuyén
nhuong cho vo chong ong C, ba X2, vao ngay thang nam nao thi 6ng X1
khong nhé. Vi vo chong & ong X1 trén thyc té trude day c6 mua cua ong X va
ba D mot phan dién tich dit c6 chiéu ngang 07m, chiéu dai hét thira dét cua
6ng X nhung vo chong X1 chua lam thi tuc sang tén. Nén ong X van ding
tén trong gidy CNQSDD. Sau nay chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng C nén
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vo chdng 6 ong C yéu cau vo chong 6ng X1 phai ky tén trong hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/8/2018. Nhung khi ra ky hop dong cong
ching dé sang tén cho 6ng C thi dng X1 khong ky vi khong c6 tén trong giay
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ong X1 khong biét cha me vo ¢6 dién tich dat nao chua duogc cap gidy
chung nhén quyén su dung dat ¢ phia sau thira dat ma ong X1 mua cta ong
Tién ma sau nay chuyen nhuong cho ba T1 va ong C. Tdi chi biét dién tich
dat ma ong X dé dugc cap giay CNQSDD. Péi v6i hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét ngay 22/8/2018 gira bén chuyén nhuong 13 vo chong ong
X va ba D va con ré 1a Nguyén Vin X1, con gai 1a Duong Thi My P con bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng C va ba X2 thi toi va vo t6i c6 ky tén vao hop
dong nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi My P vang mdt,
tuy nhién tai bién ban lay loi khai cua ba P ngay 10/5/2023 ba P trinh bay:

Vao nam 2018 vo chf)ng ba P cung véi 6ng X, ba D 1a cha me rudt cua
ba P c6 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng C dlen tich dat tai to 7, ap 11B,
x4 LT, dién tich dat nay cha me ba P d3 duogc cip glay chiing nhan quyen su
dung dat do trudc day nhan chuyén nhuong cua ong Tién, ltc @6 thira dat nay
ong Tién da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6 6ng X bén
mot phan dién tich dat co chidu ngang 7m cho ba T1 vao niam 2006 c6 1am
gidy viét tay nhung dén nam 2015 6ng X mdi lam thi tuc sang tén tach thira
cho ba T1, phan dat con lai thi 6ng X chuyén nhuong cho vo chong ong C, ba
X2, vao ngdy thang nim nao thi ba P khong nhd. Vi vo chong ba P trén thuc
té trudc day co6 mua cua 6ng X va ba D mot phan dién tich dat co chiéu ngang
07m, chiéu dai hét thira dat cua 6ng X nhung vo chong ba P chua lam thi tuc
sang tén. Nén ong X van ding tén trong glay CNQSDD. Sau nay chuyén
nhuong lai cho vo chdng ong C nén vg chdng ong C yéu cau vo chong ba P
phai ky tén trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
22/8/2018. Nhung khi ra ky hop dong cong chimg dé sang tén cho 6ng C thi
ba P khong ky vi khong c6 tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ba P khong biét ‘ong X co dién tich dat nao chua duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ¢ phia sau thira dat ciia 6ng X mua cta 6ng Tién ma
sau nay chuyén nhuong cho ba T1 va 6ng C. Ba P chi biét dién tich dat ma
6ng X da duoc cap gidy CNQSDBP.

Viéc 6ng Vii Dinh C ¢ cung cap cho Toa 4n hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/8/2018 giita bén chuyén nhuong 13 vo chong 6ng
X va ba D va con ré 1a Nguyén Van X1, con gai 1a Duong Thi My P con bén
nhan chuyén nhugng 13 6 ong C va ba X2 thi v chong ba P c6 ky tén vao hop
dong nay. Trong hop dong co noi dung ngoai dién tich dat chuyen nhuong
nam trong gidy chimg nhén quyén si dung dat thi co khoang 220m? chua c6
gidy ching nhan quyén st dung d4t nam lién ké phia sau v6i phan dién tich
trong s6 do thi Vo chong ba P khong biét noi dung nay vi khong dung voi
thuc té tai vi vo chong ba P chi ky xac nhan dé cho cha me bén thira dat da
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dugc cap gidly CNQSDD cho vo chdng éng C, ndi dung nay trong hop dong
thi ba P khong biét.

Tai Ban dn ddn sw so' tham sé 33/2023/DS-ST ngay 26/08/2023 cua Toa
an N ddn huyén L, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L& Hitu T va ba Pham Thi
Vinh H

- Budc 6ng Vi Binh C, ba Lé Thi Kim X2 phai phai tra lai cho éng Lé
Hitu T va ba Pham Thi Vinh H 185,1m? dat c6 t can; Phia bac giap phan
dién tich con lai cua thira 290 ¢6 do dai 11,70m, phia dong giap phan dién tich
con lai cua thira 290 ba T1 dang quan ly sir dung c6 d6 dai 15m, phia nam
giap thira 1807 cua 6ng C c6 @6 dai 12m, phia tay giap thta 1102 cua 6ng C
ba X2 c6 d6 dai 16m (theo manh Trich do dia chinh s6 103-2023 ngay
18/8/2023 ciia Chi nhanh van phong dang ky Dat dai huyén L).

- Budc ba Tran Thi T1 phai phai tra lai cho 6ng Lé Hitu T va ba Pham
Thi Vinh H 116,2m? dét co tir can; Phia bac giap phan dién tich con lai cua
thira 290 c6 do dai 6,4m, phia dong giap phan dién tich con lai cua thira 290
c6 do dai 17,20m, phia nam giap thira 1806 cua ba T1 c6 d6 dai 7m, phia tay
giap phan dién tich con lai cua thira 290 dng C, ba X2 dang quan ly sir dung
c6 d6 dai 17,4m (theo manh Trich do dia chinh s6 103-2023 ngay 18/8/2023
ctiia Chi nhanh van phong dang ky Dat dai huyén L).

- Ong L& Hitu T va ba Pham Thi Vinh H tra cho 6ng Vii Pinh C, ba Lé
Thi Kim X2 s6 tién: 20.000.000 dong tién dat san lap tao mat bang va
238.000 dong tién gia trj tai san va cay trong trén dat.

- Ong L& Hitu T va ba Pham Thi Vinh H tra cho ba Tran Thi T1 sé tién:
5.000.000 dong tién dat san 1ap tao mat bang va 1.262.000 dong tién gia trj tai
san va cay trong trén dat.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/09/2023 bi don 6ng Vi Dinh C, ba
Tran Thi T1 ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét sira
Ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giir nguyén yéu cau khang c4o.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat N déan tinh Binh Phuéc:

Vé viéc tuan tht phap luat t6 tung: Quad trinh giai quyét vu an ctia Toa 4n
tur khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham cuia Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong



xét xir va cac duong su da tuan thi ding theo quy dinh cta Bo luat T tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an: P& nghi Hoi déng xét xir cin cir vao
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su; chép nhan yéu cau
khang c4o ctia bi don 6ng Vii Pinh C, ba Tran Thi T1. Stra Ban 4n déan su so
tham s6 33/2023/DS-ST ngay 26/8/2023 cta Toa an N dan huyén L, tinh Binh
Phudc theo huéng khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da duoc tham tra cong khai tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* V& t6 tung:

[1] Pon khang cao cua bi don lam trong thoi han luat dinh, cé hinh
thirc, ndi dung va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai cac diéu 271,
272, 273 cta B luat t6 tung Dan sy nam 2015 nén du diéu kién duoc xem xét
giai quyét theo trinh tu phic tham.

* V& noi dung:
[2] Xét don khang céo cua bi don 6ng Vi Dinh C va ba Tran Thi T1,
Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Vé ngudn gbc quyén sir dung dat thira dat 290 to ban ¢6 T 50-
2021, dién tich 364m?, toa lac tai 4p 11B, x& LT, huyén L, tinh Binh Phudc
ma hién nay dng L& Hixu T va ba Pham Thi Vinh H dang dung tén theo giay
chung nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so cap gidy ching nhan CS 01965
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 23/8/2021 (goi tat
thira 290) va qué trinh sir dung dat tranh chap:

[2.2] Hoi dong xét xur thay rang, phan dién tich dat 185,1m? nguyén
don dang tranh chap véi 6ng C va phan dién tich 116,2m? nguyén don dang
tranh chap véi ba T1 déu thudc thira dat sb 290. Thira s6 290 1a mét trong 02
thura gom thtra 289 va 290 ma trude day ho ba Tran Thi L dugc UBND huyén
L cip cho ho ba L theo glay ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tat
la: GCNQSDD) co s6 vao s6 cap GCNQSDD sé H00320 thang 5/2008
(khdng ghi ngay cap - BL 151).

[2.3] Tai phién tod, vo chong nguyén don 6ng T ba H cho ring: vao
khoang nim 2004 va nim 2008 vo chong 6ng ba ¢ nhan chuyén nhuwong mot
thira dat caa ba Tran Thi L va anh Nguyén N (con ba L) c6 hinh chit L (theo
GCNQSDD ong T, ba H cung cap va Manh Trich do dia chinh s6 103-2023
ngay 18/8/2023 cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L - sau day
viét tat 1a: Manh Trich do dia chinh thé hién 1a thera s6 289, TBD sé 00) toa
lac tai t6 7, 4p 11B, x& LT, huyén L, tinh Binh Phudc. Khi chuyén nhuong cac
bén chi thoa thuan miéng, khong tién hanh do dac, khong ban giao ranh dat.
Sau khi thoa thuan miéng 6ng T ba H di nhan dat va quan ly, st dung. Cho
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dén ngay 02/7/2021, ba L anh N mdi ciing véi vo chong dng T ba H tién hanh
ky két hop dong chuyén nhwong tai van phong cong chung, lam tha tuc
chuyén nhuong dit theo dung quy dinh cua phép luat. Khi duoc cap
GCNQSDD thi 6ng T ba H lai dugc cap 02 thira véi 02 GCNQSDD 1a thira s6
289, to0 BD TP47-2021 dién tich 556,0m? (c6 hinh chir L) theo Giay
CNQSDBD s6 phat hanh DC 899675, s6 vao s cap GCN: CS 01966 (BL 128)
va thira s6 290, to ban d6 TP 50-2021 dién tich 364,0m? (c6 hinh vudng) theo
Gidy CNQSDD s6 phét hanh DC 899674, sé vao so ciap GCN: CS 01965
cling cap ngay 23/02/2021. Hai thira ndy nam doc 1ap, khéng nam giap ranh
nhau. Cling tai phién toa, 6ng T ba H xac nhan tir khi thoa thuan miéng viéc
chuyén nhuong, qua trinh st dung dat cho téi nim 2021 do khong thoa thuan
nhan chuyén nhugng thira 290 nén 6ng ba khéng biét thira dat 290 nam vi T
nao, chi dén nam 2022 khi dng ba c¢6 nhu cau chuyén nhuong dat, di Trich luc
méi biét thira 290 do hai ho ng C va ba T1 quan Iy, st dung.

[2.4] Con 6ng C va ba T1 thi khang dinh phan dat thuoc thia 290 1a do
6ng, ba lan luot nhan sang nhuong tir ong Dwong Minh X. Trong d6, ba T1
nhan chuyén nhuong cua dng X tir nim 2006 phan dat c6 chiéu ngang 7m
chiéu dai 40m, sau khi nhan sang nhuong ba T1 d3 vao & trén cin nha 6ng X
dung sin trén dat va su dung on dinh tir d6 dén nim 2022 thi 6ng T ba H
tranh chap; éng C nhan sang nhuong caa vo chong 6ng X, ba Ngd Thi My D
cling cac con ong X ba D la anh Nguyén Vian X1 va chi Duong Thi My P tur
nam 2018 vai 02 phan dién tich gom phan dat 6ng X da duoc cap GCNQSDD
va phan sat ranh phia dudi dat chua duoc cap GCNQSDD (la phan 185,1m?
ma 6ng T ba H dang tranh chap).

[2.5] Hoi dong xét xir thay rang: tai Bién ban hoa giai tai UBND
phuong HC ngay 31/8/2022, dng X khang dinh: “Nguon goc thira dat toi ban
cho ba T1 va éng C la trudc ddy téi mua cua ba L. Khi mua ba L c6 ndi la
trén sé do la 30m nhung wée lwong thuc té khoang 40m chiéu dai, chiz khong
do dac va cam coc ranh. Nén khi toi ban cho 6ng C va ba T1 t6i chi néi lqi loi
cua ba L cher tdi khéng ban thiza ddt ndo ngoai sé dé” (BL 03); qua trinh t6
tung ba T1 ludn trinh bay nam 2006 ba nhén sang nhuong cua ong X di¢n tich
7m x 40m; noi dung GCNQSDb cap cho ba L truge day (BL 127) tal Glay
x4c nhan dé ngay 12/6/2023 ba L xéc nhan: “Toi la Tran Thi L c6 ban phan
dudi dat cho vo chong Muroi X tir ché ¢ s6 xuong ngang bui ChUoI voi gia la
2.000 trigu( 2 triéu) va c6 ban cho vo chong Xui Léc mét miéng 1a 8m dai
25m vao nam 2008......nay nguoi s dung la chu C .. ..phan duéi sau Muoi X
dang nam trong S6 cil it khong sang s6...” (BL 223); tai ban Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap tay gitra 6ng X, ba D, anh X1, chi P voi Yy
chéng dng C ba X2 thé hién thi ngoai dién tich dat 6ng X ba D da duoc cap
$6, 6ng X ba D con chuyén nhuong cho 6ng C ba X2 phan dat “khodng 220m?
chuwa ¢c6 GCNOSDP nam lién ké phia sau véi phan dién tich trong sé dé” (BL
58). Tai chinh loi thira nhan cua nguyén don 6ng T ba H trong cac ngay mo
phién toa phlc tham thé hién nhiéu 1an 6ng T ba H trinh bay khi sang nhuong
dat tir ba L thi 6ng T ba H chi théa thuan nhan chuyén nhuong thira 289 c6
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hinh chit L cha khong thoa thuan chuyén nhuong thira 290 ¢ hinh vuéng,
thuc té ong ba ciing khong biét thira 290 nam ¢ vi T nao, chi khi duoc cap so
nam 2021 va t&i nam 2022 c¢6 nhu cau chuyén nhuong dat lai cho ngudi khac
méi biét minh duoc cap ca thira 290.

[2.6] Nhu vay, tir nhitng can ¢ nhu trén Hoi ddng Xét Xir co co s& X4c
dinh thira dat s6 290 c6 ngudn géc ban dau cua ba Tran Thi L sau d6 duoc ba
L chuyén nhuong cho vo chong 6ng X ba D, tuy nhién viéc sang nhuong nay
chi duoc cac bén tu thoa thuan ma khéng lam thu tuc sang tén theo quy dinh
cua phép luat. Sau dé, 6ng X ba D tach ra chuyén nhuong lan lugt cho ba T1,
6ng C mdi ngudi mot phan, trong d6 c6 ting phan dat ma nguyén don dang
tranh chap ciing vai dién tich dat 6ng X ba D da duoc cip GCNQSDD ¢ phia
trudc giap mat dudng. Qua trinh ho 6ng C, ho ba T1 st dung dat déu khong
c6 ai tranh chap.

[2.7] Xét riéng dbi voi phan dat 185,1m?6ng T ba H dang tranh chap
véi dng C, co tir can: Phia Bac giap phan dién tich con lai cua thira 290 dai
11,70m, phia Béng giap phan dién tich con lai caa thira 290 ba T1 dang quan
ly st dung dai 1m, phia Nam gidp thua 1807 cua 6ng C dai 12m, phia Tay
giap thura 1102 cua 6ng C ba X2 dai 16m (theo Manh Trich do dia chinh s6
103-2023 thé hién): cac bén déu thira nhan phan dat nay do ho éng C sir dung
tir naim 2018 dén nay cung vai thoi diém 6ng C nhan chuyén nhugng phan dat
gia dinh 6ng X dugc cidp GCN ding tén ho 6ng X, trude d6 phan dat nay do
ho 6ng X st dung va thira nhan qué trinh éng C st dung dat khong cé ai tranh
chap. Ngay 19/4/2018, vg chong 6ng C ba X2 duoc dung tén trén GCN doi
véi 382,0m? thuoc thira 1807 to ban d6 s6 00 1a phan dat tach tir thira dat 6ng
X ba D dtng tén.

[2.8] Xét riéng d6i voi phan dat 116,2m?2dng T va ba H dang tranh chap
véi ba T1, c6 t can: phia Bac gidp phan dién tich con lai cua thia 290 dai
6,4m, phia Bong giap phan dién tich con lai caa thira 290 dai 17,20m, phia
Nam giap thira 1806 cta ba T1 dai 7m, phia Tay gip phan dién tich con lai
cua thira 290 6ng C, ba X2 dang quan ly s dung dai 17,4m (theo Manh Trich
do dia chinh s6 103-2023 thé hién): dng X va ba T1 xac nhan éng X, ba D
chuyén nhuong dét cho ba T1 tir nim 2006 nhung chi bang gidy tay, dén nam
2015 hai bén méi ky hop déng cdng chimg theo quy dinh cua phap luat, ngay
01/9/2015 ba T1 dugc cip GCN sé BX 246656 vai dién tich 198m? thudc
thira s6 1860, to ban d6 s6 00 14 phan dat tach tir thira dat 6ng X ba D ding
tén. Mic du 6ng X khéng thira nhan chuyén nhuong cho ba T1 dién tich nam
trong GCNQSDD cuia ba L (tirc ngoai s6 cia 6ng X) nhung trudc day trong
suét qua trinh ba T1 va chdng 1a 6ng T2 lam tha tuc ly hon tir nam 2006 dén
nam 2009, 6ng X ciing duoc triéu tap lay loi khai, 6ng ciing thira nhan dién
tich dat ba T1 6ng T2 sang nhuong cua 6ng 7m x 40m chix khéng phai chi la
7m x 28m nhu dién tich 6 ong duoc cap trong GCNQSDD. Bén canh do, ho ba
T1 da st dung dién tich dat nhan chuyen nhuong tir 6ng X bao gom ca phan
da duoc cap glay ching nhan quyen st dung dat va phan chua dugc Cap gidy
ching nhan quyén si dung dat 6n dinh tir thoi diém nam 2006 cho dén nay.
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Vo chdng ba H éng T cho rang 6ng ba nhan chuyén nhuong dat tir ba L tur
nam 2004, nhung 6ng ba khong c6 ching cir chitng minh cho loi trinh bay
cia minh 1a ding va mau thuin. Béi 18, néu 6ng ba nhan chuyén nhuong tir
nim 2004 nhung tir nam 2006 dén nay ba T1 str dung phan dat nay ma 6ng ba
lai khéng c6 y kién gi la mau thuan. Do dng T ba H khdng xuat trinh duoc
chung cu phu hop dé chang minh ong ba nhén chuyen chuong dét cua ba L tir
nam 2004 nén can can ctr vao Hop dong chuyén nhuong giira 6ng T ba H voi
ba L dé xac dinh thoi diém 6ng ba nhan sang nhuong, theo hop dong nay thé
hién thi 6ng ba sang nhuong caa ba L tir nam 2008. Hon ntta, chinh éng T ba
H da khang dinh thoi diém nhan sang nhuong tir ba L dng ba khdng c6 muc
dich nhan chuyén nhuong thira dat s6 290, khéng nhan ban giao thira dat nay.
Piéu nay phi hop véi thuc té la ké tir khi dng ba nhan chuyén nhuong cia ba
L cho dén nam 2022 6ng ba hoan toan khong c6 y kién gi vé viéc ba T1 st
dung phan dat thuoc thera dat ndy ma chi c6 y kién khi 6ng ba mudn chuyén
nhuong lai dat cho ngudi khac va phét hién minh dwoc cip thia 290 trong
GCNQSDD.

[3] Tt nhitng phéan tich trén thay rang viéc cdp GCNQSDD ciia cac bén
chi dugc thyc hién trén ho so, gidy to ma khong qua do dac trén thuc dia va
ban giao thuc té. Viéc chuyén nhuong giira ba L véi 6ng X, giita ong X ba D
v6i vo chong ong C ba X2, ba T1 ciing chi qua thoa thuin ma khong lam thu
tuc dang theo quy dinh cua phap luat. Trén hét nguyén don éng T, ba H trude
day khong thoa thuan chuyén nhuong tir ba L cac phan dat ma ong ba dang
tranh chap vé6i bi don dng C, ba T1. Do d6, can ton trong thuc té sir dung cia
ho 6ng C, ba T1, yéu cau khai kién ciia nguyén don budc 6ng C, ba T1 phai
tra lai cac phan dat tranh chap 1a khong phu hop, khang cdo cua bi don 6ng
Vii Dinh C, ba Tran Thi T1 ¢6 can cit duge chép nhéan. Can stra Ban an dan su
so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 26/8/2023 cua Toa an N dan huyén L, tinh
Binh Phudc theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[4] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cia nguyén don ong
Lé Hru T, ba Pham Thi Vinh H khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu theo quy dinh phap luat.

[5] V¢ chi phi té tung: Tong sb tién chi phi xem xét tham dinh, do dac
va dinh gi4 tai san 1a 9.000.000 dong. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi nay. Do
nguyén don da nop tam tng so tién 6.000.000 dong, bi don 6ng C, ba T1 mdi
nguoi da nop tam ung 1.500.000 dong nén nguyén don duwgc khau trir so tién
6.000.000 dong tam ¢ng da ndp va c6 nghia vu T1 todn cho dng C s tién
1.500.000 dong, T1 toan cho ba T1 sé tién 1.500.000 d6ng ma 6ng C ba T1 da
tam ung. Can stra ban an so tham vé phan nay cho phu hop.

‘ [6] An phi dan sy phuic tham: Do khang céo cua ong Vil Pinh C, ba
Tran Thi T1 dugc chap nhan nén 6ng C, ba T1 khong phai chiu.
[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa co cin clr nén
dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.
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[8] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

Chép nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Vi Dinh C, ba Tran Thi
T1; Stra Ban an dan sy so tham so 33/2023/DS-ST ngay 26/8/2023 cua Toa an
N dan huyén L, tinh Binh Phudc;

Ap dung Diéu 164, khoan 1 Biéu 166, Picu 175, Biéu 236, biéu 500,
Piéu 501, biéu 502, Biéu 503 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 170,
diém a khoan 1 Piéu 179, Dléu 202, khoan 1 Pbiéu 203 Luat Pat dai nim
2013; Pbiéu 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khdng chp nhan yéu cau khoi kién cta ong L& Hitu T va ba Pham
Thi Vinh H veé viéc:

- Budc 6ng Vi Binh C, ba Lé Thi Kim X2 phai tra lai cho 6ng Lé Hru
T va ba Pham Thi Vinh H 185,1m? dat c6 t&r can; Phia bac giap phan dién tich
con lai cua thira 290 ¢6 d6 dai 11,70m, phia dong giap phan dién tich con lai
cua thira 290 ba T1 dang quan ly sir dung c6 d6 dai 15m, phia nam giép thua
1807 cua 6ng C co do dai 12m, phia tay giap thira 1102 cta 6ng C ba X2 ¢o
d6 dai 16 m (theo manh Trich do dia chinh s6 103-2023 ngay 18/8/2023 cua
Chi nhanh vin phong diang ky Pat dai huyén L).

- Budc ba Tran Thi T1 phai tra lai cho 6ng L& Hiu T va ba Pham Thi
Vinh H 116,2m? dét c6 tir can; Phia bic giap phan dién tich con lai cua thua
290 c6 d6 dai 6,4m, phia déng giap phan dién tich con lai cua thira 290 c6 do
dai 17,20m, phia nam gidp thira 1806 cua ba T1 c6 do dai 7 m, phia tay giap
phan dién tich con lai cua thira 290 6ng C, ba X2 dang quan Iy sir dung c6 do
dai 17,4m (theo manh Trich do dia chinh s6 103-2023 ngay 18/8/2023 cua
Chi nhanh van phong dang ky Dat dai huyén L).

2. An phi dan su so tham: Ong Lé Hiru T va ba Pham Thi Vinh H phai
chiu 600.000 dong, duoc khau trir vao 600.000d s tién tam tmg an phi d nop
theo bién lai thu tién s6 0010146 ngay 21/11/2022 va bién lai thu tién sb
0010498 ngay 29/5/2023 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén L.

3. Vé chi phi té tung: Nguyén don 6ng L& Hitu T va ba Pham Thi Vinh
H phai chiu 9.000.000 dong duoc khau trir vao s tién tam ang chi phi
6.000.000 ddng nguyén don di nop. Ngoai ra, nguyén don 6ng L& Hitu T va
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ba Pham Thi Vinh H c6 nghia vu T1 todn cho ba Tran Thi T1 s6 tién
1.500.000 dong va T1 toan cho 6ng Vii Binh C s6 tién 1.500.000 dong.

4. An phi dan su phiic tham: Bi don 6ng Vii Pinh C khong phai chiu,
dugc hoan tra lai sb tién tam tng an phi 300.000d (ba trim nghin dong) da
noép theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0010719 ngay
05/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc; Bi don
ba Tran Thi T1 khong phai chiu, dugc hoan tra lai sb tién tam Gng an phi
300.000d (ba trim nghin dong) di ndp theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi
Toda an s6 0010720 ngay 05/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L,
tinh Binh Phudec.

Trong trwong hop Ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dan
ddn sw thi nguoi duoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén
théa thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng c6 khang co,
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén L;

- TAND huyén L;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T HCTP, Toa DS.

Pinh Thij Quy Chi
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