TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Di:)c ]ﬁp - Tu' do - H‘.anh phuc

Ban an s6: 103/2024/DS-PT
Ngay 30-5-2024
Viv: “Tranh chci:g quyen su dung dat va tai
san gan lién voi dat”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PHUGC

- Thanh phéan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phien toa: Ong Nguyén Vin Nhéan
Cac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Nguyén Van Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung-Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phude.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwée tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Mén-Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 23, 30 thang 5 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phuée tién hanh xét xir phiic tham céng khai Vu 4n dan su thu 1y so
259/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”

Do Ban 4n Dan su so tham so 44/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Loc Ninh b1 khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 11/2024/QDPT-DS
ngay 09 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Hoang Chién T, sinh nim 1972 “c6 mat”

Noi1 cu tru tai dia chi: z&p B, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Hoang Binh T1, sinh ndm 1983 “c6
mat”

Noi cu tra tai dia chi: To 3, ép 7, xa Thanh Hoa, huyén Bu Bép , tinh
Binh Phudc

2. Ba Mai Thi T2, sinh nam 1975 “ving mat”
Noi cu tru tai dia chi: Ap B, x4 L, huyén L, tinh Binh Phu’é’C’
Uy quyén tham gia to tung cho nguyén don 6ng Hoang Chién T

-Bi don:



1. Ong Lam K R, sinh nim 1961 “c6 mat”

2. BaDang Thi N, sinh nam 1962 “c6 mat”

Cung noi cu trd tai dia chi: Ap B, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc

Cung uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Hoang Quoéc T3, sinh nim
1995 “co6 mat”

Noi cu tru tai dia chi: T6 G, khu phd L, phuong T, thanh phd B, tinh Dong
Nai

-Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lam M, sinh nam 1951 “vang mat”

Noi cu tru tai dia chi: Ap Bu Nom, xi Loc Phu, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudce

2. Ong Lam S, sinh nim 1977 “c6 mat”

No1 cu tra tai dia chi: ﬁp Soor Rung, xa Loc Phu, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudce

3. Uy ban nhéan dan huyén L, tinh Binh Phwéc

Tru so tai dia chi: T huyén L, huyén L, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Gia H- Chu tich

Uy quyeén tham gia t6 tung cho dng Lé T4-Phé Truéng phong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén L “vang mat”

-Nguoi khang cao: B1 don ong Lam K R1.
NOI DUNG VU AN:

Cac nguyén don 6ng Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 khéikién d6i véi cac bi
don ong Lam K R, ba Dang Thi N yéu cau cac bi don tra lai phén dat ¢o dién tich
78,2m? cho cic nguyén don toa lac tai ap B, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc theo
Ban “Do dac chinh Iy thira dat Ban do dia chinh so 160-2021" cua S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B ky ngay 30 thang 12 nim 2022 niam trong Thira
dat so 196-To ban d6 s6 06-Dién tich 7.331m? (sau day goi tat la Thira dat so
196) thude quyeén st dung cua cac nguyén d(m ong Hoang Chién T da duoc cép

Gmy ching nhan quyen sir dzmg dat, quyen so hitru nha o va tai san khac gan
lien véi dat” so BX 246414, s6 vao so cap GCN: CH 01156 ngay 03 thang 8
nim 2015 cua Uy ban nhan dan huyén L cap cho & ong Hoang Chién T va ba Mai
Th1 T2. Ly do cac nguyen don khoi kién 1a do phan dat tranh chap c¢6 dién tich
78,2m? nay c6 nguon goc cac nguyén don nhan c,huyen nhuong cua ong Lam M
vao nim 2014 va cac nguyén don da duoc cap do6i GCNQSDD theo ding quy
dinh cua phap luat nhung do nham lan cac bi don st dung Thira dat lién ké da
quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay:.

Cac bi don 6ng Lam K R, ba Dang Thi N khong chap nhan toan bo cac yéu
cau khoi kién cua cidc nguyén don véi Iy do phan dat c6 dién tich 78,2m? tranh
chap nay ho nhan chuyén nhwong ctia 6ng Lam S vao nim 2015 thude Thira dat s6
198- To ban do s6 06-Dién tich 3 478m~ (sau day goi tat 1a Thira dat s6 198) da
duoc Lap Gzay chuwg nhéan quyén sir dzmg dar quven so" hitu nha o va tai san
khac gan lien véi dat” so6 BX 377985, s6 vao so cap GCN: CH 01133 ngay 16
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thang 6 nim 2015 ctia Uy ban nhan dan huyén L cap cho 6ng Lam K R va ba
Diang Thi N, khi nhan chuyén nhuong thi di c6 thoa thuan thong nhat ranh gidi
voi ong Lam M trén thue té, ho quan 1y, sir dung va trong trot cay coi mot thoi
gian rat dai, 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Tai Ban an s6 44/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phude da quyét dinh:

Chdp nhén yéu cau khoi kién ciia cae nguyén don éng Hoang Chién T, ba
Mai Thi T2,

Cong nhan phé}n dat c6 dién tich dat 78.2m> thuéc Thira dat s6 196-To
ban do s6 06-Dién tich 7.331m? toa lac tai ép B, xa L, huyén L, tinh Binh Phuoc
thuoc quyén sit dung cia cac nguyén don ong Hoang Chién T theo ranh gi6i da
diroc cap Gzay chzmg nhan quyén su dung dat, quyen so* hiru nha o va tai san
khéc gan lién véi dat” s6 BX 246414, 56 vao sé cap GCN: CH 01156 ngay 03
thang 8 ndm 2015 ciia Uy ban nhan dan huyén L cap cho 6ng Hoang Chién T va
ba Mai Thi T2;

Buoc cac bi don ong Lam K R, ba Dang Thi N co trach nhiém lién doi phai
tra lai phan dat cé dién tich 78,2m? ma cac nguyén don éng Hoang Chién T, ba
Mai Thi 12 dwoc cong nhan o trén theo Ban “Po dac chinh [y thira dat Ban do
dia chinh sé6 160-2021" ciia So Tai nguyén va Maéi trieong tinh B ky ngay 30
thang 12 nam 2022,

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac, vé thi hanh an va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, b1 don 6ng Lam K R ¢6 don khang cdo yéu
cau stra toan bo Ban an so tham néu trén theo hudng khong chap nhan yéu cau
kho1t kién cua céc nguyén don 6ng Hoang Chién T, ba Mai Thi T2.

Y kién ciia Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phurée
tai phién toa:

- Vé viée tuan theo phéap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur, ké tir
khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu ding
cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

- Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua bi don dng Lam K R2, stra mot phan Ban 4n Dan su so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 6ng Hoang Chién T, ba
Mai Thi T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cian ctr vao tai liéu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phudce nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua b1 don 6ng Lam K Rinh theo thu tuc
phtic tham thudc tham quyén giai quyét phuc tham cuia Toa an nhan dan tinh
Binh Phuée theo Diéu 38 cua Bo luat T6 tung Dan su nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua bi don, thay rang:



[2.1] Cin ¢t Ban “Po dac chinh Iy thita dat Ban do dia chinh sé 160-
2021 cua So Ta1 nguyén va Mo1 truong tinh B ky ngay 30 thang 12 nam 2022
thi phan dat tranh chap c6 dién tich 78,2m? nay hoan toan niam trong Thira dat
s6 196 ma khong nam trong Thira dat s6 198. Hai thira dat s6 196 va Thira dat
s6 198 nay co ranh giéi lién ké, da duoc cap GCNQSDD theo ranh giéi chinh
quy da duoc do dac dé cap GCNQSD rat lau, hon 20 nim nay. Vé trinh tu, thu
tuc viéc cap va cap doi GCNQSDD doi véi Thira dat s6 196 cho cae nguyén don
ong Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 va viée cap va cap d61 GCNQSDD d61 v6i Thira
dat s6 198 cho céc bi don 6ng Lam K R, ba Dang Thi N néu trén déu tuan thu dung
quy dinh cua phap luat.

[2.2] Can ctt vao Ban “Do dac chinh Iy thira dat Ban do dia chinh sé 160-
20217 cua S¢ Ta1 nguyén va Mo1 treong tinh B ky ngay 30 thang 12 nam 2022
thé hién trén thuc té cac bi don da quan 1y, str dung dat nhiéu hon dién tich duoc
cap d61 GCNQSDD va khong ding véi ranh giéi da duoc cap do1i GCNQSDD.
Mat khac, cac b1 don 6ng Lam K R, ba Dang Thi N cting da thtira nhan phé“m dat co
dién tich 78,2m’nay khong ném trong Thura dat s6 198 thuoc quyén st dung cua
cac br don. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don vé van dé nay 1a ¢6 cin cir va dung quy dinh cua phap luat nén yéu cau
khang c4o ctia bi don khong duoc chap nhan, giit nguyén Ban 4n dan su so tham.

[2.3] Tai phién toa phiic tham, cic nguyén don va bi don déu thong nhat
trén phan dat c¢6 dién tich 78,2m? tranh chap nay c6 mot s6 cay trong cua cac bi
don nhung chua duoc Toa an cap so tham giai quyét. Theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai ché ngay 28 thang 5 nim 2021 va Bién ban dinh gla ta1 san ngay
01 thang 7 nam 2021 déu cua Toa 4n cap so tham thi c6 mot SO cay trong cua
cac bi don trong trén phan dat c¢6 dién tich 78,2m? tranh chap gom: 01 cay long
murt ¢6 gia tri 30.000 dong, 01 cAy me ¢ gia tri 638.000 dong, 22 cay chudi co
tong gia tri 378.000 dong, tong cong la 1.046.000 dong. Nhu vay, phan dat co
dién tich 78,2m?2 tranh chap c6 tai san gan lién v6i dat nhung chua duoce Toa 4n
cap so tham xac dinh day du 1a c6 thiéu sot nén can phai bo sung cho day du
quan hé phap luat tranh chap trong Vu an nay la tranh chap quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat. Tai san gan lién véi phan dat co dién tich 78,2m?2
tranh chap con c6 01 cay 1ong mut, 01 cay me, 22 cay chu6i néu trén nhung Toa
an cap so tham khi quyét dinh lai khong budc cic bi don c6 trach nhiém giao
cho cac nguyén don la c6 thiéu sét nén ciing can phai bo sung theo huéng bude
cac b1 don co trach nhiém lién dd1 phai giao céc tai san trén cho nguyén don va
budc cac nguyén don tra tién cho bi don doéi véi cae tai san duoc giao 1a co cin
cu va dung quy dinh cua phap luat.

[4] An phi va chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san:

4.1. Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san:

4.1. An phi:

4.1.1 An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta cac nguyén don
ong Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 duoc chap nhin nén cac nguyén don khong phai
nop va dugc tra lai sb tién tam ung an phi da nop. Cac b1 don 6ng Lam K R, ba
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Ding Thi N 1a nhitng ngudi cao tudi nén thude truong hop duge mién ndp 4n phi
dan su so tham.

4.1.2. An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang céo cua bi don ong
Lam K R1 duoc chap nhan mot phan nén bi don khong phal chiu an phi phuc
tham va bi don 6ng Lam K R 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp tam tng 4n
phi phuc tham.

4.2. Chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh g1a tai san va do dac la
3.638.625 dong duogc cac nguyéndon ong Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 ty nguyén
ndp day du so tién 3.638.625 dong.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015,

Chap nhan moét phan yéu cau khang cao cua bi don ong Lam K R,

Sramdt phan Ban an Dan su so tham s6 44/2023/DS-ST ngay
20/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudec.

2. Cén ctr cac dicu 202, 203 cua Luat dat dai ndm 2013; cac dicu 163,
164, 175 cua B0 luat Dan su nam 2015,

Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Hoang Chién T, ba
Mai Thi T2,

Cong nhan phan dat co6 dién tich dat 78,2m? thuoc Thura dat so 196-To
ban dd s6 06-Dién tich 7.331m?2 toa lac tai ap B, xi L, huyén L, tinh Binh Phudc
thudc quyén su dung cua cac nguyeén don ong Hoang Chién T theo ranh gi6i da
duoc cap Gzay chimg nhan quyén su dung dat quven so" hitu nha o va tai san
khac gan lien véi dat” s6 BX 246414, s6 vao so cap GCN: CH 01156 ngay 03
thang 8 nam 2015 ctiia Uy ban nhan dan huyén L cap cho 6ng Hoang Chién T va
ba Mai Thi T2;

Budc cac b1 don ong Lam K R, ba Dang Thi N ¢6 trach nhiém lién déi1 phai
tra lai phan dat c6 dién tich 78,2m? ma cac nguyén don 6ng Hoang Chién T, ba
Mai Thi T2 duoc cong nhan ¢ trén theo Ban “Do dac chinh Iy thira dat Ban do
dia chinh sé 160-2021" cua S& Tai nguyén va Mai truong tinh B ky ngay 30
thang 12 nam 2022 kem theo Ban an nay;

Budc cac b1 don ong Lam K R, ba Dang Thi N ¢6 trach nhiém lién dé1 phai
giao cac nguyén don 6ng Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 cc tai san gén lién voi dat
gom 01 cay long mut, 01 cay me va 22 cay chuodi;

Budc cac nguyén don d6ng Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 ¢6 trach nhiém lién
doi tra cho cac bi don 6ng Lam K R, ba Dang Thi N gia tri tai san gan lién véi
phan dat 78,2m? ma cic nguyén don dng Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 duoc giao &
trén thanh tién 1a 1.046.000 dong.

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (461 véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
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tr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (doi véi céac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia sO tién con phai thi hanh an theo muec 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

4.Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san:

4.1. An phi: Canct Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an;

4.1.1 An phi dan su so tham: Cac nguyén don ¢ ong Hoang Chién T, ba Mai
Thi T2 khong phai ndp, dugc tra lai 300.000 dong so tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa 4n s6 019618 ngay 29 thang 3 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Loc Ninh. Céac b1 don 6ng Lam K R,
ba Ding Thi N duoc mién ndp an phi dan su so tham.

4.1.2. An phi dan su phuc tham: Bi don ong Lam K R1 khong phai nop, b1
don 1a nguoi cao tudi nén thude trudong hop duwoge mién ndp tam tng an phi phic
tham.

4.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Cac nguyén don
ong Hoang Chién T, ba Mai Thi T2 tw nguyén ndp 3.638.625 dong va da nop day du
xong.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duge th1 hanh an dan su, nguo phai th1 hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
th1 hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudec; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Loc Ninh:

- Chi cuc Thi hanh an Dan st huyén Loc Ninh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tir Toa an nhan dan tdi cao;
- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Van Nhan






