TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 380/2024/DS-PT

Ngay: 30-5-2024

V/v “tranh chap thira ké tai san, yéu cau
huy gidy chirng nhan quyén st dung dat,
tuyén vo hiéu hop doéng chuyén nhwong
quyén st dung dat, hop dong ting cho
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Véi thanh phan Hai dong xét xie phiic tham gom:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Khuong.

Céc tham phan: Ong Tran Van Pat

Ba Nguyén Thi Thuy Vii

Thi ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Binh - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién Akié‘:m sdt {zht’in dan cép cao tai Thanh pk(’; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4an dan su phuc
tham thu 1y so: 129/TLPT-DS ngay 26/02/2024 vé viéc “Tranh chap thira ké tai
san; yéu cau huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat, tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 46/2023/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 1294/2024/QDPT-DS ngay 24
thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian P, sinh nam 1959 (ving mit);

Dia chi: s E, khu pho D, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién duoc uy quyén cua nguyén don: dong Lé Viét H, sinh nim
1977 (c6 mat);



Dia chi: s6 E Dai 160 B, khu A, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
(theo van ban uy quyen ngay 17/6/2019).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm: 1956 (chét ngay 10/11/2015).
Nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia bi don:
1/ Ba Bui Thi L, sinh nam 1952 (vo dng T) (véng mat, co don xin hoan).

2/ Ong Nguyén Khanh D, sinh nam 1983; dia chi: s6 B khu phd H, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duwong (vang mat);

3/ Ong Nguyén Khanh H1, sinh nam 1985 (vang mit, xin hodn);

4/ Ong Nguyén Khanh T1, sinh naim 1987 (vang mat, xin hodn);

5/ f)ng Nguyén Khanh L1, sinh naim 1990 (vang mat, xin hodn);
Cung dia chi: s6 B, 4p A, xa A, thanh pho T, tinh Binh Duong;

6/ Ba Nguyén Thi Tric N, sinh nim 1992 (ving mit);

Dia chi: to B khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Bui Thi L, sinh nam 1952 (vo ong T) (véng mat, xin hoan);
Dia chi: s0 B, ap A, xa A, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1952 (ving mat);

Dia chi: do1 A, thon A, xa A, huyén N, tinh Hai Duong.

3/ Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1953 (ving mit);

Pia chi: s6 E C. Avie worce xter.Ma. 01605.USA.

4/ Van phong C2 (nay la Van phong C3) (yéu cau xét Xr vang mat);
Dia chi: s6 B duong B, khu pho N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong

5/ Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Dwong (yéu cau giai quyét vang
mat).

6/ Ong Bach Van G1, sinh nam 1976 (Véﬂg mat);

7/ Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 1981(vang mat).

Cung dia chi: s6 G, khu pho H, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ctia ong G1, ba T2: Ong DPao Vin T3, sinh nim 1975
(c6 mat);

Dia chi: K, khu dan cu S, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh, (theo vin
ban Uy quyén ngay 13/10/2023).

7/ Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1982 (vang mat);
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8/ Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1967 (ving mat);
Cung dia chi: E, t6 B, khu pho H, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cao: Ong Lé Viét H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyen don.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
- Nouyén don éng Nguyén Van P trinh bay:

Cha me cua nguyén don la cu Nguyén Van T4 va cu Ngllyén Thi T5. Sinh
duoc 04 nguoi con, gom: Nguyén Thi C, sinh nam 1952, Nguyén Thi G, sinh nam
1953, Nguyén Van T, sinh ndm: 1956, Nguyén Van P, sinh ndm 1959.

Khi con séng %4 chf"mg cu T4, cu TS ¢6 tao lap duwgc mot khoi tai san 1a 01
can nha cé‘ip 4 trén dién tich dat 484,3m?2 toa lac tai khu phé H, phuong L, thi xa
(nay la thanh ph6 ) T, tinh Binh Duwong, dat chua duoc cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat (sau day viét tit: GCNQSDD).

yNz‘im 1986, cu Nguyénﬁ Van T4 chét khong dé lai di chuc; Nam 2003, cu
Nguyén Thi T5 chét khong dé lai di chuc.

Sau khi cu T5 chét, 6ng Nguyén Vian T tu ¥ ding ky ké khai, ngay 29/11/2004
duoc Uy ban nhan dan (viét tat [a UBND) huyén (nay la thanh pho) T cap
GCNQSDD s6 D06126 véi dién tich 484,3m2 (trong d6 c6 160m2 thod cu va
324,3m2 dat vuon) thuoc thira 674, to ban do so 56.

Biét duoc viéc ong T tu ¥ dang ky ké khai va duoc cap GCNQSDD nén ong
P da khiéu nai dén T6 hoa giai khu pho H, thi tran L. T6 hoa giai da tién hanh hoa
giai vao ngay 03/4/2005 va tai budi hoa giai nay c6 ong T, ba C va ong P c6 mat
(rieng ba G dang cu ngu 6 Hoa Ky nén khong c¢6 mat) da thong nhat chia cho cac
anh chi em moi nguoi 01 phan dat tuong g moi phan 1a 121m2; phan cua ba G
thi giao cho ong T str dung, To hoa giai da lap Bién ban hoa giai thanh. Sau do6
ong T khong thuc hién viéc chia dat nén ong P tiép tuc khiéu nai dén UBND thi
tran L. Ngay 28/4/2005, éng Lé Van C1 1a can bd tu phap thi tran L da lap Bién
ban hoa giai, tai buoi hoa giai, trong Bién ban nay 6ng T thira nhan khu dat trén la
cua cha, me dé lai. Tuy nhién vi lic nay ba G dang & Hoa Ky va khong c6 mat tai
buoi hoa giai nén 6ng C1 da dé nghi 6ng P rut don tranh chap thira ké dé khi nao
ba G c6 ¥ kién bang van ban thi s& tiép tuc giai quyét. Ong P dong y véi ¥ kién cua
ong C1 va rat don tranh chap thtra ké.

Nam 2013, vo chong ong T va ba Bui Thi L lam thu tuc xin cap doi
GCNQSDD. Ngay 24/6/2013 6ng T va ba L dwoc UBND thi xi (nay la thanh pho)
T cap Giay CNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6: BL



944449, dién tich 290,4m?2 thudc thira 674, to ban d6 563 toa lac tai khu pho H,
phuong L.

Ngay 30/11/2013, ong T va ba L 1ap hop (’{SHg chuyén nhuong quyén st
dung dat (viét tat l]a HD CNQSDD) cho ba Nguyén Thi Kim T2 dién tich dat la
118,7m2 thudéc mot phan thira 674.

Ngay 20/5/2014, ong T va ba L lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat chuyén nhuong thém cho ba T2 dién tich dat 22,5 m2 thudéc mot phan
thira 674.

Phat hién 6ng T ban dat nén ngay 09/12/2013 6ng P lam don khai kién yéu
cau chia thira ké 1a quyén st dung dat va ngay 14/02/2014 Toa an nhan dan
(TAND) tinh Binh Duong thu Iy yéu cau khoi kién cta ong P.

Ngay 14/8/2014, ong T lap Hop dong tang cho ba L dién tich dat con lai la
130,1m2.

Sau khi dugc cap GCNQSDD doi véi dién tich dat 130,1m2 néu trén. Ngay
04/4/2016 ba L da lap Hop dong chuyén nhuong cho éng Bach Vian G1 (chong cua
ba T2) dién tich dat nay.

Vi vay, ong P khot kién yéu cau chia di san thira ké ctia cha me (cu T4 va vu
T5) dé lai la dién tich dat 484,3m2 (trong d6 c6 160m2 tho cu va 324,3m?2 dat
vuon) thude thira 674, to ban do so 56, chia bang hién vat dong thoi dé nghi tuyén
cac vo hiéu cac giao dich néu trén va hiry cac GCNQSDD da cap cho ong T, ba L,
ong G1, ba T2 va tuyén huiy GCNQSDD di cap cho ba Nguyén Thi L2.

- Bi don 6ng Nguyen Van T di chét. Nguwoi ké thira quvén, nghia vu to tung
ctia bi don (6ng Nguyén Vin T) dong thoi la ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan gom: ba Bui Thi L (vo éng T) anh Nguyén Khénh D, anh Nguyén Khanh H1, anh
Nguyén Khanh T1, anh Nguyén Khanh L1 va chi Nguyén Thi Triic N (con ciia éng T)
trinh bay:

Ba L la vo 6ng Nguyén Van T, chung song tir nam 1981 va ¢ chung nha
cung cha me chong 1a cu Nguyén Vian T4, Nguyén Thi T5. Ba L va ong T ¢6 05
nguoi con 1a D, H1, T1, L1 va N. Sau khi cu T4, cu T5 chét thi ba L cung éng T quan
Iy nha ctra dat dai, gin giir va tu bo dat. Ba L khong biét dng P co6 phai la em cung
cha véi 6ng T hay khong. Sau khi sir dung dat, ba L va ong T dang ky ké khai dat
dai va duoc cap Giay CNQSDD. Khi 6ng T bi bénh ning nén phai ban 01 phan
dat dé coé tién chita tri cho ong T. Cu theé:

Ngay 30/11/2013 éng T va ba L lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (viét tat l]a HD CNQSDD) cho ba Nguyén Thi Kim T2 dién tich dat la
118,7m2 thudéc mot phan thira 674.



Ngay 20/5/2014, ong T va ba L lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat chuyén nhuong thém cho ba T2 dién tich dat 22,5 m2 thudc mot ph@in
thira 674.

Ngay 14/8/2014, ong T lap Hop dong ting cho ba L dién tich dat con lai la
130,1m2.

Sau khi duoc cap GCNQSDD doi véi dién tich dat 130,1m2 néu trén, vi
hoan canh gia dinh kho khan, thiéu ng khong thé tra dugc nén ngay 04/4/2016 ba
L da lap Hop dong chuyén nhuong cho 6ng Bach Van G1 (chong cua ba T2) dién
tich dat nay.

Doi véi viée ong P khoi kién yéu cau chia thira ké ba L khong dong ¥ vi dat
ong T sur dung la tai san cua vo chong ong T, ba L.

- Ngwoi o quyveén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi C) trinh bay (Bt
luc 73):

Ba C va ong T la chi em rudt, con ong P c¢6 phai la chi em rudt khong thi ba
C khong xac dinh duoc.

Vé nguodn goc dat ma ong P tranh chap co nguon goc ciia 6ng ba ndi ba C dé
lai cho cha ba C la cu Nguyén Van T4, sau khi cu T4 chét thi khu dat trén do ong T
quan 1y, str dung. Sau d6 mat thoi gian 6ng T ¢6 goi ba C vao T, tinh Binh Duong
va no1 s€ chia cho ba C mot phé“m dat nén ba C ¢ vao va duoc ong T chia cho mot
phan dat. Vi 6 ngoai mién B nén ba C tang cho phan dat ba duoc ong T chia cho
con gai la Nguyén Thi L2 quan Iy, st dung. Do dat ong T quan 1y nén 6ng T chia
cho ai la quyén cta dng T, viéc ong P kién dng T doi chia dat la viéc cta ong T va
ong P, ba C khong ¥ kién. Ba C xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu viéc.

- Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi G):

Toa an da thuc hién uy thac tr phap theo quy dinh nhung khong thu thap
dugc y kién cua ba G.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh V, trinh bay:

Ong V xéc dinh viéc tranh chap thira ké gura ong Pvaong T khong c¢6 lién
quan gi dén 6ng V. Ong V dé nghi Toa an giai quyét ving mat ong V trong sudt
qua trinh giai quyet vu Vigc.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2 trinh bay:

Toa an da tién hanh triéu tp nhiéu lan bang hinh thitc niém yét hop 1é
nhung ba L2 khong tham gia t6 tung va khong cung cap ¥ kién cho Toa 4n.

- Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bach Vin GI1 va ba Nguyen Thi
Kim T2, trinh bay:



Ngay 30/11/2013, ong T, ba L chuyén nhuwong mot phan dién tich
118,7m?2 cho ba Kim T2; dén ngay 20/5/2014 6ng T, ba L tiép tuc chuyén nhuong
cho ba T2 22,5m2. Ba T2 da duoc UBND thi xi (nay la thanh phd) T cap giay
CNQSDD va xay cat nha tro dé st dung tir nam 2014 cho dén nay. Ngay 14/8/2014
ong T lap hop dong ting cho ba L dién tich dat 1a 130,1m2 nén ngay 04/4/2016
ong Bach Vian G1 tiép tuc nhan chuyén nhuong phan dat 130,11m2 néu trén cua ba
L, ngay 11/5/2016 6ng G1 duoc cap giay CNQSDDP. Viéc dng G1, ba T2 nhan
chuyén nhuong dat ding quy dinh cua phap luat, dat khong cé tranh chap nén
hién nay nguyén don yéu cau huy Hb CNQSDD giira vo chong 6ng G1, ba T2 va
vo chong dng T, ba L; yéu cau hiy gidy CNQSDD ma 6ng G1, ba T2 da duoc cap
thi 6ng G1, ba T2 khong dong y. Bé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién néu trén cuia nguyén don.

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé T, trinh bay:
~ Trinh tu, thi tuc d¢ UBND thi xa (nay la thanh pho T) cap cac GCNQSDD

gom:

GCNQSDD s6 CH05392/TL ngay 24/6/2013 cho 6ng Nguyén Van T va ba
Bui Thi L;

GCNQSDD s6 CH05917/LT ngay 24/12/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T2;

GCNQSDD s6 CH06377/LT ngay 05/6/2014 cap cho ba Nguyén Thi Kim
T2;

GCNQSDD so CH06854/TL ngay 17/12/2014 cap cho ba Bui Thi L.

La dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

DPoi v6i yéu cau huy GCNQSDD s6 CHO05917/LT ngay 24/12/2013, so
CHO06377/LT ngay 05/6/2014, s6 CH06854/TL ngay 17/12/2014 thi dé nghi Toa
an xem xeét, xu 1y theo quy dinh cua phap luat.

Theo Cong van s6 156/CNVPDKDD ngay 09/6/2016 ctia Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thi xa T (BL 223) thi ho ong Nguyén Vian T duoc xem xét
cap GCNQSDD so DP061260 s6 vao so 003934/QSDD/TTLT ngay 29/11/2004
d6i vai thira dat s6 674, to ban do s6 56, dién tich 484,3m?2, tuy nhién giay ching
nhan nay chua dugc phat hanh do ho 6ng T chua thuc hién nghia vu tai chinh).
Dén ngay 24/6/2013, ong T va ba L dwoc UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thuan An
cap GCNQSDD s6 CH05392/TL thira dat s6 674, to ban do so 563, dién tich do
dac thuc té 1a 290,4m?2.

- Nawoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong C2 (nay doi tén thanh
Van phong Cong chung 18) trinh bay:

Ngay 30/11/2013, Van phong ¢6 cong chimg hop dong CNQSDD gitra bén
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Van T, ba Bui Thi L va bén nhan chuyén nhuong



la ba Nguyén Thi Kim T2 dién tich 118,7m2 thudc thira 674, to ban d6 563 toa lac
tai khu pho H, phuong L, thi xa T.

Ngay 04/4/2014, Van phong C2 cong chimg Hop dong CNQSDD giita ba L
va ong G1 véi dién tich 130,1m2 thudce thtra 674, to ban do 563 toa lac tai khu pho
H, phuong L, thi xa T.

Ngay 20/5/2014, Van phong C2 cong ching Hop dong CNQSDD giira ong
T, ba L va ba T2 dién tich 22,5m?2 thudc thira 674, to ban d6 563 toa lac tai khu pho
H, phuong L, thi xa T.

Ngay 14/8/2014, Van phong C2 cong chimg Hop dong tang cho QSDD
gitta bén tdng cho la 6ng Nguyén Van T va bén nhan la ba Bui Thi L véi dién tich
tang cho la 149,2m2 thudc thwra 674, t0 ban do 563 toa lac tai khu phé H, phuong L.

Viéc cong chimg cac Hop dong néu trén la dung quy dinh cta phap luat.
Do d6 dé nghi Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Van phong
C2 xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu viéc.

Tai Ban én dan su so tham sé: 46/2023/DS-ST ngay 04 théng 12 ndm 2023

cua Toa an nhan dan tinh Binh Dwong, da tuyén xit:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van
P vé “Tranh chap thtra ké tai san”; khong chap nhan yéu cau “Tuyén bd vo hiéu
cac hop dong chuyén nhugng dat gitta 6ng Nguyén Van T, ba Bui Thi L voi ong
Bach Van Gl1 va ba Nguyén Thi Kim T2”; khong chap nhan yéu cau “Huy giay
chiing nhan quyén st dung dat” ma UBND thi xa (nay la thanh ph6) T cap cho
ong Bach Vin G1, ba Nguyén Thi Kim T2.

2/ Budc 6ng Nguyen Van T, ba Bui Thi L ¢6 nghia vu thanh toan cho ong
Nguyén Vin P s6 tién 602.400.000 (sau tram 1é hai triéu bon tram nghin) dong Do
bi don 6ng Nguyén Van T di chét nén nhitng ngudi thudce hang thira ké thir nhat
cta 6ng Nguyén Van T la ba Bui Thi L, ong Nguyén Khanh D, 6ng Nguyén Khanh H1,
ong Nguyén Khanh T1,6ng Nguyén Khanh L1va ba Nguyén Thi Tric Nco trach nhiém
thue hién nghia vu tai san trong pham vi di san 6ng Nguyén Van T dé lai.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi, bién
phap bao dam thi hanh 4n va quyén khang céo.

Ngay 11/12/2023, 6ng Lé Viét H 1a nguoi duge uy quyén cia nguyén don nop
Don khang cdo, dé nghi giai quyet lai vu an cho dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/01/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6: 03/QD-VKS-DS khang
nghi dé nghi huy Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Ong Nguyén Viét H2 la nguoi dai dién duoc nguyén don uy quyén, xéac
dinh yéu cau khang cao nhu sau: Khang cao yéu cau huy Ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh gitr
nguyén Khang nghi dé nghi hiy Ban an so tham giao ho so cho Toa an cap so
tham giai quyeét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ¢t ¢6 trong ho so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién va quan
dieém giai quyet vu an cua Kieém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* V@& t0 tung:

[1]. Nguoi ké thtra quyén nghia vu t6 tung cua bi don vang mit, c6 don xin
hoan phién toa. Tuy nhién, day la phién Toa lan thir hai, nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung ctia bi don xin hoan phién toa nhung khong cé 1y do do tro ngai
khach quan, nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2]. Tai Pon dé nghi ghi ngay 17/6/2018 cia 6ng P c6 trinh bay: “Trudc khi
chung song cuing ba Nguyén Thi L3 thi 6ng T ¢6 chung song véi nguoi vo trude la
ba T6 va c6 01 ngudi con chung véi ba T6 tén 1a O”. Tai Thong bao vé viéc thu 1y
vu 4n (b6 sung ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan) s6: 40/TB-TLVA ngay
10/6/2020, Toa an nhan dan tinh Binh Duong di thong bao dwa ba Nguyén Thi T7
va chi Nguyén Thi O1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan. Nhung sau d6 khong tién hanh xac minh, thu thap ching ctr
dé xac dinh ba T7 va chi O1 ¢é quan hé nhu thé nao véi bi don ong T, Ban an so
tham khong xac dinh tu cach t6 tung cta ba T7 va chi Ol la nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan hay la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctua 6ng T. Noi
dung trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong d3 c6 vin ban yéu cau xac
minh, thu thap tai liéu chtimg ¢t (But luc 561) va yéu cau tam ngimg phién toa dé
x4c minh, thu thap tai liéu, ching cr nhung Toa an cap so tham khong thu thap 1a
thiéu sot.

[3]. Nguyén don dé nghi chia thira ké doi véi dién tich dat 484,3m?2, thira
dat so 674, to ban do s6 56 theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so: D061260
ngay 29/11/2004 UBND thi xa T cap cho 6ng Nguyén Van T thira dat s6 674, to
ban do s6 56, cé dién tich 290,4m?. Nhung theo Giay chtimg nhan quyén st dung
dat s6: BL944449 ngay 24/6/2013 UBND thi xa T cap cho ho 6ng Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi L3 cung 01 thira dat néu trén nhung c6 dién tich 290,4m? (giam
193,4m?), nhung Toa an cap so tham khong tién hanh x4c minh, thu thap ching
ctr d¢ 1am rd nguyén nhan giam dién tich.

[4]. Trén Giay chung nhan quyéﬂn st dung dat so: BL944449 ngay
24/6/2013 cap cho ong T va ba L3 co thé hién duong di ¢6 chiéu ngang 1,6m.
Nhung Toa an cap so tham chua xdc minh lam rd dién tich duong di nay c6 nam
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trong phan dién tich dat 484,3m? nguyén don dang yéu cau chia thira ké hay
khong? Truong hop nam trong dién tich dat dang tranh chap thi dua nhirng ho gia
dinh dang st dung duong di nay vao tham gia to tung.

[5]. Toa an cép so tham chua tién hanh do dac, tham dinh tai cho déi véi
dien tich dat 484, 3m2, thira dat s6 674, to ban do so 56, theo Giay chu’ng nhan
quyen stt dung dat s6: D061260 ngay 29/11/2004 UBND thi xa T cap cho ong
Nguyen Van T, nguyén don yéu cau chia thira ké. Chi tlen hanh do dac, tham dinh
tai cho doi véi 290, 4m? thtra dat s6 674, to ban do s6 56 theo Glay chirng nhan
quyen st dung dat s6: BL944449, ngay 24/6/2013 UBND thi xa T cap cho ho 6ng

Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L3.

[6]. Tai Bién ban lay 101 khai (But luc 73) ba Nguyén Thi C (chi gai cua ong
T) c6 trinh bay: Ba C da duoc ong T chia dat cho, sau d6 ba C da cho con gai la chi
Nguyén Thi L2, chi L2 da duoc cap GCNQSDD. Ong P yéu cau hiy GCNQSDD cua
chi L2 da dugc Toa an cap so tham thu 1y (But luc 220, 230). Nhung Toa an cap
so tham khong thu thap tai liéu ho so cap GCNQSDD bi yéu cau huy dé lam rd
dién tich 6ng T chia cho ba C ¢6 nam trong dién tich dat 484,3m? nguyén don
dang yéu cau chia thira ké hay khong, dé xem xét ba C c¢6 duoc huong thira ké doi
voi dién tich dat 484,3m2 6ng P dang yéu cau chia thira ké nira khong.

* Vé ndi1 dung:

[7]. Toa an cap so tham x4c dinh cu Nguyén Van T4 va cu Nguyén Thi TS5
c6 04 nguoi con, gom: Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin T va
ong Nguyén Van P. Di san thtra ké 02 cu dé lai la dién tich dat 484.3m?2 toa lac tai
khu ph6 H, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 ¢6 can ctr. Tuy nhién, Toa
an Cé{lp so tham xac dinh: Khu dat ctia cu T4 va cu TS duoc chia lam 04 ph::’in: ong
P, ba C mdi nguoi 01 phan twong duong dién tich 120m?2 dat, ong T duoc 02 phan
(trong d6 c6 01 phan cia ba G cho), nhung Toa an cap so tham chi chia cho 6ng P
01 phan c6 dién tich 50.2m? dat nhung khong néu rd loai dat gi va budc ong T, ba
L3 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng P bang gia tri la 602.400.000 dong la khong
dé’lm bao 01 ky phén thira ké ma dng P duoc huong. Bai 18, theo Giay chu’ng nhan
quyen st dung dat s6: D061260 ngay 29/11/2004 UBND thi xa T cap cho ong
Nguyen Van T (But luc 457) co tong dién tich dat 484,3m?2, trong do c6 160m2
dat tho cu va 324,3m2 dat vuon. Can ctr vao Bién ban dinh gia tai san ngay
23/8/2023 (But luc 492), tri gia dat tho cu la 25.000.000d/m2; dat vuon
16.000.000d/m2. Cu thé: 160m2 dat tho cu x 25.000.000d/m2 = 4.000.000.000d;
324,3m2 dat vuon x 16.000.000¢/m2 = 5.188.800.000d. Tong gia tri:
9.188.800.000d : 4 phan = 1.837.760.000d/phan.

[8]. Ba G la nguoi duoc chia 01 ky phan thira ké, nhung hién nay ba G dang
sinh song & Hoa ky, Toa an cap so tham da uy thac dé ba G tham gia to tung
nhung khéng cé két qua. Theo An 1é s6: 06/2016/AL thi khi chia di san thira ké
ctiia cu T4 va cu TS, Toa 4n cap so tham van phai chia thira ké cho ba G va tam giao
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ky phan thira ké ctia ba G duoc chia cho cac dong thira ké trong nude quan 1y dé
sau nay giao tra lai cho ba G. Nhung Toa an cap so tham cin ¢t vao Bién ban hoa
giai thanh ngay 03/4/2005 dé xac dinh ba G da cho ong T duoc huéng ky phan
thira ké ciia ba G, nhung Bién ban hoa giai néu trén khong c6 mat ba G tham gia,
khong ¢6 chit ky cua ba G (chi c6 6ng T, ba C va dng P) la khong co can cu.

[9]. Tuy 6ng T 1a ngudi quan 1y di san thira ké, nhung 6ng T cling 1a nguoi
duoc huong thira ké nén trong phan quyét dinh cua ban an ciing phai tuyén ong T
duoc chia thira ké bao nhiéu va cé phai chiu an phi d6i véi phan tai san duoc chia
thira ké hay khong, nhung Toa an cap so tham chi quyét dinh chia thira ké cho
mot minh ong P.

[10]. Vo ché“mg ong T, ba L3 ¢ chung nha vdi cu TS va cu T4 trén dién tich
dat tranh chap tir nam 1981 cho dén nay, nhung Toa an cap so tham khong xem
xét cong stc dong goép cua 6ng T va ba L3, 1a khong phu hop véi An 18 so:
05/2016/AL.

[11]. Bién ban hoa giai thanh ngay 03/4/2005 (But luc 12), cac duong su
x4c dinh 484,3m?2 toa lac tai khu pho H, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong
la di san do cu T4 va cu T5 dé lai, chia thanh 04 phé“m cho ba G, ong T, ba C va dng
P moi ngudi duge 120m2. Ngay 30/11/2013, vo chong ong T, ba L3 dén Van phong
C2 (nay doi tén thanh Van phong Cong chiung T8) ky Hop dong CNQSDD dién
tich dat 118,7m2 (trong tong dién tich dat 484,3m?2 thoa thuan chia thtra ké) cho
ba Nguyén Thi Kim T2. Xét Hop dong chuyén nhuong nay ong T va ba L3 ky trudce
khi dng P khéi kién yéu cau chia thira ké, mat khac ong T va ba L3 chi chuyén
nhuong cho ba T2 dién tich dat trong pham vi 120m2 c¢6 thoa thuan chia trong
Bién ban hoa giai néu trén, nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua
ong P dé nghi huy Hop dong nay 1a co cin ct.

[12]. Tuy nhién, doi véi Hop dong CNQSDD ngay 20/5/2014 duoc Van
phong C2 cong chimg, vo chong 6ng T, ba L3 ky chuyén nhuong dién tich dat
22,5m?2 cho ba T2 (vo 6ng G1); Hop dong tang cho QSDD ngay 14/8/2014, duoc
Van phong C2 cong chimg, ong T ting cho ba L3 dién tich dat 130,1m2; Hop dong
CNQSDD ngay 04/4/2016 duoc Vin phong C2, ba L3 ky chuyén nhuong dién tich
dat 130,1m2 cho 6ng Bach Van G1. Day la cac giao dich dan su trai phap luat, boi
1&, cac Hop dong trén duoc ky két sau ngay Toa an thu 1y dé giai quyét tranh chap
(But luc 138, 143), la vi pham diém b khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nim
2013 va biéu 128 cua Bo luat Dan suw nam 2005. Mat khac, ong T va ba L3 khong
co quyén dinh doat phén thira ké cta cac déng thira ké khac. Bo luat Dan s nam
2015 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2017, cac giao dich néu trén duoc ky két
va thuc hién trudce ngay ngay 01/01/2017), nén ap dung cac quy dinh cua B0 luat
Dan su nam 2005 d¢é giai quyét (diém c khoan 1 Diéu 688 BLDS nam 2015). Tai
khoan 2 Piéu 138 B luat Dan su nam 2005 quy dinh: “Truong hop giao dich
dan su vo hiéu ma tai san giao dich la bat dong san hodc la dong san phai dang
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ky quyén sé hitu da dioc chuyén giao bang mét giao dich khac cho nguoi thir ba
ngay tinh thi giao dich voi nguoi thie ba bi vo hiéu, trie tricong hop nguoi thie ba
ngay tinh nhan diroc tai san nay théng qua ban dau gia hodc giao dich véi nguoi
ma theo ban én, quyét dinh ciia co quan nha nuée ¢6 tham quyvén la chii sé hitu
tai san nhung sau dé nguoi nay khong phai la chii sé hivu tai san do ban an, quyét
dinh bi huy, swa”. DPéi chiéu véi quy dinh nay thi cac giao dich trén b1 vo hiéu,
nhung Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don tuyén céc
giao dich nay bi vo hiéu va khong tuyén huy cac GCNQSDD da cap doi véi cac
dién tich dat néu trén la khong cé can ctir (Cong vin giai dap s6 89/ TANDTC-PC
ngay 30-6-2020 cua TANDTC).

[13]. Viéc toa an cép so tham cdn ct Piéu 133 cua Bo luat Dan su nim
2015 dé xac dinh la nguoi thtr ba ngay tinh nén khong bi v6 hiéu la khong phu
hop vt quy dinh cua B luat Dan su nam 2005 da vién dan trén.

[14]. Do, Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung ve xac
minh, thu thap chtimg ctr, khong dwa nguoi tham gia t6 tung day du, giai quyét
khong dung duong 16i ma cap phic tham khong thé khac phuc duoc, nén chap
nhan khang cdo cta nguyén don va khang nghi ctiia Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh, huiy toan bd Ban 4n so tham giao ho so cho Toa
an nhan dan tinh Binh Duong giai quyét lai theo thu tuc chung.

[15]. Tién tam g an phi va tam tng chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét
khi Toa an giai quyét lai vu an.

[16]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao dé nghi huy
ban an so tham, giao ho so cho toa an cap so tham giai quyét lai la c6 can ctt chap
nhan.

[17]. An phi dan su phic thim: Nguyén don khang cao, nhung do ban an bi
huy dé giai quyét lai nén nguyén don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat To tung dan su.

Chap nhan mdt phan khang cdo nguyén don 6ng Nguyén Van P, chap nhéan
khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

Huy toan bo Ban 4an dan su so tham so: 46/2023/DS-ST ngay 04 thang 12
nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong va chuyén ho so vu an cho Toa
an nhan dan tinh Binh Duong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tién tam Ung an phi va tam tng chi phi t0 tung sé duoc xem xét khi Toa an
gial quyet lai vu an.
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An phi dan su phic tham nguyén don dng Nguyén Vian P khong phai chiu.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= Toaan nhan.dan 101 ¢av; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao ta1 TP.HCM;

- TAND tinh Binh Dwong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- BS;

- Luvu VP, HS. DTTB (22b).

Nguyén Van Khwong



