TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2024/DS-PT
Ngay 26 - 01- 2024

V/V Tranh chép lién quan dén

yéu cléu tuyén bd hop dong

chuyén nhugng quyén

su dung dat vo hiéu

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Mai Hanh

Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan
Ba Tran Thi Tuc

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu — Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Qudng Ngdi: Ba Nguyén Thi Kim
Yén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén S, tinh Quang
Ngdi xét xu phiic thdm cong khai vu an thy 1y s6 64/2023/TLPT-DS ngay 01 thang
11 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp lién quan den yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 ndm 2023 cla
Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Quang Ngai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 134/2023/QD-PT ngay 19/12/2023
va Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2024/QB-PT ngay 10/01/2024, gitra cac duong
su:

- ]\{guyén don: Ba VO Thi P, sinh nam 1978, cu tru tai xom X, thon X, xa T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.
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- Bi don: Ong L& Vin C, sinh ndm 1965 va ba Lé Thi M, sinh ndm 1966, cu
tra tai to F, phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

~1.0ng Huynh L - sinh ndm 1988 va ba L& Thi H - sinh nam 1989, cu tri tai
s0 C duong N, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

2. Ong Nguyén Hong Cl, sinh ndam 1977 va ba Nguyén Thi Phuong T, sinh
nam 1985, cu tra tai s6 H duong N, t6 C, phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai.

3. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1966, cu trd tai to F, phudng Q, thanh phd Q.
4. Vian phong C2, dia chi: S6 B dudng P, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
5. Van phong C3, dia chi: S6 C dudng N, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Hong C1 va ba Nguyén Thi Phuong T — Ia
nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

(Ba P,’(“)ng C,ongClL,baTcod mefl‘g; ong L, ba H, ba M, ba Q, dai dién Van
phong C2 vang mat c6 don xin xét xu vang mat, dai dién Van phong cong ching
Pham Xuan T1 vang mat khong co6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién de ngay 26/01/2022, cac tai liéu co tai hé so vu dn va
tai phién toa, nguyén don la ba V& Thi P trinh bay:

Tai Ban an dan su so thAm s6 75/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Q (viét tat 1a Ban an sd 75) tuyén: Budc 6ng Lé Van C va ba
Lé Thi M phai c6 nghia vu tra cho ba P s tién 40.000.000 dong va ong Lé Van C
phai c6 nghia vy tra cho ba P s6 tién 936.000.000 dong. Sau khi Ban an c¢6 hiéu luc
phap luat, ba da lam don yéu cau thi hanh 4n. Ngay 06/12/2019, Chi cyc thi hanh
an dan su thanh phé Q (viét tit 13 CCTHADS) c6 Quyét dinh sé 412/Qb-—
CCTHADS va Quyét dinh sé 413/QD — CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yéu
cau ctia ba. Ngay 03/06/2021, CCTHADS thanh ph6 Q c¢6 Quyét dinh s6 87/Qb-
CCTHADS vé vi¢c cudng che va ké bién quyen stt dung dat. Ngay 02/11/2021,
CCTHADS thanh phd Q c6 thong bao vé viée dau gia tai san cta 6ng Lé Vin C, ba
Lé Thi M dé thi hanh an cho ba. Tuy nhién, dén ngay 17/01/2022 ba nhan duogc
Thong bao s6 701/TB—CCTHADS ciia CCTHADS thanh phé Q vé viéc: “Yéu cdu
Toa dn tuyén bé giao dich chuyén nhwong tai sin  gitta ong L& Van C, ba Lé Thi M
véi ong Huynh L, ba Lé Thi H va 6ng Nguyen Hoéng C1, ba Nguyén Thi Phuong T
V6 hiéu hodc yéu cdu CO' quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich
chuyén nhwong tai san”. Qua ndi dung Thong bao ndy ba méi duge biét: Trong khi
CCTHADS thanh phd Quang Ngii dang to chtc thi hanh Ban an s 75 thi vo
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chong ong Lé Van C va ba Lé Thi M da tién hanh tau tan tai san cho nguoi khac
nham trén tranh nghia vu thi hanh an dé tra ng cho ba cu thé ddi véi quyén st dung
thira dat s6 401, to ban dd sb 28, dién tich 138m? phuong Q, thanh phd Q (sau day
viét tat 1a thira 401) vao ngdy 25/12/2019, 6ng L& Van C va ba Lé Thi My | hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Huynh L va ba Lé Thi H duoc
Van phong C2 chimg thyuc va duge Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
thanh phé Q chinh ly trang ba gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay
31/ 12/2019 Dbi véi quyén sir dung thura dat sb 402, to ban dd sb 28, dién tich
119,9m® phuong Q, thanh phé Q (sau day viét tit la thia 402) vao ngay
20/08/2020, 6ng Lé Van C, ba Lé Thi My 1 hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Hong C1, ba Nguyén Thi Phuong T duoc Vin phong
cong chimg Pham Xuan T1 chimg thyc va duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Ngai cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong Nguyén Hong C1 va
ba Nguyén Thi Phuong T ngay 20/01/2021.

Nay, ba yéu cau Toa an tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong Lé Van C, ba Lé Thi M véi 6ng Huynh L, ba Lé Thi H ddi véi thia
dat sb 401 dugc Vin phong C2 ching thuc sé 8707, quyén sé 08.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/12/2019 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Lé Van C, ba Lé Thi M voi ong Nguyén Hong Cl, ba Nguyén Thi
Phuong T d6i véi thira dat s6 402 duoc Vin phong C3 chimg thuc s6 963, quyén
s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/08/2020 13 v6 hiéu.

* Tai cac loi khai co tai ho so vu an va tai phién toa bi don la ong 1L.&€ Van C

trinh bay:

Ban 4n s6 75 cla Toa an nhan dan thanh phé Q tuyén xtr budc vo chbng ong
phai tra cho ba V& Thi P sb tién 40.000.000 dong va ong phai tra cho ba P so tién
936.000.000 ddng. Hién nay, 6ng van chua tra sb tién nay cho ba P. Nay, ba P khoi
kién yéu cau tuyén bd hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat doi voi
thira 401 va 402 vo hiéu thi 6ng c6 y kién nhu sau: Thtra 401 vo chong dng va vo
chdng ong L, ba H d3 1am hop dong dit coc vao nam 2018 trong d6 cd ndi dung:
Thira 401 1a dét trong cy hang nim khéac nén théa thuan éng C, ba M sé& lam thu
tuc chuyén muc dich sir dung dat va sau d6 chuyén nhuong thira 401 cho 6ng L, ba
H véi gia 210.000.000 dong, dit coc 100.000.000 dong, sau khi lam hop dong
chuyén nhuong ong L, ba H s& thanh toan sd tién con lai. Tuy nhién, khi vo chong
ong di lam ho so chuyén doi muc dich str dung dat thi khong thuc hién duoc nén
ong, ba thoa thuan bang miéng 1a chuyén nhuong thira 401 voi gia 160.000.000
ddng, giam 50.000.000 ddng so vai thoa thuan trong hop dong dit coc dé ong L, ba
H tu lam ho so chuyén d6i muc dich st dung dat. Do d6, dén ngay 25/12/2019, vg
chong 6ng va vo chong ong L méi 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat
dbi v6i thira 401. Tai liéu, chimg cr dé ching minh thtra 401 vo chong 6ng chuyén
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nhuong vao ndm 2018 truge khi ban an s0 75 ¢6 hiéu luc phap luat thi 6ng khong
cung cap duoc cho Toa an.

Thtra 402 vo chong ong da tang cho ngudi em rudt cua 6ng la ba Le Thi Q
bing hop dong ty quyén vao ngay 12/6/2018 v6i noi dung uy quyén: Ba Q duoc
toan quyén dinh doat ddi véi thira 402, thoi hiéu uy quyén la 10 nam. Ngay
20/8/2020, ba Lé Thi Q chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Hong C1 va ba Nguyén
Thi Phuong T thira 402, nhung vi chua lam thu tuc sang tén qua cho ba Q nén khi
1am hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng va ba M 1a nguoi ding
tén bén chuyén nhugng va bén nhin chuyén nhuong 13 éng C1, ba T nén viéc
chuyén nhuong ddi véi thira 402 1a hoan toan dang theo quy dinh ctia phap luat.
Gia tri chuyén nhugng dbi vai thira 402 13 200.000.000 dong.

Ong khong df)ng ¥y voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Truong hop Toa
an tuyén vo hiéu d6i voi thira 401 thi 6ng dong ¥ tra lai cho 6ng Huynh L, dng L&
Thi H s6 tién 160.000.000 déng. Truong hop Toa an tuyén vo hiéu d6i voi thua
402 thi tai bién ban 14y 10i khai ctia duong su ngay 08/12/2022, ong C dong y tra
lai 200.000.000 ddng cho 6ng Nguyén Hong C1, ba Nguyén Thi Phuong T nhung
tai bién ban hoa giai va tai phién toa ong C khong dong ¥ tra 200.000.000 déng cho
ong C1, ba T, vi thira 402 nay ong da tang cho ba Q tir nam 2018 va ba Q la nguoi
chuyén nhuong cho 6ng C1, ba T va ong chi dong y tra cho ong C1, ba T sd tién
100.000.000 ddng.

* Theo don trinh bay dé ngay 09/12/2022, bi don la ba Lé Thi M trinh bay:
Ba thong nhat vai trinh bay cua 6ng Lé Van C.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢é  yéu cau déc ldp la ong Huynh
L, ba Lé Thi H trinh bay: Viéc mua ban gitra vg chong ong, ba va vo chong 6 ong C,
ba M c6 viét gidy dit coc, gia tri chuyén nhuong ban dau va thoa thuan thay doi gia
tri chuyén nhuong d6i v6i thira 401 duge thuc hién tir nam 2018 dang nhu 6ng C
trinh bay, nhung dén ngay 25/ 12/2019 moi thye hién viée ky két hop dong Vi vay,
ong, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi khi vo chong 6ng,
ba nhan chuyén nhuong thtra 401 thi thira dat nay dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) cho 6ng Lé Vian C va ba Lé Thi M ngay 21/5/2018; moi thu tuc
chuyén nhuong quyén su dung dat ong, ba déu thue hién day du va dung quy dinh.
Céc bén da hoan tat hop dong, ong ba da giao tién day du cho 6ng C, ba M va
GCNQSDD da dugc Van phong dang ky quyén suir dung dat tinh Quang Ngii - Chi
nhanh thanh ph6 Q chinh Iy chuyen nhuong cho 6ng, ba vao ngay 31/12/2019; phia
ong C, ba M ciing da ban giao thira 401 cho ong, ba; hai bén khong lam bién ban
ban giao dat nhung c6 cdm mdbc bing coc tam. Hién nay thira 401 13 dat trong
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khong co tai san, vat kién trac, cay cbi gi trén dat. Vo chong ong, ba khong cé tai
li¢u chung ctr thé hién ong, ba da nhan chuyén nhuong thira 401 tir nam 2018.

Ong, ba c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé Van C va
ba Lé Thi M phai tra lai cho ong Huynh L va ba Lé Thi H sb tién 160.000.000
ddng trong trudng hop Toda an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Lé Van C, ba Lé Thi M véi 6ng Huynh L, ba Lé Thi H ddi véi thia
dat s6 401, to ban dd sb 28, phuong Q, thanh phd Q duwoc Vin phong C2 ching
thuc s6 8707, quyén s6 08.TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-12-2019 14 vo hiéu.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan la ong Nguyén Hong C1 trinh bay:

Ong khong doéng ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don vi khi vo chong 6ng
nhan chuyen nhuong thira 402 thi thira dat nay dugce So Tai nguyen va M1 truong
tinh Q cap GCNQSDD cho 6ng L& Van C va ba Lé Thi M vao ngay 21/5/2018;
moi thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat vo chong ong déu thuc hién day da
va ding quy dinh. Cac bén d3 hoan tat hop dong, vo chong o ong da giao tién day du
va da dugc S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap GCNQSDD cho vo
chong ong vao ngay 20/01/2021; phia 6ng C, ba M cling da ban giao thwra 402 cho
(Y chong ong. Hién nay thua 402 1a dat trong khong c6 tai san, vat kién trac, cay
coi gi trén dat. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita ong Lé Van C, ba Lé Thi M véi vo chong ong doi v0i thura 402 duoc
Vin phong coéng chimg Pham Xuan T1 ching thuc sd 963, quyén sd 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/08/2020 1a v6 hiéu thi 6ng yéu cau budc 6ng C va ba M phai
tra lai cho vo chong 6ng sb tién 200.000.000 dong, ong khong yéu cau boi thuong
thiét hai.

* Theo don_trinh bay dé ngay 25/10/2022 nguoi co guyén loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyen Thi Phuong T trinh bay: Ba thong nhat vdi trinh bay cua 6ng
Nguyén Hong Cl1.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Q trinh bay: Ba 1a em
rudt cua 6ng C. Ngay 12/6/2018, vo chdng 6ng C, ba M ban gia re thira 402 cho ba
nhung do khong hiéu biét phap luét nén lam hop ddng uy quyén voi ndi dung giao
cho ba toan quyén sir dung dat. Do ong C no tién nhung khéng c6 kha nang tra no
nén vao ngay 20/8/2020 ba va 6ng C ban bac chuyén nhuong thira 402 cho 6ng C1,
ba T dé tra bot ng. Gia chuyén nhuong thira 402 1a 200.000.000 dong, éng C, ba M
nhén, ba chi la nguoi dai dién theo uy quyén khong lién quan dén thira 402, s tién
200.000.000 dong ba khong nhan. Bdi véi yéu cau cia ong C1 yéu cau vo chong
6ng C, ba M tra 1 200.000.000 dong thi ba khong co y kién.

* Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan la Van phong C2 do nguoi dai dién
theo phap ludt trinh bay: Tai thoi diém cong chimg hop dong cac bén giao két co
mat day du, c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luét, ho so hoan
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toan hop phéap, ndi dung yéu cau khong vi pham phap luat, khong trai dao durc xa
hoi. Van phong C2 chimg thuc hop dong sé 8707, quyén s 08.TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25-12-2019 1a dung quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong cong chieng Pham
Xuan T1 do nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay: Tai thoi diém cong ching hop
ddng Vin phong cong chimg khong nhéan dugce bét ctr vin ban nao cua co quan, to
chtc ¢6 tham quyén v€ viéc ngan chan ong L& Van C, ba Lé Thi M thuc hién
chuyén nhugng quyén st dung dat dbi voi thua dat sb 402. Vin phong cong chimg
Pham Xuan T1 ching thuc sé 963, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-8-
2020 1a ding quy dinh cua phép 1uélt.

* Ban an s6 35/2023/DS-ST ngay 29/6/2022 ciia Toa dn nhan ddn thanh phé
Quang Ngadi da xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba V5 Thi P va yéu cau doc
lap ctia ong Huynh L va ba Lé Thi H.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita 6ng Lé Van C,
ba Lé Thi M vé6i 6ng Huynh L, ba Lé Thi H d6i v6i thira dat sé 401, to ban d6 sb
28, dién tich 138m? tai phudng Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngii dugc Vin phong
C2 chimg thuc s6 8707, quyén so 08.TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2019 1a vo
hiéu.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Vin C,
ba Lé Thi M véi ong Nguyén Hong C1, ba Nguyén Thi Phuong T d6i véi thira dat
sO 402, t& ban d6 s6 28, dién tich 119,9m” tai phuong Q, thanh phd Q, tinh Quéng
Ngai dugc Vin phong cong chimg Pham Xuan T1 ching thuc sé 963, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/08/2020 1a v6 hiéu.

- Bugc ong Lé Vian C va ba Lé Thi M phai tra lai cho ong Huynh L, ba Lé
Thi H s6 tién 160.000.000 dong.

- Budc 6ng L& Van C va ba Lé Thi M phai tra lai cho 6ng Nguyén Hong C1,
ba Nguyén Thi Phuong T s6 tién 200.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, nguoi phai
thi hanh an con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 tuong (mg vdi thoi gian
cham thi hanh an cho dén khi thi hanh xong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 17/7/2023, 6ng Nguyén Hong C1 va ba Nguyén Thi Phuong T ¢6
don khang céo va tai bién ban lam viéc ngay 01/11/2023 6ng C1, ba T khang cao
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mot phan ban 4n dan su so thdm; dé nghi Toa an cap phic thAm xem xét giai quyét
stra ban 4n so thAm 35/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Tda an nhén dan thanh
pho Quang Ngdi theo hudng cong nhan hop dong chuyén nhu:0’ng quyén st dung
dat d6i v6i thira dat s6 402, to ban dd s6 28, dién tich 119,9m? tai phu:(mg Q, thanh
phé Q giita 6ng Lé Vin C, ba Lé Thi M véi 6ng Nguyén Hong C1 va ba Nguyén
Thi Phuong T dugc Vian phong cong chimg Pham Xuan T1 chimg thuc sb 963,
quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2020 1a hop phép; trudng hop Toa 4n
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén bi vo hiéu thi yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu budc ba Lé Thi Q phai hoan tra sb
tién 200.000.000 dong cho 6ng C1 vaba T.

Tai phién toa phuc tham 6 ong C1, baT thay d6i mot phan yéu cau, trudng hop
Toa an tuyén b hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén bi vo hiéu thi
yéu cau giai quyet hau qua phap ly cua hop d6ng vo hiéu budc 6ng C, ba M phai
hoan tra sd tién 200.000.000 dong cho vo chdng ong, ba.

* Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Qudng Ngii:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién ding
quy dinh cua B0 luat to tung dan su; Cac duong su chap hanh ding quy dinh tai
bicu 70, 71, 72, 73 Bo luat té tung dan su.

Vé hinh thitc: Pon khang céo cua ong C1, ba T 1am trong han luat dinh 12
hop 1€ theo quy dinh tai Biéu 272, 273 B luat t6 tung dan su, dugc chap nhan.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan noi dung khang céo
cua 6ng C1, ba T, gitt nguyén ban an so' thdm s6 35/2022/DS-ST ngay 29/6/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Quang Ngai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chimng cir dd dwoc kiém tra xem xét va két quda tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Quang Ngai phat
biéu y kien, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] Ngay 29/6/2023, Toa an nhan dan thanh phd Qi tuyén an vy an néu
trén. Ngay 17/7/2023, 6ng C1 va ba T cung c6 chung Pon khang cdo. Ba T khong
c6 mat tai phién toa nén thoi han khang cdo ctia ba T dugc tinh tir ngay nhan dugc
ban an (ngay 10/7/2023), nén khang cao ctuia ba T 1a con trong thoi han luat dinh.
Toda 4n chap nhan viéc khang c4o quéa han ciia 6ng C1 dé xem xét, giai quyét cung
v6i khang céo cia ba T nén don khang cdo cta ong C1, ba T dugc chap nhan.

[1.2] Ong Huynh L, ba L& Thi H, ba L& Thi M, ba Lé Thi Q, dai dién Vin
phong C2 vang mat c6 don xin xét xtr vang mat; dai dién Van phong C3 da duoc
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Toa an tri¢u tap lan thr hai ma van Vang mat khong co6 ly do. Can cir khoan 3 Piéu
296 B luat to tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét x\r vang mat nhiing
nguoi néu trén.

[2] V& ndi dung: Xet khang cao cua 6ng Nguyen Héng Cl va ba Nguyen Thi
Phuong T y€u cau cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dét thia
402 1a hop phap, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Theo Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitra ong Lé Van C,
ba Lé Thi M vdi ong Nguyén Hong C1, ba Nguyen Thi Phuong T dbi voi thira dat
s6 402, to ban d6 sb 28, dién tich 119,9m? loai dét trong ciy hang nim khac tai
phuong Q, thanh pho Q, tinh Quang Ngdi dugc Van phong cong ching Pham
Xuan T1 chung thuc sO 963, quyén so 01. TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/08/2020,
dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap g1ay chtng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng C1, ba T vao ngay 20/01/2021, thi thay rang:

Tai ban dan su so tham s6 75/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph Quang Ngii tuyén: Bugc 6ng Lé Van C va ba L& Thi M phai co
nghia vu tra cho ba P s6 tién 40.000.000 dong va budc 6ng Lé Vin C phai c¢6 nghia
vu tra cho ba P sb tién 936.000.000 dong Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat
nguyén don di c6 don yéu cau thi hanh an. Ngay 06/12/2019, Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Q c6 Quyét dinh sé: 412/QD-CCTHADS va Quyét dinh sd:
413/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh 4n theo yéu cau cua ba P, dén nay 6ng C, ba
M van chua tra tién cho nguyén don theo ban an da tuyén.

Theo Thong bao s6 62/TB-CCTHADS cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
phé Q vé két qua tham dinh gid tai san ké bién thi gid tri cta thua 401 1a
186.576.000 dong; gia tri ca thira 402 13 162.104.800 dong; gia tri cua thira 403 1a
138.039.200 dong va gia tri ctia thira 399 13 234.977.600 dong, nhu vy gia tri cac
thira 401, 402, 403 va 399 ctia 6ng Lé Vian C va ba Lé Thi M 13 khong du dé thuc
hién nghia vu trd ng cho ba V6 Thi P. Ngoai 4 thura dat néu trén thi vo chéng ong
C, ba M khong con tai san nao khac.

Viéc 6ng C va ba M thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dat d01
v6i thira 402 cho 6ng C1, ba T sau thoi diém ban an dan sy so tham s
75/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 ctia Toa an nhan dan thanh pho Quang Ngaéi co
hiéu lyc phép ludt nhung 6ng C, ba M khong st dung khoan tién thu duoc tir viéc
chuyén nhuong thira dat trén dé tra no cho ba P. Sau khi chuyén nhuong thira 401
cho dng L, ba H va chuyén nhuong thira 402 cho 6ng C1, ba T thi dng C va ba M
van con cac tai san khac 1a thira 403 va thira 399, cliing to ban d6 sb 28, phuong Q,
thanh phd Q nhung gia tri quyén sir dung dat cua hai thira dat nay khong du dé bao
dam nghia vu thi hanh an cho ba P.
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Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP va khoan
11 Piéu 1 Nghj dinh sb 33/2020/NP — CP stra doi b6 sung mot sd diéu ctiia Nghi
dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua chinh phu quy dinh chi tiét
va hu’ong dﬁn thi hanh mot sé diéu cia Luat thi hanh an déan su: “Ké tir thoi diém
ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt, neu nguoi phai thi hanh dan chuyen doi,
tang cho, ban, chuyen nhwong, thé chdp, cam co tai san cho nguoi khdac ma khéng
s dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh an va khong con tai san khdc hodc tai san
khdc khéng dii dé dam bao nghia vu thi hanh dn thi tdi san d6 van bi ké bién, xir 1y
dé thi hanh an, trir truong hop phép ludt cé quy dinh khdc”.

Do d6, co6 can cu xac dinh viéc 6ng C, ba M chuyen nhuong quyen su dung
dat dbi voi thira 402 cho ong C1, ba T 1a hanh vi tau tan tai san, tron tranh thuc
hién nghia vy thi hanh 4n tra ng cho ba P. Toa an cdp so thim xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Vin C, ba Lé Thi M voi ong
Nguyén Hong C1, ba Nguyén Thi Phuong T ddi voi thira dat sb 402, t& ban do sd
28, dién tich 119,9m’ tai phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngai dugc Van
phong cong chimg Pham Xuan T1 ching thuc s 963, quyén s 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/08/2020 v6 hiéu 1a c6 can ctr, phu hop véi cac Diéu 122, 123
Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan su nén khong c6
can ctr chap nhan khang céo cua ong C1, ba T.

[2.2] Xét bng C1, ba T yéu cau gidi quyét hdu qud phdp 1y ciia hop dong vé
hiéu, budc 6ng C, ba M phdi hoan tra cho éng, ba sé tién 200.000.000 dong, nhin
thdy:

Ong C cho rang vo chong 6ng da ting cho ba Lé Thi Q thira 402 bang hop
ddng ty quyén vao nim 2018 va giao cho ba Q toan quyén dinh doat dbi véi thira
402, thoi han uy quyén 13 10 nam. Ngay 20/8/2020, ba Q chuyén nhuong thira 402
cho 6ng C1, ba T, nhung vi 6ng C va ba M chua lam thu tuc sang tén cho ba Q nén
khi 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng C1, ba T thi tén
ngudi chuyén nhuong 1 vo chong ong C, ba M chuyén nhuong sang cho bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng C1, ba T.

Theo trinh bay cua ong Nguyén Hong C1 (but luc 119- 121) 6ng nhan
chuyén nhuong thira 402 tir ba Lé Thi Q thong qua hgp dong uy quyén vao nam
2018 nhung nguoi dung tén trén gidy ching nhén quyén su dung dat 1a ong C, ba
M. Thoi diém ngay 20/8/2020 thi thira 402 van thudc quyén quan 1y, st dung cia
6ng C, ba M, con ba Lé Thi Q chi 13 nguoi duoc 6ng C va ba M uy quyén.

Theo 101 khai ctia ba Lé Thi Q (but luc 126-127, 424) xac nhan thira 402
chua sang tén cho ba, ba chi 1a nguoi dai dién cho ong C, ba M dé thuc hién ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit voi ong C1, ba T, ngudi nhén tién
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chuyén nhuong thira dat 402 1a 6ng C, ba M, ba khong nhén tién va khong lién
quan gi dén viéc chuyén nhuong thira dat nay.

Xét Hop dong Uy quyén ngay 12/6/2018, 6ng C, ba M chi iy quyén cho ba
Q thue hién cac giao dich dan sy lién quan dén thira dat 402, thoi han Gy quyén 1a
10 ndm. Tai thoi diém 1ap Hop dong chuyen nhuong vao ngay 20/8/2020 gitra ong
C,ba Mvadng C1, ba T thi thira 402 van thudc quyén quan ly sir dung cua ong C,
ba M theo GCNQSDD dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay
21/5/2018; ba Le Thi Q chi la nguoi duge ong C, ba M tty quyén va trén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién nguoi chu sir dung dit van 1a 6ng C, ba
M va nguoi nhan chuyén nhuong dat 1a 6ng C1, ba T. Vi vay, ong C1, ba T yéu
cau budc ong C, ba M phai tra lai cho 6ng C1, ba T sé tién 200.000.000 ddng 1a
phu hop.

[2.3] Toa an cip so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cta ba P; tuyén bd
Hop dong chuyén nhugng thira 402 gitta ong C, ba M véi éng C1, ba T vo hiéu;
budc 6ng Lé Van C va ba Lé Thi M phai tra cho ong C1, ba T sé tién 200.000.000
ddng 1a dung theo quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr
chap nhéan khang co ctia 6ng C1, ba T; giit nguyén ban an dan sy so tham.

[3] V& an phi:
[3.1] V& an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don la ba V& Thi P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ba Vo Thi P 300.000 dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai so
0001869 ngay 03/3/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Q.

- Bi don la 6ng L& Van C va ba Lé Thi M phai chiu 4n phi dan sy so tham
d6i voi yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chép nhén 13 300.000 dong va déi véi
yéu cdu cla nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc Toa an chap nhan 13

18.000.000 ddng (360.000.000 x 5%).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Huynh L, ba Lé Thi H
khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ong Huynh L, ba Lé Thi H s
tién 4.000.000 dong tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai sé 0003688 ngay
26/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Q.

[3.2] Vé an phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan khang cio ciia 6ng
Nguyen Hong C1 va ba Nguyén Thi Phuong T nén 6ng C1, ba T phai chiu 300.000
dong tién an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao s6 tién tam tng an phi dan
su phic tham 6ng C1, ba T d3 nop theo Bién lai s6 0006925 ngay 07/9/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Q.

[4] Céac phan khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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[5] Pé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phu hop
v&i nhéan dinh cia Hoi dong xét xur, duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat tci tung dan su; Khong chép nhan khéng
céo cua ong Nguyen Hong C1 va ba Nguyen Thi Phuong T; gilt nguyén ban an so
35/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Q.

Ap dung cac khoan 1 Piéu 148, Didu 157 ciia B luat t6 tung dan su; Diéu
122, Pbiéu 123, Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu géu khai kién ciia nguyén don 13 ba V6 Thi P va yéu cau
ddc 1ap cua nguoi c6 quyen 191, nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh L va ba Lé Thi H.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé Van C,
ba Lé Thi M vé6i ong Huynh L, ba Lé Thi H d6i véi thia dat s6 401, to ban d6 so
28, dién tich 138m? tai phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii duge Vin phong
C2 chimg thuc s6 8707, quyén sd 08.TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2019 1a vo
hiéu.

- Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira ong Lé Van C,
ba Lé Thi M véi ong Nguyén Hong C1, ba Nguyén Thi Phuong T ddi voi thira dat
s6 402, t& ban d6 s6 28, dién tich 119,9m? tai phudong Q, thanh pho Q, tinh Quang
Ngéi dugc Van phong cong chirng Pham Xuan T1 ching thyc so 963, quyén so
01.TP/CC-SCC/HBGD ngay 20/08/2020 1a v6 hiéu.

- Bugc ong Lé Vian C va ba Lé Thi M phai tra lai cho dng Huynh L, ba Lé
Thi H s6 tién 160.000.000 dong (Mot tran sau mwoi nghin dong).

- Bugc 6ng L€ Vian C va ba Lé Thi M phai tra lai cho 6ng Nguyen Hong C1,
ba Nguyén Thi Phuong T s tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an con phai chiu tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo mue lai suat
quy dinh tai Diu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy 2015 tuong tng voi thoi gian
cham thi hanh an cho dén khi thi hanh xong.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham:
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- Hoan tra cho ba V& Thi P 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam img
an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0001869 ngay
03/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Quang Ngai.

- Budc ong Lé Van C va ba Lé Thi M phai chiu 18.300.000 dong (Muoi tam
triéu, ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng Huynh L, ba Lé Thi H 4.000.000 dong (Bon triéu dong)
tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an so:
0003688 ngay 26/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Quang Ngai.

2.2. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Héng C1 va ba Nguyén Thi
Phuong T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su phic
tham, duoc khau trir vao sd tién tam Ung an phi dan sy phtc tham éng C1, ba T da
nop theo Bién lai s6 0006925 ngay 07/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Q.

3. Cac noi dung khac cua ban an so thén} khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong si; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Ngai; )

- TAND thanh phd Q; ’
- Chi cuc THADS thanh pho Q;
- Luu: H6 so vu an, Toa Dan su.

Hoang Thi Mai Hanh
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