TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 194/2023/DS-PT
Ngay 23-8-2023
V/V tranh chip doi quyén sir dung
dat; boi thudng thiét hai do tai san
bi xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngb Ngoc Phi.

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Minh Chau;

Ong Nguyén Hoang Tham.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

Dai dién Vien kiém sdat nhin din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang x¢ét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 151/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 6
nam 2023 vé tranh chap doi quyén str dung dat; boi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham.

Do Ban 4an dan sy so tham s6: 102/2023/DS-ST ngay 11 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh duva vu an ra ;(ét xur phuc tham sb: 180/2023/QD-PT
ngady 14 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so:
217/2023/QD-PT ngay 03 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Hoai N, sinh nam 1992; noi cu tri: S 18/9A,
khom T, phuong T, thanh pho X, tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Pham Thanh S, sinh ndam 1975; noi cu tru: T 10, ép T, xa
M, huyén P, tinh An Giang (cé mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Cao C, sinh nim 1984 (ving mit);
2. Ba Huynh Thi Tuyén Th, sinh nim 1990 (ving mat);



Cung noi cu tra: S6 290B, duong V, phuong L, thanh phd X, tinh An
Giang.

3. Ba Lé Thi Mong T, sinh nim 1981 (ving mit);

Nguroi dai dién theo uy quyen ciia ba Lé Thi Mgng T: Ong Pham Thanh S,
sinh ndm 1975; noi cu tra: T6 10, 4p T, x3 M, huyén P, tinh An Giang (theo vin
ban Gy quyén ngay 22/8/2023) (c6 mit).

4. Chj Pham Thi Ngoc T, sinh nim 2004 (ving mit);
5. Anh Pham Thanh G, sinh nim 2012 (ving mat);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia anh Pham Thanh G la: Ong Pham
Thanh S, sinh nam 1975 (c6 mat) va ba Lé Thi Mong T, sinh nam 1981 (vang
mat);

Cung noi cu tra: To 10, 4p T, xa M, huyén P, tinh An Giang.
- Ngwoi khang cdo: Ong Pham Thanh S 1a bi don trong vu an.

- Ngwoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Phu, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 13/5/2021; don khoi kién bo sung ngay
14/5/2021; ban tu khai va trong qua trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ong Lé
Hoai N (sau ddy goi tat la ong N) trinh bay:

Thang 7/2020, qua gidi thiéu cua nguoi quen, 6ng N dugce biét 6ng Pham
Thanh S (sau day goi tat la 6ng S) c6 02 can nha (tai xd M, huyén P, tinh An
Glang) can sang nhuong, gdm: Nha thtr nhat dién tich ngang 09m x dai 12m, ket
cau: Nén 16t gach men, vach g0, cot go mai tole, gén lién v6i dién tich 172,5m?
dat ¢ thudc thira s6 68, to ban do sd 28; nha thr hai dién tich ngang 4m x dai
7m, két ciu: Nén 16t gach men, vach tudng, cot gd, mai tole, gén lién voi dién
tich 43m? dat & thudc thira s6 72, to ban dd s6 28; nha, dat do 6ng S ding tén.

Ong N gip 6ng S, thi 6ng S cho biét di ban 02 cin nha va dat cho 6ng Lé
Cao C (sau day goi tat 1a ong C), sinh nim 1984, noi cu tri: S6 290B, duong V,
phudng L, thanh phd X, tinh An Giang; 6ng S yéu cau ong N lién hé ong C mua
lai 02 cin nha va dat néu trén; 6ng S hua sé& chuyén di va giao 02 cin nha, dat
cho ong N ké tir ngay 6ng S va ong C lap hop dong chuyén nhuong co cong
chung.

Sau d6, 6ng N va ong C thoa thuan sang nhugng 02 cin nha va dat vdi gia
350.000.000d; 6ng N va 6ng C 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/7/2020 (c6 cong ching); 6ng N da giao s tién 350.000. 000d cho ong C
tai Van phong cong ching; 6ng C glao cho ong N ban chinh 02 gidy ching nhin
quyén str dung dat (sau day viét tat 1a GCN QSD dat); ngay 12/8/2020, So Tai
nguyén va Méi truong tinh An Giang cip 02 GCN QSD dat cho 6ng N dién tich



172,5m* dat & thudc thira sb 68, t& ban dd sb 28 va dién tich 43m? dit & thudc
thtra s6 72, to ban do so 28.

Ngay 23/8/2020, ong N yéu cau ong S chuyén noi & khac dé giao 02 cin
nha va dat cho ong N nhung ong S khong ddng ¥ va né tranh.

Ong N ndp don khoi kién yéu cau 6ng S phai chuyén di noi khac va giao
tra cho 6ng N 02 cin nha gin véi 02 thira dit néu trén theo 02 GCN QSD dit do
ong N dung tén; yéu cdu o6ng S bodi thuong thiét hai tién thué nha
2.000.000d/thang ké tir ngay 12/8/2020 dén khi xét xir.

_Trong qua trinh giai quyét vu an ong N rat mot phan yéu cau khoi kién ve
yéu cdu tra nha gin vé6i dién tich 43m” dét & thugc thira s6 72, to ban dd s6 28.
Tai cac phién hoa giai, ong N thay doi yéu cau khéi kién vé yéu cau vg chong
ong S va ba Lé Thi Mong T (sau day goi tat 1a ba  T) phai thao do, di doi 01 can
nha dién tich 75,6m’ (ket cAu: Nén 16t gach, cot gb, tuong xdy gach, mai tole) va
méai che dién tich 36,3m” xay dung trén dién tich 172,5m’ dit; yéu cu 6ng S va
ba T phai tra dién tich 172,5m” dat ¢ thudc thira s& 68, to ban d6 sb 28 theo
GCN QSD dét do 6ng N dtng tén; yéu cau o6ng S va ba T phai boi thudng thiét
hai twong duong gia thué dat 2.000.000d/thang, ké tir thang 10/2020 dén khi xét
xU.

Tai phién toa so thim, 6ng N khoi kién b6 sung ddi véi chi Pham Thi
Ngoc T (sau day goi tit 13 chi T) 14 con ctia ong S va ba T vé yéu ciu ong S, ba
T va chi T cung ¢6 nghia vu thao dg, di thdo nha; tra dat va bdi thuong thiét hai
cho 6ng N.

Theo ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vy dn, bi don éng S trinh
bay:

Ngay 04/11/2019, vo chong ong S vay 220.000.000d cta 6ng C, thoa
thuan 14i 8.800.000d/thang, vo chong 6ng S ¢6 thé chap ban chinh 02 GCN QSD
dat cho ong C (co 1ap Bién nhan, ong C ky tén); ong C glao két v6i vo chong
ong S 1a lap 02 hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat co cong chimg dé
rang budc trach nhiém vo chdng 6ng S ddi v6i khoan ng vay cua ong C. Sau khi
vay tién, vo chong 6ng S ¢6 tra tién 1ii cho 6ng C khoang 08 - 09 thang, thi ong
C khong dén nhan tién 13i nita, 6ng S c6 goi dién thoai cho 6ng C nhung 6ng C
khong tra 101.

Sau do, 6ng N khoi kién 6ng S dén Ban 4p T va Uy ban nhan dan xa M vé
yéu cau Ong S phai tra nha va dat cho 6ng N, thi ong S mai biét viéc ong C sang
tén quyén st dung dit va éng C sang tén lai cho ong N; trude khi 6ng N tranh
chap, vo chong 6ng S khong biét ong N va khong gip ong N,

Vo chéng ong S c6 01 can nha trén dién tich 172,5m2 dét thudc thua 68,
td ban do s 28, hién do vo chdng ong S va 02 ngudi con 1a chi T va anh G cing
scf)ng’ chung nha. Ong S khong quan 1y dién tich 43m?® dét thudc thira 72, t& ban
do so 28.

Nay 6ng S khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng N, vi vo chong éng S



khong ban nha, dit cho ong C. Vo chong éng S yéu cau dugc tra no vay
220.000.000d cho 6ng C va éng C phai tra lai cho vo chong 6ng S tai san thé
chip 1a 02 GCN QSD dat dién tich 172,5m” thudc thira 68, t& ban do sb 28 va
dién tich 43m” thudc thira 72, t& ban d6 s6 28.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba T, chi T trinh bay: Ba T 1a vo cua 6ng S; chi T va anh G 1a con cua
ong Svaba T. BaT vachi T thong nhat ¥ kién va yéu cau cua o6ng S.

- Ong C va ba Th: Khong giri van ban trinh bay y kién va ving mat trong
sudt qua trinh to tung.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 102/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Phy, tinh An Giang quyét dinh:

- Pinh chi yéu cau khai kién ciia ong N d6i véi dién tich dat 43m® thudc
thira s6 72, t& ban do s6 28.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng N: Budc 6ng S, ba T va chi T phai
thao d&, di doi nha, cac vat, kién truc, cong trinh trén dién tich 172,5 m® dat va
tra dat cho ong N, cu thé nhu sau: 01 cdn nha dién tich 73,1m2, két cAu: Nén 16t
gach Ceramic, cot go, tudng xay, vach, mai tole, bén trong c6 nha vé sinh dién
nude hoan chinh, tai cac diém 17, 18, 21, 24, 60, 58 theo Ban trich do hién trang
khu dat ngay 07/9/2022 ctia Cong ty TNHH Do dac Nha dat P; 01 mai che dién
tich 36,3 m? gén véi cian nha néu trén, két ciu: Khung cot g6, mai tole, tai cac
diém 17, 18, 29, 31 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/9/2022 cuia
Cong ty TNHH Po dac Nha dt P.

- Qng S, ba T va chi T ¢6 trach nhiém lién d6i boi thuong thi€t hai cho
ong N s6 tién 58.266.000d.

Ngoai ra, ban an so thAim con tuyén ve quyép luu cu, chi phi t6 tung, an
phi, nghia vu chdm thi hanh an, quyén luu cu trén dat, quyén khang céo.

Ngay 25/4/2023, 6ng S khang céo: Yéu cau cép phtc thim khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta 6ng N; huy hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat 1ap ngay 04/11/2019 gitra 6ng S véi 6ng C, ba Th.

Ngay 25/4/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chéu Phu,
tinh An Giang khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phtic tham so:
112/QDKNPT-VKS, d€ nghi Toa an nhan dan tinh An Giang sira ban an so
thdm, khong chap nhén yéu cau khoi kién cia 6ng N vé doi quyén su dung dat
va boi thuong thiét hai.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong N trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién; khong dong ¥ khang
cédo cua ong S.

- Ong S trinh bay: Rut mot phan khang cdo vé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04/11/2019 gitta 6ng S voi ong C,



ba Th, s¢€ khoi kién vu an khac. Git nguyén yéu cau khang cdo 1a khong dong y
yéu cau khoi kién cua ong N.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang trinh bay: Giit nguyén
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Chéau Pht.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh An Giang phdat biéu y kién:

- V& tudn theo phap luét t& tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thur ky
phién toa thyc hién nhiém vy, quyén han theo dung quy dinh cua B luat T6
tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B§ luat T6 tung dan su.

- Vé giai quyf:t vu an: Pé nghi Hoi ddng xét xtr: Can ctt vao khoan 2 Piéu
3078 cua B0 luat To tung dan su: Chép nhan khang nghi cia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén Chéu Phu, chap nhan khang cao cta 6ng S. Stra Ban an
dan sy so tham s0: 102/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cua Toa 4n nhén dén huyén
Chau Phy, tinh An Giang theo huong: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong N v& viéc doi lai quyén su dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai do tai
san bi xdm pham; 6ng N phai chiu an phi dan su so tham la 3.213.000d va phai
chiu chi phi t6 tung 1a 4.321.000d (6ng N da nop du).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thuc:

[1.1] Ong S khang céo trong thoi han phap ludt quy dinh va c6 ndp tién
tam Ung an phi dan sy phuc tham 1a dung quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su.
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phy, tinh An Giang khang nghi
trong thoi han phap luat quy dinh. Do do, Ho1 ddng xét xir giai quyét vu an theo
trinh tu phac tham.

[1.2] Toa an da triu tap duong su hop 1€ 1an thir hai dé tham gia phién toa
nhung 6ng C, ba Th va chi T vang mat. Do do6, Hoi dong X€ét XU x¢t xu vang mat
ong C, ba Th va chi T theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 cta Bo luat TH tung
dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tuy cac duong sy trong vu an khong yéu cau Toa an giai quyet hop
ddng chuyén nhugng quyen su dung dat nhung dé o co so giai quyét yeu cau
khot kién cua 6ng N dbi voi ong S Ve doi quyén st dung dién tich 172,5m? dit,
thi Toa 4n can phai xem xét vé quyén st dung hop phép ctia ong C va ba Th doi
voi dién tich 172,5m? dat, v& quyén sir dung hop phép cua éng N dbi véi dién
tich 172,5m? dét trén co s xem xét tinh hop phap cua cac giao dich, gdm: Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 172,5m? dit gitra 6ng S v&i ong
C, ba Th 1ap ngay 04/11/2019; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich 172,5m*" dit gitta ong C, ba Th véi éng N 1ap ngay 23/7/2020.

[2.2] V& danh gi4 ching c:



[2.2.1] Theo hd so cdp GCN QSD dit cho ong S thé hién: Dién tich
172,5m* dét o tai xd M, huyén P, tinh An Giang thudc thira 68, to ban d6 sb 28
c6 ngudn gde tir GCN QSD dit s6 03943.QSDP/aF ngay 05/01/1999 do Uy ban
nhan dan huyén P cdp cho ong S; trén dat c6 cin nha ctia vo chong ong S, ba T
cung 02 ngudi con (1a chi T va anh G) dang sinh sdng tai cin nha. Tai phién toa
phitic thim, 6ng S trinh bay dién tich 172,5m” dit va cin nha trén dit 1a tai san
chung cua 6ng S va ba T sur dung 6n dinh 1au dai tir ndim 1999 dén nay. Theo
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 213 ctia B luat Dan su nam 2015, thi tai
san chung cta vo chdng 13 tai san hop nhét va vo chong c6 quyén ngang nhau
trong viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat; 6ng S va ba T chua phan chia quyén
su dung dat; ba T khong ty quyen cho 6ng S dinh doat quyen str dung dat nhung
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dién tich 172,5m” dét giita ong S voi
6ng C, ba Th ngay 04/11/2019 khéng c6 chir ky cua ba T 13 vi pham diéu cam
cua phap luat.

Ong N khoéng cung cép tai li¢u, chung cu, gé)m: Vé viée ong C, ba Th va
ong S, ba T da giao nhan hodc cam két s& giao di¢n tich 172,5m2 dat; vé viéc ong
C, ba Th va 6ng N da giao nhan hodc cam két & giao dién tich 172,5m2 dat; vé
viéc ong C, ba Th va éng S, ba T di giao nhan tién chuyén nhuong dién tich
172,5m” dt.

Nhu vdy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich 172,5rr}2 dat
ngay 04/11/2019 gitra 6ng S voi ong C, ba Th thyc t¢ khong giao nhén tién va
khong giao nhan dat.

[2 2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng S va ba Tcoy kién phan d6i
yéu cau khoi kién cua ong N; 6ng S va ba T trinh bay vé hop ddng chuyén
nhuong dién tich 172,5m* dét giita ong S v6i 6ng C, ba Th ngay 04/11/2019 1a
gia tao dé che gidu viéc ong S va ba T vay 220.000.000d ctia 6ng C; ong S va ba
T ¢6 cung cap tai liéu, ching cr 1a Bién nhan lap ngay 04/11/2019 (lap cing
thoi diém xéac 1ap Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dién tich 172,5m*
dat) gitta ong S v6i ong C voi ndi dung: “Ong S va ba T thé chdp cho éng C 02
GCN OSD dit tai xd M, huyén P, tinh An Giang dé bao dam cho nghia vu trd ldi
ng vay trong trieong hop éng S va ba T khdng trd 1di lién tiép 02 thang thi éng C
c6 quyén sang tén GCN QSD dat”, tic 1a 6ng S va ba T da thyc hién quyén phan
doi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cta Bo luat T6 tung dan su.

Toa an cip phuc tham co téng dat cho 6ng C va ba Th Théng bao sd:
09/TB-TA ngay 02/8/2023 vé viéc Toa an da thu thap dugc tai liéu, chung ctr la
10 khai cta ong S, ba T trinh bay vé hop dong chuyén nhuong dién tich 172, 5m’
dat gitra 6ng S véi ong C, ba Th ngay 04/11/2019 14 gia tao dé che gidu viéc ong
Svaba T vay 220.000.0004 ctia 6ng C va tai liéu, chimg cir do 6ng S, ba T giao
nop 1a Bién nhan 1ap ngay 04/11/2019 giita 6ng S véi 6ng C. Ong C va ba Th da
nhan duoc Thong bao sd: 09/TB-TA ngay 02/8/2023 nhung o6ng C va ba Th
khong giri vin ban phan ddi y kién va tai liéu, chimg ctr do 6ng S va ba T giao
ndp, tirc 1a 6ng C va ba Th da tir bo quyén loi ctia minh va xem nhu dng C, ba



Th thong nhét v6i ¥ kién cua 6ng S, ba T va tai liéu, chimg ctr do ong S, ba T
giao nop.

[2.2.3] Vo chong ong S, ba T cung chi T va anh G sinh sng 6n dinh tai
cin nha trén dién tich 172,5m’ dét. Can nha cta vo chong 6ng S va ba T xiy
dung kién cb trén dién tich 172,5m” dét trude thoi diém 6 ong S va ong C lap hop
dong chuyen nhuong ngay 04/11/2019, tic 1a trude thoi diém ong C va ong N
lap hop dong chuyén nhugng ngay 23/7/2020.

Theo don khoi kién, 6ng N trinh bay: “Thong qua sy gioi thiéu cua nguoi
quen, ong N duogc biét ong S can chuyen nhirong 02 thira dat, ¢6 02 can nha;
éng N dén gap ong S, thi ong S cho biét da ban 02 cin nha va dat cho éng C;
ong S yéu cau ong N lién hé ong C dé mua lai 02 can nha va ddt; éng S hira sé
chuyén di noi khdc va giao 02 cdn nha, dat cho éng N ké tir ngay éng S va éng C
Idp hop dong chuyén nhwong c6 céng chitng; Sau do, éng N va éng C théa
thudn sang nhwong 02 thira dat, c6 02 can nha gid la 35 0.000.000d...0Ong N yéu
cau éng S giao tra dién tich 172,5m? dat, dién tich 43m* dat va 02 can nha; yéu
cau 6ng S boi thuong thiét hai tién thué nha”. Trong qua trinh giai quyét vy an,
ong N rit mot phan yéu cau khoi kién dbi voi: “Yéu cau trd dién tich 43m® ddt
va tra 02 can nha”’; thay doi yéu cau khai kién, cu thé: “Yéu cau vo chong ong S
théo dé, di doi 01 cin nha trén dién tich 172,5m® ddt va tra dién tich 172,5m"
dat, béi thuwong thiét hai twong dwong gid tri thué dat it”. Xét thdy, tuy phap luat
quy dinh duong sy c6 quyén rat mot phan yéu cau khoi kién; stra d6i, bo sung
yéu cau khoi kién nhung viéc ong N rat mot phan yéu cau khdi kién; sira doi, bo
sung yéu cau khoi kién cho thdy 10i khai ctia ong N khong théng nhat (khl trinh
bay c6 chuyén nhuong nha va dit, khi trinh bay chuyen nhuong dat, khong
chuyén nhuong nha). Tuy nhién, 6ng N khong cung cép tai liéu, , chimg cu: Vé
viéc ong S va ba T thoa thuan ban can nha cho 6ng C va ba Th; vé viéc ong S va
ba T thoa thuan thué nha; vé viéc ong S va ba T thoa thuan dong ¥ di doi nha.

[2.2.4] Theo Ban trich do hién trang khu dat ‘ngay 07/9/2022 thé hién trén
dién tich 172,5m?* thudc thira dét 68, cé cac vat kién trac, gdbm: Céan nha cua vo
chong ong S; cin nha trén thira 63 ¢6 mot phan qua thira 68; cin nha trén thira
69 c6 mot phﬁn qua thira 68; mot phﬁn nha vé sinh trén thira 68.

Tai phién toa phuc thim, 6ng S trinh bay: “Can nha trén thira 63 c6 mét
phdn qua thira 68 la nha ciia ba T1 (Ia me ciia éng S) do em ciia éng S quan Iy
va st dung; cdn nha trén thira 69 ¢é mét phan qua thira 68 la nha ciia dng
Pham Phii V; mot phan nha vé sinh trén thira 68 la ciia ba N. Tdt cd nha & va
vt kién triic ¢é trén dién tich 172,5m? dat thudc thira dat 68 la xdy dung tir ldu,
trieée thoi diém Idp hop dong chuyén nhwong véi éng C”.

Nhu vay, dién tich 172,5m? dit thudc thira dat 68 c6 nhiéu vat kién trac do

nhiéu ngudi st dung nhung 6ng C, ba Th khong lap van ban thoa thudn voi
nhitng nguoi co vat kién trac trén dién tich 172,5m’ dat thudc thira dét 68.

[2.3] Tu nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xur cap phuc tham xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich 172, 5m? dat thudc thira



s6 68, to ban d6 sb 28 gitra ong S va 6ng C lap ngay 04/11/2019 la giao dich gia
tao, khong co that, nham che gidu hop dong vay tién giita vg chong 6ng S véi
ong C theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cta Bo luat Dan su nam 2015. Do do,
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dién tich 172,5m” dt thudc thira sb 68,
td ban d6 sd 28 giira ong S va ong C, ba Th lap ngay 04/ 11/2019 khong phat
sinh hiéu lyc ké tir thoi diém xéac 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015 nén khong lam phat sinh quyén dan sy cua ong C va ba
Th d6i véi dién tich 172,5m” dat thudc thira sé 68, to ban dd s6 28 theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 8 cua Bo luat Dan su 2015.

Vi vay, 6ng C va ba Th khong c6 quyén chuyén nhuong dién tich 172,5m’
dat thuoc thira so 68, to ban d6 s6 28 cho ong N; tir d6, hop déng chuyén
nhuong dién tich 172,5m? dat thudc thira s6 68, t& ban dd s 28 giira 6ng C, ba
Th vé&i ong N 1ap ngay 23/7/2020 da vi pham diéu cam cua phap ludt va khong
ding theo quy dinh tai diém c khoan 1 DPiéu 117 cua B luat Dan sy nam 2015;
hon nira, trén dién tich 172,5m2 dat thuodc thira s6 68 c¢6 nhiéu vat kién trac cua
nhiéu ngudi sir dung nhung 6ng N va nhiing ngudi c6 vat kién triic trén dat
khong 1ap van ban thoa thuan nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich 172,5m” dét thudc thira sé 68, to ban do sé 28 giita 6ng C, ba Th voi 6ng N
1ap ngay 23/7/2020 c6 doi tuong khong thé thuc hién dugc thude truong hop
quy dinh tai Piéu 408 cua B luat Dan sy nim 2015. L& ra, khi ong N nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat thi budc ong N phai biét va budc phai lap vin
ban thoa thudn véi nhitng ngudi c6 vat kién tric trén dat; nhu vay, éng N khong
thudc trudng hop nguoi thir 3 ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Tda an cap so tham cin ¢ vao hinh thic ctia hop déng dé céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich 172,5m” dat giita 6ng S véi ong C,
ba Th; gitra 6ng C, ba Th voi 6ng N nhung khong xem xét ndi dung ctia hop
ddng 1a danh gia ching c thiéu sét, khong dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 DBiéu 117 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Do d6, Toa an cdp so thAm chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong N vé
viéc budc vo chéng ong S, ba T va chi T di doi nha xay dung trén dién tich
172,5m* @t va tra dit cho ong N; bdi thuong thiét hai cho 6ng N sb tién
58.266.0004 1a khong c6 co so.

Khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu va
khang cdo cta 6ng S 13 ¢6 co sd nén duoc chap nhan. Hoi dong xét xur cip phuc
thAm stra ban an so thém Toa an nhan dan huyén Chau Pha: Khong chép nhan
khoi kién cta ong N vé yéu cau ong S, ba T va chi T di doi nha va tra dat; khong
chap nhan khoi kién cua 6ng N vé yéu cau 6ng S, ba T va chi T bdi thuong thiét
hai vé tai san vai sd tién 1a 58.266.0004.

[2.4] Cac duong sy khong ndp don yéu cau tuyén bd ‘hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop
dong vo hiéu. Can ctr vao khoan 1 Piéu 5 ctua Bo luat TS tung dan su, Toa an



khong tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va khong
giai quyet hau qua cua hop ddng vo hi¢u. Truong hop, duong sy co yéu cau
tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu thi c6 quyén khoi kién vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung: Can clr vao khoan 1 Dié}l 157, khoan 1 DPiéu 165
cua B luat T6 tung dan su, 6ng N phai chiu chi phi t6 tung 1a 4.321.000d (6ng
N da nop du).

[4] V& 4an phi dan sy so thAim: Can ct vao khoan 1 Diéu 147; khoan 3
Piéu 26 cta Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an; 6ng N phai chiu an dan sy so tham 1a 3.213.000d
(gdm: 300.000d d01 voi yéu cau doi tai san khong dugc chip nhan; an phi c6 gia
ngach doi véi yéu cau boi thudng thiét hai 58.266.000d khong dugc chap nhan).

I5] Vé an phi dan su phuc tham: Can c@r vao khoan 2 Piéu 148 cua BH
luat To tung dan sy, kl}oén 2 Diéu 29 cua Ngl,li quyét so: 326/2916/U BTVQH~14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, 6ng S khong phai
chiu 4n phi dan sy phuac tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

~ Cén ctr vao khodn 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ciia Bo luft

TO tung dan sy; khoan 2 Di€u 29 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Phu, tinh An Giang.

2. Chap nhan khang céo cta ong Pham Thanh S,

3. Stra Ban an dan su so tham sd: 102/2023/DS-ST ngay 11 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang:

- Dinh chi xét xur mot ph?m yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Hoai N ddi voi
dién tich 43m’ d4t thudc thira sb 72, to ban d6 s6 28.

- Khong chidp nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Hoai N vé yéu cau ong
Pham Thanh S, ba Lé Thi Mdng T va chi Pham Thi Ngoc T thao do, di doi nha
va tra dién tich 172,5m2 dat thudc thura s6 68, td ban d6 so 28 tai xa M, huyén
Chau Phu, tinh An Giang.



- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Hoai N vé yéu cau ong
Pham Thanh S, ba L& Thi Mong T va chi Pham Thi Ngoc T boi thuong thiét hai
s0 ti€n 58.266.000d (ndm muoi tdm triu hai tram sau muoi sau nghin dong).

- V& chi phi t6 tung: Ong L& Hoai N phai chiu chi phi t6 tung la
4.321.0004 (bon triéu ba trdm hai muoi mot nghin dong) (6ng Lé Hoai N da ndp
du).

- V& 4n phi dan sy so thim: Ong Lé Hoai N phai chiu an phi dan sy so
thim 1a 3.213.000d (ba triéu hai trim muoi ba nghin dong), dugc trir vao tién
tam Gng an phi 700.000d (bay trim nghin ddng) di ndp theo Bién lai thu sb
0003215 ngay 17 thdng 6 nam 2021 cta Chi cyc Thi hanh an huyén Chau Phu,
tinh An Giang. Ong Lé Hoai N con phai ndp thém sé tién 2.513.000d (hai tri¢u
nim trim muoi ba nghin dong).

4. V& an phi dan su phuc thaim: Ong Pham Thanh S khong phai chiu 4n
phi phtc thaim va duoc nhan lai 300.000d (ba trim nghin doéng) tién tam Gng an
phi d& ndp theo Bién lai thu s6 0005532 ngay 05 thang 5 nim 2023 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n huy¢n Chau Phu, tinh An Giang.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; -,

- Phong KTNV&THA tinh; (Da ky)

- TAND huyén Chau Phu;

- Chi cuc THADS huyén Chau Phy;

- Toa Dan su;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ng6 Ngoc Phi
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