TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 326/2023/DS-PT
Ngay 10-8-2023
V/v tranh chap hop ddng tang cho
quyén st dung dét

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Nguyén Chi Puc
- Thuw ky phién tda: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- DPgi dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 184/2023/TLPT-DS ngay 05/6/2023 vé
“Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thdm sb: 28/2023/DS-ST ngay 27/4/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 2077/2023/QD-PT ngay
06/7/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pd Vin M, sinh nam 1937
Dia chi: S6 nha G, ép G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Dé N, sinh
nam 1962

Pia chi: S6 nha D, Khu phé E, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pao Cong H -
Tro giup vién phap ly, Trung tam Trg giup phap 1y Nha nudc tinh B,

2. Bi don:

2.1. Ong B4 Vin B, sinh nam 1965

2.2. Ba Phan Thi H1, sinh nam 1965

Cung dia chi: S6 nha A, 4p G, xi G, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia éng P6 Vin B: Ong Huynh Vin
B1, sinh nam 1964

Pia chi: S6 nha E, Khu phd A, phudng P, thanh phd bén T, tinh Bén Tre.



3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pd Vian L, sinh nam 1963
Dia chi: S6 nha A, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng D6 Van L: Ong Nguyén Vin Dé N,
sinh nam 1962

Pia chi: S6 nha D, Khu phé E, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.2. Ong Pd Van E, sinh nam 1970

Dia chi: S6 nha A, 4p G, x4 G, huyén T, tinh Bén Tre.

3.3. Ong P4 Van N1, sinh nam 1974

Dia chi: S6 nha A, ép G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng D6 Vin B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia nguyén don éng Po Vian M va trong qud trinh té
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Thira dat 41, to ban dé s6 9 c6 dién tich 4.899,9m?, toa lac 4p D, xd T, huyén
T, tinh Bén Tre c6 nguon gbc ciia 6ng DS Vin M. Ong M ¢o nguyén vong chia thira
dat ‘nay lam 04 phan Ong L, 6ng E, 6ng N1 mdi nguoi co chidu ngang 1a 12,5m,
chiéu dai hét dat; phan con lai thi cho 6ng B.

Loi dung 6ng M 16n tudi, mat kém, bi lang tai, khong biét doc, khong biét viét
nén 6ng B 1am hop dong ting cho dng B toan b thira dat 41. Ong B dwa ong M dén
Uy ban nhan dan xa T chtng thuc vao hop déng do ong B 1am, khi 6ng M dén Uy ban
nhan dan xa T thi can bd ching thuc khong doc lai cho ong M nghe ma yéu cau diém
chi vao hop dong Ong M khéng biét dlem chi vao glay td gi, ndi dung thé nao. Sau
d6, ong B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 41, 6ng B c6 tach chia
cho 6ng L dién tich 673,4m?, chia cho 6ng N1 dién tich 672,5m? céac thira dat co chiéu
ngang 10m, con 6ng E thi 6ng B khong tach chia. Sau nhiéu lan 6ng M yéu cau ong B
tach dat cho ong E va giao tra 7,5m chiéu ngang chénh léch nhung 6ng B khéng dong
y.

Do d6, 6ng M khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy hop ddng tang cho quyén st dung dat giira ong Do Van M vai 6ng Po
Vin B dugc cong chung, chung thuc tai sé chiung thuc 135 quyén sé 01/2008 +
2019/SCT/HD,GD ngay 03/6/2019 tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Budc ong B6 Vin B ¢o trach nhiém tra cho 6ng M dién tich dat 1.818m? thude
mot phan thira 49 td ban dd s6 9 (trude dy 1a thira 41 to ban d6 s 9) toa lac ap D, x4
T, huyén T. Dién tich con lai 1.735,1m? thuéc mot phan thira 49 t& ban d6 s6 09 ong
M d6ng ¥ tang cho ong B tiép tuc sir dung.

- Nam 2019, 6ng M, 6ng N1, 6ng L va 6ng B c6 hop dong san 1ap toan bo thira
dat 41 va cac thua dat khac lién ké nén cac ong 1ap hop dong chung, dat cua ai thi
nguoi do tra tién theo mét khoi cat san lap tirng thira dat. Phan dat cia ong L, ong N1
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thi ng L, 6ng N1 ty tra tién. Phan dat ma 6ng M du dinh chia cho 6ng E thi 6ng M
yéu cau dé 6ng M ty tra tién thi 6ng B khong dong ¥ nén éng M dé ong B tra. Sau do,
6ng M tiép tuc yéu ciu éng B tach dat cho ong E va dng E tra tién san 1ap cho ong B
nhung ong B khong dong y. Néu yéu cau ctia ong M duoc chip nhan thi 6ng M dong
¥ giao tra chi phi san lap cho éng B va ba H1 véi sd tién 1a 509.000.000 dong. Hién
nay, dat tranh chap c6 hién trang 13 dat tréng, khong c tai san.

Ong M déng y két qua do dac va dinh gia nén khong yéu cau do dac hay dinh
gia lai. D4i vé6i chi phi td tung dng M yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Pbi v6i hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 11/3/2019 va bién ban
hop mat gia dinh 07/3/2019 6ng M khong tranh chap nén khong yéu cau giai quyét.
Ong M khong tranh chap di voi hop dong ting cho dét giita ong B vé6i ong L dbi
v6i dién tich 673,4m? thudc thira 41 to ban d6 s6 9, khi do dac tach thira thudc thira
50 t& ban d6 s6 9 va hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng B véi 6ng N1
d6i voi dién tich 672,5m? thudc mot phan thira 41 to ban dd s6 9, khi do dac tach
thira thudc thira 51 to ban dd sd 9 toa lac r?ip b, xa T, huyén T, tinh Bén Tre nén
khéng yéu cau giai quyét.

Trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng PGS Van B trinh bay:

Ngay 14/4/2019, 6ng M dén nha ong ndi “mdy ra ddy tao do dat cho”, phan
dat chiéu ngang 25 tam 13 62,5m giap Qudc 16 E, chiéu dai vo hét dat giap ranh dat
cua 6ng N1. Ong M c6 dén Uy ban nhan dan xa T lam gidy tang cho dat ma khong
c6 ra diéu kién nao khac. Khi tang cho ong M van minh man, cén bd dia chinh xa
T c6 chung thuc hop dong, dén ngay 14/6/2019 thi 6ng dugc nhan s0. Ngay
13/12/2019, ong tu nguyén cho 6ng L, 6ng N1 mdi nguodi 10m chiéu ngang giap
Qudc 1 E vi thay 6ng L tdi nghiép, ong N1 thi khong co dudng di.

Ngay 13/8/2019, dng M va 6ng c6 hgp dong véi ong Nguyén Van D dé bom
cat thura dat 49 vai so tién 700.000.000 dong, ong cd noi voi dng M 1a khong co
tién thi dng M noi s& cho 6ng muon nén ngay 22/11/2019 6ng c6 muon cia dng M
500.000.000 dong, s6 con lai ong tu lo. Ban dau 6ng M néi cho muon nhung cach
13 ngay sau thi 6ng M budc 6ng phai trd 13i, ong cling dong ¥ tra 13i cho 6ng M.
Sau do, ong hop dong véi ong Nguyen Van N2 dé bom cat lan thir 2 tir ngay
22/11/2020 dén ngay 06/12/2020 véi s tién 228.480.000 dong Ngay 03/4/2020,
6ng L xubng cam ranh dat qua hang rao ciia ong, ong khong dong y nén ong L yéu
cau do dac phuc héi ranh, can by dia chinh xa phuc hE)i ranh, 6ng L sai ma khong
tra dat, khong tra tién phuc hoi ranh, 6ng phai ty tra tién. Tir khi ong dugc ong M
tang cho dat dén nay ong str dung 6n dinh va da 1am ho so vay vén ngan hang rat
nhiéu 1an. Do 6ng M di thira nhan diém chi vao hop ddng tang cho ngay 03/6/2019
nén ong khong yéu cau giam dinh.

Ong M bi lang tai cach nay chi khoang 01 nam. Khi 6ng M ting cho thira dat
49 thi 6ng M van nghe binh thuong, Uy ban nhan dan xi T c6 chimg thuc hop
déng, ong M tu nguyén ting cho 6ng, tu nguyén diém chi vao hop dong c6 su
chung kién cua can by xa nhung khong c6 ai 1am chimg. Cac anh em clia 6ng ciing
khong c6 chimg kién, hop dong 1a do ngudi khac 1am.

Ong san 1ap toan bo thtra 49 1a 02 1an, 1an dau san 1ap c6 d6 sdu 1a 2,1m ddi
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v6i dién tich 3.553,1m? lan 02 san lap c6 d6 sau 0,8m nhung trong d6 con 05m
chiéu ngang cua phan dat tranh chap thi 6ng khong san l4p nén tai vi tri ndy ong
chi san l4p c6 do sdu 2,1m con lai thi san 1ap c6 d6 sau 2 ,9m. Theo 6ng gia cat san
lap hién nay 1a 230.000 dong/m® va chi phi ma 6ng da tién hanh san lap toan bo
thira 49 13 1.212.606 ddng/3.553,1m? trong d6 c6 phan dat tranh chip. Mic du ong
khong dong v gia tri 230.000 ddng/m® nhung 6ng khong yéu cau dinh gia lai.

Ong khong ddng ¥ voi cac yéu cau khoi kién cua 6ng M. Ong khong dong ¥
két qua do dac va dinh gia nhung 6ng khong yéu cau do dac hay dinh gia lai.

Pbi voi hop dong ting cho quyen st dung dat gitra 6ng voi ong L, gitta 6ng
voi 6ng N2, 6ng khong tranh chap nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Déi véi
hop ddng ting cho quyén st dung dit ngay 11/3/2019 va bién ban hop mat gia dinh
07/3/2019 ong ciing khong tranh chap nén khong yéu cau giai quyét.

Hién trang dat tranh chap la dat trong, khong c6 tai san. Vo chong ong khong
c6 thé chéap thira dat 49 dé vay von. D6i vai chi phi td tung ong dé nghi giai quyét
theo quy dinh.

Trong quda trinh t6 tung, bi don ba Phan Thi HI trinh bay: Ba dong ¥ voi 10
trinh by va yéu cau ctia 6ng B, khong trinh bay hay yéu cau gi thém.

_ Trong qud trinh t6 tung, nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Do Van L, 6ng Do Van E, 6ng Do Van NI trinh bay:

Qng M bi lang tai cach nay khoang hon 20 nam, nguyén vong cua 6ng M la
yéu cau 6ng B dimg ra chia thira dat 41 cho 6ng L, 0ng B, 6ng N1 va 6ng E nhung
ong B Itra d6i 6ng M 1am san hop dong roi dua dng M dén Uy ban nhan dén xa T
ky vao hop dong téng cho. Vi€c tang cho dat gitta 6ng M vo1 ong B thi gia dinh
khong hay biét. Viéc 6ng M yéu cau ong B giao tra dat cho 6ng M 1a dung. Viéc
tang cho dat trong gia dinh cac 6ng trudc day déu thong qua cac anh em trong gia
dinh nén cac anh em déu biét nhung viéc ting cho dat giita ong M véi ong B 1a
khong thong qua gia dinh.

Dbi v6i hop ddng ting cho quyén st dung dét ngay 11/3/2019 va bién ban
hop mat gia dinh 07/3/2019 cac 6ng khong tranh chap nén khong yéu cau giai
quyet. Cac ong khong tranh chap doi voi hop dong tang cho dat gitra 6ng B voi
ong L, 6ng N1 nén khong yéu cau giai quyet.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Thanh Phu da dua vu an ra
x&t XU.

Tai Ban an dan su so tham s6: 28/2023/DS-ST ngay 27/4/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu d3 ap dung Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo ludt T tung
Dan su; Piéu 117, 118, 122, 124, 131, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nim
2015; Diéu 167 Luat Pat dai ndam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an tuyén xu:

1. Chap nhén cac yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Van M cu thé:
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- Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat, sé chimg thuc 135 quyén sé
01/20008 + 2019/SCT/HD,GD ngay 03/6/2019 tai Uy ban nhan dan xa T, giita 6ng
Db Vin M véi éng D6 Vin B.

- Budc 6ng Do Vin B phai c6 nghia vu giao tra cho 6ng D6 Vin M dién tich
1.818m? thudc mot phan thira 49 to ban do sé 9 (trude day 1a thira 41 to ban dd s 9)
toa lac ép b, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Bugc 6ng B6 Van M giao tra cho 6ng D6 Vian B va ba Phan Thi H1 chi phi
san lap 1a 550.000.000 dong.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cén clr vao ban an cia Toa an dé
di€u chinh bién dong hoac giay chirng nhan quyén str dung dat cho phu hop.

2. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng D4 Vin M dong y tang cho 6ng B Vin B
dién tich 1.735,1m? thudc mot phan thira 49 t& ban d6 so6 09 toa lac ap D, xa T, huyén
T, tinh Bén Tre.

3. P6i voi hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 11/3/2019 va bién ban
hop mait gia dinh 07/3/2019, do cic bén khong tranh chap nén khong xem xét giai
quyét.

4. Do cac duong sy khong tranh chap hop dong tiang cho dat giita 6ng B véi
6ng L ddi voi dién tich dién tich 673,4m? thudc thira 41 t& ban dd s 9, khi do dac
tach thira thudc thira 50 t& ban d6 s6 9 va hop dong ting cho quyén st dung dat
giita ong B v&i 6ng N1 d6i voi dién tich 672,5m? thudc mot phan thira 41 to ban do
s6 9, khi do dac tach thura thudc thira 51 to ban dd sb 9 toa lac ép D, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre nén khong xem xét giai quyét.

Ngoai ra, ban d4n con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 08/5/2023, bi don 6ng DS Van B khang céo toan bo ban an so tham,
ndi dung khang cdo dé nghi cap phiic tham stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ong B giir nguyén ndi dung khang cao. Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng B trinh bay: Cap so tham cho rang hop dong
tang cho quyén st dung dit giita 6ng M véi 6ng B vi pham khoan 3 Piéu 36 Nghi
dinh 23/2015/ND-CP la khong ding boi vi 6ng M 1a nguoi biét chit, biét doc, biét
viét. Theo xac nhan ctia Cong an huyén T thi 6ng M c6 trinh d6 van hoa 16p 2, hon
nita ba B2, ba L1 1a em rudt cia ong M déu xac nhan dng M biét chit, biét doc, biét
viét. Hop dong duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan x4 nén viéc ting cho dit 1a
pht hop, S& T ciing cho rang viéc cap dat cho 6ng B 1a ding quy trinh. Nguyén
don cho rang 6ng M bi lang tai nhung lang tai khong co nghia la khong minh man.
Sau khi duoc ong M cho dat, thi ong B da truc tlep quan 1y dat tir ndm 2018. Khi
6ng B bom cat, thi 6ng M biét va cho ong B vay tién bom cat nén viéc tang cho dat
1a dung ¥ chi ctia 6ng M. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan khang
cdo cua bi don, stra ban an so tham, khong chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khong dong y véi khang céo

5



cua bi don. Ngu’m bdo vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Y
nguyen ctia ong M 1a cho dat 04 ngu’m con, moi ngu’01 déu dugc 01 phan tai san
ctia ong M. Tuy nhién, thong qua viéc 6ng M giao cho 6ng B thay dng chia dat thi
Ong B di lam thu tuc dé dimg tén toan by thira dat 41. V& trinh tu tang cho la trai
v6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 Ngh1 dinh 23/2015/ND-CP, boi vi 6ng M lan tay
nhu’ng khong c¢6 nguoi 1am chimg, can bo tiép nhan chu’ng thuc khong c6 doc lai
cho 6ng M nghe, trinh d6 van hoa 2/12 cling khong x4c dinh duoc c6 doc dugc hay
khong. Do d6, dé ngh1 Hoi dong xét xtr xem xét khong chap nhan khang cdo cua bi
don, giit nguyén ban an so thim.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Cép so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
phu hop, khang cao cua 6ng B la khong c6 can cur tuy nhién phan dat tranh chap
chi 1a mot phan cua thira 41 nén khong can thiét phai huy toan bd hop dong tang
cho giira 6ng M va dng B. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu
308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo ciia 6ng P
Vin B, sira mot phan Ban an so thAm s&: 28/2023/DS-ST ngay 27/4/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Thanh Phu, tuyén huy mot phan hop dong ting cho quyén su
dung ddi v4i phan dat tranh chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc thérqn tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Ki€m sat vién; xét
khang céo cua 6ng P6 Van B; Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Bi don ba Phan Thj HI dugc Toa an triu tap hop 1¢ lan tha

hai nhung vang mit, khong c6 don yéu cau xét xu vang mat nén cin ctr khoan 3

Diéu 296 B luat TS tung Dan sy ndm 2015, cip phiic thim xét xtr ving mit ba
H1.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phan dit tranh chdp qua do dac thuc té co dién tich 1.818m? (ki hi¢u
49), thuc mot phan thura 49, to ban d6 s6 9, toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre.
Phan dat nay di duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng DS Vin B
va gia dinh 6ng B dang quan 1y, sir dung dit.

Nguyén don 6ng M cho rang ong bi ong B lua d6i diém chi vao hop dong
tang cho ddi voi toan bo thua dat 41 (thura dat trudc khi tach thanh thia 49, 50 va
51, to ban dd sb 9) cho 6ng B nén yéu cau huy hop dong tang cho, budc bi don
giao tra lai phan dat tranh chap Trong khi do, 6ng B cho rang 6ng M tu nguyén
tang cho ong phan dat tranh chip nén khong dong v tra lai.

[2.2] V& ngudn gbe va qua trinh bién dong ctia phan dat tranh chap:
Can clr vao cac tai liéu, chimg c do Chi nhanh Vin phong DPang ky dat dai
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huyén T cung cép thi nguon gbc va qua trinh blen dong ctia phan dat cu thé nhu
sau: Ngay 01/8/2018, ho gia dinh 6ng M duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dién tich 16.778,1m? thudc thira 3, to ban d6 s 9, toa lac 4p P, xa T, huyén T, tinh
Bén Tre. Ngay 07/3/2019, céc thanh vién cua hd gia dinh 6ng M hop mat gia dinh
théng nhat dé cir 6ng M 1am dai dién cho hd éng M ky tén chuyén nhuong, ting
cho, 1am di chiic va quyét dinh cac van dé khac c6 lién quan dén quyén st dung dét
néu trén. Ngay 11/3/2019, ho 6ng M lap hop dong tang cho ong M toan b dién
tich néu trén. Ngay 21/3/2019, 6ng M dugc cap giay chimng nhan quyén st dung
dat dién tich 16.778,1m? thudc thira 3 t& ban do s6 9 toa lac 4p D, xa T, huyen T,
tinh Bén Tre. Ngay 03/6/2019, 6ng M tang cho 6ng B dién tich 4.898,9m? thudc
mot phﬁn thira 3 to ban do sb 9, khi do dac tach thtra thudc thira 41 to ban do sb 9.
Ngay 19/6/2019, 6ng B dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau do, ong
B tang cho ong L dién tich 673,4m? thudc thira 41 t ban d6 sb 9, khi do dac tach
thira thudc thira 50 to ban d6 sd 9 va ting cho N1 dién tich 672,5m? thudéc mot
phan thira 41 t& ban dd s6 9, khi do dac tach thua thudc thira 51 to ban dd s6 9.
Dién tich con lai 13 3.553m? thudc thira 49 t& ban d6 s6 9 do 6ng B dimg tén va da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, trong d6 c6 phan dat dang tranh
chép co ki hiéu 49, dién tich 1.818m2

[2.3] Xét hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng Do Van M voi ong
P Vin B duogc cong chimg, ching thuc tai so ching thuc 135 quyén s6 01/2008 +
2019/SCT/HD,GD ngay 03/6/2019 tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre:

Trong qué trinh t6 tung, 6ng M va nhiing ngudi dai dién theo ty quyén cua
6ng M trinh bay 6ng M c6 nguyén vong chia thira dat 41 cho cac con la ong E, 6ng
N1, ong L moi nguoi 12,5m ngang, riéng 6ng B 1a 25m ngang, chiéu dai hét thira
dat dbi voi cac phan dat duge chia. Do 16n tudi nén 6ng M nho ong B thay ong
thuc hién viéc do dac, chia dat. Tai Uy ban nhan dan xd T, do nham tudng viéc
diém chi vao hop dong 1a dé chia dat cho céc con theo nguyén vong cta dng nén
ong da doéng ¥ diém chi. Dén khi 6ng M yéu cau ong B chia dit cho éng E nhung
6ng B khong thyc hién thi phét sinh tranh chap.

Loi trinh bay cua nguyén don phu hop véi ¥ kién cua 6ng L, dng N1, dng E
vé viée ong M c6 y nguyén chia dat cho cac con. Mac du, ong B khong thira nhan y
chi cho dat cia 6ng M néu trén nhung thuc té 6ng B ciing da ting cho dat ong L,
6ng N1 mdi ngudi 10m ngang. Ly do 6ng B dua ra khi cho dat ong L, 6ng Nghia 1
vi thiy “t6i nghiép”, “vi khéong cé dwong di” 13 khong thuyét phuc, béi 18 néu 1am
duong di thi khong can dén 10m ngang va theo ong B trinh bay ong L ciing da
dugc cho dit ¢ thira dat khac. Pong thoi, trong qua trinh t6 tung, 6ng B ciing thira
nhén, sau khi dé tang cho toan b¢ thira dat 41 cho ong B, thi dng M cng da chu
dong yéu cau 6ng B lién he, 1ap hop dong dé bom cat trén toan b thira dat 41. Sau
khi bom cat xong, 6ng M yéu cau 6ng B tinh tién cat trén phan dat ma ong dy dinh
chia cho 6ng E d¢ tra tién lai 6ng B thi 6ng B khong dong y nén mdi phat sinh
tranh chap. Ngoai ra, xét vé nguon gbc dat thi  day la dat cta ho gia dinh, ong M
dai dién ho phan chia, ting cho dat cac con, m01 nguoi mot phan 13 hoan toan phu
hop. Nhu vay, théng qua danh gia vé ngudn gbe dat, vé viéc 6ng B cho dét lai cho
6ng N1, 6ng L va viéc hop dong san 14p cat chung cta cac bén, co co sé xac dinh
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xac dinh nguyén vong tang cho dat cac con nhu 6ng M trinh bay la co that. Muc
dich tiang cho dat cac con cua ong M khong dat dugc boi vi sy nham 1an gitra viéc
tang cho dét cho 6ng N1, 6ng E, dng L véi viéc diém chi tang toan b thira dat cho
riéng 6ng B theo hop déng ma ong B nho ngudi soan sin. Do dé, hop dong tang
cho quyén st dung dét gitta 6ng M va 6ng B bi v6 hiéu do nham 13n theo Diéu 126
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ong B cho rang ong M tu nguyén tang cho 6ng toan bo thura 41 la khong
phu hop véi cac tinh tiét ctia vu an. Béi 18, néu tu nguyén tang cho toan bo thira dat
thi 6ng B da khong c6 nghia vu phai ting cho lai 02 phan dat cho 6ng N1 va 6ng L,
dé)ng thoi néu toan bo thira dat 1a ctia 6ng B thi dng M da khong cing tham gia vao
viéc thué nguoi san lép cat. Hon nira, 101 trinh bay cua 6ng B trong qua trinh t6
tung cling c6 nhiing diém khong théng nhét, cu thé: Vé hop dong ting cho ban dau
ong cho rang do Uy ban nhan dan x3 S, sau nay ong lai thtra nhan khong phai do
Uy ban nhan dan xa S1 ma do 6ng nho nguoi soan san mang dén uy ban; 6ng cho
rang can bo tiép nhan hd so c¢6 doc lai hop dong cho 6ng M nghe, trong khi két qua
xac minh 1a khong c6 doc lai hop ddng. Do d6, khong c6 co sé dé xem xét trinh
bay cua ong B.

Cap so tham cin c&t quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 Chuong III ctia Nghi dinh
s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé ban sao tir s6 gdc, chu’ng thyc ban sao ban
chinh, ching thue chir ky va ching thuc hop dong, giao dich “...Truong hop nguoi
yeu cau chimg thyc khong ky dwoc thi phai diém chi; néu nguoi dé khéng doc
dwoc, khong nghe dwoc, khéong ky, khong diém chi dwoc thi phdi ¢é hai nguoi lam
chitng...” d& nhan dinh hop dong tang cho vo hiéu vé mat hinh thirc 1a chua phu
hop. Boi vi, tai cap phiic thAm bj don cung cip duoc xac nhan cua Cong an huyén
T thé hién trinh d6 van hoa ctia ong M 13 02/12, d6ng thoi trong qua trinh thuc hién
cac hop dong, ciing nhu trong qua trinh t6 tung ong M ciing da nhiéu l1an ky tén
“Mirng” trong cac hop dong, vin ban to tung. Mat khac, em rudt cua 6ng M 1a ba
B2, ba L1 khang dinh ong M biét chit, biét doc, biét viét nén khong co co sé xac
dinh 6ng M 1a nguoi khong biét chir, khong doc duoc. Do d6, khong bat budc phai
c6 ngudi lam ching va phai doc lai hop dong. Tuy nhién, trong truong hop nay,
6ng M 13 ngudi 10n tudi, c6 kho khan trong viée nghe, néu khi diém chi vao hop
d6ng ma c6 ngudi lam chung thi tinh khach quan cia giao dich da duoc dam bao
mot cach tot nhat.

Nhu vy, cdp so tham nhan dinh hop dong tang cho giita 6ng M va 6ng B vi
pham vé mit hinh thire, dong thoi tuyén hity toan bd hop dong 1a chua phu hop.
Tuy nhién, phan quyet dinh tuyén budc ong B tra lai cho 6ng M quyen st dung
phan dét tranh chip c6 dién tich 1. 818m? 1a phu hop véi viée g1a1 quyét hau qua
ctua hop dong vO hi¢u. Do do, cap phiic thim diéu chinh lai ndi dung nay trong
phan quyet dinh cta ban an, cu thé tuyén hop dong ting cho vo hiéu mot phan dbi
v6i phan dat tranh chap, budc ong B tra lai cho 6ng M dién tich dat 1.818m?.

[2.4] Vé phan cat bom trén phan dét tranh chap: Trong qué trinh t6 tung, cac
bén duong sy déu théng nhit trong 3.553,1m?, ong B c6 thuc hién san lap 02 lan:
Lan 1 1a san lap toan bo dién tich 3.553,1m? c6 chiéu sau 1a 2,1m; 1an 2 san lap co
chiéu sau 1a 0,8m nhung chi san lap khoéng 68,1 1m chiéu ngang, con 05m dat
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chiéu ngang giap Quéc 16 E dng B khong o san lap lan 2, vi tri 05m nay thudc vi
tri dat tranh chap. Do d6, c6 cin ctr xac dinh khdi luong cat bom trén phan dat
tranh chap 1a [1.818m? x 2,1m + (1.818m?- 5m X 67,62m) x 0,8m] = 5.001,72m°.
Theo bién ban dinh gia ngay 01/3/2023 thi gia dat la 200.000 dong/m?3, ong B
khong dong y vai gia nay nhung khong yéu cau dinh gia lai nén gia do Hoi dong
dinh gia da dinh dugc sir dung lam can cu giai quyet vu an. Nhu vay, gia tri cat
bom trén phan dat tranh chap 1a 5.001,72m® x 200.000 dong/m* = 1.000.344.000
dong. Cap so tham budc dng M phai c6 nghia vu giao tra cho ong B va ba H1 so
tién san 1ap cat 1a 550.000.0000 d6ng/1.818m? 1a chua phu hop, chua danh gia ding
ching cu. Khang cao cua 6ng B vé ndi dung nay 1a co can cu.

TU nhitng nhan dinh trén, Toa an Sy tham chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la phu hop, tuy nhién co6 thieu sot trong viée tinh gia tri cat bom va
phan tuyén huy hop d6ng, khang cdo cta bi don c6 cin cir mot phan nén duge chip
nhan mot phan, stra ban an so tham theo hudng, tuyén v6 hiéu mot phan do6i voi
hop dong tang cho quyén sir dung dat, budc ong M co nghia vu hoan tra cho ong B,
ba H1 s6 tien 1.000.344.000 dong, cac ndi dung khac cua ban an khong bi khang
cdo, khang nghi nén cap phuc thim khong xem x¢t lai.

[3] Pé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre cO mot phan phu hop
v61 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan mot phan.

[4] V& an phi:

[5.1] An phi so thim: Ong D& Van M dugc mién.

_[52] An phi phac thim: Do khang cdo duoc chip nhan mot phan nén ong

D6 Van B khong phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan su nim 2015;

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng DS Vin B;

Stra mot phan Ban 4n so tham s0: 28/2023/DS-ST ngay 27/4/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Ap dung Dicu 26, 35, 39, 227, 228 B ludt T6 tung Dan sy; Picu 117, 118,
122,124, 126, 131, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat
Pit dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién caa dng P Vin M:

Tuyén hop dong ting cho quyén st dung dét, sO chimg thuc 135 quyén sb
01/20008+2019/SCT/HD,GD ngay 03/6/2019 tai Uy ban nhan dan xa T, gitra ong
D6 Vian M voi 6ng Do Van B v6 hiéu mot phan doi véi dién tich dat 1.818m?
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thudc mot phan thura 49 to ban d6 s6 9 (trude day 1a thira 41 to ban do s6 9) toa lac
ap b, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Buoc 6ng Do Vin B phai c6 nghia vu giao tra cho ong D6 Van M dién tich
1.818(n2 ki hi¢u 49, thugc mét phan thira 49 to ban do so 9 (trude day la thira 41 to
ban do s6 9) toa lac ap b, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

“Bugc 6ng D6 Van M giao tra cho 6ng D6 Van B va ba Phan Thi H1 chi phi
san lap 1a 1.000.344.000d (M4t ty ba tram bon muoi bon nghin dong).

Vé do dai t can, vi tri thira dat co trich luc hoa dd hién trang st dung dat
thira 19 to ban do6 so 9 toa lac ap B, xa T, huyén T, tinh Bén Tre kém theo.

Kién nghi co quan nha nude c6 tham quyen can clr vao noi dung quyét dinh
ctia ban an dé diéu chinh bién dong hodc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
cho cac bén duong su khi c6 yéu cau.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguo1 duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

[2] Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng D6 Vin M dong y tang cho 6ng Do Vin
B dién tich 1.735,1m? thudc mot phan thira 49 to ban do s6 09 toa lac ap D, xa T,
huyén T, tinh Bén Tre.

[3] Doi voi hgp dong tang cho quyén sir dung dat ngay 11/3/2019 va bién
ban hop mat gia dinh 07/3/2019, do cac bén khong tranh chap nén khong xem x¢ét
giai quyeét.

[4] Do cac duong su khong tranh chap hop dong ting cho d‘ét gilra ong B vdi
ong L doi véi dién tich dién tich §7 334m2 thudc th&a 41 to ban do sf) 9, khi do dac
tach thira thu¢c thira 50 to ban d6 s6 9 va hop dong tdng cho quyén sur dung dat
gitra ong B voi ong N1 doi voi dién tich 672,5m2‘th1,1©c mot phén thira 41 to ban do
sO0 9, khi do dac tach thira thuoc thura 51 t{) ban do s6 9 toa lac ap B, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre nén khong xem xét giai quyet.

[5] V& chi phi t6 tung: Bugc ong Pd Vin B phai chiu 7.311.000d (Bay tri¢u
ba tram muoi mot nghin dong). Nhung duoc khau trir vao s6 tién 3.250.000d (Ba
triéu hai tram ndm muoi nghin déng) ma ong B da ndp tam ng nén budc ong DO
Van B phai c6 nghia vu giao tra cho 6ng Do Van M 4.061.000d (Bon tri¢u khong
tram sau muoi mot nghin dong).

[6] V& an phi:

[6.1] An phi so thAm:

Ong Pd Van M duoc mién.

Budc 6ng 55 Van B phai chiu 117.821.261d (Mot tram muoi bay tri¢u tam
tram hai muo1 mot nghin hai tram sau muoi mot dong).
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[6.2] An phi phtc thim: Hoan tra lai cho 6ng P Vin B s6 tién tam tng an
phi di nodp 13 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi toa an s6 0005702 ngay 08 thang 5 nam 2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Rén
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