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Ban an so: 73/2024/DS-PT
Ngay 30-01-2024
Vv Tranh chap hop dong thué nha

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chung

Cac Tham phan: Ong Y Phi Kbubr

Ong V6 Thanh Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Pk Ldk tham gia phién tda: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Tod an nhan dan tinh Bak Lak xét xu
phlc tham cong khai vy an dan su thy ly so: 514/2023/TLPT-DS, ngay 28/12/2023
vé viéc “Tranh chdp heop dong thué nha”.

Do ban &n dan su so tham sb: 18/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Tda an nhan
dan huyén M’Prik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 06/2024/QD-PT ngay 03 thang 01
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 45/2024/QD-PT ngay 19/01/2024 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thuy T, sinh nam 1999; Dia chi: Buén M, xa C,
huyén M, tinh Dak Lak. Cé mit.

- Nguroi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam
1981; Pia chi: T6 dan phd H, thi tran P, huyén K, tinh Bak Lak. Vang mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi Quynh N, sinh nam 1995; Dia chi: TDP1, thi tran D,
huyén M, tinh Pak Lak. Co6 don xin xét xtr vang mit

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Hiung M, sinh nam 1992;
Dia chi: TDP1, thi tran B, huyén M, tinh Dak Lak. Co mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba L& Thi Thuy T, nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh S va bi don ba Hoang Thi Quynh N.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, quéa trinh gidi quyét v &n va tai phién toa nguyén don ba
L& Th; Thay T va dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh S trinh
bay:

Ngay 01/10/2022, ba L& Thi Thuy T cung véi ba Hoang Thi Quynh N ky két
hop ddng thué nha cap 4, toa lac trén dién tich 180m? tai thira s6 48B to ban d6 (TBD)
11 theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sé Cl 540803 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Dak Lik cap ngay 25/5/2017 cho 6ng Lé Van D va ba
Nguyén Ngoc Thién T1 (da duoc chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén M xac
nhan chuyén nhuong cho vo chong dng M va ba N ngay 30/8/2022). Theo d6, ba T
thué toan bo can nha muc dich dé ¢ va cac muc dich hop phap khac (kinh doanh Spa,
cham soc sac dep, thé hién bang tin nhan ba N n6i la co thé ké thém 5-6 giuong lam
spa). Thoi gian thué 05 nam tinh tor ngay 01/10/2022. Gid thué nha
45.000.000d6ng/nam chua bao gom chi phi dién, nudc. Ba T di thanh toan tién thué
nha 01 nam.

Ba T biét dién tich dat va nha ba T thué Ia tai san chung ctia 6ng M va ba N.
Khi ky hop dong, ba N ndi s& théng béo cho 6ng M nén ba T khéng thdng bao va
cling khong dé nghi 6ng M phai ky hop dong thué nha. Ngay 26/9/2022, ba N da
giao chia khoa nha dé ba T thuc hién viéc sta chita nha (tin nhan zalo ngay
24/9/2023) thi dugc coi nhu 12 ba T da thong bao sira chita nha cho ba N biét trudc
khi ky hop dong. Ngay ky hop ddong, ba T di hoan tat viéc sira chira nha bao gom
son tudng toan bo nha, di lai hé théng dién, nudc, trang tri gan logo, bang hiéu, dén,
vach ngan tuong. Do d6 muc stra chita nha khong con lién quan dén thoa thuan cua
hop dong. Ngay 03/10/2022, 6ng M ¢6 vé nha biét dugc viéc sia chita nha nhung
khong c6 y kién gi, thi duoc coi 1a dwong nhién dong y mic du khdng thé hién bang
|61 nOi hoac van ban.

Truéc khi ky hop dong, ba N dé nghi muon lai 01 phong ngu dé khi c6 cong
viéc thi & tai ddy mdi thang 1-2 lan, nén ba T da dong y (tin nhian zalo ngay
24/9/2023). Tuy nhién, sau khi thué nha mot thoi gian, ba N thuong xuyén qua lai
chd ba T lam viéc, st dung khéng gian bép, khong gian hién truéc nha, dong thoi
dua chdong con vé & cling, ndi chuyén, ma nhac 6n ao, gay can trg cong viéc kinh
doanh cua ba T (thé hién bang hinh anh qua camera da cung cap tai phién toa). Ba T
d3 yéu cau ba N cham dat hanh vi str dung nha, nhung ba N khéng chap nhan. Do
d6, ba T da ty thay 6 khoa 02 lan, khdng thdng bao cho ba N biét. Ba N ciing da tu
pha 6 khoa 02 lan. Bén ngay 20/02/2023, ba N théng bao hiy hop dong va yéu cau



ba T phai don di trong thoi han 30 ngay. Ba T khong ddng ¥y ma van tiép tuc o tai
day.

Theo don khoi kién, ba T yéu cau ba N phai bdi thuong thiét hai do don
phuong chim dut hop dong bao gdom: Tién thué nha 08 thang chua sir dung
30.000.000 ddng da tra trudc; Chi phi stra chira, ldp dat, cai tao lai nha caa ba N trude
va sau khi ky hop dong bao gém: 10.000.000 d6ng tién cong son stra nha; 13.208.000
d6ng tién vat tu; Chi phi thiét hai do da dau tu tai dia diém thué nha gém 23.400.000
d6ng bang hiéu, vach ngin, logo trang tri van phong lam viéc; 1.540.000dong tién
bao bi d3 in tén va dia chi kinh doanh; 900.000 ddng chi phi lip dat mang Internet.
Tong cong 79.048.000 ddng.

Theo don khai kién bo sung ngay 10/4/2023, ba T yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ba N tiép tuc thuc hién hop ddéng thué nha da ky, budc ba N phai cham dut
hanh vi str dung tai san thué (gom maot phan va toan bo cin nha) va khong gay can
tré dén cong viéc, sinh hoat ctia ba T trong sudt thoi gian thué. Truong hop ba N
don phuong cham dat hop dong thi phai boi thuong thiét hai cho ba T nhu don khoi
Kién da néu.

Tai phién toa so tham, ba T rGt mott phan yéu cau boi thuong thiét hai
44.418.000 dong. Chi yéu cau 15.000.000d0ong tién thué nha cua 04 thang da tra tién
nhung khong str dung (tinh tir thang 6/2023 dén thang 10/2023) va 19.630.000 dong
chi phi trang tri, bang hiéu, logo, vach ngin va son stra tuong (khéng thong ké ting
chi phi cu thé). Hién nay, ba T van con dé db tai nha thué nhung khong sir dung nha
tir sau khi khoi kién dén nay, thinh thoang c6 dén lay do nhung khong & lai.

Pai dién theo uy quyén caa nguyén don ong Nguyén Thanh S cho rang Toa
an thu Iy don yéu cau doc 1ap cia 6ng M va don yéu cau phan té cua ba N 14 tréi quy
dinh tai Biéu 220 va 221 cua Bo luat to dung dan sy (BLTTDS) (thu ly yéu cau phan
t6 caa bi don va don yéu cau doc 1ap cua 6ng M sau thai gian 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc thong béo thu Iy va sau khi ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chitng ctr va hoa giai).

Theo don phan té cua bi don ba Hoang Thi Quynh N, don yéu cau déc Idp cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Hing M, qua trinh gidi quyét vu an
ba N va dng M cling ¥ kién va yéu cdu nhu sau:

Vo chdng ba N va 6ng M chi ¢6 duy nhét tai san chung 1a quyén sir dung dat
dién tich 180m? tai thira s6 48B, TBD 11 va tai san trén dat 12 nha cap 4, xay kién ¢
tir ndm 2017 1a tai san hop phap cua 6ng M va ba N, ngudn gbc do nhan chuyén
nhuong cua 6ng D ba T1 vao nam 2022. Hién trang nha tru6c khi cho ba T1 thué con



méi, hé thdng dién, nuéc van hoat ddng va sir dung binh thuong, tedng nha khdng
bi ntit hodic hu hong. Do tinh chat céng viéc, vo chong ba N thudng xuyén di lam xa,
it khi vé nha, do d6 vo chong ba N thdng nhat cho thué nha, nhung phai dé lai 01
phong, khi vo chdng ¢ cong viéc, cudi tuan, I tét phai vé & phong nay.

Trudc khi ky hop dong thué nha, ba N va ba T di nhan tin thao luan trudc, ba
N chi ddng y cho ké thém vai giuong, ti dé 1am dich vu spa goi dau don thuan (tin
nhin zalo hdi 12h ngay 19/9/2022). Gia thué nha 1a 54.000.000d0ng/nam, nhung ba
T dong y dé lai 01 phong ngu nén da giam gia thué nha xubng con
45.000.000dong/nam. Vo chdng ba N thinh thoang ra ¢ va sir dung 01 phong véi d6
ding sinh hoat chung nhu: O khoa, bép, nha vé sinh.... (tin nhan zalo hi 12 gio 55
phat ngay 24/9/2022) mdi thang tir 1 - 23 lan (tuc tir 1 dén khoang 23 ngay/thang, vi
thuong chi vé vao cudi tuan, ngay I8, tét hoic cd viéc dot xuat), ba T da dong y.

Ba N ban giao chia khoa nha, dé ba T mang do dén don dep stra soan, ké don
d6 dac, khong dé cap sira chira nha va sira chira nhirng hang muc nao. Tir khi giao chia
khoa dén sau khi ky hop dong xong, vo chong ba N khéng vé nha ma ¢ tai co quan.
Khéng c6 viéc ba T stra chita nha trude khi ky hop dong thué nha. Truong hop néu c6
viéc dng M vé qua nha ngay 03/10/2023 thi ciing chi 1a ghé qua va di ngay khong co
gi dé chung minh 6ng M da nhin thay viéc sira nha va da dong y cho stra nha.

Truéc khi stra chira nha, ba T khong thong béo cho ba N va 6ng M vé viéc stra
chita nha va nhitng hang muc nao can sta chira. Sau khi thué nha mét thoi gian, ba
N tré vé nha thi thdy cian nha d3 bi stra, bi thay ddi két cau ca vé muc dich st dung
1an hé théng dién nudc. Ba N va 6ng M cd hoi ba T1 vé van dé stra nha nhung ba T
khong quan tdm. Sau d6, ba T tu y thay 6 khoa nha 02 lan ma khong théng béo voi
vo chong ba N muc dich ngan can quyén str dung 01 cin phong va quyén st dung
dat cia vo chong ba N. Ngoai ra, ba T thuong xuyén dan nguoi la ¢ day dén khuya,
nhitng nguoi ndy thudng xuyén gay su véi v chong ba N. Viéc ba T sir dung nha
lam dich vu kinh doanh Spa, tham my khdng c6 gidy phép kinh doanh I vi pham
thoa thuan vé muc dich sir dung nha. Ba T da vi pham khoan 8.1, 8.2 Biéu 8 cua Hop
dong thué nha. Ba N da nhiéu lan yéu cau cham dut hop dong thué nha nhung ba T
khéng chap nhan. Sau thoi gian mau thuin kéo dai khdng thong nhat duoc, thang
3/2023, ba N lam vin ban théng béo cham dat hop dong. Ba T khong dong y, van
tiép tuc sur dung nha va di khai kién tai Toa &n.

Tur khi khoi kién dén nay, ba T van tiép tuc sir dung nha, thuong xuyén dua nguoi
nha dén gay han chui bai, nhan tin nic danh de doa ddi véi ba N. Tur khi cho ba T thué
nha, vo chong ba N khong c6 sir dung tai san cua ba T, khdng gay ra bat ky thiét hai



nao, cling nhu khong gy can tré hoat dong ctia ba T. Viéc ba T tu y stra chira nha, thay
ma&i bong dén hay son sira, thay doi két cau ng6i nha, gan thém trang thiét bi vao tuong
nha dé phuc vu muc dich caa ba T, khdng béo cho chi nha biét, do d6 ba T tu phai chiu
nhiing chi phi ndy, ba N va éng M khong c6 nghia vu bi thuong.

Ba N va dng M khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.
Ba N va 6ng M yéu cau Toa an giai quyét cham dat hop ddng thué nha ngay
01/10/2022 da ky giira ba T va ba N. Ba N va dng M s& hoan tra tién thué trong nhitng
thang ma ba T khdng con & tinh tir ngdy ba T doi tat ca tai san va cac trang thiét bi
ra khoi nha, phai phuc hdi nguyén trang ban dau cin nha, phan nao khéng tach roi s&
tinh thanh tién. Truong hop ba T di doi ma lam hu hong nha va tai san hop phép cua
6ng M ba N thi phai boi thuong thiét hai.

Tai phién tda, ba N khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba T. Yéu
cau ba T phai don hét do dac va tai san cua ba T ra khoi nha ba N vao ngay 30/9/2023.
Ba N dong y hd trg cho ba T chi phi di doi 5.000.000d0ng. Truong hop T di doi ma
lam hu hong nha va tai san hop phap cua dng M ba N thi phai bdi thuong thiét hai.

Tai bdn an sé: 18/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén
M’Prdk, tinh ik Lik da quyét dinh:

Cin ctr cac Didu 26, Didu 35, Diéu 39. Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
266 va biéu 273 cua Bo luat té tung dan su.

- Cin ctr cac Didu 473, Diéu 474. Diéu 476. Diéu 481, Diéu 482 Bo luat dan
sunam 2015;

- Piém c va d khoan 2 Diéu 132 Luat Nha & 2014;

- Can cu diém d khoan 1 Piéu 12. Biéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, I phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Thuy T vé
viéc budc bi don ba Hoang Thi Quynh N bdi thuong thiét hai 44.418.000d6ng trong
truong hop phai cham dat hop dong thué nha.

2. Bac mot phan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba T vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong thué nha da ky gitra ba T va ba N ngay 01/10/2022 va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san trong truong hop cham dat hop dong thué nha
gom tién thué nha di tra truée 15.000.000d6ng trong 04 thang khong st dung va
19.630.000d6ng chi phi trang tri, bang hiéu, logo, tim Alu va son stra tudng.

3. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua bi don ba N va toan bd yéu cau
doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hung M vé viéc don



phuong chim dit hop dong thué nha da ky ngay 01/10/2022 giita nguyén don va bi
don, chdm dut ké tir ngay 01/10/2023.

Ngay 30/9/2023, nguyén don ba T phai di doi toan bo tai san caa ba T va ban
giao lai can nha tai thira s6 48B, t& ban d6 11 theo GCNQSDD s6 Cl 540803 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cip ngay 25/5/2017 cho 6ng Lé Vian D va ba
Nguyén Ngoc Thién T1 (d4 dugc chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén M xac
nhan chuyén nhuong cho v chong dng M va ba N ngay 30/8/2022), theo hop ddng thué
nha ky ngay 01/10/2022 tai T6 dan phd A, thi tran D, huyén M, tinh Dk Lik. Khi di
doi, thdo do tai san khong dugce lam hu hong thiét hai cho bi don va 6ng M.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T, budc bi don
ba N phai thanh toan cho ba T mét phan chi phi dau tu vé trang tri bang hiéu, vach
ngin, logo van phong lam viéc 7.522.000 dong (Bay triéu nim trim hai muoi hai
nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh xong bén
phai thi hanh &n phai chiu khoan tién Ii caa s6 tién phai thi hanh theo muc 1i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/10/2023, nguyén don ba L& Thi Thay T,
nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh S va bi don ba
Hoang Thi Quynh N khang céo ban an s6 18/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén M’Prik, tinh Dak Lik.

Ba Lé Thi Thay T va 6ng Nguyén Thanh S khang cao dé nghi Toa an nhan
dan tinh Dak Lak xem xét chap nhan toan bo ndi dung don khai kién cua ba T. Budc
ba Hoang Thi Quynh N phai tra cho ba T tong so tién 1a 79.048.000 dong.

Ba Hoang Thi Quynh N khang cédo dé nghi Toa an nhan dan tinh Dik Lik
stra Ban an theo huéng: Ba chi chap nhan hd trg cho ba T 5.000.000 dong trong
truong hop ba T tu di doi. Khéng chap nhan bdi thudng cho ba T %2 gia tri tai san
con lai ctia vach ngan, chit, bang hiéu, 16 g trang tri 1a 7.522.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén noi dung don khoi kién; bi don
giit nguy@n noi dung don khang céo, dé nghi HDXX xem xét lai ban an theo hudng
bac toan bd noi dung don khai kién ciua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy ly giai quyét vu &n, tham phan, Hoi dong xét
xt, cac duong su dd chap hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.



V& noi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu
an. P& nghi HDXX phuc thim cin ctir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat té tung
dan su; Khdng chap nhan don khang céo ctia nguyén don ba L& Thi Thiy T, nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ong Nguyén Thanh S. Chap nhan don khang
c4o cua bi don ba Hoang Thi Quynh N; Sira ban &n so tham sb: 18/2023/DS-ST ngay
25 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén M’Prak, tinh Dak Lik;

Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cé4c tai lidu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du cac tai lidu
chung ct, 10i trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cia Kiém sat vién, HDXX nhan
dinh:

[1]. Vé thu tuc té tung: Pon khang cio cua nguyén don ba Lé Thi Thay T,
nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don dng Nguyén Thanh S va bi don ba
Hoang Thi Quynh N lam trong thoi han luat dinh va ba N da déng tién tam Gng &n
phi phic tham; ba T 12 ho nghéo da c6 don xin mién &n phi phic tham nén dugc xem
xét theo trinh ty phlc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 01/10/2022, ba Lé Thi Thity T va ba Hoang Thi Quynh N k¥ hop
ddng voi nhau vé viéc thué 01 cin nha cip 4, toa lac trén dién tich 180m? tai thua s6
48B to ban d6 (TBD) 11 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) sd
Cl 540803 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bak Lik cap ngay 25/5/2017 cho
6ng Lé Vian D va ba Nguyén Ngoc Thién T1 (da duoc chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén M xac nhan chuyén nhuong cho vo chong 6ng M va ba N ngay
30/8/2022). Thoi gian thué 05 nim tinh tir ngdy 01/10/2022. Gia thué nha
45.000.000d6ng/ndm chua bao gdm chi phi dién, nudc. Ba T di thanh toan tién thué
nha 01 nam.

[2.2] Xét don khang cdo cua nguyén don ba Lé Thi Thuy T, nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba T 1a 6ng Nguyén Thanh S va don khang céo cua bi don ba
Hoang Thi Quynh N, HDXX thay rang:

Quaé trinh giai quyét tai cap so tham theo don khoi kién, ba T yéu cau ba N
phai bdi thuong thiét hai do don phuong cham dat hop dong bao gom: Tién thué nha
08 thang chua str dung 30.000.000 dong di tra truéc; Chi phi sta chixa, lap dat, cai



tao lai nha cua ba N trudc va sau khi ky hop dong bao gom: 10.000.000 ddng tién
cong son stra nha; 13.208.000 dong tién vat tu; Chi phi thiét hai do da dau tu tai dia
diém thué nha gom 23.400.000 dong bang hiéu, vach ngin, logo trang tri vin phong
lam viéc; 1.540.000dong tién bao bi di in tén va dia chi kinh doanh; 900.000 dong
chi phi lap dit mang Internet. Tong cong 79.048.000 d¢dng. Tuy nhién, tai phién toa
so tham ba T rat mot phan yéu cau khai kién bdi thuong 44.418.000 ddng, chi budc
ba N bdi thuong sé tién 15.000.000 ddng (tién 04 thang chwa sir dung nha, tinh tir
thang 6/2023 dén thang 10/2023) va 19.630.000 d¢dng chi phi trang tri, bang hiéu,
logo vach ngadn va son tueong nén Toa &n cip so tham da dinh chi vé phan yéu cau tra
44.418.000 dong 1a c6 can ctr can chap nhan.

Xét hop dong thué nha ngay 01/10/2022 giita ba ba Lé Thi Thuy T va ba Hoang
Thi Quynh N HDXX thdy ring:

Bi don ba N va nguoi lién quan dng M cho rang do ba T ty ¥ tién hanh sua
chita nha, thay d6i két cau phong (gan thém cac phu kién, logo, bang hiéu trang tri,
vach ngin, son sira nha) nén da don phuong yéu cau nguyén don cham dut viéc thué
nha, khong dong y dé nguyén don tiép tuc thué nha 1a vi pham cam két trong hop
dong. Boi 1&: Qua trinh giao két hop dong thué nha cac bén lap thanh vian ban, theo
do, cac bén thoa thuan viéc ba T thué cua ba N 01 can nha cé dién tich la 180m?, tai
TDP1, thi tran M’Prak, huyén M’Prak, tinh Dak Lik; thoi gian thué 1a 05 nam, ba
T di thanh toan cho ba N da 01 nam tién thué nha 1a 45.000.000 déng, viéc ba T sta
chita nha va xac dinh trach nhiém boi hoan khi cham dat hop dong thué nha ciing
khong néu cu thé trong hop dong. Tuy nhién, trudc khi cac bén ky hop ddng thué
nha vao ngay 01/10/2022 thi theo cac tin nhan xac nhan ngay 24/9/2022 ba T ¢6 nhan
tin cho ba N vé viéc stra chita lai nha va ba N da dua chia khéanha choba Tdéba T
stra nha. Nhu vay, ba T d4 thong bao cho ba N vé viéc stra nha va ba N di mic nhién
d6ng y cho ba T sira nha. Mt khac, khi nhan nha can phai sira chira, coi néi va thay
thé cé4c vat kién trlc cua can nha dé phu hop véi diéu kién kinh doanh cua ba T. Sau
khi thué, cac bén xay ra tranh chap, bi don nhiéu 1an gy su véi nguyén don dan dén
viéc kinh doanh cua ba T khong thé thyuc hién dugc. Tai cap so tham nguyén don dé
nghi tiép tuc thuc hién hop ddng tuy nhién bi don khong dong ¥ nén cac bén khdng
thé tiép tuc thuc hién hop déng thué nha 1a do 15i hoan toan cua bi don ba N.

Xét don khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don HDXX thay
rang:

Ba T cho rang ba N thoa thuan cho ba T thué nha trong 05 nim nén ba mai
dau tu bang hiéu, trang thiét bi c6 dinh va sira chira nang cap khong gian thué va chi



phi cho viéc sira chita cai tao can nha 1a 19.630.000 ddng, ngoai ra ba T con yéu cau
ba N phai tra sé tién thué nha 15.000.000 dong (tién 04 thang chua st dyng nha, tinh
tir thang 6/2023 dén thang 10/2023).

Tai bién ban dinh gia ngay 13/7/2023 xac dinh: Dién tich tuong da son stra lai
la 121,2m? c6 gia 24.216.245 dong; vach ngan + chit, Bang hiéu Alu + chit, logo
trang tri tong cong 1a 15.044.000 dong. Bong dén tran, duong dién khdng dinh gia
duoc.

Xét thay, ba N 1a ngudi vi pham hop dong thué nha nén can chap nhan toan
bo don khai kién cua nguyén don. Budc ba N phai bdi thuong toan bo chi phi thué
nha va chi phi cho viéc sira chita cai tao cin nha cho ba T tong sé tién la 34.630.000
dong (Cu thé: 19.630.000 dong chi phi cho viéc stra chira cai tao can nha va tién thué
nha 04 thang chua tién 04 thang chwa sir dung nha, tinh tir thang 6/2023 dén thang
10/2023 1a 15.000.000 dong 1a c6 can ctr can chap nhan.

Cép so tham thu ly, giai quyét va chap nhan don phan tb caa bi don ba Hoang
Thi Quynh N va don yéu cau doc 1ap caa ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Tran Hung M vé viéc don phuong cham dat hop dong thué nha gitra ba N, ba T
va xir Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu 1a chua dung.

[3]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX phUc tham thay can chap
nhan mot phan don khang céo cta nguyén don ba Lé Thi Thiy T; Khéng chap nhan
don khang céo cua bj don ba Hoang Thi Quynh N; Stra 4n so tham theo hudng phan
tich o trén la phu hop.

[4]. V& &n phi dan su phic tham: Do khong duoc chap nhan khéng cao nén ba
Hoang Thi Quynh N phai chiu &n phi dan sy phic tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khdng bi
khang céo, khang nghi da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat t tung dan su nam 2015.

- Chap nhan mot phan don khéng cao ctia ba Lé Thi Thuy T.

- Khéng chap nhan khang céo cua ba Hoang Thi Quynh N.

- Stra ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén M’Prik, tinh Dak Lik.

[2] V& diéu luat 4p dung:



- Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39. Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu
266 va biéu 273 cua Bo luat td tung dan su.

- Can ctr cac Diéu 473, Diéu 474. Diéu 476. Diéu 481, Diéu 482 B¢ luat dan
su nam 2015;

- Piém ¢ va d khoan 2 Piéu 132 Luat Nha & 2014;

- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12. Biéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, Ié phi Toa &n.

Tuyén Xxir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Thuy T vé
viéc budc bi don ba Hoang Thi Quynh N boi thuang thiét hai sé tién 44.418.000d6ng.

2. B4c mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba T vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong thué nha da ky giita ba T va ba N ngay 01/10/2022.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T, budc bi don ba N phai
thanh toan cho ba T s6 tién 34.630.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh xong bén
phai thi hanh &n phai chiu khoan tién Ii caa sb tién phai thi hanh theo muc 1i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su.

[3] Vé chi phi té tung: Ba Hoang Thi Quynh N phai chiu 1.000.000 dong chi
phi dinh gia, tham dinh tai chd. Hoan tra cho ba T sé tién 1.000.000 dong sau khi thu
duoc cia ba Hoang Thi Quynh N.

[4] VVé an phi:

[4.1] Vé &n phi dan su so tham:

Ba L& Thi Thuy T khdng phai chju &n phi Dan su so tham.

Ba Hoang Thi Quynh N phai chiu 300.000 dong an phi DSST khong co gia
ngach va 1.731.500 dong an phi dan sy cd gia ngach. Téng céng phai nop la
2.031.000 dong an phi DSST, duoc khau trir 6 tién 300.0000 dong tién tam ang an
phi da nop theo bién lai s6 AA/2022/000536 ngay 01/8/2023 ba Hoang Thi Quynh
N con phai nop 1.731.500 dong an phi DSST.

Ong Tran Hiung M dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 000537 ngay 01/8/2023 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
M’Brik tinh Dak Lak.

[4.2] Vé &n phi dan sy phdc tham:

Ba Hoang Thi Quynh N phai chju 300.000 dong &n phi dan su phic tham dugc
khau trir s tién 300.0004 tién 4n phi dan sy phic tham da nop theo bién lai thu sd



0000623 ngay 18/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M’Prik, tinh Dik
Lak.

[5]. Cac quyét dinh khéc cua ban an so thAm khéng c6 khang céo, khéng bi
khang c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND huyén M’Prik;

- THADS huyén M;

- Duong su; (Pa ky)

- Cong thong tin dién tr TA;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Chung



