TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 76/2023/DS-PT
Ngay 26-9-2023
VA Yéu cau céng nhdn Hop dong

chuyén nhieong quyén sir dung dat; Yéu
cau tuyén bo hop dong vé hiéu, gidi
quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu;
Kién doi tai san la quyén sir dung ddt va
théo dé cong trinh, tai san trén dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son

Cdc tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang va ba Vii Thi Yén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc thdm cong khai vu 4n dan su thu ly sd: 57/2023/TLPT-DS ngay
07/8/2023 vé viéc Yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat; Yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu; Kién doi tai san 1a quyén str dung dat va thao d& cong trinh, tai san trén dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 13/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén K, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sb: 65/2023/QDXX-PT
ngay 16/8/2023, giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1962 va ba Vii Thi Ng,
sinh ndam 1971; déu c6 dja chi: thén T, xi C, huyén K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Bui Van D, sinh nim
1976; dia chi: can hd sb 924 Toa N04, chung cu G, duong T, phuong B, quan B,
thanh phé Ha Noi. Co mit.

2. Bi don: Ong bao Quang S, sinh nam 1965 va ba Tran Thi Th, sinh ndm
1966; déu c6 dija chi: thon T, xa C, huyén K, tinh Hai Duong. (Ba T van Thi Th
1y quyén cho éng Pao Quang S la nguweoi dai dién). Co mit ong S.



3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan cé yéu cau déc ldp, cé khing
cdo: Ong Pham Tri D, sinh nim 1963; dia chi: thon L, xa C, huyén K, tinh Hai
Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng D: Ong Pham Quang V, sinh nim
1954; dia chi: phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng D: Ong Nguyén Huy H -
Luat su cua Cong ty luat Q thudc Poan Luat su tinh Hai Duong; dia chi: s6 107
T, phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong. Co miit.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg B.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Th - Chtrc vu: Truédng van phong.
Dia chi: sb 11 phé A, thi trdn P, huyén K, tinh Hai Duong. Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an dan su so tham s6: 13/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cta Toa
an nhan dan huyén K, tinh Hai Duong, vu 4n c6 ndi dung tom tat nhu sau:

Nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cubi nam 2017, 6ng Pao Quang S sang nha 6ng T, néi véi vg chong ong
T, hién gia dinh 6ng S dang vay ng Ngan hang va mot s6 ngudi khac, mubn
chuyén nhuong quyén st dung dit tai thira dat s 279, to ban dd s6 11, dién tich
511m2, 01 ngoi nha cp 4 dién tich 30m?, dja chi tai thon T, xa C, huyén K,
thudc quyén st dung cua ho ong S ba Th, dé 1dy tién tra Ngan hang va mot sd
ngudi khac. HO 6ng S s& ban nha, dat cho 6ng T ba Ng véi gia 2,4 ty dong. Ong
T ba Ng ddng ¥ mua theo gia trén. Hai bén thoa thuan, trude tién 6ng T ba Ng
dit coc cho 6ng S ba Th s tién 1a 1,7 ty dong, dé ho 6ng S tra ng Ngan hang va
rat Gidy ching nhan quyén st dung dét ra (vi nha, dat truée dé hé ong S da thé
chdp vao Ngdn hang dé vay tién); ho éng S c6 nghia vu ban giao ngay nha, dat
cho ong T ba Ng quan 1y, str dung khi c6 yéu cau. SO tién con lai 700 triéu dong
s& thanh toan cho hd 6ng S ngay sau khi hai bén hoan tit viéc chuyén nhuong
theo quy dinh ctua phép luat va nhén dugc Bia dé mang tén 6ng T ba Ng. Thuc
hién thda thudn néu trén, ngay 25/11/2017, 6ng T ba Ng thanh toan tién dat coc
cho ho 6ng S 1,7 ty dong. HO ong S da dung sd tién nay tra ng Ngin hang, rat
bia d6 va 1am xong thii tuc x6a thé chap tai Ngan hang.

Ngay 02/02/2018, ong T ba Ng véi ho ong S ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat ddi voi nha, dat néu trén; hop dong nay chua duoc
cong chimg, chimg thuc (goi tdt la hop dong chuyén nhwong ngay 02/02/2018).
Ho ong S di ban giao nha, dat cho ong T ba Ng quan 1y, st dung. Ong T ba Ng
giao cho 6ng S cac gidy to vé nhan than dé ong S ndp vao Vin phong cong
chung Th lam thi tuc céng chimg hop dong theo dung quy dinh cta phép lut.

Ngay sau khi nhan nha, dat tir ho ong S, ong T ba Ng pha d& ngdi nha cip
4 va xay dung mot ngdi nha méi trén thira dét, trong cdy an qua, cdy lau nim
trén phan dat trong con lai, khong c6 bat cir ai thic méic hay phan dbi. Vai thang
sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong ngay 02/02/2018, ong T ba Ng
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khong thay ong S thong bao vé viéc lam cac thi tuc cong ching hop dong. Ong
ba dd sang nha ong S hoi, duoc 6ng S bao da giao ban gbc bia do, gidy to tuy
than cta hai bén cho Van phong cong chung Th lam thu tuc cong chimg hop
d6éng nhung con phai chd, bao 6ng ba doi thém mot thoi gian. Pén cubi thang
8/2018, 6ng S sang nha ong T ba Ng néi, do 6ng S con no tién mot sd nguoi nén
nhiing nguoi nay dang gay kho khin cho viéc 1am thi tuc cong chimg hop dong.
Ong S bao ong ba tao diéu kién thanh toan tiép cho ong S sb tién 400.000.000
dong, dé ong S tra no cho nhitng ngudi nay. Mic du yéu cau nay cua ong S
khong dung véi thoa thuin trudéc d6, nhung ong ba ciing dong y. Ngay
22/8/2018, 6ng T ba Ng thanh toan tiép cho 6ng S sb tién 400.000.000 dong.
Pau thang 10/2018, ong S tiép tuc trinh bay véi ong ba Iy do néu trén, yéu cau
duoc thanh toan hét sb tién mua ban nha, dit con lai 1a 300.000.000 déng, ho
ong S s& lam ngay thu tuc cong chimg hop dong va dang ky sang tén trudc ba
cho 6ng T ba Ng. Vi tin twéng ong S, ngay 18/10/2018, 6ng T ba Ng thanh toan
cho 6ng S sé tién 300.000.000 ddng. Sau do, rat nhiéu 1an ong S khat 1an va hta
hen nhung khong lam thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong nha, dat
theo dung thoa thuan ctia hai bén. Ong T ba Ng khoi kién yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhugng ngay 02/02/2018 c6 hidu luc.

Déi vé6i viec ong Pham Tri D yéu cau 6ng T ba Ng thao d& cong trinh, tai
san trén dat va tra lai toan bd quyén su dung dét tai thira 279 cho ong D; 6ng T
ba Ng khong dong y.

Bidon ong S, ba Th trinh bay:

Ong S ba Th x4c nhan c6 thoa thuin chuyén nhuong nha dat, ky hop dong
chuyén nhuong ngay 02/02/2018, c6 thoéa thuin dit coc va thanh toan tién va
ban giao nha dat nhu 6ng T ba Ng trinh bay 14 dung. Hop dong chuyén nhugng
ngay 02/02/2018 van chua duoc cong chung, chiung thuc vi 6ng Pham Tri D
(6ng D co quan hé voi ong S la chdu bd, chau di; ong ngoai ong S vdi 6ng ngoai
éng D la con chii, con bdc ruét) di xai bay anh trai ong S 13 ong Pao Quang
Sinh va b d¢ 13 cu Pao Quang Sang 1am don tranh chip d6i véi dién tich dt tai
thira 279. Su viéc nay da dugc cac co quan chirc ning giai quyét xac dinh dién
tich dat d6 thudc quyén sir dung hop phép cta gia dinh ong S ba Th. Ong S ba
Th xac dinh hop dong chuyén nhuong ngay 02/02/2018 1a hgp phap. Hop dong
nay, khong dugc cong chirng, ching thuc theo quy dinh cua phép luat vi nguyén
nhan khach quan, khong phai y chi chu quan cta 6ng S ba Th.

Ngay 02/7/2019 6ng S ba Th véi ong D ky Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan lién v6i dat, hop
dong dugc cong chung tai Van phong cong chiung Th (goi tdt la hop dong
chuyén nhwong ngay 02/7/2019). Ly do ky hop ddng, vao nam 2011 ong S ba
Th vay va no tién 6ng D; 6ng D bao éng S 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va céc tai san khic gin lién véi dat cho 6ng D;
khi ndo éng S tra xong no cho dng D thi 6ng D va ong S sé& hiy bo hop dong nay,
dé 6ng S ba Th lam thu tuc chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho 6ng T ba
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Ng. Vi tin tudng 6ng D, nén ong S ba Th méi ky vao hop dong chuyén nhuong
ngay 02/7/2019 va giao Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho éng D giit. Sau
khi ky hop dong nay duogc vai ngdy, 6ng S ba Th d vay muon dugc tién dé tra
cho 6ng D, yéu cau 6ng D cung 6ng S ba Th hiy bo hop dong chuyén nhugng
ngay 02/7/2019. Nhung 6ng D khong nhan tién, khong dong ¥ hity bé hop dong
chuyén nhuong ngay 02/7/2019. Lic ndy, ong S ba Th méi biét bi ong D lura,
ong ba da 1am don dé nghi dimg viéc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong D va l1am don té cdo vé nhitng hanh vi trén cua ong D giri dén UBND
huyén K, phong Tai nguyén va Moéi truong huyén K. Nhung UBND huyén K
van cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Pham Tri D. Ong D lira
6ng S ba Th ky hop dong chuyén nhuong ngay 02/7/2019 nhim muc dich chiém
giit tai san hop phap cua 6ng ba dé éng ba phai tra no cho éng D. Ong S ba Th
khong chip nhin hop dong chuyén nhwong ngay 02/7/2019, dé nghi Toa an
tuyén hop dong nay vo hiéu va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén ong D.

Vé nghia vy tra no ctia 6ng S ba Th véi 6ng D, Toa an nhan dan tinh Hai
Duong di giai quyét, budc 6ng S ba Th phai tra 6ng D tong sb tién 3 ty dong.
Ong S ba Th phai tra cho 6ng D 511 m? dat va tai san trén dét tai thira dat s6 279
(truée ddy la thira dat sé 271), to ban d6 sb 11; tai thon T, xd C, huyén K, tinh
Hai Duong, tri gia 1a 2,7 ty dong; 6ng S ba Th phai tra thém cho 6ng D sb tién
300 triéu dong. Ong D d3 yéu cau thi hanh 4n, ong S ba Th d3 ban giao thira dat
néu trén cho ong D, 6ng D di ding ky bién dong d6i voi thira dat nay. Mot thoi
gian sau, ong D khong 1dy dién tich dat nay nita ma tra lai 6ng S ba Th; Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén K di ra Quyét dinh dinh chi thi hanh 4n. Ong S ba Th
d3 thé chap thira dt nay va vay Ngan hang, tra duoc cho 6ng D 600 triéu dong,
con ng ong D sb tién 2,4 ty dong.

Ong Pham Tri D va ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nim 2011, 6ng S va Thanh vay cta 6ng D mét khoan tién. Sau d6, 6ng D
d3 khoi kién tai Toa 4n. Tai ban an dan su phtc tham sb: 15/2014/DS-PT ngay
09/7/2014, Toa an nhan dan tinh Hai Duong dd quyét dinh, cong nhan su thoa
thuan gitra 6ng D voi 6ng S ba Th, cu thé: 6ng S ba Th phai tra cho 6ng D tong
sO tién 3.000.000.000d6ng. Trong thoi han 01 thang ké tir ngay tuyén an phiic
tham, 6ng S, ba Th 1am thu tuc sang tén cho éng D dién tich dat 511m? thudc
thira s6 271, to ban d6 s6 6 tai xa C, K, Hai Duong; dugc UBND huyén K cép
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 U 175528 ngay 11/9/2002 mang tén Pao
Quang S, Tran Thi Th. Gi4 trj thira d4t ndy twong tmg véi s6 tién 2.700.000.000
d6ng. Trong thoi gian 02 thang ké tir ngay tuyén ban an phic tham, néu éng S
ba Th tim dwoc ngudi mua manh dat noi trén gia cao hon 2.700.000.000 dong
thi sd tién chénh 1éch ong S, ba Th dugc huong. Ong S ba Th ¢o6 trach nhi€ém tra
nét ong D 300.000.000d trong thoi han 14 ngay ké tir ngay ong S, ba Th nhan lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dt mang tén ong H, ba Thl va cac gidy to kém
theo...



Sau khi c¢6 ban an, 6ng S ba Th hira hen nhiéu lan nhung khong tra tién.
Nim 2015, 6ng D 1am don yéu ciu thi hanh an. Ong S ba Th néi do bb dé can
tr& nén chua ban giao tai san thi hanh an, dé nghi duoc giai quyét tinh cam. Ong
D ¢6 gip ong Q - Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K, dé nghi
tam dimg miy thang dé éng D va vo chong 6ng S ba Th giai quyét tinh cam.
Khoang 3 dén 4 thang sau, 6ng S ba Th khéng tra tién va dén gip ong D nodi
muon lai 02 Gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén ong S ba Th va ong
H ba Thl dé di vay tién tra ong D. Ong D dua gidy to cho 6ng S ba Th. Sau do,
ong S ba Th tra duoc cho 6ng D sd tién 500.000.000 ddng, khoang 5 thang sau
trd thém 100.000.000 dong.

Pén cudi nim 2017, 6ng S ba Th van khong tra tién theo ban 4n cia
TAND tinh Hai Duong, ong D tiép tuc dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K
gip Chi cuc truong yéu cau tiép tuc thi hanh 4n thi duoc biét Chi cuc Thi hanh
an dan sy da dinh chi thi hanh an. Ong D lam don khiéu nai dén Cuc Thi hanh
dan sy tinh Hai Duong va Vién kiém sat tinh Hai Duong. Vai thang sau thi co
Quyét dinh thi hanh 4n cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K.

Thang 5/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K 1ap Bién ban vé viée
giai quyét thi hanh an, thi vo chong 6ng S d ty nguyén thi hanh an bang cach
chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dt 511m? néu trén, tri gia bang 2,7 ty dong
dé ddi trr nghia vu thi hanh &n. Do 6ng S ba Th da trd ng dugc 600 triéu déng,
Chi cyuc Thi hanh 4n dan sy d3 yéu cau ong D phai ndp sd tién 300 triéu dong dé
chuyén s6 tién thira cho vo chong ong S.

Ngay 02/7/2019, vo chdng 6ng S véi 6ng D ky két hop dong chuyén
nhuong dién tich dit néu trén tai Van phong cong chimg Th. Ong D d thuc hién
viéc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. UBND huyén K da
cap Gidy chung nhan quyén st dung dit cho ong D.

Thang 12/2019, 6ng D dén dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thi vo
chong 6ng T ba Ng da dung nha t6n trén dién tich dat nay. Ong D lam don trinh
bao chinh quyen dia phuong nhung khong giai quyét duoc. Ong D khoi kién ta1
Toa an yéu cau ong T ba Ng phai phai thao do, di d01 cong trinh, tai san, cay chi
trén dat dé tra lai dién tich dit ma 6ng D di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Tir khi 6ng D duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dén nay,
ong D van thyc hién nghia vu nop thué st dung dat. Ong D khong chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Puc T va ba Vii Thi Ng vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong ngay 02/02/2018; khong dong ¥ yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong ngay 02/7/2019 v6 hiéu va yéu cau huy Gidy chirng nhan
quyén st dung d¢it ma UBND huyén K di cap cho ong D.

Van phong cong chung Bui Th trinh bay: Van phong cong ching Th
dugc toi tén thanh Van phong cong ching Bui Th tir thang 01/2023. Vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng S ba Th véi ong T ba Ng, do hai
bén thyc hién v6i nhau, Vin phong céng chimg khong nim dugc. Doi voi hop



ddng chuyén nhuong ngay 02/7/2019 giira 6ng S ba Th véi 6ng D, duoc ky két
tai Van phong cong ching Th, viéc cong ching dugc thuc hién ding trinh tuy,
thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 23/3/2023, Hoi dong dinh gia két luan:
Pat ¢ 501m? x 14.000.000 dong/m? = 7.014.000.000 dong; Lan ton dién tich
89,62 m? x 2.962.000 dong x 15/20 = 199.090.000 dong; Toén quiy: 22,4m x
2,5m = 56m2 x 171.900 x 70% = 6.738.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sd: 13/2023/DS-ST ngay 30/6/2023, Toa an
nhan dan huyén K, tinh Hai Duong dd quyét dinh:

Can ctt Diéu 116, 117, 118, 119 va 122; khoan 2 Diéu 129; khoan 2 Diéu
133; Piéu 158, 159, 160, 161, 164, 166, 188, 189, 190, 192, 193, 194, 500, 501,
502 va 503 cua Bo luat Dan su. Khoan 3 Diéu 100; khoan 3 Diéu 105; diém d
khoan 2 Piéu 106; Diéu 166, 167, 168, 188, 195 va 203 cta Luat Dat dai. Cong
van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan Tdi Cao. Diéu 79
ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phi.

Chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Nguyén Puc T va ba Vi Thi Ng:
Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
02/02/2018 gitra 6ng S ba Th voi 6ng T ba Ng c6 hi€u luc. Giao cho ong
Nguyén Dtrc T va ba Vii Thi Ng dugc quyén st dung dién tich dét dién tich 511
m? tai thon T, x4 C, huyén K, tinh Hai Duong. Trén dién tich dat nay co cac tai
san cia 6ng T ba Ng. Dién tich dat nay, duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CQ 250354 mang tén dng Pham Tri D, do UBND huyén K, tinh Hai
Duong cip ngdy 04/12/2019, vao s6 cap GCN SO CH00704. Van phong ding
ky quyén sir dung dat; Phong tai nguyén moi trudng huyén K, tinh Hai Duong
cin clr vao ban an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cp lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat duoc ky két gitra ong Pao Quang S ba Tran
Thi Th v6i ong Pham Tri D ngay 02/7/2019 (S6 céng chirng 1345, quyén sé
01.2019.TP/CC- SCC/HPGD) 1a vo hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctuia 6ng Pham Tri D vé viéc budc éng
T ba Ng thao d& cong trinh trén dat va tra lai toan bd quyén sir dung dat ddi véi
thira dat s6 279, to ban d6 s6 11, dién tich 501 m2 ¢ thén T, xd C, huyén K.

Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién vé giai quyét hau qua cia tuyén bd
hop ddng chuyén nhuwong ngay 02/7/2019 vo hiéu.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ong Pham Tri D khang cdo toan by ban an so
tham. Khong cong nhan hop ddng dit coc ngay 02/02/2018. Dé nghi Toa an
budc ong T ba Ng phai tu thio d& toan bd phan ton lam hang rao va vat liéu trén
thira dat 279, tra lai hién trang mat béng dét cho ong D.
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Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cho dng D dé nghi Toa 4n chap nhan don khang co
ciia 6ng D. Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong T ba Ng va ong S dé nghi
khong chp nhan don khang céo cta ong D, giit nguyén ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an
cap phuc thim da thyc hién ding cic quy dinh ctua B ludt T6 tung dan su tir khi
thu Iy dén khi xét xtr. Hop ddng chuyén nhuong ngay 02/02/2018 bi vo hiéu, con
hop ddng chuyén nhuong ngay 02/7/2019 ¢ hiéu luc theo quy dinh cua phap
luat. Cép so tham danh gia, hop déng chuyén nhuong ngay 02/02/2018 c6 hiéu
luc, hop ddng chuyén nhuong ngay 02/7/2019 vo hiéu, 13 khong c¢é can ct. Cap
so tham khong dua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 thiéu. D& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan khang cao cia 6ng Pham Tri D; hity ban 4n dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi cta vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé th tung, khang cao cua 6ng Pham Tri D trong thoi han luat dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phtic tham. Cép so thém xac dinh 6ng D 1a nguoi co
quyen loi nghla vu lién quan. Tuy nhién, Tda an cap so tham da thy 1y va giai
quyet yéu cau cua ong D la yeu cau ong T ba Ng thao do cong trinh, tai san trén
dat, tra lai quyén st dung dat ta1 thira 279. Do vay, Hoi dong Xet xt phic tham
xéac dinh 6ng D 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

[2] Vé ndi dung, xét khang céo ctia 6ng Pham Tri D, thi thiy:

[3] Tai Ban 4n sb: 15/2014/DS-PT ngay 09/7/2014, TAND tinh Hai
Duong dd quyét dinh, budc 6ng S va ba Th c6 nghia vu tra cho éng D sb tién
vay ng 1 3.000.000.000 dong. Ngay 05/6/2015, Chi cuc Thi hanh 4n (THA) dan
su huyén K ban hanh quyét dinh thi hanh an thi hanh ban an trén theo don yéu
cau thi hanh an cta ong D. Ngay 01/9/2015, 6ng D c¢6 don dé nghi dinh chi thi
hanh 4n. Ngay 04/9/2015, Chi cuc THA dan sy huyén K quyét dinh dinh chi thi
hanh 4n ddi véi khoan nghia vu 3.000.000.000 ctia 6ng 6ng S va ba Th. Sau khi
¢ quyét dinh dinh chi thi hanh an. Ngay 27/10/2015, ong D véi 6ng S ba Th ky
Gidy thoa thuin v6i ndi dung: "ong S ba Th c6 nhan lai 02 bd hd so nha da dat
lam tai san bao dam dé vay tién cua ong D. Vo chong ong S ba Th sé& tra 6ng D
1.500.000.000 ddng trong thang 11/2015 va trong nim 2016 s& tra ong D
1.500.000.000 d6ng véi cach thanh toan tra cho nim 2016 1a mdi thang tra it
nhit 100.000.000 dong. Ban thoa thuan nay s& khong con hiéu lyc khi chung t6i
khong thuc hién dung cac cam két néu trén". Vin ban thoa thuin duoc UBND
xa C chimg thyc. Ong S ba Th da khong thuc hién dung theo théa thuan ndy nén
van ban thoa thuan nay khong con hi€u luc tir khi 6ng S ba Th vi pham thoa
thuén.



[4] Ngay 11/12/2015, éng S ba Th ché chip quyén sir dung dat 511m?,
thira dat s6 279 cho Agribanh - Chi nhanh Hai Duong vay s tién 1.700.000.000
dong. Nam 2016, ong S ba Th tra cho 6ng D dugc sb tién 600.000.000 dong 1am
hai 1an (Idn 1 tra 500.000.000 dong, lan 2 tra 100.000.000 dong). Pén ngay
27/11/2017, 6ng S ba Th dugc x6a thé chap ddi véi thira dat 279.

[5] Ngay 02/02/2018, éng T ba Ng v6i ong S ba Th ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, doi voi thira dat 279, gia
chuyén nhuong 13 2.400.000.000 dong. Hop ddng c6 chit ky ctia hai bén, khong
duoc cong chung hodc chimg thuc. Ong S ba Th l4p bién ban va ban giao nha,
dat cho ong T ba Ng. Theo hai bén trinh bay, trudc khi ky hop dong chuyén
nhuong, hai bén di ky két hop dong dit coc vao ngay 25/11/2017 dé thyc hién
viée ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; ong T ba Ng da dat coc,
tra 6ng S ba Th 1.700.00.000 dong. Ngay 22/8/2018, ong T ba Ng tra tiép
400.000.000 dong; ngay 18/10/2018, tra hét sé tién 1a 300.000.000 dong. Ong T
ba Ng déu khong sir dung sé tién 400.000.000 déng va 300.000.000 dong nay dé
thuc hién nghia vu trd ng cho 6ng D theo ban dn dan sy phuc tham cua TAND
tinh Hai Duong. Ngoai 151 khai cta hai bén, trong hd so vu an khong c6 hop
dong dat coc ngay 25/11/2017 bang vin ban, chi c6 hop dong dit coc ghi ngay
02/02/2018 (cing ngdy véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt). Hop
dong dat coc ngay 02/02/2018, khong duoc cong chung hodc chung thuc, hai
bén thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat trén véi g1a 2.200.000.000
déng; 6ng T ba Ng dit coc cho 6ng S ba Th 1.700.000.000 dong. Tai bién ban
vé diéu kién thi hanh 4an 1ap ngay 28/5/2018 cua Chi cuc THA dan sy huyén K,
ong S ba Th cung cdp: Dién tich dat 511m?2, vo chong di lam tha tuc chuyén
nhuong cho ong T, nhung chua hoan thién xong thu tuc va cip bia vi 1y do dién
tich dat trén dang phat sinh tranh chdp giita vo chong va bd dé 1a ong Pao
Quang Sang. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién 6ng T dang giir vi vo
chdng da vay cua ong T 1.700.000.000 dong. Thé hién, 10i trinh bay cua ong T
ba Ng, ctia 6ng S ba Th vé hop déng dit coc ¢6 su mau thuin. Hop dong dit coc
ngay 02/02/2018, ghi gia chuyén nhuong dat 1a 2.200.000 dong, con hop dong
chuyén nhuong cung ngay lai ghi gia chuyen nhuong 2.400.000.000 dong. Nhu
vay, hop doéng chuyén nhuong va hop dong dit coc cung ngay 02/02/2018 c6
dau hiéu gia tao nhiam che gidu quan hé vay muon tién gitta 6ng T ba Ng véi
ong S ba Th vé s6 tién coc 1.700.000.000 dé)ng. Mat khac, theo xac minh cua
Chi cuc THA déan sy huyén K, ngoai tai san 1a quyén sir dung dat 511m? tai thia
279, ong S ba Th ¢o tai san khac 13 quyén st dung dat 120m? tai thia 90, gidy
chtrng nhan mang tén ong S ba Th da duoc thé chap cho Agribank - Chi nhanh
TP.Hai Duong tir ngay 18/01/2018 va quyén sir dung dat 1.383m? (Nha nudc
cho thué dat thoi han dén nam 2041) tai thira 40 to ban do sd 13, tai xa C, gidy
chtrng nhan mang tén ong S, da dugc thé chap cho Agribank - Chi nhanh TP.Hai
Duong tir ngay 22/11/2017. Do d6, tai thoi diém giao két hop dong chuyén
nhuong ngay 02/02/2018, 6ng S ba Th d3 dinh doat tai san 13 quyén st dung dat
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511m? tai thira 279 nhung khong dung sd tién c6 duge dé thuc hién nghia vu tra
ng cho dng D s tién con lai 2.400.000.000 dong theo Ban an sb: 15/2014/DSPT
ngdy 09/7/2014 ctia TAND tinh Hai Duong; 13 thé hién y thic trén tranh nghia
vu cta 6ng S ba Th ddi véi ong D. Vi vay, hop dong dit coc va hop dong
chuyén nhuong ciing ngay 02/02/2018 bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cua
Bo luat Dan su. Cap so thdm danh gia hop dong chuyén nhuong ngiy
02/02/2018 c6 hi¢u luc 1a khong co6 can cur.

[6] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/7/2019 giita
éng S ba Th voi éng D thi thdy, hop déng duoc Cong chung tai Vin phong
Cong ching Th. Hai bén ky két hop dong trén co s¢ Chi cuc THA dan su huyén
K t6 chtrc cho thi hanh Béan an sé: 15/2014/DSPT ngay 09/7/2014 cia TAND
tinh Hai Duong, theo Quyet dinh thi hanh an ngay 15/5/2018, theo d6 6ng S ba
Th phai tra ong D sb tién 2 400.000.000 dong Qua trinh t6 chirc thi hanh an thé
hién, tai cdc bién ban vé viéc giai quyét thi hanh 4an ngay 31/5/2019, ngay
12/6/2019 va ngay 19/6/2019, éng S déu c6 y kién chuyén nhuong thira dat 279
cho 6ng D véi giad 2.700.000.000 dong dé ddi trir nghia vu thi hanh an. Ngay
26/6/2019, 6ng S ba Th vdi 6ng D cé bién ban thoa thudn viée thi hanh an, duoc
Chap hanh vién ching kién. Theo do, ng S ba Th s& chuyén nhuwong 511m? dat
tai thira 279 cho 6ng D; dbi trir nghia vu 2.400.000.000 dong theo quyét dinh thi
hanh an ngay 15/5/2018. Gia tri chuyén nhuong 2.700.000.000 dong. Ong D c¢6
trach nhiém trd chénh I¢ch cho 6ng S ba Th 300.000.000 déng. Chi cuc THA
dan sy huyén K di thu ctua 6ng D 300.000.000 dong va chi tra cho ong S ba Th
vao ngay 04/7/2019. Ngay 11/7/2019, Chi cuc THA dan su huyén K da thu cua
ong D ph1 thi hanh an la 24 000.000 dbng Ngay 04/12/2019, UBND huyén K da
cap glay chtrmg nhan quyén st dung dat mang tén o6ng D. Mac du, hop dong
chuyén nhuong ngay 02/7/2019 ky két trong qua trinh t6 chirc thi hanh an, trén
s0 s& su thoa thuan ciia cac bén dé thi thanh 4n, nhung dbi tuong cia hop dong
12 quyén st dung dat tai thira 279, ciing 1a d6i twong ciia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 02/02/2018, cung do vo chdng ong S ba Th 1a
bén chuyén nhuong. Tai thoi diém giao két hop dong ngay 02/7/2019, thi hop
déng chuyén nhuong ngay 02/02/2018 chua bi xac dinh 1a vo hiéu. Do d6, vé
mit chu thé 6ng S ba Th chua cd quyén dinh doat ddi vé6i thira dat 279. Hop
d6ng chuyén nhuong ngay 02/7/2019 khong hop phép, bi vo hiéu theo quy dinh
tai Pidu 117, 122 cta Bo luat Dan su. Viéc 6ng S ba Th trinh bay ky két hop
ddng chuyén nhuong ngay 02/7/2019, do chdp hanh vién, 6ng D va ngudi dai
dién cua ong D bao ky két, sau khi c6 tién tra ong D thi hai bén huy hop dong 1a
khong c6 can ctr.

[7] Theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan sy. Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu din sy cua cac
bén. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan. Mac du 6ng T ba Ng, 6ng S ba Th va 6ng
D khong yéu ciu giai quyét hdu qua cta hop dong chuyén nhuong ngiy
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02/7/2019 v6 hiéu, 6ng T ba Ng khong yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong
chuyén nhuong ngay 02/02/2018 v6 hiéu. Nhung cép so thim chua xem xét ¥
kién ctia 6ng S ba Th, ong D vé hop dong chuyén nhuong ngay 02/02/2018 néu
v6 hiéu. Mat khac, viéc giai quyét yéu cau khai kién cua éng D, ciling chinh 13
dang xem xét giai quyét mot phan cia hau qua hop dong chuyén nhuong ngay
02/02/2018 v6 hiéu; cp so tham chua tham dinh, dinh gia d6i v6i khdi luong
dat cat do ong T ba Ng san l4p tai thira dat 279 dé giai quyét néu hop dong
chuyén nhugng ngay 02/02/2018 vo hiéu 1a thiéu. Ngoai ra, theo quy dinh cta
Luat Thi hanh 4n dan sy, Chi cuc THA dan su huyén K c6 quyén yéu cau hop
déng chuyén nhuong ngay 02/02/2018 vo hiéu va giai quyét hau qua. Ddi véi
hop dong chuyén nhuong ngay 02/7/2019 1a mot phan cia két qua qua trinh t6
chtrc thi hanh 4n, viéc giao két va thuc hién hop dong nay 1a dé ddi trir nghia vu
thi hanh an 2.400.000.000 dong cua 6ng S ba Th véi dng D, Chi cuc THA dan
su huyén K di thu va chi tra 300.000.000 dong lién quan dén viéc thoa thuan va
thuc hién hop déng chuyén nhuong ngay 02/7/2019, di thu phi thi hanh cua
ngudi dugc thi hanh an. Cip so thim khong dua Chi cuc THA dan sy huyén K
tham gia t6 tung 1a thiéu.

[8] Do c6 nhitng sai s6t nhu phan tich tai phan trén, cip phuc tham khong
thé khéc phuc duogc. Hoi déng xét XU chép nhan mot phén khéng cao ctia 6ng D
nhu dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong, hily ban an so tham,
chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai d& dam bao quyén loi
ctia cac duong su tham gia giao giao két hop ddng va quyén loi ciia ngudi duoc
thi hanh 4n. Khi giai quyét lai, cap so thim cin ghi y kién cua tat ca cac duong
su vé hau qua cua hop dong chuyén nhuong ngay 02/02/2018 va ngay 02/7/2019
néu v6 hiéu, thu thap chimg cir xac dinh thiét hai trong truong hop hop dong
chuyén nhuong ngay 02/02/2018, hop dong chuyén nhuong ngay 02/7/2019 vo
hiéu; dwa Chi cuc THA dan sy huyén K tham gia t6 tung theo quy dinh cta phap
luat.

[9] Tranh chép trong vu an nay lién quan dén viéc Chi cuc THA dan su
huyén K thi hanh Ban 4n sd: 15/2014/DS-PT ngay 09/7/2014 ctia TAND tinh
Hai Duong. Ngay 05/6/2015, Chi cuc THA dan sy huyén K di ban hanh quyét
dinh thi hanh an theo yéu cau cua ngudi duoc thi hanh an 13 6ng D, theo d6 ong
S ba Th ¢6 nghia vu tra ong D 3.000.000.000 dong. Ngay 04/9/2015, Chi cuc
THA dan sy huyén K d3 ban hanh quyét dinh dinh chi thi hanh 4n ddi v6i nghia
vu thi hanh sé tién 3.000.000.000 déng. Sau khi c6 quyét dinh dinh chi thi hanh
an, ong S ba Th tra cho 6ng D 600.000.000 dong, con no 2.400.000.000 dong.
Tai khoan 2 Diéu 52 Luat Thi hanh 4n dan su quy dinh, Két thac thi hanh 4an
trong trudng hop co quyét dinh dinh chi thi hanh an. Tuy nhién, ngay 15/5/2018,
Chi cuc THA dén su huyén K lai ban hanh quyét dinh thi hanh an theo yéu cau
ciia nguoi phai thi hanh an 1a 6ng S ba Th, theo d6 6ng S ba Th phai trd 6ng D
2.400.000.000 dong. Nhu vay, cung viéc thi hanh nghia vu cta 6ng S ba Th véi
6ng D theo Ban an sé: 15/2014/DSPT ngay 09/7/2014 cta TAND tinh Hai
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Duong; Chi cuc THA dan sy huyén K dd ban hanh quyét dinh dinh chi thi hanh
an (da két thiic thi hanh dn), sau d6 lai ban hanh quyét dinh thi hanh an. TAND
tinh Hai Duong kién nghi Chi cuc THA dan su huyén K, Vién kiém sat nhan
dan huyén K, Cuc THA dan sy tinh Hai Duong xem xét lai tinh hop phdp cua
Quyét dinh dinh chi thi hanh 4n sé 03 ngay 04/9/2015 va Quyét dinh thi hanh an
s6 494 ngay 15/5/2018 ctia Chi cuc THA dan su huyén K.

[10] V& an phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan
su phtc thAm. Do Ban 4n so thAm bi huy, ddi véi cac ndi dung khac cua ban an so
tham Hoi dong xét xtr phtic thim khong xét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khodn 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ciia Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly, sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan khang céo ctia 6ng Pham Tri D, hity Ban an dan
su so tham sd: 13/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén K,
tinh Hai Duong. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Hai
Duong giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi phtic thim: Ong Pham Tri D khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra 6ng D 300.000 ddng tién tam Gng an phi d& nop theo bién
lai thu tam tng s6 AA/2022/0001636 ngay 21/7/2023 cta Chi cuc THA dan su
huyén K, tinh Hai Duong.

Nghia vu chiu 4n phi dan sy so thdm va céac chi phi td tung dugc xac dinh
lai khi Toa an giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén K;

- Chi cuc THA dan sy huyén K;

- Luwu: HO so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Vin Son
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