TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sd: 104/2024/DS-PT

Ngay: 31- 5 - 2024

VIV tranh chdp hop dong ting cho

quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Céc Tham phan: Ong Tran Vin Nhum
Ong Nguyén Van Thu

- Thu ky phién toa: Ong Tran Lé M - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 véq31 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Binh Phude xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 26/2024/TLPT-
DS ngay 27 thang 02 nam 2024 v¢é viéc “Tranh chap hop dong tdng cho quyén su
dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 28/12/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr phtic tham s6 67/2024/QDXX-PT ngay 11/4/2024, gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Xuan S, sinh nam 1962; HKTT: S6 1, duong PHI,
phuong A, quan G, Thanh Pho Ho Chi M. Cho ¢ hién nay: To 5, ap SN, x& NB,
thi xa C, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Lb Thi D, sinh nim 1993;
Dia chi: 315, Qudc 16 1, khu phd TL, phuong HL, thi xa C, tinh Binh Phudc
(vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Sin Thoai
K, sinh nam 1973, Cong ty Luat TNHH MTV TK - Doan Luat su thanh pho Ho
Chi Minh(c6 mat).

Bi don: Ong Tran Xu@n B, sinh nam 1970; Dia chi: To 5, ép SN, xa NB,
thi xa C, tinh Binh Phudc (vang mat).

Bai’ dién theo uy quyén c:LZa bi don: C)ng Tran Bach L1, sinh nim 1980;
Dia chi: s6 655, TKD, thanh phd RG, tinh Kién Giang (c6 mat).
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

- Ong Tran Xuén Q, sinh ném~ 1932; HKTT: sé 1,ldu’(‘mg PHI, phuong 12,
quan G, Thanh Pho HQ Chi M; Cho ¢ hién nay: To 5, ap SN, xa NB, thi xa C,
tinh Binh Phudc (xin vang mat).

- ]?33‘1 Tran Bich L, sjnh nam 1961; Pia chi: S6 69, HKD, phuong A, quan
A, TP.H6 Chi Minh(xin vang mat).

- Ong Tran Xuan H, sinh nam 1961; Pja chi: S& 38E/16, khu phé Binh
Phudce B, phuong B, thanh pho TA, tinh B Duong (c6 mat).

- Ba Tran Tuyét M, sinh nim 1968; Dia chi: 340/57/8A, TTN, phuong
TCH, quan 12, TP H6 Chi Minh(xin vang mat).

- Uy ban nhan dan xa NB, thi xa C, tinh Binh Phuéc .

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D Viét H1 (c6 mit) - Chirc vu: Pho
Chu tich.

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Xuén S.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu dan cing nhu tai
phién toa nguyen don ong T ran Xudn S va ngwoi dai dién theo 1ty quyén ba L
Thi D théng nhdt trinh bay:

Ho gia dinh 6ng gom 6ng Tran Xuan Q, Tran Xuan H, Tran Xuan B, ba
Tran Bich L, Tran Tuyét M va ong Tran Xuan S 13 chi st dung cac quyén su
dung dat sau: Thura s6 220, thudc to ban dd sb 7 ¢6 dién tich 21.750,9 m? dat
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd AP 210672 do UBND huyén C
cap ngay 30/ 12/2005 cho ho 6ng Tran Xuan Q, d1éu chinh trang 4 cho ong Tran
Xuan B; thira dat s6 21, 215 thudc to ban dd sb 7 voi dién tich 3990.7 m®, dat
dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Tran
Xuan Q va chinh 1y trang 4 vao ngay 06/02/2007 sang tén Tran Xuan B; thura dat
s6 211, to ban do sb 7, co dién tich 5.189,4 m® dat da duogc cip GCNQSDb s6
AD 210669 do UBND huyén C cép ngay 30/12/2005 cho ho éng Tran Xuéan Q;
nay 1a thtra s6 560, to ban dd sb 7, phan dién tich dat con lai 1a 4.298,5 m? chinh
1y trang 4 ngay 06/02/2007 mang ten Tran Xuan B; Thia dat s6 09 to ban d6 s6
29, dién tich hién con 1a 4823,5 m®, c4p nhat trang 4 mang tén Tran Xuan B; Cac
thira dat trén déu toa lac tai Ap SN, x& NB, thi xa C, tinh Binh Phudc;

Nguon gbc dat do cha 1a 6ng Tran Xuan Q nhan chuyén nhuong tir nim
1997, tir sb tién ban cin nha ¢ Thanh phd H6 Chi Minhduoc Nha nudce cp, do
6ng Q trudc ddy 1a can bo. Khi nhan chuyén nhuong thi cac thanh vién trong gia
dinh déu blét va thong nhét, 6ng Q thay mit cac thanh vién trong gia dinh thuc
hién cac quyén sir dung dat chtr cac thanh vién khac khong ban bac phan chia
cac quyen str dung dat ndy. Vao nim 1998, thi me 6ng 1a ba Pham Thi V chét,
khong d¢é lai di chuc va gia dinh chua phan chia di san thira ké ctia me, khi ba V
chét thi ong ba ngoai ctia ong da chét va chét trude thoi diém ba V chét, vao
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khoang thap nién 80 cua thé ky XX, vao ngay 30/12/2005 thi cac thira dat trén
dugc Nha nudce cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho ong Tran
Xuan Q, thdi diém d6 ho gia dinh ong gdém 6ng Q vacaccontén S, H, B, L, M.
Tuy nhién, vao nim 2006 cha la 6ng Tran Xuan Q da lam thu tuc ting cho toan
bo cac thira dat trén cho ong Tran Xuin B ma chua c6 sy ddng ¥ cta cac thanh
vién khac. Do & xa nén dén thang 03/2021 thi 6ng S méi biét viéc 6ng Q da ting
cho cac thira dat thudc quyén st dung chung cho ca nhan 6ng B.

Céc thira dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay 6ng Q 1a ngudi truc tiép
quan 1y, str dung dat. Ong S va 6ng H c6 tham gia trong va cham sdc cay tir nim
2009 dén nay, con hoa lgi thi phia 6ng Tran Xuan B hudng va cic anh em trong
nha déu dong y. Cac thanh vién trong gia dinh khong co y kién gi ddi v0i tai san
trén dat. Khéng yéu cau Toa 4n giai quyet tai san trén dat khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong ting cho quyén st dung dat.

Nay ong Tran Xuan S khoi kién yéu cau Toa an: Huy cac hop dong tang
cho cac quyén st dung dat giira ong Tran Xuan Q va 6ng Tran Xuan B gom: cac
thira dat s6 220, thudc to ban d6 s6 7 ¢o dién tlch 21.750,9 m? ; thira dat s6 21,
215 thugc to ban d6 s6 7 véi dién tich 3990.7 m?%; Hiy mot phan hop dong tang
cho quyen str dung dat 601 v6i thira dat sb 211, to ban d6 sb 7, co dién tich
5.189,4 m?, nay la thtra s6 560, t& ban do sb 7, phan dién tich dat con lai 1a
4.298,5 m?; va huy mot phan hop dong ting cho thira dat s6 09 to ban dd sb 29
dién tich hién con la 4823,5 mz; nay cac thira dat déu toa lac tai ép SN, xa NB,
thi xa C, tinh Binh Phudc dé tra lai dat chung cho ho gia dinh;

Pdng thoi, tai phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg
cr 6ng khoi kién bd sung yéu cau Toa an huy bién ban hop gia dinh ngay
20/10/2006, gidy uy quyén ngay 25/12/2006 vé viéc uy quyén gitra cac thanh
vién gia dinh cho ong 6ng Tran Xuan Q tang cho cac quyen sir dung dat trén cho
ong Tran Xuan B. Do chinh quyén dia phuong xa NB, huyén C (nay la xa NB,
thi x& C) lam viéc khong ding nguyén tac theo quy dinh cua Nha nudc, khi
ching thue bién ban hop gia dinh, gidy uy quyen ngay 25/12/2006 khong c6 mat
tat ca cac thanh vién trong gia dinh nhung van chung thuc chit ky.

Kién nghj Uy ban nhn dén thi xd C, tinh Binh Phudc (tru6e dy la Uy
ban nhén dén huyén C, tinh Binh Phudc) hity bo phén chinh 1y trang 4 sang tén
ong Tran Xuan B doi vo1 céc thira dat néu trén;

Poi véi cac phdn di¢n tich ma ong B da chuyén nhiwrgng cho nguoi khac
va ho da duwoc cap gidy ching nhan quyen Sur dung dat thi éng S khéng yéu cau
ma chi yéu cau cdc phan dién tich dat con lai ma hién nay éng B dang quan Iy
st dung.

Bi don éng Trdn Xudn B va ngwoi dai dién theo 1y quyén éng Tran Bach
L1 thong nhdt trinh bay:

Ong B khéng dong ¥ voi cac yéu cau khai kién cua 6ng Tran Xuén S bai
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Vé ngudn goc cac thira dat trén 1a do 6ng Tran Xuan Q nhan chuyén
nhuong vao ndm 1997 tir tién ctia ong Q. Luc me 6ng B chét vao nim 1998 ba
khong dé 1ai di chuc, tai san chung ctia Cha Mg t61 luc do gém: 01 can nha tai sd
170/29/1P duong LLQ, phudng 8, quan TB va cac thira dat hién nay dang tranh
chap. P6i v6i tai san 1a can nha & Thanh phé H6 Chi Minhthi 6ng B da oy quyén
lai cho cha chia thira ké cho anh chi em & thanh phé H5 Chi Minhchir ng khong
dugc chia phan nao. Luc ddu dit duge Nha nudce cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat & ép 4, NB gém c6 08 thira dét, sau do anh chi em ban bac lai va dé lai
cho ba Tran Thi Bich L 14 chi gai ctia 6ng 03 thira dat, con lai 05 thira dat thi cac
thanh vién trong gia dinh ky uy quyén lai cho cha la ong Tran Xuan Q va 6ng Q
thay mat ky hop dong ting cho cac quyén str dung dét lai cho 6ng.

Céc thira dat trén, tir khi nhan tang cho dén nay déu do ong B quan ly, st
dung va 6ng da chuyen nhuong 01 phan cho 04 ngudi khac nhau va khi chuyén
nhuong thi 6ng Q déu biét va khong cOy kién gi. Trén dat hién nay c6 cdy cao
su cho thu hoach va ciy cao su 05 tudi, déu do ong trong va thu hoach hoa loi,
cac thira dat ong khong thé chap cho ai.

Do d6, viéc cha ong 1a ong Tran Xuan Q ting cho cic quyén sur dung dat
trén cho Ong B thi cac thanh vién trong gia dinh déu biét va da dong y nén ong
khong chap nhan yéu cau huy cac hop dong nay.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu Lién quan éng Tran Xudn Q trinh bay:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Q giao ndp nhiéu 1oi trinh bay cé
néi dung khdac nhau. Do do, Toa an can cir vao loi khai cua ong dwoc trinh bay
trong cdc bién ban ldy 16i khai do Toa dn thwc hién dé lam cdn cir gidi quyét vu
an.

Hién nay, ong Q séng cung con trai 1a 6ng Tran Xuén S tai t6 5, 4p SN, xa
NB, thi xa C, tinh Binh Phudc. Thoi diém vao nim 2006, khi thyc hién cac hop
dong ting cho quyén st dung dat cho 6ng B thi ong song véi con trai 13 6ng
Tran Xuan B. Trudc day 6 ong 1a can b cao cap cua Thanh uy Thanh Pho HO Chi
M, nén dugc Nha nudc cip cho 01 cin nha tai s6 28, PCD, phuong A, Quén 5,
Thanh phé Ho Chi M. Sau d6 ban nha nay di ding tién mua nha & s& 170/29/1P
LLQ, phuong 8, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minhva phan con lai 6ng 1én
mua dat & xa NB, huyén C, tinh Binh Phudc vao nam 1998. Khi mua cac thanh
vién trong gia dinh thong nhat mua céc thira dat trén gdm: vo 1a ba Pham Thi V,
sinh ngay 31/12/1937 va cac ngudi con c6 ba Tran Bich L, sinh nim 1961; Tran
Xuan H, sinh nam 1961; 6ng Tran Xuén S, sinh ndm 1962; ba Tran Tuyét M,
sinh nam 1968; ong Tran Xuan B sinh nam 1970. Khi mua cac con déu biét va
Xuéng tréng cay an trai, ndm 2010 c6 thu hoach. Vg 6ng 1a Pham Thi V, chét
ngay 12/2/1999. Khi ba V chét gia dinh chua phén chia di san thira ké. Liic ba V
chét thi 02 v chong 6ng con cin nha ¢ s6 170/29/1P LLQ, phuong 8, quan TB
Thanh phé H6 Chi Minh va cac thira dat & ap 4, xa NB. Nay can nha ¢ LLQ d3
ban va chia déu cho cac con, con phén dién tich dat ¢ trén thi chua chia. Viéc
tang cho quyen su dung dat cho 6ng Tran Xuén B vao ngay 25/12/2006 d6i V0’1
cac thia dét cac thira s6 220, thudc td ban dd s6 7 c¢6 dién tich 21.750,9 m” ;

4



thira dat s6 21, 215 thudc to ban d6 s6 7 voi dién tich 3990.7 m? thira dat sb
211, t& ban d6 sb 7, ¢6 dién tich 5.189,4 m? ,nay 1a thira s6 560, t& ban d6 sb 7,
phén dién tich dat con lai 1 4.298,5 m?; Thira dat sb 09 t& ban dd sb 29 dién tich
hién con 1a 4823,5 m? (Nay cac thtra dat déu toa lac tai ép SN, xa NB, thi xa C,
tinh Binh Phudc) thi khong c6 cudc hop gia dinh, cac con c¢6 dira ki dira khong,
hai nguoi con gai khong ky. Ong Tran Xuan H c6 1én x4 ky, nhung khong cho
doc bién ban, éng H ctr tuong ky dé ong di vay N hang. Trong bién ban uy
quyén ngay 25/12/2006 1a cac chir ky that caa céc con ong, cac con déu ky vao
va dong v, con bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006 thi chir ky cua 02 con géi
1a Tran Tuyét M va Tran Bich L 1a khong dung, cac chit ky con lai 1a ding. Nay
6ng B x6a ho khau cua 6ng va dudi ong ra khoi nha nén hién nay khong c6 chd
& nita ma ¢ voi 6ng S, ong 1a can bd vé huu dugc trg cip cia Nha nudc mdi
thang 10.500.000 dong. Ong cho rang viéc ong tu ¥ ting cho con la ong B 1a
sai. Do dat dugc cép h¢ gia dinh nhung 6ng tu ¥ cho con, nay trudc yéu cau
khéi kién cua ong Tran Xuan S thi Ong Q dong ¥ yéu cau Toa an tuyén huy cac
hop ddng ting cho quyén st dung dét giita ong va éng Tran Xuan B;

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trdn Bich L va ba Tran
Tuyét M déu thong nhat trinh bay:.

Dong ¥ v6i ¥ kién trinh bay nhu trén cua nguyén don va yéu cau Toa an
giai quyét hay hop dong ting cho cac quyén s dung dat doi véi thira dat s6
21,215,220 va 211 thudc ban d6 s6 07 va thira dat sb 09 thudc ban dd sb 29 ddi
v6i cac phan dién tich con lai gitta bén cho 1a 6ng Tran Xuan Q va bén nhéan
tang cho 1a 6ng Tran Xuan B.

Vé ngudn gbc cac thira dat trén 1a do gia dinh chung t6i mua lai tir nhiéu
ho dan vao ndm 1998 thi gia dinh chuyén 1én d6 sinh séng. Cha chiing t6i 14 6ng
Tran Xuan Q quan 1y, st dung trong cdy trén céac thira dat, sau khi nhan chuyén
nhuong. Hién nay 6ng Q van quan 1y, con viéc chim soc cay thi thué ngudi lam.
Sau nay, do gia mi cao su thap thi gia dinh ong Tran Xuan B tu cao mu cao su
va thu hoa lgi khong chia cho cac thanh vién khac. Ching t61 khong biét viéc
tang cho quyen su dung dat cho 6ng B, vi chling toi di 1am xa ¢ Thanh phd Ho
Chi M, cac gidy to vé quyén sir dung dat ong Q dua cho 6ng B gili. Vao gitra
nam 2020 thi chung toi mai blet dugc do ong Tran Xuan Q ty n6i ra. Hop dong
uy quyen ngay 25/12/2006 vé viéc ty quyén cho 6ng Tran Xuan Q thyuc hién céac
quyén cua chu su dung dat thi chung t6i déu ky vao va ky ¢ nha (khong ky o tru
s Uy ban x3) vi lic d6 6ng Q néi voi chung t6i 1a ky ay quyén cho ong Q di
vay von N hang. Do tin tuong Cha nén ky chtr khong doc vao ndi dung ghi trong
hop dong uy quyen nay. Vivay, ba M vaba L _yéu cau Toa an tuyén huy cac hop
dong tang cho quyén str dung dat gitra 6ng Tran Xuan Q va 6ng Tran Xuan B dé
tra dat vé cho ho gia dinh.

Ong Q hién nay séng bang lwong huu, mdi thang dwoc nhan 10.570.000 d
(muwoi triéu nam tram bay mwoi nghin déng), hién nay do 6ng Tran Xudn S
cham soc chinh, 6ng Tran Xuan B ciing c¢6 phu chim séc. V& tai san trén dat
gém nhiing tai san gi thi hai ba khong biét 13, do khong ¢ trén dat. Bdi voi bién
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ban hop gia dinh ngay 20/10/2006 ¢6 ndi dung tdng cho thi ba L va ba M déu
cho rang khong ky vao bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006, chit ky trong
bién ban la do Cha t61 ky vao.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu Lién quan éng Tran Xudn H trinh bay:

Vé nguén géc cac thira dat s6 220, 21, 215; thudc to ban dd sb 7, dat toa
lac tai ép 1, xa NB, huyén C, tinh Binh Phuéc; thira dat sd 211, t& ban do sd 7,
c6 dién tich 5.189,4 m? toa lac tai ap 1, xa NB, huyén C, tinh Binh Phudc, dat da
duogc cap GCNQSDb s6 AP 210669 do UBND huyén C cap ngay 30/12/2005
cho ho 6ng Tran Xuan Q; Nay 1a thira s6 560, to ban do so 7, phan dién tich dat
con lai 13 4.298,5 m® mang tén Tran Xuan B; thia dit s6 9, to ban dd s 29 toa
lac tai 4p 1 xa NB, huyén C, tinh Binh Phu’('yc la do 6ng Trﬁn Xuan Q ban ngoi
nha ¢ s6 nha 28 PCP, Quén 5, TP H6 Chi Minhkhoang nim 1996 (Ngoi nha nay
do Nha nudc vao nam 1982 cép cho ho gia dinh do Cha Mg 1a can bd Nha nudc
nén duoc cip); Sau do, ong Q 18n Binh Phudc va nhan chuyén nhuong cac thira
dat trén vao nim 1997, sb tién con lai 6ng Q mua nha & dia chi ngdi nha 1a
170/29, phuong 8, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi M. Khi nhan chuyén nhuong
cac thira dat trén thi cac thanh vién trong gia dinh déu biét va thong nhat mua
cac thira dat gém: Me t61 1a ba Pham Thi V, sinh nam 1937; 6ng Tran Xun Q
sinh nam 1932; c4ac nguodi con cb ba Tran Bich L, sinh nam 1961; Tran Xuan H,
sinh nam 1961; 6ng Tran Xuan S, sinh nim 1962; ba Tran Tuyét M, sinh nam
1968; 6ng Tran Xuan B sinh nim 1970; Ong Tran Xuan Q 1a nguoi thay mat gia
dinh dirng ra nhan chuyén nhuong, sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Q truc
tiép quan 1y, str dung dat, trong cay.

Trén dét hién nay c6 02 ngdi nha cip 4 cua gia dinh 6ng Tran Xuan B
dang & va 01 ngdi nha do 6ng Tran Xuan S va ong Tran Xuan Q sinh séng, ca
hai ng6i nha da xay tu lau ( khoang trén 10 nam str dung), nha da xubng cap nén
gia tri con thap con vé muc gia cu thé thi ong khong biét. Con céc dién tich dat
con lai ciia cac thira dat trén 1a cy cao su di gia, sap thanh 1y, 6ng B 13 nguoi
thu hoach cao su va gitt hoa loi tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Me t6i 1a
ba Pham Thi V chét tét 4m lich nim 1998, khong dé lai di chtic. Sau khi ba V
chét thi gia dinh chua phan chia di san thira ké, cac thira dat trén van giao cho
ong Q quan ly sur dung.

Thoi diém 6ng H biét duoc cac thira dat s6 220, 21, 215; thudc to ban do
sb 7, dat toa lac tai ép 1, xa NB, huyén C, tinh Binh Phuéc; thira dit sb 211, to
ban d6 sd 7, c6 dién tich 5.189,4 m’ toa lac tai ap 1, xa NB, huyén C, tinh Binh
Phudc, dat da duoc cip GCNQSDb s6 AP 210669 do UBND huyén C cap ngay
30/12/2005 cho hd 6ng Tran Xuan Q; Nay 1a thira s6 560, t& ban dd s0 7, phan
dién tich dat con lai 1a 4.298,5 m® mang tén Tran Xuén B; thira dit s6 9, t& ban
d6 s6 29 toa lac tai 4p 1 xd NB, huyén C, tinh Binh Phuéc dng Q da tang cho
ong B la cach day vao khoang 10 ndm trudce, khi d6 ong Q dwa dng H s0 dat dé
ban dat thi 6ng moi thay cac thira dat déu mang tén 6ng Tran Xuan B, nén toi
khong dong v va yéu cau ong Q 1am lai, nhung dng Q khong lam.



Pbi v6i bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006 va gidy Gy quyén ngay
25/12/2006 déu do & ong ky. Nhung bi€n ban hop gia dinh thi 6ng khong biét ky
lic nao, cing khong biét vé& ndi dung ting cho quyén sir dung dat. Dbi vai gidy
iy quyén ngay 25/12/2006, thi luc do cha t6i la 6ng Q noi la ky uy quyén cho
6ng Q di thé chap quyen su dung dat dé vay von N hang va chi t6i 1a ba Tran
Thi Bich L ciing néi 1a & vay vén chim soc vuon cao su nén toi méi ky, chit toi
khéng doc 18 ndi dung uy quyén nay. Hién nay, gia dinh 6ng Tran Xuan B dang
quan ly, su dung va thu hoach mu cao su trén cac thura dét trén. Vi¢c ong H
khong doc giay uy quyén ngay 25/12/2006 vé viéc iy quyén cho 6ng Tran Xuén
Q tang cho quyén st dung dat cho ong Tran Xuan B thi ¢6 nhan thirc dugc vé
viéc ky vao van ban nhung khong doc ndi dung do tin twéng vao ngudi nha. Tuy
nhién, hién nay thi 6ng Tran Xuan Q d4 thira nhan viéc minh lam 1a khong ding
va cling dé co 101 khai trudc Toa an. Nén 6ng nghi, hau qua s& thap hon. Do vay,
d6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng S thi ong dong y va yéu cau Toa an tuyén huy
cac phan con lai ciia cac thira dat trén dugc ong Q ting cho 6ng B;

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan xd NB, thi xa C
trinh bay:

Sau khi kiém tra, sao luc hé so, tai liéu tai kho luu trir cia UBND x4 thi
hién nay cac van ban luu c6 Lién quan (gidy iy quyén, bién ban hop gia dinh)
khong tim thay trong kho luu trit. Cac 6ng can bo tu phap ( LPX, Phé chu tich
UBND xa ( THT) thoi diém ndm 2006 di nghi viéc hoic chuyén vi tri cOng tac,
thoi gian tir nim 2006 dén nay da lau nén khong nho ro vé truong hop ky xac
nhan vao bién ban hop gia dinh va gidy Gy quyén ctia ho 6ng Tran Xuan Q.

- V& trinh tu tha tuc, chimg thuc chit ky d6i voi bién ban hop gia dinh
ngay 20/10/2006 ciia ho gia dinh 6ng Tran Xuan Q: UBND xa khong biét 1o vé
trinh ty, thu tuc trong truong hop ky xac nhan vao bién ban hop gia dinh nay cta
ho 6ng Tran Xuan Q; khong biét rd cac thanh vién trong ho gia dinh ong Q c6
1€n ky trude mat can b tu phap, sau do 1anh dao xa ky duyét hay khong.

- Vé trinh ty thu tuc, ching thyc chir ky dbi véi Gidy Gy quyén ngay
25/12/2006 cua ho gia dinh 6ng Tran Xuan Q:

UBND x@ khong biét 1d vé trinh ty, thu tuc trong truong hop ky xac nhan
vao gidy Gy quyén nay cta cac thanh vién ho ong Tran Xuan Q; khong biét o
cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng Q c¢6 1én ky trudc méat can bo tu phép, sau
do6 lanh dao xa ky duyét hay khong.

Ly do: cac Pong chi Lanh dao UBND xi hién nay moi bat dau cong tac
tai UBND x3a tir nam 2016 nén khong biét rd viéc ky ching thuc thoi diém ndm
2006;

- Can ctr phap 1y d¢ UBND x3 NB ky chimg thuc cac vin ban néu trén:

Sau khi can b tu phap thu Iy hd so, ddi chiéu va xac nhan “ nhitng nguwoi
c6 tén trén da ky vao van ban ndy trudc sw cé mqt cua toi la ding” thi trinh cho
Léanh dao xa ky duyét. Hién nay UBND xa khong biét 15 thoi diém do lanh dao
xa c6 kiém tra lai xem c6 ding nhitng nguoi Lién quan c6 dén UBND xa NB
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truc tiép ky khong, hay chi ky theo sy tham muu cua can bd tu phap xa. Vé viée
ong Tran Xuan S yéu cau Toa 4an huy bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006,
gidy uy quyén ngay 25/12/2006 vé vigc uy quyén giita cac thanh vién gia dinh
ctia ho 6ng 6ng Tran Xuan Q vi cho rang viéc UBND xi NB ky chumg thyc trai
v6i quy dinh phap luat thi UBND xa NB khong ¢ ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luit;

Tai bién ban xdc M ngay 08/12/2023 ciia Toa dn doi véi éng Thiéu Q
Tudn va bién ban lam viéc ciing ngay véi éng LPX la can bo tw phdp thuc hién
thu tuc chitng thyc chit ky trong bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006 va Glay
iy quyén dé ngay 25/12/2006 dwoc cung cdp nhw sau: Ong Tuan cho rang viéc
ong ky vao cac van ban trén voi tu cach 1a Pho cha tich UBND x@ NB vao thoi
diém nam 2006 1a dya trén su tham muu cta can bd tu phap lic bay gio, nén vé
viéc cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng Q c6 ky trudc mit can bd tu phap hay
khéng thi 6ng khong nam 18 va viéce luu trir cling do can bd tu phap phu trach
nén ong khong biét. Vé phan 6ng LPX thi cho rang: Cac thanh vién trong ho gia
dinh 6ng Q, cu thé 1a cac thanh vién co tén trong cac vin ban néu trén déu co
mit tai Uy ban nhan dan x3 NB va d3 ky trudc mit ong va ong da 1am ding theo
quy dinh cua phap luat vi khi chung thuc chir ky thi pH c6 mat nhitng nguoi do
va ky trudc mat can bo tu phap thi méi duge xac nhan, ching thyc. Do dé c6 y
kién trinh bay tai Toa 4n nén Ong xin Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an,
khong c6 v kién gi thém.

‘ Y kién ciia co' quan co tham quyén cdp va chinh Iy trang 04 doi véi cdc
Quyén sur dung dat ma nguyén don ong S dang khoi kién, UBND thi xa C trinh
bay nhu sau:

1. Poi v6i néi dung: Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat 1an dau vao ngay 30/12/2005 thi ho gia dinh ong Tran Xuén Q gdm nhiing
ai?

Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 23 Luat dat dai nam 2013: “Hg gia dinh
sir dung dat la nhitng nguoi c6 quan h¢ hon nhan, huyét thong, nuoi dudong theo
quy dinh cua phap ludgt vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va co quyén
st dung d’at chung tai thoi diém dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyen st dung dat; nhdn chuyén quyen sir dung ddt”. Tuy nhién tai thoi
diém cap giay chimg nhan quyen sir dung dat nam 2005 va trudc d6 chua ¢ van
ban phap luat nao quy dinh cu thé ho gia dinh st dung dat nén khong c6 co so dé
xac dinh ho ong Tran Xuéan Q tai thoi diém cap gidy chig nhan quyén sir dung
dat nam 2005 gom nhiing thanh vién nao.

Theo hd so cép gidy chimg nhan quyén s dung dat lan dau vao ngay
30/12/2005 ho ong Tran Xuan Q ndp kém theo co ban chimg thuc ddi véi ban
chinh s6 ho khau gia dinh ba Pham Thi V, tuy nhién s6 ho khau chi c6 01 to (03
trang), voi nd1 dung: Trang 1 ghi “ S6 ho khau gia dinh ba Pham Thi V- chu
ho”, trang 2 ghi “ Tran Xuan Q — chong”, trang 3 ghi “ thay d6i dinh chinh khac,
xac nhan ¢t 3 ho tén: Tran Bich L; thay trang 2: Tran Xuan Q la chu h¢”; Nhu
vy, thoi diém cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau vao ngay
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30/12/2005, ho ong Q chi ndp ban sao s6 ho khau nhu trén nén khong xac dinh
ho khau gia dinh Ong Tran Xuan Q tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1an dau ngay 30/12/2005 gém nhiing ai.

2. Trinh ti thi tuc c¢dp nhdt bién déng trang 04 doi véi cac gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat.

- H6 6ng Tran Xuan Q dugc UBND thi xa C cdp gidy ching nhan QSD
Pat s6 AD 210671 ngay 30/12/2005 d6i voi thira dat s6 09, to ban d6 s6 29, dién
tich 6.660,1m?, trong d6 c6 100m* dat & va 6.560,1m’ dat trong cdy lau nim tai
ap 1, xa NB.

- Ho 6ng Tran Xuan Q dugc UBND thi xa C cp gidy chimg nhan QSD
Pat s6 AP 210670 ) ngdy 30/12/2005 d6i v6i thira dat s6 21,215, to ban dd s 7,
dién tich 3.990,7m” dat nong nghiép tai 4p 1, xa NB.

- Ho 6ng Tran Xuan Q dugc UBND th1 xa C cap gidy chimg nhan QSD
Pit s6 AP 210670 ‘ngay 30/12/2005 (1‘01 v6i thira dat s6 211, to ban dd sb 7, dién
tich 9.953m? dat trong cay lau nam tai ap 1, xa NB.

- Ho 6ng Tran Xuan Q dugc UBND thi xa C cap gidy ching nhan QSD
Pit s6 AP 210670 ngay 30/12/2005 d6i voi thira dat s6 220, to ban d6 s 7, dién
tich 21.750,9m? dét trong cdy 1au nam tai 4p 1, x3 NB.

Trén co s& Hop dong tang cho quyén sur dung dat gitta ho 6ng Tran Xuin
Q vé6i ong Tran Xuan B dbi vai ting thira dat néu trén, ong Tran Xuan B ndp hd
so ding ky bién dong dat dai. HO so gdm cé: Bién ban hop gia dinh ngay
20/10/2006 duoc UBND x4 NB xac nhan, Hop ddng ting cho quyén sir dung dat
giita ho ong Tran Xuan Q voi ong Tran Xuan B do UBND xa NB chimg thyc
ngay 25/12/2006, gidy uy quyén dai dién chu su dung dat do UBND xi NB
chtng thuc ngdy 25/12/2006, ban gbc cac GCNQSD Dét. Phong tai _nguyén va
moi truong (thoi diém nay chua thanh 1ap van phong ding ky quyén st dung
dat) tham tra hd so va chinh 1y trén trang 04 GCNQSDD ngay 06/2/2007 13 dting
trinh tu, thi tuc quy dinh tai diéu 12 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat Pai.

Y kién ciia ba Nguyén Thi C la vo ciia éng Trdn Xudn B (c6 tén trong sé
hé khdu thoi diém cac quyén sir dung dat tranh chdp dwoc ting cho éng B) trinh
bay:

Ba Nguyén Thi C két hon véi 6ng Tran Xuan B vao nam 1997, con viée
nhap khau vao ho gia dinh 6ng Q vao nim nao thi ba khong nhé. Béi voi céc tai
san la cac Quyén str dung dat gém sb 220, 21, 215 thudc to ban d6 sd 7; thira
dat sb 211, to ban dd s6 7, nay 1a thtra s6 560, to ban d6 sb 7, Thua dat sb 09 to
ban d s6 29 cac thura dat trén déu toa lac tai Ap SN, x& NB, thi xa C, tinh Binh
Phudc duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat lan dau vao ngay
30/12/2005 thi day 1a tai san cua gia dinh anh B, anh B dugc cha la 6ng Q tang
cho. Thoi diém, cac thira dat trén dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat
lan dau thi ba khong c6 cong sirc dong gop gi. Nén khi thira dat duoc 6ng Q téng
cho ong B thi ba cling khong c6 ¥ kién gi; Nay doi voi yéu cau khoi kién cua
ong Tran Xudn S vé viéc yéu cau Toa an huy cac hop dong tang cho quyen su
dung dat giita 6ng Tran Xuan Q va 6ng Tran Xuan B d6i véi cac thira dat trén
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thi do déy 1a tai san riéng cua gia dinh anh B, ba khong c6 cong strc dong gop gi
trude thoi diém ting cho quyén sir dung dat nén nay dbi voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Tran Xuén S thi ba khong co y kién gi. Bé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap ludt, ba xin vang mat trong sudt qua trinh Toa 4n giai
quyét va cam doan khong thic mic khiéu nai vé sau;

Poi véi cdc thanh vién khdc c6 tén trong s6 h khdu gia dinh éng Tran
Xuan Q tai thoi diém tang cho quyén sir dung dat la cdc chéu ciia ong Q gom:
Tran Xuan D1, sinh ngdy 22/3/2006; Tran Kim N sinh ngay 20/6/1999 ( con cia
ong B); Nguyen Puc T, sinh ngay 29/5/1998 (con cta ba M) thi thoi diém ting
cho cac quyén su dung dat cac chau con nho, khong c6 cong sirc dong gop gi
Lién quan dén cac quyen st dung dat ma hién nay cac bén tranh chap. Do do,
Toa an khong 1am viéc ma tién hanh giai quyét vu an dua trén cac tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

Tai Bdn dn dan sw so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 28/12/2023 ciia Toa dn
nhdn dan thi xd C, tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Xuan S vé
viée “Yéu cau huy cdac hop dong ting cho quyén sir dung dat”, gitra ong Tran
Xuén Q va 6ng Tran Xuan B gom:

Huy cac hop dong ting cho quyén sir dung dat doi voi cac thura dat sb
220, thuoc td ban d6 s6 7 ¢ dién tlch 21.750,9 m? ; thira dét sb 21, 215 thude to
ban d6 sb 7 voi dién tich 3990.7 m?; Hiy mot phan hop ddng tang cho quyen su
dung dat d6i v6i thira dat s6 211, to ban dd sb 7, c¢6 dién tich 5. 189 4 m? nay la
thira s6 560, to ban do sb 7, phan dién tich dat con lai 1a 4.298,5 m?; ; va huy mot
phan hop déng ting cho thtra dat s6 09 to ban d6 sb 29 dién tich hién con 1a
4823,5 m? (Nay cac thira dat déu toa lac tai 4p SN, x& NB, thi xa C, tinh Binh
Phudc);

Khéng chip nhin yéu ciu cta ong Tran Xuan S Vé viéc yéu cau Toa an
huy bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006, gidy Uy quyen ngay 25/12/2006 vé
viée Uy quyén gitra cac thanh vién gia dinh cho ong Tran Xuin Q ting cho céc
quyén st dung dét trén cho 6ng Tran Xuan B.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vy thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xet xu so tham, ngay 09/01/2024 nguyén don 6ng Tran Xuan S c6
don khang cdo yéu cau Toa an cap phuic tham giai quyét stra Ban 4n so thim
theo huéng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién

- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cao. Dé nghi HDXX stra Ban an
so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi cau khai kién ctia nguyén don.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:
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Vé viéc tuan thu phép luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n ciia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xir phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét
Xt va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung giai quyet vu 4n: Dé nghj Hoi dong xét Xr can cur vao khoan 1
Diéu 308 ciia BO luat T6 tung Dan su; khong chip nhan khang cao cua nguyén
don 6ng Tran Xuan S. Gilt nguyén Ban an dan sy so thdm s6 68/2023/DS-ST
ngay 28/12/2023 ctia Toa an nhan dan Thi xa C, tinh Binh Phuéec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Pon khang céo cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, co6 hinh thuc,
noi dung va pham vi khang cao phil hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273
cia Bo luat té tung Dan sy ndm 2015 nén du diéu Kién dugc xem xét giai quyét
theo trinh ty phlc tham.

[2] Xét khang c4o cua nguyén don ong Tran Xuan S, Hoi dong xét xir xét
thay:

Nguyén don 6ng Tran Xuan S khdi kién yéu cau Toa an giai quyét vé viéc:

- Huy céc hop dong ting cho quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat sd
220, thudc t& ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 21.750,9 m?; thira dat s6 21, 215 thuge t&
ban d6 s6 7 véi dién tich 3990.7 m?; Hiy mot phan hop dong ting cho quyén sir
dung dat ddi véi thira dit s6 211, t ban d6 s6 7, c6 dién tich 5.189,4 m?, nay la
thira s§ 560, to ban d6 s6 7, phan dién tich dat con lai 1 4.298,5 m% va huy mot
phan hop dong ting cho thira dat sb 09 to ban dd sé 29 dién tich hién con 13
4823,5 m? (Nay cac thira dat déu toa lac tai 4p SN, x& NB, thi xa C, tinh Binh
Phudc);

- Dong thoi, yéu cau Toa an huy bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006,
gidy uy quyén ngay 25/12/2006 vé viéc ay quyen gilta cac thanh vién gia dinh
cho 6ng 6ng Tran Xuan Q tang cho cac quyén sur dung dat trén cho 6ng Tran
Xuén B. Do chinh quyén dija phuong xa NB, huyén C (' nay la xa NB, thi xa C)
lam viéc khong dung nguyén tac theo quy dinh cia Nha nudce, khi chimg thuc
bién ban hop gia dinh, giay uy quyen ngay 25/12/2006 khong c6 mat tat ca cac
thanh vién trong gia dinh nhung van ching thuc chit ky. Kién nghi Uy ban nhan
dan thi x4 C, tinh Binh Phuéc (trudc day 1a Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh
Phuéc) hiy bd phan chinh 1y trang 4 sang tén 6ng Tran Xuan B dbi véi cac thira
dét néu trén;

Can ctr vao toan bo tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so vu an, HDXX xét
thay:

[2 1] V& bién ban hop gia dinh dé ngay 20/10/2006: C6 ndi dung vé viée
ong Tran Xuan Q va cac con gém ba L, Ong H, ba M, 6ng S, 6ng B théng nhat
cho ca nhan 6ng Tran Xudn B 05 thira dit néu trén va 01 thia dat khac co sd
thira 13 43 to ban d6 sé 5 dién tich 9693,6 m” theo gidy chimg nhin quyén sir
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dung dat s6 HO2388. Ong Q, H, S thira nhan chit ky trong bién ban hop gia dinh
la do ca nhan cac ong ky. Riéng Ba L, ba M khong thira nhén chit ky nhung theo
Két luan Giam dinh s6 906/KL-KTHS ngay 18/9/2023 ctua Phong ky thudt hinh
sy - Cong an tinh Binh Phudc thl Chir ky va chir viét ho tén trong bién bdn hop
gia dinh so voi chit ky chi viét trén cdc mdu so sanh do cing mot _nguroi ky va
viét ra. Tai phién toa so tham ngay 17/11/2023, ba L ba M khong ddng ¥ véi ket
luan giam dinh nay, nhung khong dua ra dugc 1y do va ciing khong c6 yéu cau
giam dinh lai. Do d6, 16i trinh bay ciia ba L va ba M vé viéc khong ky vao bién
ban hop gia dinh ciing khong c¢6 cdn cir chip nhén.

Nguyén don ong Tran Xuan S trinh bay, bién ban hop gia dinh gém 03 to,
ndi dung ghi ¢ 03 trang, cic thanh vién gia dinh chi ky ¢ trang cudi nhung
khong dugc dong dau giap lai nén 6ng S nghi ngd c6 sy lap ghép nodi dung &
trang 1 va trang 2. Tuy nhién theo 10i khai cia 6ng Tran Xuan Q thi vin ban nay
do chinh 6ng 1ap nén dugc xac dinh hoan toan khong c6 sy lap ghép. Khang céo
ctia 6ng S con néu “ do 6ng B dem vin ban dén éng LH- bé ciia 6ng LPX cdn bé
Tw phap xd nho giup do nén khong co viéc nhitng nguoi trong gia dinh 6ng Q
dén UBND xd ky van ban...”. Tuy nhién, 6ng S ciing khong dua ra dugc ching
ctr dé ching M cho 101 n6i cia minh 13 sy that.

Ngoai ra, ong S, 6ng H, ba L va ba M con trinh bay minh bi 6ng Q Itra
déi, thira nhan c6 ky nhung chi ky do 6ng Q yéu cau ma khong duoc biét vé noi
dung dng Q cho ting 6ng B. Loi trinh bay nay 1a khéng c6 cin ¢ chip nhén;
boi 1& cac 6ng ba 1a nguoi ¢ ddy du ning lyc hanh vi dan sy, déu biét doc, biét
viét nén pH chiu trach nhiém véi hanh vi do minh thuc hién.

Xét thay, bién ban hop gia dinh nay chi thiéu so6t vé mit hinh thuc, khong
dong dau giap lai. Tuy nhién, vé mat noi dung thé hién y chi tu nguyén cuia cac
thanh vién, khong vi pham diéu cAm ctia phap ludt va van ban nay c6 ching thuc
chit ky cia UBND x3 NB nén phat sinh hiéu lyc theo diéu 122 BLDS 2005. Vi
vay cap so tham Khong chap nhan yéu cau ciia ong Tran Xuan S vé viéc yéu cau
Toa an huy bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006 1a c6 can cu, ding phap luat.

[2.2] Vé Giay uy quyén de ngay 25/12/2006: Theo 16i trinh bay cua
nguyén don 6ng S, nguoi co quyén loi nghia vu Lién quan gom Ong Q, 6ng H,
ba L, ba M déu thira nhan chir ky trén gidy uy quyén thi do cac 6ng ba ky tén,
tuy nhién cac ong ba khong ky trudc mat can bd tu phap ma do 6ng Q dua cho
tung nguoi ky ¢ nha roi giao cho éng B di ching thue. Tuy nhién, tai bién ban
d6i chat dé ngay 01/12/2022 ctia Toa an (but luc sé 166) thi ong H la con cua
ong Q thtra nhan viéc ¢6 1én Uy ban nhan dan xa NB dé ky vao glay uy quyen
cling nhu thira nhan viéc ¢ biét 6ng Q ting cho céc tai san 1a quyén sir dung dat
cho 6ng B cach day 12 nam. Con 6ng S thi cling trong bién ban d6i chat nay
trinh bay: “Vao ngay 25/12/2006, t6i c6 t0i Uy ban nhdn dan xa NB va ky vao
gzay uy quyén cho ong T ran Xudn Q dé thuc hién cdc quyén cia chii sir dung ddt
doi véi cdc thira dat néu trén. Tuy nhién, ong Q chi n6i voi toi la uy quyén cho
Cha dé di vay von N hang ma khéng néi la dé tang cho quyén sir dung dat cho
ong Tran Xudn B”. COn Ba L, ba M thi khong dwa ra dugc ching ctr gi ching
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M cho 161 trinh bay cua minh la ¢6 can ctr. Tuy nhién, theo bién ban lam viéc de
ngay 08/12/2023, Toa an tién hanh lam viéc véi éng LPX la can bo tu phap
UBND xa& NB thyc hi¢n thu tuc chimg thyuc chir ky trong glay iy quyén trén lai
khang dinh: Cdc thanh vién cé tén trong gidy iy quyén dé ngay 25/12/2006 cua
hé gia dinh 6ng Q déu ¢6 mdt tai Uy ban nhdn ddn xd NB va ky truée mdt can
bé tw phdp. Vi viy, c6 du can ctr xac dinh cac thanh vién trong gia dinh c6 dén
UBND xa NB ky Gidy ty quyén dé ngay 25/12/2006 va UBND x& NB chimg
thuc 1a dang sy that.

Véy klen cuia nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua dng S cho rang
gidy Gy quyén trong cac ho so ting cho co sb chu’ng thuc khac nhau nén khong
hop phap. Theo dai dién UBND xa NB, do thoi gian xay ra sy viéc tur nam 2006,
nhan sy c6 nhiéu thay d6i, hd so luu trit vé& ching thuc ciing khong con nén
khong co can cir dé xem xét 601 chleu Nhu vy, mac du c6 mot 80 van dé chua
rd, chua chit ché nhu danh s trang, s6 chimg thyc...nhung ciing chi vé mat hinh
thirc van ban.

Nguyén don 6ng S, nguoi co quyen loi nghia vu Lién quan gom ong H,
ba L, ba M con cho rang khong biét vé noi dung uy quyen cho ong Tran Xuén Q
dé ong Q thyc hién thi tuc tang cho quyen sir dung dat cho ong Tran Xuan B ma
chi do tin tuong ong Q va nghi ky dé ong Q di thé chap N hang vay vén 1am an.
Xét thay gidy uy quyén dé ngay 25/12/2006 dugc lap thanh vin ban co ching
thuc; khi tham gia ky két ca nhan déu co nang lyc hanh vi dan sy day du, muc
dich va ndi dung cta giao dich khong vi pham diéu cam cua phép luat, khdng
trai dao drc xa hoi, cac bén gia tu nguyén, khong bi ép budc nén cod hiéu luc
theo quy dinh cta tai Piéu 122 Bo ludt dan sy nam 2005. Viéc uy quyen tuan
thu quy dinh tai Diéu 581, 586 Bo luat dan sy 2005 thi ngudi Gy quyén cO cac
nghia vu sau day:

1. Cung cdp théng tin, tai liéu va phiong tién can thiét dé bén dwoc iy
quyén thyc hién cong viéc,

2. Chiu trach nhi¢m vé cam két do bén dwgc ity quyén thiee hién trong
pham vi uy quyén.

Do vay, viéc ong Q cin clr vao gidy uy quyen ngay 25/12/2006 dé thay
mat cac thanh vién trong ho gia dinh lap Hop dong tang cho 6ng B cac thira dat
néu trén khong nam ngoai pham vi dugc uy quyén va bén uy quyén la ong S,
ong H ba L ba M phai chiu trach nhi¢m vé cam ket do bén dugc uy quyen la ong
Q thyc hién trong pham vi uy quyeén. Vi vay cap so tham Khong chap nhan yéu
cau cta 6ng Tran Xuan S vé viéc yéu cau Toa an huy bo Gidy iy quyén dé ngay
25/12/2006 1a c6 can cur, dung phap luat.

[2.3] Xét hop d(‘j)ng tang cho quyén‘ st dung dat duoc 1ap vao ngay
25/12/2006 gitta 6ng Tran Xuan Q va ong Tran Xuan B.

V& hinh thire: Cac hop dong tang cho s6 03, 04, 05, 06 duoc lap thanh van
ban, c6 chir ky cua hai bén chu thé tang cho (bén tang cho: Ong Tran Xuéan Q,
bén dugc tang cho 6ng Tran Xuan B), c6 chung thyc cua Uy ban nhan dan xa

13



NB. Cin ctr vao cac quy dinh tai Diéu 467, 689, 722, 723, 724, 725, 726 B luat
Dan sy 2005, Diéu 129 Luat Dét dai 2003, Thong tu L tich 04/2006/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 13/6/2006 cua L B Tu phap, B Tai nguyén Mdi truong hudng
dan cong chung, chimg thue hop dong, van ban thyc hién quyén cta ngudi s
dung dét thi cac hop déng tang cho quyén st dung dit trén dam bao quy dinh
ctia phap luét vé hinh thic hop dong.

Mat khac, tai van ban s6 537/UBND/KTN ngay 16/5/2023 (but luc 203),
Uy ban nhan dan thi xa C (trudc day la UBND huyén C) 1a co quan c6 tham
quyén cap nhat trang 4 cac gidy ching nhén quyén st dung dat khang dinh: Trén
co s& Hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ho ong Tran Xuin Q voi 6ng
Tran Xuéan B d6i véi tung thira dat néu trén, ong Tran Xuan B ndp ho so ding
ky bién dong dat dai. H6 so gdm c6: Bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006
dugc UBND x4 NB xac nhan, Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giita ho
ong Tran Xuan Q v&i ong Tran Xuan B do UBND x& NB chimg thuc ngay
25/12/2006, gidy uy quyén dai dién chu sir dung dat do UBND x& NB chung
thuc ngay 25/12/2006, ban goc cac Giay ching nhan quyén st dung dat do
Phong Tai nguyén va moéi truong (thoi diém nay chua thanh lap Van phong ding
ky quyen su dung dat) tham tra ho so va chinh 1y trén trang 04 Gidy ching nhén
quyén su dung dat ngay 06/2/2007 1a ding trinh t, thd tuc quy dinh tai diéu 12
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat
Dat Dai.

Vé chi thé thuc hién hop ddng: Ong Tran Xuan Q 14 bén ting cho trong
cac hop dong, tu cach chu thé ctia 6ng Q 1a dai dién uy quyén cua cac thanh vién
trong ho gia dinh gébm 6ng Tran Xuén S, Tran Xuan H, Tran Bich L, Tran Tuyét
M, Tran Xuan B thong qua gidy ty quyén ngay 25/ 12/2006 dugc chung thuc tai
Uy ban nhéan dan xa NB.

Vé noi dung hop doéng: Vé quy dinh diéu kién vé quyen chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat;
quyén thé chap, bao lanh, gop vbn bang quyén s dung dat nhan thay hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitra Ong Q va 6ng B ddi v4i nhiing thira dat néu
trén da tuan thu dung quy dinh tai Piéu 106 cua Luat dat dai nam 2003, Dicu
401, 402, 405 BLDS vé hinh thirc,ndi dung va hi¢u lu’c ctia hop dong dan su,
diéu 467 BLDS vé © Hop dong tang cho bat dong san”. Hon nita xét yéu cau cuy
thé ctia nguyén don 1a y€u cau huy bo cac hop dong tang cho quyén sir dung
dat” chir khong pH* yéu cau tuyén bd cac hop déng tang cho quyen sur dung dat
vO hiéu”. Ho1 dong xét xir nhan thy “ yéu cau huy bo hop ddng ” va yéu cau
tuyén bd hop ddng vo hiéu” 1a khac nhau vé quan h¢ phap luat tranh chap cling
nhu 4p dung phéap luat dé giai quyét. Cu thé d6i voi yéu cau hity bo hop dong thi
Toa &n pH cin ct vao phap luat dan sy quy dinh tai muc 7, tiéu muc III. Theo
d6, viéc hay bo hop dong chi duoc xem xét trong qua trinh( giai doan) thuc hién
hop dong theo quy dinh tai diéu 425 BLDS d¢ giai quyét.

Pbi v6i khoi kién ciia Nguyén don yéu cau huy bo hop dong tang cho néu
trén thi cac hop dong nay da thuc hién xong, di két thic hop dong; tai san ting
cho da duogc xac lap. Hon nira, sau khi nhan ting cho cac quyén sir dung dat thi
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ong B quan 1y, str dung lam nha cura, tré)ng cay cao su cho thu hoach mu, thu hoa
loi trén dat va chuyén nhugng mot phan cho nguoi khac tir ndm 2007 dén thoi
diém ong S khoi kién 1a nam 2022, tirc 1a hon 15 nam nhung khong ai c¢6 y kién
gi vé viéc phan d01 hodc tranh chap v0i ong B. Vi vay cung khong con can cur dé
chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé huy bo hop dong ting cho ndi trén.

Ngoal ra, Ong S con cho rang “viéc tao ldp cdc thira dat la cong sike va s
doéng gop ciia vo chong éng Tran Xudn Q, ba Pham Thi V va c&c con trong gia
dinh...Tai san trén la tai san chung cua ho gia dinh chwa chia va khi ba V
chét(1999) nha dat cua gia dinh chuwa chia thiva ké theo quy dinh cua phap
lugt”. Tuy nhién, theo 16i trinh bay cta cac duong sy thi cac bén déu théng nhat
ngudn gdc céac thira dat trén 1a do ong Tran Xuan Q nhan chuyén nhugng vao
nam 1997 tir mot phan ngudn tién c6 dugce do ban ngdi nha & Thanh phd HO Chi
M. Ng6i nha nay dng Q dugc Nha nudce cip cho ong theo dién Can bd Thanh ty
TP HCM; s tién ban ngdi nha ndy ngoai mot phan ong Q nhan chuyén nhuong
cac thira dat trén, phan con lai ¢6 chia cho 6ng S, 6ng H, ba L, ba M mdi ngudi
khoang 500.000.000 dong. Ong S, dng H, ba L, ba M thira nhan khong c6 dong
gop gi trong viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Theo ho so Iuu trir duge co quan c6 tham quyén cung cap thi cac thira dat
trén duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau vao ngay 30/12/2005
mang tén ho ong Tran Xuan Q. Mic du, dat cap cho ho gia dinh nhung theo diéu
108 BLDS 2005 c¢6 quy dinh “Tai sdn chung cia hg gia dinh gom quyén si
dung dat, quyéen sir dung ring, ring trong cua hé gia dinh, tai san do cac thanh
vién déng gép, ciing nhau tqo 1dp nén hodc dirot tang cho chung, dwoc thira ké
chung va cac tai san khac ma cac thanh vién thoa thugn la tai san chung cua
hé.”. Vivay, Ong S, dng H, ba L, ba M cho rang c6 cong déng gop vao viée tao
1ap cac thira dét trén 1a chua du cin ct theo quy dinh phap luat.

Vé viéc ong S cho rang “...khi ba V chét(1999) nha dat ciia gia dinh chwa
chia thira ké theo quy dinh ciia phdp ludt” nhung ong S cling nhu nhimng nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu Lién quan khong c6 yéu cau chia thira ké; hon nita céc
thanh vién trong gia dinh cling da théng nhat giao toan bo cac thira dat trén cho
6ng B theo bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006 da thé hién ¥ chi ty nguyén
ctia cac thanh vién, khéng vi pham diéu cdm cta phap luat va vin ban nay co
chtimg thuc chir ky cia UBND x3 NB nén phat sinh hiéu luc theo diéu 122
BLDS 2005 nhu da nhan dinh trén.

[3] Nhu phan tich néu trén thi yéu cau khai kién cta 6ng S vé viéc Huy
cac hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat sé 220, thudc to
ban d6 s6 7 c6 dién tlch 21.750,9 m® ; thira dét s6 21, 215 thudc 1o ban d6 s6 7
voi dién tich 3990.7 m?; Hay mot phan hop ddng tang cho quyen st dung dat
d6i vé6i thira dat so 211, t& ban dd sé 7, co dién tich 5.189 4 m®, nay la thira sb
560, to& ban d6 sb 7, phan dién tich dét con lai 1a 4.298,5 m?; va huy mot phan
hop dong tang cho thira dat s6 09 to ban d6 s 29 dién tich hién con 1a 4823,5
m? (Nay céc thura dat déu toa lac tai ap SN, xa NB, thi xa C, tinh Binh Phu:oc)
Pong thoi, yéu cau Toa an hity bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006, giay uy
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quyén ngay 25/12/2006 vé viéc ty quyen gitra cac thanh vién gia dinh cho 6ng
6ng Tran Xuan Q ting cho cac quyén st dung dat trén cho 6ng Tran Xuén B 1a
khéng c6 cin ctr, khong duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan. Vi vay khang céo cua
nguyén don khong dugc chip nhan can giit nguyén quyét dinh ciia ban an dan su
so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 28/12/2023 ciia Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh
Binh Phuéec.

[4] An phi dan su so tham va chi phi t tung: Do yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Tran Xuan S khong dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh.

[5] An phi dan su phuc thim: Do khang céo cua nguyén don 6ng Tran
Xuén S khdng dugc chap nhan nén dng S phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat tai phi€n toa phu hgp véi quan
diém Hoi dong xét xtr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Céac quyét dinh khac clia Ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ong Tran Xuén S.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 28/12/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc. Cu thé:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy ndm 2015; Cac Diéu 122,
467, 581, 586, 722 dén 726 Bo luat dan sw 2005; Diéu 106, Diéu 129 Luat dat
dai nam 2003; Thong tu lién tich 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006
cta lién Bo Tu phap, Bé Tai nguyén Moi truong huéng dan cong chimg, ching
thue hop dong, van ban thyc hién quyén cua ngudi st dung dat, hop dong ting
cho quyén st dung dt;

Can cuo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ‘nguyén don 6ng Tran Xuéan S
vé viée “Yéu cau hiy cdc hop dong tang cho quyén sur dung dat”, giita ong Tran
Xuan Q va ong Tran Xuan B. Cy thé yéu cau Huy cac hop dong tang cho quyén
st dung dat dbi voi cac thura dat s6 220, thudc to ban d6 sb 7 c6 dién tlch
21.750,9 m%; thira dat s6 21, 215 thudc to ban d6 s6 7 voi dién tich 3990.7 m?;
Huy mot phan hop ddng tang cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 211, to
ban dd s 7, ¢6 dién tich 5.189.4 mz, nay la thira s6 560, to ban dd sb 7, phﬁn
dién tich dat con lai 13 4.298,5 m?; va huy mot phan hop ddng ting cho thira dét
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56 09 t& ban dd s6 29 dién tich hién con 1a 4823,5 m* (Nay cac thira dt déu toa
lac tai ap SN, x& NB, thi xa C, tinh Binh Phudc);

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Tran Xuan S vé
viéc yeu cau huy bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2006, gidy uy quyen ngay
25/12/2006 v€ vigc uy quyén gitra cac thanh vién gia dinh cho ong Tran Xuin Q
tang cho cac quyén st dung dat trén cho 6ng Tran Xuan B.

2. V& an phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung:

Ong Tran Xuan S phai chiu 1.500.000 déng (mot triéu nam tram nghin
dong) an phi dan su so tham dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo 02
bién lai thu tién an phi s6 0011748 ngay 10/3/2022 va sb 0011917 ngay
23/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Phuoec.

V& chi phi giam dinh: 6.000.000 dong ( sdu tri¢u dong) nguoi yéu cau ba
Tran Bich L va ba Tran Tuyét M phai chiu. (Xdc nhdan da nop du).

3. V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don o ong Tran Xuén S phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc trix vao sO tién tam Ung 4n phi da nop
theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004030 ngay 22/01/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa C, tinh Binh Phudc.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo khoan 2 Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén
thi hanh dan hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 C;

- TAND thj x C;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thio
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