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Ban 4n s6: 242/2024/DS-PT
Ngay: 31-5-2024

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van;

Ba Pham Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Oanh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Chau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 31 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Ty Ninh, xét xtr phtic thim cong khai vu an thy 1y s6 69/2024/TLPT-DS,
ngay 29-02-2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 02/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 19/2024/QP-PT,
ngdy 12 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 29/2024/QD-PT,
ngay 02 thang 4 nam 2024; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi V,
sinh ndm 1964; noi cu tri: Puong THi, t6 15, khu phd 3, Phuong 1, thanh phd
TN, tinh T4y Ninh; vang mat c6 iy quyén.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Anh Pham Lé D, sinh
nam 1989; noi cu tra thuong tra: thon AT, xa DT, huyén DX, tinh Quang
Nam; dia chi lién hé: Puong HV, khu ph 4, phuong LH, thi x HT, tinh Tay



Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén H, sinh nim 2000; noi cu tri: duong NTP, khu
phé 4, phuong LH, thi xa HT, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Vin H1, sinh nam 1983; noi cu trG: Puong TH, t6 15,
khu phé 3, Phuong 1, thanh phd TN, tinh Ty Ninh; ving mit.

3.2. Chi V& Thi Kim P, sinh ndm 1989; noi cu tra: Ap TH, x4 TT, thi xa
HT, tinh Ty Ninh; ving mit c6 Gy quyén.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua chi Vo Thi Kim P: Anh Nguyén
Hoang L, sinh ndm 1985; noi cu tra: S6 6, t6 2, 4p PH, x4 SP, huyén DMC,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi V6 Thi Kim P: Luat su
Pham Van T - Cong ty Luat TNHH MTV Bao Minh Ly, thugc Poan Luat su
tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.3. Anh V& Vian M, sinh nam 1989; noi cu tru: ép RC, xa BN, huyén
GCD, tinh Tién Giang; c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3.4. Cong ty TNHH TM DV XD Thuan V; tru sé chinh: 11/3, duong
Tua Hai, khu phd 3, phuong 1, thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Anh Pham Vin S, chirc vu: Giam ddc;
cO mat.

3.5. Anh L& Anh D, sinh nam 1991; noi cu tri: Nha B4, duong LLQ,
khu phé HH, phuong HT, thi x4 HT, tinh TAy Ninh; c6 mat.

3.6. Ba Lé Thuy T, sinh nam: 1964; noi cu tra: Nha B4, duong LLQ,
khu phé HH, phuong HT, thi xa HT, tinh Tay Ninh; c6 mit.

- Nguoi khdang cdo: Chi V5 Thi Kim P 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 15/11/2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don éng Pham Vin D, bd Nguyén Thi V va nguwoi
dai dién theo ity quyén la anh Pham Lé D trinh bay:

Ong P, ba V 1a cha me rudt ctia anh Pham Vin H1 va anh Pham Van S
(anh S 1a Giam déc Cong ty TNHH TM DV XD Thuan V; sau day goi tat 1a
Cong ty Thuén V).



Ngay 12/11/2020, Ong P va ba V dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi vai thira dat s6 890, t& ban dd sb 38, dién tich 100,5 m?, toa lac
tai khu phdé HH, phuong HT, thi x3 HT, tinh Tdy Ninh dum cho anh H1 dé
vay tién ngan hang cho anh H1 kinh doanh.

Ngay 23/12/2021, theo yéu cau cia anh H1, Ong P va ba V dén Vian
phong Cong chimg Nguyén Gia Thon dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat 890 néu trén véi anh Nguyén H, muc dich
ky hop dong 1a dé lam tin cho anh H1 vay tién cta vo chéng chi V& Thi Kim
P va anh V& Vin M. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/12/2021 giita Ong D, ba V voi anh H 1a hop dong gia tao nham che giau
hop dong vay tién giita anh H1 va chi P, anh M. Ong D va ba V khong nhan
tién, khong sir dung tién vay.

Nay ong D va ba V yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/12/2021, s6 cong ching 6655, quyén sd 11/2021 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong cong chimg Nguyén Gia Thon giita 6ng D, ba V
v6i anh H va yéu cau giai quyét hau qua phap 1y khi hop dong bi hiy, cu thé
anh H1 sé& tra lai sb tién vay 1.500.000.000 dong cho vo chong chi P, anh M
va ong D, ba V duogc cip lai gidy chirng nhan quyén st dung dat dé ong D, ba
V va Cong ty Thuan V thyc hién thu tuc chuyén nhwong phan dat 100,5m’
néu trén va cin nha trén dat cho anh L& Anh D.

Tai CAC 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén H
trinh bay:

Anh H 1a chau rudt cua chi V0 Thi Kim P. Ngay 23/12/2021, anh H ¢0
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat 890, to
ban do sé 38, dién tich 100,5 m?, toa lac tai khu phé HH, phuong HT, thi x
HT, tinh Tay Ninh v6i 6ng D, ba V tai Van phong cong ching Nguyén Gia
Thon nhung anh H chi dung tén dum cho chi P, nguén tién cua chi P. Moi
thoa thuan chuyén nhuong vé nha dat, anh H déu khong biét. Anh H khéng
nhd anh duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao thoi gian nao va
hién tai, nguoi gitt gidy dat 1a chi P. Do d6, trong vu an ndy, quyén quyét dinh
thudc vé chi P, anh H khong c6 ¥ kién gi. Trong truong hop hop dong bi hay
thi anh H khong yéu cau éng D, ba V tra tién cho anh ma yéu cau éng B, ba V
phai tra tién lai cho chj P.

Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Pham Van HI trinh bay:

Trudc day, anh H1 va chi Nguyén Thi Diém T gép von mua ban bat



dong san nén chi Tr dung tén st dung thua dat 890, dién tich 100,5 m? néu
trén. Tai thoi diém chi Tr dung tén dat, anh H1 va chi Tr dong y giao thira dat
890 cho Cong ty Thuan V dung ra giao dich véi anh Lé Anh D, cac bén thoa
thuan miéng, khong c6 gidy to. Sau ndy, chi Tr giao han quyén sir dung phan
dat nay cho anh H1 nén cha me caa anh H1 13 6ng D, ba V 13 ngudi ding tén
gidy chimg nhan quyén st dung dit thira ¢at 890 dum anh H1. Ly do anh H1
d3 vay tién ngan hang qua nhiéu nén du c6 tai san thé chap thi ngan hang ciing
khdng cho anh H1 vay thém, do d6 ong D, ba V ding tén tai san va ong ba thé
chap tai san vay ngan hang cho anh H1 c6 ngudn vén kinh doanh bat dong san
va xay dung.

Ngoai thira dat 890 (trén dat co cin nha B4) thi 6ng P, ba V con dimg
tén phan dat lién ké giap thira 890 (trén dat c6 can nha B3) dum cho anh H1.
Sau khi dugc cap gidy dat thi ong D, ba V thé chap 02 quyén sir dung dat nay
cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB) dé vay s6 tién 1.700.000.000
d6éng dum cho anh H1.

Do dich Covid-19 xay ra nén anh H1 khong c6 kha nang trd ng cho
ngan hang khi dén han. Vi vy, anh H1 méi vay tién cta vo chong chi V3 Thi
Kim P va anh V& Van M dé tra ng ngan hang. Tuy nhién, chi P va anh M yéu
cau 6ng D, ba V phai ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung 02 thira
dat néu trén cho anh Nguyén H dé 1am tin, khong dong ¥ ky két hop dong vay
tai san. Do can tién dé tra ngan hang nén anh H1 déng ¥ theo yéu cau cia vo
chong chi P, anh M.

Ngay 23/12/2021, vo chdng chi P cho anh H1 vay s tién 2.800.000.000
d6ng (hai ty tam tram triéu dong), anh H1 tra ngan hang 1.700.000.000 dong
(mot ty bay tram triéu dong) va lay 02 gidy dat vé. Cung ngay 23/12/2021,
ong b, ba V va anh H dén Van phong cong chimg Nguyén Gia Thon ky két 02
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat 890 va thira dat
lién ké.

Ca 02 hop dong néu trén déu 1a hop dong gia tao nhung do phan dat
lién ké (c6 cin nha B3) chua bén cho ai nén sau ndy anh H1 déng ¥ ban ludn
nha dat nay cho vo chong chi P, anh M d trir ng, ban véi gia 1.300.000.000
ddng (mot ty ba trdm tridu déng). Do d6, anh H1 con no vo chdng chi P, anh
M sb tién 1.500.000.000 dong (mot ty ndm trim triéu dong).

Khi anh Lé Anh D yéu cau Cong ty Thuan V tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong thi anh H1 ¢ thwong luong tra tién cho vo chong chi P,
anh M dé huy hop dong chuyén nhugng thira dat 890 nhung chi P yéu ciu tra



gbc va lai tir 2.000.000.000 dong dén 2.500.000.000 dong thi chi P méi dong
¥ huy hop dong chuyén nhuong nén anh H1 khong c6 kha ning thanh toan,
dan dén Cong ty Thuan V khong thuc hién duoc hop dong véi anh L& Anh D
nén anh D1 khoi kién.

Tir ngdy 23/01/2022 dén ngay 28/5/2022, anh H1 tra 1ai cho chi P, anh
M trén sd tién ng gdc 1.500.000.000 dong véi 1ai suat 9%/thang, tién 1ai 1a
540.000.000 ddng, trong @6 tra 321.900.000 dong qua hinh thirc chuyén khoan
va tra tién mat truc tiép cho anh M 218.100.000 dong nhung anh M khdng c6
ky nhén.

Anh H1 chuyén tra tién 1di cho anh M tong cong 14 194.700.000 dong,
qua s tai khoan 383838663838 ctia anh M tai Ngan hang TMCP Quan d6i, cu
theé:

- Ngay 17/02/2022 tra 14.200.000 dong.

- Ngay 17/3/2022 tra 50.000.000 dong.

- Ngay 18/3/2022 tra 17.500.000 dong.

- Ngay 21/3/2022 tra 5.000.000 dong.

- Ngay 08/4/2022 tra 10.000.000 dong.

- Ngay 14/4/2022 tra 98.000.000 dong.

Anh H1 chuyén tra tién 14i cho chi P tong cong 1a 127.200.000 dong
qua s6 tai khoan 990916675577 cua chi P tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank), cu thé:

- Ngay 21/4/2022 tra 7.200.000 dong.
- Ngay 19/5/2022 tra 20.000.000 dong.
- Ngay 28/5/2022 tra 100.000.000 dong.

Nay anh H1 théng nhét v6i yéu cau khai kién cta éng D, ba V 12 yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 23/12/2021 giita
ong D, ba V véi anh Nguyén H vi ddy 13 hop dong gia tao. Anh H1 dong y tra
lai cho chi P, anh M sb tién vay con ng 1a 1.500.000.000 dong (mdt ty nim
tram triéu dong) va yéu cau Tda 4n tinh lai tién 13i da tra cho v chong anh M,
chi P theo quy dinh cua phép luit.

Tai cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi Vo Thi Kim P va nguoi dai dién theo uy quyén la anh
Nguyén Hoang L trinh bay:



Chi P va anh M 1a vo chdéng nhung di ly hon theo Quyét dinh sd
360/2022/QDCNTTLH ngay 18/11/2022 cia TAND thanh ph6 Tay Ninh, tinh
Tay Ninh.

Chi P nhan chuyén nhuong thira dat 890 va cin nha B4 néu trén tir 6ng
b, ba V voi gia 2.500.000.000 ddng. Do chi P khong c¢6 niém tin v6i anh M
nén chi P nho chau rudt 1a anh H dimg ra ky két hop ddng chuyén nhuong véi
6ng D, ba V va dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat dum cho chi P.
Day 14 tai san cta chi P, khong co lién quan dén anh M.

Ngay 23/12/2021, anh H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi Ong B, ba V d6i v6i thira dat 890 néu trén tai Van phong cong
ching Nguyén Gia Thon va anh H duge S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Tay Ninh cép gidy chiimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 31/10/2022.

Chi P 12 nguoi truc tiép tra s6 tién 2.500.000.000 dong cho éng B, ba V
tai Van phong cong ching Nguyén Gia Thon nhung trong hop dong ghi gia
800.000.000 dong, thap hon gia 2.500.000.000 dong dé giam tién thué, phi.
Viéc giao nhan 2.500.000.000 ddng khong c6 lap gidy to.

Chi P khong c6 cho anh H1 vay khoan tién nao, khong c6 nhan bt ky
khoan tién nao do anh H1 chuyén khoan. Hop ddng giira ng D, ba V va anh
H 14 hop phap, khong phai gia tao nén chi P khong dong ¥ hay hop dong va
yéu cau 6ng D, bd V phai giao nha dat cho chi. Néu hop dong vo hiéu thi 6ng
P, ba V phai tra lai cho chi P s6 tién 2.500.000.000 dong va boi thuong thiét
hai bang viéc tinh 13i theo 13i suat ngan hang.

Tai 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Vo Van M trinh bay:

Anh M va chi P chung séng vo chong vao nim 2019, ding ky két hon
vao nam 2021 va da ly hon vao ngay 18/11/2022.

Anh M khéng c6 biét viéc anh H ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ong B, ba V thay cho chi P boi vi anh va chi P khong
c6 sy tin tuong 1an nhau, khong c6 mdi lién hé tién bac véi nhau, khong sir
dung tién chung, khong co tai san chung. Cho nén, khoan tién 2.500.000.000
d6ng ma chi P mua nha dat ciia 6ng D, ba V 14 tién riéng ctia chi P, khdng lién
quan dén anh M.

Anh M x&c dinh anh va chi P khéng cho anh H1 vay 2.800.000.000

d6éng nhu anh H1 trinh bay. Do anh M va anh H1 ¢6 lam an riéng voi nhau
nén tién anh H1 chuyén cho anh M 14 giao dich giita anh M va anh H1, khéng



lién quan dén tién cta chi P, khong lién quan dén giao dich hop dong gitta anh
Hvaodng b, ba V.

Trong vu an nay, néu anh H1 c6 tra tién thi tra cho chi P, anh M khong
c6 yéu cau gi.

Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH TM DV XD Thugn V —anh
Pham Van S trinh bay:

Thira dit 890, t& ban d6 sb 38, dién tich 100,5 m? toa lac tai khu phd
HH, phuong HT, thi xa HT, tinh Tay Ninh la tai san ctia anh H1 va cha me
anh S 12 6ng D, ba V dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dum cho
anh H1.

Ngay 15/7/2020, Cong ty Thuan V ky két hop ddng dit coc chuyén
nhuong phan dat néu trén va cin nha trén dat cho anh L& Anh D véi gia
1.850.000.000 dong. Anh L& Anh D d3 thanh toan cho Cong ty Thuin V s
tién 1.350.000.000 dong, con 500.000.000 dong thoa thuan s& thanh toan sau
khi hoan tt thu tuc chuyén nhuong.

Ngay 22/02/2021, Cong ty Thuan V di ban giao tai san 1a nha dit cho
anh L& Anh D str dung. Do chj P khéng cho anh H1 chudc lai nha dat véi gia
1.500.000.000 dong nén Cong ty Thuan V khong thé ky két hop dong chuyén
nhuong voi anh L& Anh D theo thoa thuan, din dén anh D1 khoi kién Cong ty
Thuan V va dugoc Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh thu 1y vu éan )
103/2022/TLST-DS ngay 30/5/2022.

Nay Cong ty Thuan V théng nhat véi yéu cau cua Ong D, ba V va anh
H1 dé Cong ty Thuan V thyc hién cac thu tuc chuyén nhuong nha dét cho anh
Lé Anh D.

Tai 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh L& Anh D va ba Lé Thuy T trinh bay:

Ngay 15/7/2020, anh D1 va Cong ty Thuan V c6 ky két Hop dong dat
coc chuyén nhuong nha ¢ va quyén str dung dat d6i véi nha, dat néu trén véi
gia 1a 1.850.000.000 dong va hai bén thoa thuan giao tién theo tién do xay
dung nha, cu thé:

- Ngay 15/7/2020, giao 200.000.000 dong;

- Ngay 15/9/2020, giao 850.000.000 dong;

- Ngay 03/02/2021, chuyén khoan cho Cong ty Thuin V 300.000.000
dong.



Téng cong 1a 1.350.000.000 dong (mot ty ba trim nim muoi triéu
dong).

S6 tién con lai 1a 500.000.000 déng, hai bén thoa thuan khi nao cong
ching hop dong xong va cé gidy dat thi anh D1 s& thanh toan hét cho Cong ty
Thuan V.

Pén ngay 22/02/2021, Coéng ty Thuan V ban giao nha dat (nha thd) cho
anh D1, c6 bién ban nghiém thu va ban giao cong trinh nha ¢. Thang 3/2021,
anh D1 tién hanh hoan thién nha véi chi phi khoang 1.200.000.000 déng. Tur
thang 6/2021, gia dinh anh D1 sinh sdng tai nha dét nay cho dén nay.

Anh D1 nhiéu 1an yéu cau phia Cong ty Thuan V cong chimg hop dong
sang tén nhung cong ty hira hen ma khong thuc hién. Pén thang 5/2022 thi c6
nguoi viét chir ban nha va yéu cau anh D1 phai di doi dé giao nha. Do d6, anh
D1 khoi kién Cong ty Thuan V va dugc Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh
thu Iy vu an s6 103/2022/TLST-DS ngay 30/5/2022, vu 4n dang tam dinh chi
cho két qua giai quyét vu an nay.

Trong vu 4n nay, anh D1 khong c6 y kién gi vé viéc dng D, ba V khoi
kién anh H. Tuy nhién, anh D1 da nhan chuyén nhugng nha dat trén tir Cong
ty Thuan V nén anh D1 khong dong ¥ giao nha dat nay cho anh H hay chi P,
anh D1 yéu cau Cong ty Thuan V phai thyc hién thi tuc chuyén nhuong nha
dat cho anh nhung anh khong c6 yéu cau Toa an giai quyét tranh chap giita
anh va Cong ty Thuan V trong vu an gitta Ong D, ba V va anh H.

Tai Bdn dn ddn s so tham sé: 02/2023/DS-ST ngay 09 thang 01 ndm 2024
ciia Toa dn nhan dan thi xd Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Cian clr vao cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468 ctia Bo luat Dan syu; Diéu
100 cua Luat Pat dai; Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi
V d6i v6i anh Nguyén H.

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/12/2021 giita 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V va anh Nguyén H duoc
cong chung tai Vin phong cong chimg Nguyén Gia Thon, sd cong ching
6655, quyén sd 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi phan dét dién tich 100,5
m?, thira dat s6 890, to ban dd sd 38, toa lac tai khu phé HH, phuong HT, thi
Xa HT, tinh Tay Ninh vo hi¢u.



1.2. Ong Pham Vian P va ba Nguyén Thi V dugc quyén sir dung phan
dét dién tich 100,5 m?, thira dat sb 890, to ban dd sd 38, toa lac tai khu ph6
HH, phuong HT, thi xd HT, tinh Tay Ninh do anh Nguyén H dimg tén trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 DH 068266, sb vao sd cdp gidy chimg nhan CS08455 do So
Tai nguyén va M6i trudng tinh Tay Ninh cip ngay 31/10/2022.

Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi V can cik vao quyét dinh ciia ban
dn nay lién hé véi co quan Nha nudce cé tham quyén lam cdc thi tuc cdp lai
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

1.3. Xur Iy hop dong vay tai san: Budc anh Pham Van H1 c¢6 nghia vu
tra cho chi Vo Thi Kim P s6 tién 1.679.883.000 dong (mdt ty sau trim bay
muoi chin triéu tim trim tAm muoi ba nghin déng).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; chi phi t6
tung; an phi va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi
V& Thi Kim P khéng cdo toan bd ban an so thdm; yéu cau Toa an cép phuc
tham sira an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don;
budc Ong D, ba V giao tra tai san 1a nha, dat dién tich 100,5 m? thudc thira dét
s6 890, to ban do sb 38, toa lac tai khu phd HH, phuong HT, thi xa HT, tinh
Tay Ninh cho chi P.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
la anh Pham Lé D giir nguyén yéu cau khoi kién cua Ong B, ba V va trinh
bay: Ong B, ba V ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt voi anh
H 1a gia tao nhiam che gidu hop dong vay tién giita anh H1 va chi P, anh M.
Anh H ciing thira nhan ding tén dum chi P. Chi P cho rang mua dat
2.500.000.000 déng nhung khong c6 ching ct ching minh. Trudc ngiy
23/12/2021, Cong ty Thuan V di ban nha dat cho anh L& Anh D véi gia
1.850.000.000 dong va ban giao nha dat cho anh D1 sir dung tir thang 02/2021
nén gitta Ong B, ba V va anh H khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat, khong co ban giao tai san, diéu nay dil co sé ching minh giao dich nay 1a
gia tao. Do d06, nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta Ong B, ba V véi anh H 13 v hiéu theo Diéu 124 cua
Bo luat Dan su va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, anh H1 tra cho
chi P, anh M sb tién 1.500.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
chi P, ludt sw Pham Van T trinh bay ludn cir bdao vé:
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Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (HDCNQSDD) giira Ong
P, ba V voi anh H 13 hop phéap nén chi P khong dong v hity hop dong. Bai 1&:

Can clr vao ho so xo6a thé chap va cin cir vaio HDCNQSDP do céc bén
tu nguyén ky két, khong bi ai ép budc hay lira dbi; Hop dong duoc Cong
ching vién ching thuc, duoc ding ky bién dong va di duoc cap gidy
CNQSDD theo dung quy dinh tai Piéu 118 Luat Pat dai va Piéu 117 cua Bo
luat Dan su. Do d6, khong co can cuc xac dinh day 1a hop dong gia cach, dé
nghi cho Iuwu thong hop ddng.

Néu truong hop khong luu thong duoc hop dong; dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét tuyén budc nghia vu lién déi ctia Ong D, ba V trong viéc hoan tra
tién cho chi P; vi ho 1a nhitng nguoi truc tiép xac 1ap cac giao dich trong vu
an.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phén thu Iy vu an, chuédn bj xét xtr va quyét dinh
dua vu an ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham
quyén cta Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh tu, tha tuc d6i véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia td
tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh, chap hanh t6t Noi quy
phién toa;

+ Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 ctua B6 luat T6 tung dan su; huy ban an so tham va giao hd so vé cho cép
so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dan, can cuir vao cac tai liéu, chung cir da dwroc
Xem xét tai phién toa; can cir vao két qud tranh tung va y kién cia dai dién
Vién kiém sat, Hgi dong xét xit nhdn dinh nhur sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Su vang mit ctua duong su: Nguyén don 6ng Pham Vin D, ba
Nguyén Thi V ving mit, c6 uy quyén cho ngudi dai dién; nguoi dai dién anh
Pham Lé D c6 mat. Bi don anh Nguyén H c¢6 don dé nghi xét xtr ving mat.
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi V& Thi Kim P vang mit c6 ngudi
dai dién 1a anh Nguyén Hoang L tham gia phién toa; anh V& Van M c6 yéu
cdu xét xur vang mat; anh Pham Vin H1 ving mit khong c6 1y do. Can ctr
Diéu 227, 228 ctia Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit cac duong su trén.
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[1.2] Sau khi xét xir so tham, ngay 18 thang 01 nim 2024, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi V& Thi Kim P khang céo. Qua xem xét, Pon
khéng céo cua chi P trong thoi han ludt dinh va hop phép theo quy dinh tai
Piéu 271, Diéu 272, Biéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung: Tai phién toa phl'lc tham; cac duong su khong ty thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée g1a1 quyét vu an. Nguyén don giit nguyén yeu
cau khoi kién; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén yéu cau
khang céo.

[3] Qua xem xét cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an; Hoi dong
xét xtr thiy rang:

[3.1] Ngay 23-12-2021, giita vo chong 6ng B, ba V véi anh Nam c6 ky
Hop ddng chuyén nhuong dat sb cong chimg 6655, quyén s6 11/2021 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong céng ching Nguyén Gia Thon, ddi v6i phan dat
c6 dién tich 100,5 m’ thudc thira dat s6 890, t ban dd s 38, toa lac tai khu
phd HH, phuong HT, thi xd HT, tinh Tay Ninh. Trén dat c6 01 cin nha cap 3
(01 trét, 02 1au) nhung trong hop dong khong thé hién c6 viéc chuyén nhuong
dat gan lién v4i tai san trén dat 13 cin nha; cin nha cap 3 trén dét 1a tai san
kién cb gan lién trén dat, khong thé di doi. Hai bén chi théa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat, khong chuyén nhuong quyén so hiru nha thi hop
d6ng nay khong thé thuc hién duogc theo quy dinh cua phap luat.

Mit khéc, hai bén khong c6 ban giao tai san 1a nha dat, vi trudc khi ky
hop dong chuyén nhuong thi nha va dat trén do anh L& Anh D quan 1y, st
dung tir thang 02-2021 cho dén nay, theo hop ddng dit coc mua ban nha & va
quyén sir dung dit giira anh D1 va Cong ty Thuan V vao ngay 15-7-2020.

[3.2] Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi V5 Thi Kim P cho
rang gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 13 2.500.000.000 dong nhung
trong hop dong ghi gia tri chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong dé giam thué.
Nguyén don 6ng B, ba V cho riang ky hop déng chuyén nhuong thuc chat
nham dé 1am tin cho viéc anh H1 vay tién cta chi P, that ra 6ng D, ba V
khong nhan tién cta chi P hay ciia anh H. Trong qua trinh giai quyét vu é4n,
anh H1 thira nhan c6 vay tién cua chi P s tién 1.500.000.000 dong va cung
cap céac ching ctr chuyén khoan giao nhén tién i gitra chi P va anh H1.

[3.3] Bi don anh Nguyén H trinh bay chi dimg tén trong hop dong
CNQSDD dum cho chi P, anh H khong c6 giao tién cho dng D, ba V. Chij P
xé4c dinh c6 giao cho dng P, ba V s tién 2.500.000.000 dong tai Van phong
cong chimg. Tuy nhién chi P khong cung cap chung cr ching minh da giao
tién cho 6ng D, ba V. Trong hop ddng cic bén thoa thuin phuwong thire thanh
to4n bang tién mat hodc chuyén khoan.
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[3.4] Cac bén khong cung cdp chimg ctr di thuc hién nghia vu giao tién
va ban giao tai san trong hop dong chuyén nhuong. Do d6, c¢é cin cit xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a hop dong gia tao,
nham che day cho hop dong vay tai san giira chi P voi anh H1. Nén Toa an
cap so tham tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong ching 6655, quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong
chimg Nguyén Gia Thén, d6i voi phan dat c6 dién tich 100,5 m? thudc thira
dat s6 890, to ban do6 sb 38, toa lac tai khu phé HH, phuong HT, thi xa HT,
tinh Tay Ninh 1 ¢ can ct; ddng thoi giai quyét hop dong vay tai san giita chi
P véi anh H1 theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat Dan su 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[4] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng D, ba
V va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh H1, anh S déu thira nhan:
Quyén sir dung dat dién tich 100,5 m* thudc thira dat sé 890, to ban do sb 38,
toa lac tai khu phé HH, phuong HT, thi xa HT, tinh Tay Ninh dugc 6ng D, ba
V dung tén dum anh H1 dé vay von tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam,
chi nhanh T4y Ninh; do Ngan hang khong cho vay nita nén anh H1 vay tién
chi P dé tra no Ngan hang va nho 6ng D, ba V ky hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat cho chi P dé 1am tin; 10i trinh bay nay phu hop véi tai liéu
“Phiéu yéu cau xo6a ding ky thé chap” tai Ngan hang TMCP Qubc té Viét
Nam, Chi nhanh Tay Ninh, dugc Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh Hoa
Thanh xac nhan x6a thé chap ngay 23-12-2021. Cung ngay 23-12-2021, Ong
D, ba V ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung déat cho anh H (dung tén
thay chi P).

Nén c6 co s xac dinh viéc vay tién gitta anh H1 va chi P c6 thé chép
tai san 13 quyén st dung dat dung tén 6ng D, ba V dé 1am tin va dam bao cho
khoan vay. Do d6, dng D, ba V phai c6 trach nhiém lién déi cung véi anh H1
tra khoan ng vay gdc va 1ai suit cho chi P 1a ¢ co sd, pht hop voi thuc té su
viéc. Toa an cép so tham chi budc anh H1 co nghia vu trd cho chi P s6 tién
1.679.883.000 dong la chua xem xét toan dién vu an, ma cin budc dng D, ba
V ¢6 nghia vu lién d6i cing véi anh H1 tra cho chi P sé tién 1.679.883.000
dong; trong d6 nghia vu lién doi cua 6ng P, ba V trong pham vi tai san 1a
quyén st dung dét dién tich 100,5 m® thudc thira dat s6 890, to ban dd sb 38,
toa lac tai khu phé HH, phuong HT, thi xa HT, tinh Tay Ninh ding tén Ong D,
ba V.

[5] Ngoai ra, xét thdy cac bén duong su trong vu 4an tranh chép
HDCNQSD; ma trén dat c6 cin nha do Cong ty Thuin V xay va Cong ty
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Thuan V da ban nha theo tién do xay dung cho anh Lé Anh D; anh D1 da
thanh toan sd tién 1.350.000.000 déng va da nhan nha ¢; nhung Cty Thuén V
khong thuc hién thu tuc chuyén quyén so hitu nha, dat cho anh D1, nén anh
D1 da lam don khoi kién va Toa &n nh&n dan thi xa Hoa Thanh da thu 1y vu an
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” vao ngay 30-5-
2022. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 18 ra TAND thi xd Hoa Thanh phai
nhap 02 vu an dé giai quyét thi moi dam bao quyén loi cta cac bén duong su,
vi cac duong su déu tranh chip HDCNQSDD ddi véi thira dat sé 890, to ban
d6 s6 38, toa lac tai khu phd HH, phuong HT, thi xd HT, tinh Tay Ninh; la
cung 01 d6i twong tranh chip va cung quan hé tranh chép.

Do do, dé giai quyét toan dién, triét dé cac tranh chép, Ho1 déng xét XU
thay can phai hity ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh, nhap chung 02 vu an dé giai quyét 1a ¢6 can ci.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa phu hop voi
nhan dinh cta Ho1 déng x¢&t xir, nén ¢oO can c chép nhan.

[7] Do huy an nén khong xem xét khang cao cua chi V6 Thi Kim P.

[8] Vé an phi dan sy: Cin c khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi,
chi P khong phai chiu an phi phiic thim; nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung
duogc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 cta Bo luat T6 tung dan sy va
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi

- Hay Ban an déan su so tham sb: 02/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nam
2024 cua Toa &an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Giao ho so vu an cho Toa &n nhan dan thi xd Hoa Thanh giai quyét lai
theo thu tyc chung.

2. V& 4n phi dan su phac thAm: Chi V& Thi Kim P khéng phai chiu an
phi dan su phiic tham; hoan tra cho chi P tién tam tng an phi chi P da nop
300.000 (ba traim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0010814, ngay 18 thang 01
nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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AP TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND. thi xa HT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa HT;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong sy;

- Luu h so; (da ky)
- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap an DSPT.

Tran Thi Kim Sang



