TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 73/2024/DS-PT
Ngay 31-5-2024
V/v Tranh chdp quyen su dung dit
va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Thanh

Cac Tham phdn: Ong Pham Vin Long

Ong Huynh Pac Puong

- Thw ky phién t0a: Ba Kim Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dgi dién Viégn kiéim sdt nhin din tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Tran Huong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhéan dan tinh Tra Vinh mo
phién toa xét xtr phuc thim cong khai vy an dén sy thy ly sO: 108/2024/TLPT-
DS ngay 16 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat”.

Do Ban an dan su so thim sb: 08/2023/DS-ST ngay 28/12/2023 cuia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 59/2024/QD-PT ngay
17 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1959. Pia chi: Ap T, xa M,
huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Bi don: Anh Nguyén Phong B, sinh nim 1986. Dia chi: Ap T, xa M,
huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh B6 Van T, sinh nam 1988; (c6 don xin xét x{r vang mat)

- Anh B6 Van T, sinh nam 1990; (c6 don xin xét x{r vang mat)

- Chi Pham Thi Trac L, sinh nam 1990; (c6 mat)

- Ba Pham Thi D, sinh nam 1940; (c6 don xin xét xir V'Zing mat)

- Ong Truong Vin H, sinh nam 1947 (da chét).

Cung dia chi: Ap T, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia éng Trwong Vin H: Ba
Pham Thi B, sinh nam 1940. Pija chi: Ap T, x4 M, huyén C, tinh Tra Vinh. (c6
don xin xét xir ving mat)



- Ba Pham Thi A, sinh nam 1960. Dia chi: Ap T, X& M, huyén C, tinh Tra
Vinh. (c6 don xin xét xir ving mit)

- Ong Nguyén Vin Y, sinh nim 1956. Dia chi: Ap T, xd M, huyén C, tinh
Tra Vinh. (c6 don xin xét Xt ving mit)

- Nguoi khang cdo: anh Nguyén Phong B 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc ban khai, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa
nguyén don ba Nguyé~n Thi P trinh bay: Ngudn gdc thira dat 953, to ban do 11,
dién tich 4. 869m’ 13 ctia chong ba tén Db Vin U (da chét) dé lai cho ba dimg tén
quyen st dung dat vao 25/5/2009. Qua trinh st dung do ba khong thuong xuyén
dén dat nén gia dinh anh Nguyen Phong B di doi try da va lan dat cta ba vao
thoi gian ndo thi ba khong hay biét. Pén nim 2016 thi ba méi biét gia dinh 6ng
Phong B 1an dat cia ba nén phat sinh tranh chap cho dén nay. Trudc day ba yéu
cau anh Nguyén Phong B, chi Pham Thi Trac L, ba Pham Thi D, 0ng Truong
Van H di doi tai san gom 08 cay dua, 01 cay mang cau 02 céy du du, 01 cay me
chua dé tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 527,25m? cu thé: Pau trén giap kénh
duong danl ngang 0,9m dai 285m, dau dudi giap kénh ngang 2,8m dai 258m Va
y€u cau di doi nha tre, nén lang Xl mang ngang 5,6m dai 0,6m, dién tich 3 36m
nam trong tong dién tich 4.869m?, thira sb 953, t& ban do sO 11, dat toa lac tai 4p
T, xa M, huyén C, tinh Tra V1nh do ba P dung ten quyén st dung Nhung qua
khao sat do dac thi dién tich lan chiém 1a 226,5m” thi ba thdng nhat v6i két qua
khao sat do dac nén ba yéu cau anh Nguyén Phong B, chi Pham Thi Truc L, b
Pham Thi D tra lai phan dat 14n chiém dién tich 226,5m2 va di doi tai san trén
phan dat 1an chiém thudc thira 953, to ban do sé 11, nam trong tong dién tich
4.869m°. Trudc ddy ba c6 yéu cau 6ng Truong Vian H tra lai phan dat 14n chiém
nhung nay 6ng H da chét nén ba khong yéu cau 6ng H nira. Ngoai ra, ba khong
yéu cau thira ndo khac va khong yéu cau gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don anh Nguyén
Phong B trinh bay: Gia dinh anh dang str dung phan dat giap ranh véi dat cua ba
Nguyén Thi P thudc thira 952, t ban d6 11. Ngudn gdc thira dat trén 1a cia ong
Nguyén Vin Y (6ng Y 1a chong cua ba Pham Thi A). Sau do ong Y da doi dat
cho 6ng P6 Vian N. Bén nam 2007 6ng N tlep tuc doi thira dat anh dang st dung
cho cha anh 14 6ng Nguyén Van E. Khi d6i dat véi 6ng N thi cha anh c6 mua
thém phan dat lién ké véi dat ciia 6ng N cta 6ng Nguyén Vin G (da chét) 1a em
ctia ba P khoang 02 tim ngang va dai 13 tam, gia 7.000.000 dong 1 cong (Viéc
mua dat v6i 6ng G thi khong c6 1am gidy to gi, s6 thira va to ban d6 bao nhiéu
thi anh khong biét). Khi cha anh doi dat va mua dat thi ba P déu co ra chi ranh
va théng nhat ranh. Cha anh di sir dung va tréng cdy trén thira dat trén tir ndm
2007. Pén nam 2010 cha anh cho anh sir dung, khi cha anh va anh xdy dung nha
& trén thira dat giap ranh v6i dat ctia ba P thi ba P khong co ¥ kién hay ngin can
gl. Viéc dng Y dbi dat cho dng N, sau d6 dng N d6i dat cho cha anh thi khong
lam gidy to gi, phan dat gidp ranh véi ba P dd c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung cap cho ngudi khac hién tai anh chua dugc cap gidy chimg nhan



quyén st dung dét thira dat trén. Hién tai gia dinh anh gom Nguyén Phong B,
Pham Thi Trac L, Pham Thi D dang quan 1y va su dung (6ng Truong Van H la
6ng ndi sau cia anh, 6ng H da chét). Nay ba P yéu cau Toa an giai quyet budc
anh Nguyén Phong B, chi Pham Thi Trtc L, ba Pham Thi D tra lai phan dat 14n
chiém 226,5m2 va di do1 tai san trén phﬁn dét l4n chiém thura 953, to ban d6 sb
11, nam trong tong dién tich 4.869m?’ thi anh khong ddng y do gia dinh anh
khong c6 14n chiém dét cua ba P. Trudng hop anh c6 14n chiém dét cua ba P thi
anh dong y tra dat cho ba P va dong ¥ chiu toan bo chi phi to tung.

Tai Ban an dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 28/12/2023 cuia Toa
an nhan dan huyén C da xu:

Cin ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, 39, 91, 92, 93, 94, 95, 147, 157,
165, 228, 235, 244 va Diéu 273 ctia Bo luat T tung Dan suy;

Cin clr vao cac Diéu 158, 164, 166, 175, 176 va Diéu 468 B0 luat dan sy;

Cin clr vao cac Diéu 100, 166, 170 va Diéu 203 cla Luat dat dai nim
2013;

Cian c vao cac Diéu 12, 14, 15, 26 va Diéu 27 Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi P.

Budc anh Nguyén Phong B, chi Pham Th1 Trac L va ba Pham Thi D phai
tra lai phan dat lan chiém (C) dlen tich 226,5m’ thudc thira 953, to ban d6s6 11,
nam trong tong dién tich 4.869m” dit toa lac tai 4p T, xd M, huyén C, tinh Tra
Vinh cho ba Nguyén Thi P.

(Phan (C) dién tich dat 226,5m® dwoc thé hién theo so do khu ddt kem
theo céng vin sé6 74ICNHCN-KTPC, ngay 16/12/2022 ciia Van phong ding ky
dat dai chi nhanh huyén C).

Budc ba Nguyén Thi P phai tra gia tri 01 cdy dira tir 05 -10 nim tudi gia
1.220.000 dong (mot triéu hai trim hai va 01 cdy me tir 5-10 nim tudi gia
525.000 dong twong Ung véi tong sb tién 1a 1.745.000 déng cho anh Nguyén
Phong B. Ba P duoc quyén quan 1y va st dung cac tai san trén.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va
nghia vu chiu 4n phi, quyén khang céo ciia cac duong sy theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 12/01/2024 anh Nguyén Phong B khang céo yéu cau sira Ban 4n
dan sy so thdm sd: 28/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
khong rit don khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an, cac duong su khong cung cip b sung tai liéu ching clr tai
phién toa phuc tham.



Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa: Vé thu tuc td tung: tir
khi thu Iy vu an dén trude khi mé phién toa da thuc hién ban hanh van ban td
tung va téng dat cac van ban chuyén hd so sang cho Vién kiém sat diy da va
ding theo quy dinh bd luat tb tung dan su, Tham phan thuc hién ding vé thoi
han xét xur phic tham va Hoi dong xét xtr cép phuc thim d3 thue hién ding va
day da vé trinh tu, thi tuc phién toa phic tham cac duong sy da chip hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Can cir theo cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an ciing nhur
dién bién va tranh tung cong khai tai phin toa hom nay. Xét thiy anh Nguyen
Phong B khéng c0 yéu cau stra Ban an dan sy so tham sd: 28/2023/DS-ST ngay
28 thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh la khéng cé
can cu chép nhan. Dé nghi Ho1 déng xét Xt cdn ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo cia anh Nguyén
Phong B. Giit nguyén ban an so tham s6: 08/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru, chig ctr c6 trong ho so dugc xem xét tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa; Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] Pon khang c4o ciia anh Nguyén Phong B con trong thoi han lut quy
dinh, hinh thtc, ndi dung khéng céo 1a hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Xét khang cao cua anh Nguyén Phong B yéu cau stra Ban an dan sy so
tham sb 28/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2023 cua Toa 4n nhan dén huyén
C, tinh Tra Vinh theo huéng khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen
Thi P, Hoi dong xét xir xét thdy: Ngudn gbc thira dat 953 cta ho ba Nguyén Thi
P, theo tu liéu ndm 1983 thudc thira dat 510, dién tich 17.100m?, do ba Nguyén
Thi E dung tén trong s6 muc ké rudng dat; theo tu liéu nam 1995, ong S Vian P
dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng DS Vin P nim 1996 thanh thtra 953, to ban d6 s6 11,
dién tich 4.990m” ngay 23/3/2009, thira 953 duoc diéu chinh lai dién tich con
4.869m°. Ngay 25/5/2009, ho ba Nguyén Thi P nhan thira ké (chinh 1y trén gidy
ching nhén) thira dat s6 953.

Nguon goc thira 952 cua anh Nguyén Phong B, theo tu liéu nim 1983
thudc thira dat 481, dién tich 11.000m* do dng Tran Van Th dung tén trong sb
muc ké; theo tu liéu nam 1995 do ba Pham Thi U ding ky ké khai va dugc Uy
ban nhan dan huyén C cip gidy chting nhan quyén str dung dat cho ho ba Pham
Thi U vao nam 1996 thanh thira 952, t& ban dd sb 11, dién tich 5.190m% Nam
2003 ho ba Pn Thi Ut chuyén nhuong mot ph?m dét cta thira 952 cho ba Nguyén
Thi P dién tich 2.284m?; nim 2004 ho ba Pham Thi U chuyén nhuong thira 952
dién tich 2.906m® cho ba Pham Thi A, hién thira dat 952 do ba Pham Thi A
dung tén quyén sir dung dat nhung ngudi truc tiép stir dung dat 1a ho anh Nguyén
Phong B.



[3] Tai Cong vin sb 4527/UBND-NC ngay 13/11/2023 cua Uy ban nhan
dan huyén C xac dinh: Viéc co quan c6 thAm quyén cap g1ay chtng nhan quyén
str dung dét thira dit 953 cho ho ba Nguyén Thi P va thira dat 952 cho ba Pham
Thi A la ding quy dinh cua phap luat. Nhu vay can cur xac dinh moc gi61, ranh
gio1 hai thura dat dé giai quyét tranh chap ctia cac duong sy 1a gidy ching nhan
quyén str dung dit cap cho ba Nguyén Thi P thira 953 va ba Pham Thi A thira
952.

[4] Qua x4c minh vo chdng ba Pham Thi A va 6ng Nguyén Vin Y chong
ba A, 6ng B3 Van N (tai but luc 214 dén 218) cac duong su déu thira nhan 1a cd
viéc d6i dat cho nhau, 6ng Y ddi dat cho 6ng N, sau d6 6ng N doi dat cho éng E
(cha 6ng Phong B) nhung do khi d6i dat khong lam gidy to nén khong biét sb
thira va dién tich dat doi 1a bao nhiéu. Phan dat d6i hién tai gia dinh anh Nguyén
Phong B dang sir dung va dang tranh chap véi ba Nguyén Thi P (tic thia dat
952).

[5] Tai bién ban tham dinh toan bd dién tich dat cua hai thira 952 va thira
953 ngay 30/5/2023 1a phu hop véi Coéng van sb: 74/CV-CNHCN ngay
16/12/2022 ctia Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén C xac dinh dat
tranh chap c6 dién tich tranh chap 226, 5m’ thudc thira 953, t ban do s6 11 1a
cua ba Nguyen Thi P. Vi vay, Toa an cap so tham budc ho anh Nguyen Phong B
tra lai phan dat dién tich 226,5m’ cho ba Nguyén Thi P va cac cay trong trén dat
khong thé di doi nén ba P duoc quyen quan 1y va sir dung cay trong trén dat va
c6 nghia vy tra gia tri cho anh Nguyén Phong B 14 ¢6 co s6. Do d6 khang céo
ciia anh Nguyén Phong B I khong phu hop véi tai liu, chung cir ¢6 trong hd so
vu 4n nén khong co can cir ¢ Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Y kién ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tai phién
tda phiic tham hom nay dé nghi gilr nguyén an so tham la phu hop véi tinh tiét
khach quan vu an va dang quy dinh phép luat nén dugc chip nhan.

[7] Vé an phi phic thém:~D0 khang c4o ctia anh Nguyén Phong B khong
dugc chap nhan nén anh Nguyén Phong B phai chiu an phi dan sy phuc tham
theo quy dinh.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Bifﬁu 308 cua BO luat TO tung dan su nam 2015.

Can cu vao cac Dieu 158, 164, 166, 175, 176 va Di€u 468 B) luét dan su;

Can ctr vao cac biéu 100, 166, 170 va Diéu 203 cua Luat dat dai nam
2013;

Cin cr vao cac DPiéu 12, 14, 15, 26 va biéu 27 Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Phong B.



Giit nguyén ban an dan su so thdm sb: 08/2023/DS-ST ngay 28/12/2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P.

Budc anh Nguyén Phong B, chi Pham Th1 Trac L va ba Pham Thi D phai
tra lai phan dat lan chiém (C) dlen tich 226,5m” thugc thira 953, to ban d6s6 11,
nam trong tong dién tich 4.869m* dét toa lac tai 4p T, X4 M, huyen C, tinh Tra
Vinh cho ho ba Nguyén Thij P.

(Phan (C) dién tich dit 226,5m* dwoc thé hién theo so do khu dat kem
theo cong van sé 74/CNHCN-KTDC, ngay 16/12/2022 ciia Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh huyén C).

Buoc ba Nguyén Thi P phai tra gid tri 01 cay dua tir 05 -10 ndm tudi gia
1.220.000 dong va 01 cay me tir 5-10 nam tudi gia 525.000 dong twong ing voi
tong so tién 1a 1.745.000 dong cho anh Nguyén Phong B. Ba P dugc quyén quan
1y va sur dung cac tai san trén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
cho bén duoc thi hanh 4n khoan tién 13i theo muc 14i suat dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong ng véi thoi gian chua thi
hanh an.

Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n, khi 4n c6 hiéu luc phap luat, cac duong
su co nghia vu gitt nguyén hién trang, khong duogc thay doi dat va cac tai san
trén dat, dudi bat ky hinh thirc nao khi chwa dugc sy dong ¥ ciia co quan Nha
nude ¢6 tham quyén.

Vé an phi phuc tham: Anh Nguyen Phong B phai ngp 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phac tham nhung duoc can trir vao sO tién tam
g 4n phi phiic tham da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb 0001066 ngay
16/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an huyén C, tinh Tra Vinh.

Cac quyét dinh khac cta 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi stra
d6i, bd sung co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu
6,7,7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huy¢n C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Puong sy;
- Luu: HS, TDS.
Nguyén Viin Thanh



