TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 258/2024/DS-PT
Ngay 06 thang 5 ndm 2024
V/v: Tranh chap hgp dong uy quyen.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngoé Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 06 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n déan sy phiic tham
thu 1y s6 633/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2023 vé vu an “Tranh
chdp hop dong uy quyén”.

Do Ban an dan su so tham sé 12/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nam
2023 cua Toa &4n nhan dan tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 1145/2023/QD-PT
ngay 19 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nam 1979; ¢ mit.
Dia chi cu tra: S6 6/9 Binh G, Phudng 8, thanh phd Viing Tau, tinh B.
- Bi don: Ong Ngb Thanh T, sinh ndm 1966; c6 mit.

Pia chi cu tri: S6 45B O3 khu phé Thanh L, thi tran Dat D, huyén Pat
P, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Ting: L& Quang H, sinh nim
1977 va ba Nguyén Thi Thanh M; c6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi Thanh Th, sinh nam 1968; Véng mat.

DPia chi cu tra: Khu phé Thanh T, thi trin Dit D, huyén DAt D, tinh B.

2. Ong Ngd Thanh Nh, sinh nim 1971; ving mit.

DPia chi cu tra: Khu phé Thanh L, thi trin Dat D, huyén DAt D, tinh B.

3. Ba Ng6 Thi Thanh L, sinh nam 1973; Véng mat.

Dia chi cu tra: Khu phé Phuéc S, thi tran Dat D, huyén DAt b, tinh B.

4. Ba Ngo Thi Thanh Ng (Wu I Chieh), sinh nim 1975; viang mit.

Dia chi cu tri: Lau 5, s6 10, L6 56 duong Y, thi trdn Z, thanh phd M,
bai L.

5. Ba Ngo Thi Thanh M§ (Wu Pei Jung), sinh ndam 1977; ving mit.

Dia chi cu tri: Nha s 3, hém 88, phd Y, thanh phd Y, tinh Ch, Dai L.

6. Ong Pham Cong T, sinh nam 1959; ¢6 mat.

Dia chi cu tri: S5 6/9 Binh G, Phuong 8, thanh phé V, tinh B.

- Nguoi khdng cdo: Ong Ngd Thanh T 1a Bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

Ngay 24 thang 10 ndm 2009, Ngd Thanh T ky hgp dong uy quyén cd
xéac nhan cua Uy ban nhan dan thi tran Dat D ay quyen cho 6ng Pham Vian B
thay mat ong T lién h¢ v6i Co quan co tham quyen dé giai quyét tranh chap
quyén str dung dat gira ong T vei Ong Nguyén Vin N va sau khi co két qua
giai quyet tranh chap, 6ng B thuc hién cac thu tuc xin cap gidy chiing nhan
quyén st dung dbi véi dién tich dat 16.026,3m? tai Phuong 12, thanh phd
Viing Tau dang tén 6ng T. Sau do, dng B va ong T con ky vai nhau Phu luc
hop dong véi noi dung: Truong hop 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung ddi véi 16.026,3m? dat tranh chap, thi éng T sé thanh toan khoan thu
lao duoc quy ddi bang dién tich 4.000m? dat trong sb dién tich dat trén. Ngay
17 thang 5 nam 2011, Uy ban nhan dan thanh phb Viing Tau, tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 2221/QB-UBND cdng nhan cho Ngbé Thanh T duoc quyén st
dung 16.026,3m? toa lac tai khém Nam B, Phuong 12, thanh phd Viing Tau.
Ngay 04 thang 6 nam 2013, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé
1288/QD-UBND giit nguyén Quyét dinh s6 2221/QD-UBND ngay 17/5/2011
cia UBND thanh phé Viing Tau. Ngay 10/12/2014, 6ng Ngo Thanh T dugc
Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BS 291549 d6i véi dién tich dat trén.



Ngay 29/12/2014, 6ng Pham Van B va 6ng Ngd Thanh T lap hop
d6ng thoa thuan phan chia quyén sir dung dét theo cam két trude d6 véi noi
dung: Khoan thu lao éng T tra cho 6ng B 1a dién tich 4.000m? dat. Ngay 17
thang 01 nam 2020, Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s 414/QD-UBND thu hdi 10.821,7m? dat cua 6ng Ngd Thanh T, déng
thoi ban hanh Quyét dinh sé 425/QD-UBND phé duyét kinh phi bdi thuong,
hd tro thu héi 10.821,7m? dat cho 6ng Tung voi sb tién 1a 9.048.688.750
ddéng. Ong T dd nhan du sb tién ndy. Sau khi nhan duoc tién bdi thuong, hd
tro thu hoi dat, 6ng T khong thuc hién cam két nén 6ng Pham Vin B khoi
kién yéu cau dugc nhan sb tién tuwong dwong voi dién tich 3.000m? Ia
2.498.000.000 dong va 1.000m? dat trong sb dién tich 5.204,6m? dat con lai
cua ong T; truong hop 6ng T khong dong Y véi phuong 4n trén, 6ng T phai
tach thua cho 6ng B quyén sir dung 4.000m? dat trong tong s6 dién tich
5.204,6m? dat con lai theo thoa thuan.

Ve phia 6ng Ngd Thanh T thi cho rang: Ong khong thoa thuan dich vu
véi Ong Pham Van B lam dich vu xin Cap gidy chuang nhan quyén su dung dat;
viéc 6ng T ky hop dong, phu luc hop dong véi ong B 13 theo yéu cau cia 6ng
Pham Cong Z véi muyc dich dé ong Z khong gay khé khan, can tro ong T
trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai voi ong Nguyén Vin N; sau do,
ong T tu l1am tha tuc xin cap glay chang nhan quyén s “dung dat, truc tlep di
lam viéc véi cac co quan c6 tham quyén dé giai quyet tranh chap dat dai.
Truéc yéu cau khoi kién cia nguyén don, 6ng T chi dong y thanh toan cho
6ng Z s6 tién 300.000.000 ddng.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 08/8/2023, Toa &n
nhan dan tinh B quyét dinh (tom tat):

Cong nhan cho ong Pham Van B duoc quyén sir dung dién tich dat
1.259,3m? [a motphan thira 666 (moi 820), To ban do 27 (méi 107) Phuong
12, thanh phé Ving Tau. Ong B duoc quyen lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung doi véi dién tich dat duoc
giao. Budc 6ng Ngé Thanh T phdi thanh todn cho éng Pham Vin B sé tién
1.869.667.170 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung
va quyén khang c4o theo quy dinh phép luat.

Ngay 14 thang 8 ndm 2023, 6ng Ngd Thanh T khéng cdo toan by ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Pham Van B va 6ng Ng6 Thanh T cung
théng nhat thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: Chim dut
Hop dong Gy quyén va Phy luc hop dong lap ngay 24 thang 10 nam 2009;
cham dut Thoa thuan phan chia quyén sir dung dat ngay 29 thang 12 nim

2014 gitra 6ng Ngb Thanh T va 6ng Pham Van B; dng Ngo Thanh T don‘g y
giao cho 6ng Pham Van B s6 tién 2.500.000.000 (hai ti ndm tram tri¢u) dong
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trong thoi han 45 (bdn muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an phuc tham; ong
Ngd Thanh T tu nguyén chiu chi phi sao luc hd so, do v& 1a 11.303.000 (mudi
mot triéu ba trdm 1& ba ngan) dong; 6ng Pham Vin B va dng Ngd Thanh T,
mdi ngudi ty nguyén chiu 1/2 4n phi dan su so thdm c6 gia ngach.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir da thuc hién ding theo quy dinh phap
luat; nhiing ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy
dinh ctia B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su di ty thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyet vu an, nhan thay ddy 1 sy thoa thuan tu
nguyén, khong vi pham diéu cdm phap luat, khong trai dao dirc xa hoi 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 300 B luét t tung dan su. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir cin ¢t vao quy dinh nay va khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung
dan su dé sira ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan cia cac
duong sy tai phién tda phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctt c6 trong ho so vu an duogc
xem x€t tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim, cac duong sy va ngudi dai dién hop phap
ctia cac duong su vang mit nhung thudc trudng hop di co don xin xét xir
Véng mat hodc da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai ma van Véng mat
khéng c6 1y do chinh dang, nén Hoi ddng xét xir phiic tham tién hanh xét xur
vu an Véng mat ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan
Su.

[2] Tai phién toa phic tham, 6ng Pham Vin Béng va 6ng Ngd Thanh
T cung thong nhat théa thuan vdi nhau ve viée gidi quyéet vu an nhu sau:

Cham dut Hop dong uy quyén va Phu luc hop dong 1ap ngay 24 thang
10 nam 2009; chidm dit Théa thuan phan chia quyén s dung dat ngay 29
thang 12 nam 2014 gitta 6ng Ng6 Thanh T va 6ng Pham Van B; 6ng Ngo
Thanh T df)ng y giao cho 6ng Pham Vin B s6 tién 2.500.000.000 (hai ti nim
tram triéu) dong trong thoi han 45 (bon muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an
phuc tham; ong Ngb Thanh T tu nguyén chiu chi phi sao luc ho so, do v& 1a
11.303.000 (mudi mot triéu ba trim 1¢ ba ngan) dong; 6ng Pham Vin B va
6ng Ngb Thanh T, mdi nguoi tu nguyén chiu 1/2 4n phi dan su so tham c6 gia
ngach.

[3] Hoi ddng xét xtr xét thdy: Tai phién toa phic tham, cac duong su
thoa thuan dugc védi nhau vé viée giai quyét vu an va thda thuan cta ho 1a tu
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nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén
stra ban 4n so tham, cong nhan sy thoéa thudn cia cac duong su theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 300 Bo luat td tung dan sy nhu dé nghi cia Pai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

[4] Ong Ngb Thanh T phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ci: Khoan 1 Pidu 300 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung
Dan sy nam 2015.

Chép nhan khang cio ctia 6ng Ngb Thanh T; cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa; va stra Ban an dan su so tham so 12/2023/DS-
ST ngay 08 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh B.

- Ap dung: Khoan 2 Diéu 422 B6 luat dan sy nam 2015 va Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh v€
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Cong nhan su thoa thuén cta cac duong su nhu sau:

1. Cham dut Hop dong uy quyén va Phu luc h()’p‘d(k)ng lap ngay 24
thang 10 nam 2009; cham dit Thoa thuan phan chia quyén st dung dat 1ap
ngay 29 thang 12 nam 2014 giita ong Ngo6 Thanh T va 6ng Pham Van B.

2. Ong Ngd Thanh T c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Van B s6 tién
2.500.000.000 (hai ti nam tram tri¢u) dong trong thoi han 45 (bon muoi lam)
ngay ké tr ngay tuyén an phic tham.

3. Vé chi phi sao luc hd so, do v&: Ong Ngﬁ Thaph T tu nguyén chiu
11.303.000 (muoi mot triéu ba tram 1é ba ngan) dong. SO tién nay dugc hoan
tra cho 6ng Pham Van B.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Ngd Thanh T phai chiu 43.287.440 (bon
muoi ba triéu hai trdm tdm muoi bay ngan bon tram bon muoi) dong, dugce
trir sO tién tam Umg an phi 300.000 (ba trdm ngan) dong da ndp theo Bién lai
thu s6 0003353 ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh pho Viing Tau, 6ng T con phai nop 42.987.440 (bon muoi hai tri¢u chin
tram tdm muo1 bady ngan bon tram bon muoi) dong.

Ong Pham Van B phai chiu 43.287.440 (bén muoi ba triéu hai tram
tam muoi bay ngan bon tram, bén muoi) dong, duge trir s6 ti€n tam Umg an
phi 46.000.000 (bon muoi sdu tri¢u) dong da ndp theo Bién lai thu sb

5



0007311 ngay 24 thang 11 nam 2020 cua Chi cyc thi hanh an dén sy thanh
pho Ving Tau, 6ng B dugc nhan lai s6 tién 2.712.560 (hai triéu bay tram
muo1 hai ngan nam tram sau muoi) dong.

- An phi dan sy phac tham: Ong Ngé Thanh T phai chiu 300.000 (ba
trim ngan) dong, dugc trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng
d3 nop theo Bién lai thu s6 0006190 ngay 14 thang 8 nim 2023 ctia Cuc Thi
hanh an dan su tinh B.

5. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
bén phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang
bén phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh an mot khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc
Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hidu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra ddi, bo sung nim
2014.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché & Quan ly Khoa hoc; °

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- TAND tinh B;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Puong su (theo dia chi);

- Luu VP; NTTP.

Ng6 Manh Cuwong



