TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuic

Ban &n sb: 384/2024/HC- PT

Ngay: 10-5-2024

V/v:Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

trong linh viec quan Iy dat dai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ong Lé Vin An
Cac Tham phan: Ong Tran Vin Muoi
Ba Nguyén Thi Thiy Hoa
- Thur ky phién toa: ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Cap cao tai thanh Phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Tran Ngoc Poan - Kiém sat vién cao cap.
~Ngay 10 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phldc tham cdng khai vu an hanh chinh thu ly s6
924/2023/TLPT-HC ngay 22 thang 11 nam 2023, vé viéc “Khieu kien quyer dinh
hanh chinh trong linh vuc quan [y dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham s6

1464/2023/HC-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H
Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 1328/2024/QD-PT ngay 24/4/2024
gilra cac duong su:

- Nguoi khot kign: 6ng V6 Quang D, sinh nam 1962. Dia chi: A H, Phuong
E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi bi kz'én,: Chﬁ tich Uy ban nhan dan quan G. Tru sé: C Q, Phuong
A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng P4 Anh K — Pho chu tich (c6 don xin
x€t XUr vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: ba Pang Thi Ngoc H va ong
Nghiém Van H1 — Chuyén vién phong Quan ly d6 thi (c6 don xin xét xur vang
mat).

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan quan G. Tru s6:
C Q, Phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Bd Anh K — Pho chu tich (c6 don xin
xét Xr vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp: ba Pang Thi Ngoc H va ong
Nghiém Van H1 — Chuyén vién phong Quan ly do6 thi (c6 don xin xét xir vang
mat).

- Nguoi khang cdo: nguoi khoi kién 6ng Vo Quang D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01 thang 4 nam 2022 va qud trinh to tung, nguwoi
khoi kién ong Vo Quang D trinh bay:

Ngay 19/12/2012, 6ng V& Quang B duoc Uy ban nhan dan quan G cip
Gidy phép xay dung s6 4020/GPXD cin nha s6 A, T, Phuong G, Quan G, Thanh
phé Ho6 Chi Minh va ngay 11/01/2013 dugc diéu chinh Gidy phép sé 23/DCTK.
Pén ngay 11/04/2013, ong da hoan thanh xay dyng can nha trén va dua vao su
dung tir thang 4/2013 dén nay. Do c6 nhu cau can hoan cong nha nén vao ngay
09/04/2021, ong lam don d& nghi kiém tra va c6 ¥ kién ddi voi hién trang xay
dung kh()ng dung gidy phép xay dung. Cho dén ngay 15/10/2021 éng nhan dugc
Vin ban sb 2007/UBND-QLPT ngay 02/06/2021 cua Uy ban nhan dan quan G
tra 101 don cua 6ng véi ndi dung phan dién tich xay dung khac gidy phép xay
dung, khong phtt hop quy hoach, quy chuan xay dung theo quy dinh. Khong dbng
¥ n6i dung van ban tra 101 nay nén ngay 06/01/2022, 6ng gui don khiéu nai (lan
dau) dén Chu tich Uy ban nhan dan quan G dé nghi giai quyét cho 6ng duoc phép
hoan cong cdn nha néu trén theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 28/01/2022, Chu
tich Uy ban nhan dan quan G da ra Quyét dinh s6 284/QD-UBND vé viéc giai
quyét khiéu nai ctia ong P véi ndi dung khong cho 6ng hoan cong cin nha trén,
v6i 02 1y do khong thyc té, khong phu hop vo1 quy dinh cua phap luat hién nay.
Boi 1&: Thir nhat: “Hanh vi xdy dung phan dién tich san thanh nha tai tang 1 véi
dién tich 12,5m?, ket cau kéo sdt, twong gach, mdi tén vi pham 16 gidi nén khong
théa diéu kién vé: khong vi pham chi gidi xdy dung”. Nhan dinh ndy hoan toan
sai vi thuc té, 6ng xdy dung can nha néu trén hoan toan dung vi tri, ding pham vi
16 gidi quy hoach, hé théng mong, kéo bé tong cot thép déu ding gidy phep xay
dung, bao dam dung dién tich voi cac nha lién ké. Phan dién tich dat trong 16 gidi
quy hoach d3 dé tréng dung gidy phép xay dung. Tuy nhién, trong qua trinh sur
dung cin nha nay tr nim 2011 dén nay, tai phan dién tich dat trong 16 gioi quy
hoach, dé tién cho viéc kinh doanh, budn ban. Ong di cho lgp ton phan dat trong
nam trong 16 gi61 quy hoach bén phai la muon tuong nha hang xém cho t6i ranh
thyc té nam trén duong T - Phan dét trong nay co ranh gioi thuc té str dung theo
hién trang nam trong 16 gi6i quy hoach, phan dién tich nam trong 16 gidi theo thyc
ong da sur dung gidng nhu cac nha hang x6m xung quanh tir nam 2013 dén nay.
Nay 6ng c6 nhu cau can hoan cong can nha trén nhung dia chinh phuong yéu cau
phai thao do& phan ton da lop trong 16 gioi quy hoach maéi ky xac nhan cho hoan
cong. Thyc té phan ton lop ndy nim cing ranh 8101 st dung voi tat ca cac nha
hang x6m xung quanh ciing nhu cic nha khac nam trén mit tién dudng T - Nhu
vy phan dién tich ndy 6ng dang str dung hoan toan gidng tht ca cac nha khac ¢6
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mit tién dudng tai Thanh phd HO6 Chi Minh, nén phong Q cho rang dién tich nay
xdy dung sai phep la khong hop tinh, hop ly. Vi dng san sang cam két sau nay néu
Nha Nudc quy hoach phong duong 6ng s€ thao do phan ton da lop trén 16 gidi
quy hoach va khong yéu cau bdi thuong bét ky 1y do gi. Thir hai, dién tich ban
cong vuon ra trén khong gian 10 gidi tai tang 2, ting 3 (0,6m x 1,8m x 2 = 2,16m?)
xay dung thanh phong va toan bd dién tich ban cong vuon ra trén khong gian 10
gidi tai tang 4 (1,2m x 3,56m = 4,27m?) x4y dung va lap kinh thanh phong khong
pht hop quy dinh tai khoan 2, Piéu 12 quy dinh vé kién triic nha lién ké trong khu
d6 thi hién hitu trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé
H nén khong thoa diéu kién: “nay phit hop véi quy hoach xdy dung dwoc co quan
co tham quyén phé duyét”. Nhan dinh nay khong dung vi ban cong nha ong bi anh
nang chiéu vao, mua tat vao nha, trong qua trinh su dung tir nam 2013 dén nay,
de 6n dinh cudc song 6ng D bat budc phai cho gan nhom kinh che mua va che
nang. Viéc phong Quan 1y d6 thi cho rang gan nhom kinh trén ban cong 1 hanh
vi xdy dung sai phép la nhan dinh khong hop tinh, hop ly. Boi vi, tai khoan 2 Piéu
12 cia Quyét dinh 135/QD-UBND cho phep trang tri mat tién ban cong bang 6
kinh. Mat khéc, can ct theo quy dinh tai Diéu 6 cua Thong tu s6 02/2014/TT-
BXD ngay 12/02/2014 ctia B6 X quy dinh chi tiét va huéng ddn mot s6 dicu cia
Nghi dinh 121/2013/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
xUr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san,
khai thac, san xuat, kinh doanh vat liéu xdy dung; quan 1y cong trinh ha ting k¥
thuat, quan 1y phét trién nha va cong so, quy dinh cu thé nhu sau: “Viéc xdy dung
nha o riéng lé thuéc mot trong cdc truong hop sau ddy thi khéng coi la hanh vi
xdy dung sai phép: a) Thay doi thiét ké bén trong céng trinh ma khéng anh huwéng
dén viéc phong chdy chita chdy,; méi truong; cong ning sir dung; két cau chiu luc
chinh hodc kién triic mdt ngodi cong trinh”.

Viéc can nha ctia ong gan nhom kinh trén ban céng hoan toan phuc vu cho
muc dich str dung, su viéc nay khong anh hudng dén viéc phong chay chira chay,
moi truong, cong nang su dung, két cAu chiu lyc chinh hodc kién trac mat ngoai
cong trinh. Nhu vdy, viéc gan nhom kinh tai ban cong khong phai 1 hanh vi xay
dung trai phép. Can ctt diém a khoan 1 Piéu 31 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua ludt dat dai: “Triong
hop nha o da xay dung khong dung voi gzay phép xdy dung duoc cdp thi phdi c6
y kzen bang van bdn ciia co quan co tham quyén cap phép xdy dung khéng diing
gidy phép khong anh hiedng dén an toan céng trinh va nay phit hop véi quy hoach
xdy dwng da dwgc co quan cé tham quyén phé duyét”. Can nha cta 6ng c6 phan
dién tich 6,4m? ma Phong Quan 1y D6 thi cho 1a dién tich x4y dung sai phép duoc
gan nhom kinh trén ban cong hoan toan khong anh huéng dén an toan cong trinh
va nha cua ong xay dung hoan toan phu hop voi quy hoach xay dung da dugc
UBND thanh phé H phé duyét. Theo Vin ban s6 2940/UBND-QLDT ngay
06/7/2023 cua Phong Quan 1y d6 thi quan G thi hién nay quy hoach 16 gi61 duong
Tran Thi N d3 thay ddi chi con 20m (bao gdm 4,75m via hé mdi bén long dudng
1a 10,5m), nhu vay phan ban céng nha 6ng ndm trong ranh dat ong dugc cong
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nhan quyén sir dung dat, do d6 o6ng du didu kién duoc hoan cong cong trinh xay
dung.

Nay 6ng yéu cau Toa an:

- Huy Quyét dinh sO 284/Qb-UBND ngay 28/11/2022 cua Chu tich Uy ban
nhan dan quan G vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng V4 Quang D;

- Yéu cau Uy ban nhan dan quan G thyc hién tha tuc hoan cong ddi véi nha
dat s A T, Phuong G, quan G, Thanh phd HO Chi MinhMinh.

Ngueoi bi kién Chii tich Uy ban nhan dan quan G ¢6 Van bdn y kién doi voi
yéu cau ciia nguoi khéi kién nhu sau:

* P6i véi ndi dung yéu cau huy Quyét dinh sé 284/QD-UBND ngay 28
thang 01 ndm 2022 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quén G:

Nha dat s6 112 Tran Thi N (thira dat s6 26-1; 28-1, to ban d sb 12), Phuong
G, quan G, Thanh phé HO Chi Minh duoc Uy ban nhan dan quan G cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 00254/2B/181/UB/CV-04 ngay 04 thang 6 nam
2004 cho 6ng V& Quang D, cap nhat dién tich xdy dung trén thira dat s6 28-1 ngay
05 thang 12 nam 2006.

Nam 2012, 6ng V6 Quang D xay dung phan dién tich dat con lai 14 thua
26-1 theo Glay phép xay dung sO 4020/GPXD ngay 19 thang 12 nam 2012 va
Piéu chinh thiét ké s6 23/DCTK ngay 11 thang 01 ndam 2013 do Uy ban nhan dan
quan G cap. Theo Ban v& thiét ké dinh kém Gidy phép xay dung s6 4020/GPXD
ngay 19 thang 12 nam 2012 va Piéu chinh thiét ké s6 23/DCTK ngay 11 thang 01
nam 2013, cong trinh xay dung néu trén duoc cap phép 1a nha & riéng 1é véi quy
mo 04 tang, dién tich xay dung (ting mot): 39.32m? dién tich san xay dung:
170.09m? (ban cong vuon ra trén khong gian 16 gidi 1a 1,2m); chiéu cao toan cong
trinh: 14.4m va phan dién tich dat trudc nha trong pham vi 16 gidi (dién tich dat
trong pham vi 1§ gidi khong dugc cong nhan) duge ghi nhan 1a san.

Ngay 09 thang 4 nam 2021, 6ng V& Quang P ¢ don giri Uy ban nhan dan
quan G dé nghi kiém tra va c6 y kién doi voi hién trang xay dung khong ding
gidy phép xay dung s6 4020/GPXD ngay 19 thang 12 nam 2012 va Diéu chinh
thiét ké s6 23/DCTK ngay 11 thang 01 ndm 2013 do Uy ban nhan dan quan G cap
tai thira dat s6 26-1; 28-1, to ban d6 s6 12, Phuong G, quén G.

Qua ra soat hd so va kiém tra hién trang thuc té cong trinh xay dung néu
trén, ngay 02 thang 6 nam 2021, Uy ban nhan dan quan G c6 Vin ban sb
2007/UBND-QLDT phiic dap don cua 6ng V& Quang B, theo d6 c6 ¥ kién:

“Tang dién tich xdy dung phan san trude vi pham ranh 16 gidi véi dién tich
12.5m2 Két cdu: kéo sat, twong gach, mdi ton. Tang dién tich xdy dung phong
trén ban cong tai tang 02, 03, 04 véi dién tich (0.6m x 1.8m) x 2 +(1.2m x 3.56m)
= 6.4m2 Két cau twong gach + nhom kinh.

Can cit theo Khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh sé 139/2017/NP-CP ngay
27/11/2017 ciia Chinh phii vé xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng dau
tir xdy dung. Theo d6, phan xdy dung khdc gidy phép xdy dung trén khéng phi
hop quy hoach, quy chudn xdy dung do khong dép iing du diéu kién quy dinh tai
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Khodn 9 Diéu 13 Nghi dinh 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 ciia Chinh phii vé
xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng dau tw xdy dung.

Tir nhitng co s¢ néu trén, Uy ban nhan dan quan G nhdn thdy phdn dién
tich xdy dung khong diing gidy phép ciia céng trinh xdy dung tai thira 26-1; 28-1
to ban dé sé 12, Phuong G, quan G khdng phi hop quy hoach, quy chudn xdy
dung theo quy dinh.”

Khéng dong y Vin ban s6 2007/UBND-QLDT ngay 02 thang 6 nim 2021
ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan G, dng V6 Quang P c¢6 don khiéu nai ngay
06 thang 01 ndm 2022.

Sau khi nhan don khiéu nai, Chu tich Uy ban nhan dan quan G d& giao
Phong Quén 1y d6 thi tham muu giai quyét don khiéu nai cua 6ng D. Qua trinh
tham muu giai quyét don khiéu nai, Phong Q di kiém tra hién trang cong trinh
xay dung, ghi nhan cong trinh x4y dung khong ding noi dung gidy phép duoc
céap, cu thé:

“Tang dién tich xdy dwng phdn sén tai tang 1 vi pham 19 gi6i véi dién tich
12.5m2, két cau kéo sdt, twong gach, mdi ton.

MGt phan dién tich ban c¢éng vwon ra trén khéong gian 16 gidi tai tang 2, 3
(0.6m x 1.8m x 2 = 2.16m?) xdy dung thanh phong va toan bé dién tich ban céng
vieon ra trén khéng gian 16 gidi tai tang 4 (1.2m x 3.56m = 4.27m?) xdy dung va
ldp kinh thanh phong” .

Cin ct khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017
ctia Chinh phui quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay
dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat li¢u xay dung, san Xuat
kinh doanh vat liéu xdy dung; quan 1y cong trinh ha tang k¥ thuét; kinh doanh bt
dong san, phat trién nha &, quan 1y st dung nha va cong so;

Can ctr Khoan 1 Piéu 6 Thong tu s6 03/2018/TT-BXD ngay 24/4/2018 cua
Bo X quy dinh chi tiét mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 139/2017/ND- CP ngay
27/11/2017 cua Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong
dau tu xdy dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu xay
dung, san xuét kinh doanh vét liéu xay dung; quan 1y cong trinh ha tﬁng k¥ thuat;
kinh doanh bat dong san, phat trién nha &, quan 1y st dung nha va cong sé quy
dinh:

1. Hanh vi xdy dwng sai néi dung gidy phep xday dung; xdy dung khong co
gzay phép xdy dung ma theo quy dinh phai co gidy phép xdy dung; xdy dyng sai
thiét ké dwoc phé duyét, sai quy hoach xdy dung dwoc phé duyét hodac thiét ké do
thi dwoc phé duyét doi véi truong hop dwoc mién gidy phép xdy dung, ngoai vi¢c
bi xur phat vi pham hanh chinh, con bi dp dung bi¢n phdap budc nop lai s6 loi bat
hop phdp theo quy dinh tai khodn 9 Piéu 13 Nghi dinh sé 121/2013/ND-CP néu
dap vmg dii 6 diéu kién sau ddy:

a) Hanh vi vi pham xdy ra tir ngay 04/01/2008 va da két thic trude ngay
15/01/2018 nhung sau ngay 15/01/2018 méi dwegc ngudi cé tham quyén phdt hién
hodc da dwoc phat hién truoc ngay 15/01/2018 va da co mot trong cac van ban
sau ddy: Bién bdan vi pham hanh chinh, quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh,
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quyét dinh dp dung bién phdp khdc phuc hdu qua hodc quyét dinh dp dung bo
sung bién phdp khdc phuc hdu qua;

b) Khong vi pham chi gioi xay dung,

c) Khong anh huong cac cong trinh ldn can;

d) Khéng ¢ tranh chdp;

d) Xay dung trén dat thuéc quyén sir dung hop phdp;

e) Nay phl hop véi quy hoach xdy dung dwoc co quan cé tham quyén phé
duyét.

Can ctr khoan 2 Piéu 12 quy dinh vé kién tric nha lién ké trong khu d6 thi
hién hitu trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H quy
dinh “Trén phan ban céng vwon ra trén khéng gian 19 gi6i khong dwoc phép xay
dung thanh phong...”.

Tt nhitng cin ¢t néu trén, Uy ban nhan dan quan G nhan thiy hanh vi xay
dung phan dién tich san (dién tich dat san nay khong dugc cong nhan) thanh nha
tai tﬁng 1 véi dién tich 12.5m?, két ciu keo sit, tuong gach, mai ton vi pham 19
gidi nén khong thoa diéu kién vé “Khéng vi pham chi gi6i xdy dung” va cling
khong thoa diéu kién “xdy dung trén dat thuéc quyén sir dung hop phdp”; dién
tich ban cong vuon ra trén khong gian 16 gidi tai ting 2, 3 (0.6m x 1.8m x 2 =
2.16m?) xay dung thanh phong va toan bd dién tich ban céng vuon ra trén khong
gian 10 gi6i tai tang 4 (1.2m x 3.56m = 4. 27m2) xdy dung va lap kinh thanh phong
khéng phu hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 quy dinh vé kién tric nha lién ké
trong khu d6 thi hién hiru trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé nén khong thoa diéu kién “Nay phu hop véi quy hoach xdy dung dwgc co
quan c6 tham quyén phé duyét”.

Vi vay, Uy ban nhan dan quan G ban hanh Van ban s6 2007/UBND-QLDT
vé phuc dap don cua dng Vo Quang P, xac dinh cong trinh xay dung khong dung
gidy phép xdy dung duoc cép tai thira 26-1; 28-1, t& ban do s 12, Phuong G,
quan G khong phu hop quy hoach, quy chuan xay dung theo quy dinh 13 ding.

Do d6, Chu tich Uy ban nhan dan quan G ban hanh Quyét dinh s 284/QD-
UBND ngay 28 thang 01 nam 2022 vé viéc giai quyét khleu nai cua 0ng V6 Quang
P (lan dau) theo d6 quyét dinh “Giir nguyén Vin ban s6 2007/UBND-QLPT ngay
02 thang 6 nam 2021 ciia Chii tich Uy ban nhan dan quan G vé phiic dap don cua
6ng V& Quang P lién quan dén viéc ong B dé nghi kiém tra va cé y kién bang van
ban déi véi hién trang nha xdy dung khong ding Gzay phép xdy dung 50
4020/GPXD ngay 19/12/2012 va Piéu chinh thiét ké so 23/PCTK ngay
11/01/2013 doi véi can nha s6 A T, Phuong G, quan G (thudc thira 26-1 va 28-1,
10 bdn d6 56 12).”

Viéc Chu tich Uy ban nhan dan quan G ban hanh Quyet dinh s6 284/QD-
UBND ngay 28 thang 01 nam 2022 vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong V6 Quang
P (lan dau) 1a ding quy dinh. Do d6, ong V5 Quang D khéi kién yéu cau toa an
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giai quyé'tvz Huay Quyét dinh s6 284/QD-UBND ngay 28 thang 01 nim 2022 cua
Chu tich Uy ban nhan dan quan G 1a khong c6 co s, nguoi bi kién yéu cau Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tuyén bac don khiéu kién cua 6ng V6 Quang
b.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan quin G c0 Y
kién doi véi yéu cdu ciia nguoi khoi kién:

Péi v6i ndi dung cho phép 6ng Vo Quang B dugc lam thu tyc hoan cong
d6i véi nha dat sé A T, Phuong G, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Cin ctr Didu 85 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cua Luat Pat dai, Uy ban
nhan dan quan G khong c6 tham quyén giai quyét hd so chimg nhan guyén sé hiru
nha & (hoan cong).

Tai Ban dn banh chinh so tham sé 1464/2023/HC-ST ngay 21 thang 8 nam
2023 ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

Can ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; khoan 1, diém a khoan 2, Diéu
116; khoan 1 Piéu 158; khoan 2 Diéu 173; khoan 1, Dleu 193 ctia Luat T4 tung
hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luat Xay dung ndam 2014;

Can ctr Thong tu s6 03/2018/TT-BXD ngay 24/4/2018 ctia Bo X quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua
Chinh phu quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung;
khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu xay dung, san xuét kinh
doanh vat liéu xdy dung; quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat; kinh doanh bat dong
san, phat trién nha o, quan 1y st dung nha va cong so;

Cin cr Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai va Nghi dinh s
01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017 cuia Chinh phu vé sira ddi, b sung mdt s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Can ctr khoan 2 Piéu 32 ctia Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng V6 Quang D, gdom:

- Yéu cau hiy Quyet dinh s6 284/ QDb-UBND ngay 28/11/2022 cua Chu tich
Uy ban nhan dan quan G vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng V4 Quang D;

- Yéu cau Uy ban nhan dan quan G thyc hién thu tuc hoan cong ddi véi nha
dat s6 A T, Phuong G, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 21/8/2023, dng V6 Quang D c6 don khang cdo khong dong y v&i ban
an so thim, dé nghi sira ban 4n so tham theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién.
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Tai phién toa, ng D giit nguyén yéu cau khdang cdo va trinh bay: dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo, chip nhin yéu cau khoi kién hay Quyét
dinh s 284 ngay 28/01/2024 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu quan dzem vé viéc gidi quyét vu an: V& thu tuc: Hoi dong
xet xur va nhimg nguoi tham gia t tung da thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung hanh chinh, don khang cao cua nguoi khoi kién trong han luét dinh.
V& ndi dung: Toa an cép so tham xét xir bac yéu cau khai kién cua 6ng D 12 CO
can cu, ding quy dinh. Tai phién toa, 6ng D c6 khang cao nhung khong cung cap
duogc tai liéu méi chimg minh cho yéu cau ciia minh nén Dé nghi Hoi dong xét xur
bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u co trong hé so vu an dwege tham tra tai phién
tda Va cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa phic tham, quan diém cua vi
dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Khang cao ctia nguoi khai kién 6ng Vo Quang D trong han luét dinh
va hop 1é nén duoc Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen cung nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Chu tich Uy ban nhan dan, Uy ban nhan dan quan G vang mat c6 don xin
xét xur Vang mit. Do d6, can ct Diéu 225 Luat td tung hanh chinh, Toa an tién
hanh xét xur vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé thAm quyen giai quyét vu an, thoi hiéu khoi kién, d6i tuong khai
kién va nguoi tham gia TH tung, Toa cdp so tham xac dinh 1 diing quy dinh phap
luat.

[3] Xét nd1 dung khang c4o cua o6ng VO Quang D:

[3.1]. Theo Gidy phép xay dung s6 4020/GPXD ngay 19 thang 12 nim
2012 (dinh kém Ban vé thiét k&) va Piéu chinh thiét ké s6 23/PCTK ngay 11
thang 01 ndm 2013 (dinh kém Ban v& thiét ké) do Uy ban nhan dan quéan G cp,
cong trinh x4y dung nha dat s6 A T, Phuong G, quan G cia 6ng P 1a nha o riéng
1é v6i quy mo 04 tang, dién tich xdy dung (tang mot): 39.32m?; dién tich san xay
dung: 170.09m? (ban cong vuon ra trén khong gian 10 gi6i 1a 1,2m); chiéu cao
toan cong trinh: 14.4m va phan dién tich dat trudc nha trong pham vi 16 gidi (dién
tich dat trong pham vi 16 gidi khong duge cong nhin) dugc ghi nhan 13 san.

[3.2]. Theo Bién ban ghi nhén hién trang do Phong Quan 1y d6 thi quan G
1ap ngay 06/5/2021 co su chung kién cua ong D da ghi nhén cong trinh xay dung
ctia ong D khong diing theo gidy phép duoc cap, cu thé “Ta ang dién tich xdy dung
phan sdn truée vi pham ranh 19 giGi véi dién tich 12.5m?. Két cau: kéo sdt, twong
gach, mdi tén. Tang dién tich xdy dung phong trén ban céng tai tang 02, 03, 04
véi dién tich (0.6m x 1.8m) x 2 + (1.2m x 3.56m) = 6.4m?. Két cau tuwong gach +
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nhém kinh”. Hanh vi nay cua 6ng D vi pham mot trong cac diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 6 Thong tu s6 03/2018/TT-BXD ngay 24/4/2018 ctua Bo X.
Mat khac, 6ng D cling thira nhan sau khi xdy dung nha, qua trinh s dung 6ng co
lop ton trén phan dat trong tang trét ndm trong 16 gio1 quy hoach va phan ban cong
cac tang 2, 3, 4 6ng co lip nhém, kinh che mua ning; tuy nhién 6 ‘ong cho rang viéc
gin nhom, kinh khong phai 1a hanh vi xay dung trai phép va gidng toan bo cac ho
dan ¢ xung quanh.

[3.3]. Ngoai ra, theo khoan 2 Diéu 12 quy dinh vé kién trac nha lién ké
trong khu db thi hién hiru trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd H quy dinh “Trén phan ban céng vicon ra trén khéng gian 16 giGi khéng dwoc
phép Xdy dung thanh phong.....”. Xét viée 6ng D 1ap nhom, kinh 1am ting dién
tich xay dung phong trén ban cong tai cac tng 2, 3, 4 1a khong phu hop véi quy
dinh néu trén.

Do d6, Vin ban s6 2007/UBND-QLPT ngay 02 thang 6 nam 2021 c6 ndi
dung ghi nhén cong trinh xay dung cua 6ng D khong dung gidy phép xay dung
dugc cap, khong phu hop véi quy hoach, quy chuan xay dung theo quy dinh la c6
cin cu, dung thyc té. Nén, xét Quyét dinh s6 284/QDb- -UBND ngay 28/01/2022
cua Chu tich Uy ban nhan dan quan G vé viéc giai quyet khiéu nai ctia ong VO
Quang P (lan dau) c6 nodi dung giit nguyén Vian ban s6 2007/UBND-QLDT ngay
02 thang 6 nam 2021 1a c6 co s&, dung quy dinh ctua phap luat.

[3.4]. P6i v6i yéu cau Uy ban nhan dan quan G phai thyuc hién tha tuc hoan
cong d6i voi cong trinh xay dung nha dat sé A T, Phuong G, quan G.

Theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 5 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Diéu 2 ctia Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu thi tham quyén thuc hién viéc ding ky dat dai va
tai san gan lién v&i dat thuoc Van phong diang ky dat dai, khong thudc tham quyén
ctia Uy ban nhan dan. Do d6, d6i v6i yéu cau khoi kién nay, ong B s& ndp ho so
dén Vin phong dang ky dat dai dé dugc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[4] T nhitng cin ct trén, xét Toa cip so tham khong chip nhan yéu cu
khoi kién cia 0ng D 1a 6 cén clr, dang phép luat; ong b khang cao nhung khong
cung cap duoc tai liéu, ching ctr nao khac so voi cap so tham, nén Hoi dong xeét
xtr khong c6 co s& dé chap nhan khang cdo. Can giit nguyén ban an so tham.

[5] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO
Chi Minh tai phién toa 1 pht hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xir nén duoc
chéap nhan.

[6] An phi hanh chinh phtc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ong Vo Quang D phai chiu an phi theo quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thadm khong co khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can cir khoan 1 diéu 241 Luat t6 tung hang chinh nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan khang cao cua nguoi khoi kién 6ng V6 Quang D. Gitr
nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 1464/2023/HC-ST ngay 21 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vé an phi hanh chinh phtc tham: ong V6 Quang D phai chiu 300.000 ddng;
duoc khau trir sb tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0002385
ngay 28/9/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Céc quyet dinh khac ciia ban &n so tham khdng c6 khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vian Muoi Nguyén Thi Thay Hoa Lé Vin An
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