
TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO 

TẠI THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 384/2024/HC- PT 

Ngày: 10-5-2024 

 

V/v:Khiếu kiện quyết định hành chính 

trong lĩnh vực quản lý đất đai.  
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Lê Văn An   

Các Thẩm phán: Ông Trần Văn Mười 

 Bà Nguyễn Thị Thúy Hòa 

- Thư ký phiên tòa: ông Thân Văn Nhường - Thư ký Tòa án nhân dân cấp 

cao tại Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Cấp cao tại thành Phố Hồ Chí Minh 

tham gia phiên tòa: ông Trần Ngọc Đoàn - Kiểm sát viên cao cấp. 

Ngày 10 tháng 5 năm 2024, tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp cao tại Thành 

phố Hồ Chí Minh xét xử phúc thẩm công khai vụ án hành chính thụ lý số 

924/2023/TLPT-HC ngày 22 tháng 11 năm 2023, về việc “Khiếu kiện quyết định 

hành chính trong lĩnh vực quản lý đất đai”. Do Bản án hành chính sơ thẩm số 

1464/2023/HC-ST ngày 21 tháng 8 năm 2023 của Tòa án nhân dân Thành phố Hồ 

Chí Minh bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 1328/2024/QĐ-PT ngày 24/4/2024 

giữa các đương sự: 

- Người khởi kiện: ông Võ Quang Đ, sinh năm 1962. Địa chỉ: A H, Phường 

E, quận G, Thành phố Hồ Chí Minh (có mặt). 

- Người bị kiện: Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G. Trụ sở: C Q, Phường 

A, quận G, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền: ông Đỗ Anh K – Phó chủ tịch (có đơn xin 

xét xử vắng mặt). 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp: bà Đặng Thị Ngọc H và ông 

Nghiêm Văn H1 – Chuyên viên phòng Quản lý đô thị (có đơn xin xét xử vắng 

mặt). 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Ủy ban nhân dân quận G. Trụ sở: 

C Q, Phường A, quận G, Thành phố Hồ Chí Minh. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20332%20Quang%20Trung,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2010,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20332%20Quang%20Trung,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2010,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Anh%20Khang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p:%3C/b%3E%20Nghi%C3%AAm%20V%C4%83n%20H%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20332%20Quang%20Trung,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2010,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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Người đại diện theo ủy quyền: ông Đỗ Anh K – Phó chủ tịch (có đơn xin 

xét xử vắng mặt). 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp: bà Đặng Thị Ngọc H và ông 

Nghiêm Văn H1 – Chuyên viên phòng Quản lý đô thị (có đơn xin xét xử vắng 

mặt). 

- Người kháng cáo: người khởi kiện ông Võ Quang Đ. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện ngày 01 tháng 4 năm 2022 và quá trình tố tụng, người 

khởi kiện ông Võ Quang Đ trình bày:  

Ngày 19/12/2012, ông Võ Quang Đ được Ủy ban nhân dân quận G cấp 

Giấy phép xây dựng số 4020/GPXD căn nhà số A, T, Phường G, Quận G, Thành 

phố Hồ Chí Minh và ngày 11/01/2013 được điều chỉnh Giấy phép số 23/ĐCTK. 

Đến ngày 11/04/2013, ông đã hoàn thành xây dựng căn nhà trên và đưa vào sử 

dụng từ tháng 4/2013 đến nay. Do có nhu cầu cần hoàn công nhà nên vào ngày 

09/04/2021, ông làm đơn đề nghị kiểm tra và có ý kiến đối với hiện trạng xây 

dựng không đúng giấy phép xây dựng. Cho đến ngày 15/10/2021 ông nhận được 

Văn bản số 2007/UBND-QLĐT ngày 02/06/2021 của Ủy ban nhân dân quận G 

trả lời đơn của ông với nội dung phần diện tích xây dựng khác giấy phép xây 

dựng, không phù hợp quy hoạch, quy chuẩn xây dựng theo quy định. Không đồng 

ý nội dung văn bản trả lời này nên ngày 06/01/2022, ông gửi đơn khiếu nại (lần 

đầu) đến Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G đề nghị giải quyết cho ông được phép 

hoàn công căn nhà nêu trên theo quy định của pháp luật. Ngày 28/01/2022, Chủ 

tịch Ủy ban nhân dân quận G đã ra Quyết định số 284/QĐ-UBND về việc giải 

quyết khiếu nại của ông Đ với nội dung không cho ông hoàn công căn nhà trên, 

với 02 lý do không thực tế, không phù hợp với quy định của pháp luật hiện nay. 

Bởi lẽ: Thứ nhất: “Hành vi xây dựng phần diện tích sân thành nhà tại tầng 1 với 

diện tích 12,5m2, kết cấu kèo sắt, tường gạch, mái tôn vi phạm lộ giới nên không 

thỏa điều kiện về: không vi phạm chỉ giới xây dựng”. Nhận định này hoàn toàn 

sai vì thực tế, ông xây dựng căn nhà nêu trên hoàn toàn đúng vị trí, đúng phạm vi 

lộ giới quy hoạch, hệ thống mỏng, kèo bê tông cốt thép đều đúng giấy phép xây 

dựng, bảo đảm đúng diện tích với các nhà liên kế. Phần diện tích đất trong lộ giới 

quy hoạch đã để trống đúng giấy phép xây dựng. Tuy nhiên, trong quá trình sử 

dụng căn nhà này từ năm 2011 đến nay, tại phần diện tích đất trong lộ giới quy 

hoạch, để tiện cho việc kinh doanh, buôn bán. Ông đã cho lợp tôn phần đất trống 

nằm trong lộ giới quy hoạch bên phải là mượn tường nhà hàng xóm cho tới ranh 

thực tế nằm trên đường T - Phần đất trống này có ranh giới thực tế sử dụng theo 

hiện trạng nằm trong lộ giới quy hoạch, phần diện tích nằm trong lộ giới theo thực 

ông đã sử dụng giống như các nhà hàng xóm xung quanh từ năm 2013 đến nay. 

Nay ông có nhu cầu cần hoàn công căn nhà trên nhưng địa chính phường yêu cầu 

phải tháo dỡ phần tôn đã lợp trong lộ giới quy hoạch mới ký xác nhận cho hoàn 

công. Thực tế phần tôn lợp này nằm cùng ranh giới sử dụng với tất cả các nhà 

hàng xóm xung quanh cũng như các nhà khác nằm trên mặt tiền đường T - Như 

vậy phần điện tích này ông đang sử dụng hoàn toàn giống tất cả các nhà khác có 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Anh%20Khang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20Ch%E1%BB%A7%20t%E1%BB%8Bch%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p:%3C/b%3E%20Nghi%C3%AAm%20V%C4%83n%20H%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112,%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20Qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112,%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20Qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89
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mặt tiền đường tại Thành phố Hồ Chí Minh, nên phòng Q cho rằng diện tích này 

xây dựng sai phép là không hợp tình, hợp lý. Vì ông sẵn sàng cam kết sau này nếu 

Nhà Nước quy hoạch phóng đường ông sẽ tháo dỡ phần tôn đã lợp trên lộ giới 

quy hoạch và không yêu cầu bồi thường bất kỳ lý do gì. Thứ hai, diện tích ban 

công vươn ra trên không gian lộ giới tại tầng 2, tầng 3 (0,6m x 1,8m x 2 = 2,16m2) 

xây dựng thành phòng và toàn bộ diện tích ban công vươn ra trên không gian lộ 

giới tại tầng 4 (1,2m x 3,56m = 4,27m2) xây dựng và lắp kính thành phòng không 

phù hợp quy định tại khoản 2, Điều 12 quy định về kiến trúc nhà liên kế trong khu 

đô thị hiện hữu trên địa bàn thành phố Hồ Chí Minh ban hành kèm theo Quyết 

định số 135/2007/QĐ-UBND ngày 08/12/2007 của Ủy ban nhân dân Thành phố 

H nên không thỏa điều kiện: “nay phù hợp với quy hoạch xây dựng được cơ quan 

có thẩm quyền phê duyệt”. Nhận định này không đúng vì ban công nhà ông bị ánh 

nắng chiếu vào, mưa tạt vào nhà, trong quá trình sử dụng từ năm 2013 đến nay, 

để ổn định cuộc sống ông Đ bắt buộc phải cho gắn nhôm kính che mưa và che 

nắng. Việc phòng Quản lý đô thị cho rằng gắn nhôm kính trên ban công là hành 

vi xây dựng sai phép là nhận định không hợp tình, hợp lý. Bởi vì, tại khoản 2 Điều 

12 của Quyết định 135/QĐ-UBND cho phép trang trí mặt tiền ban công bằng ô 

kính. Mặt khác, căn cứ theo quy định tại Điều 6 của Thông tư số 02/2014/TT-

BXD ngày 12/02/2014 của Bộ X quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của 

Nghị định 121/2013/NĐ-CP ngày 10 tháng 10 năm 2013 của Chính phủ quy định 

xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động xây dựng, kinh doanh bất động sản, 

khai thác, sản xuất, kinh doanh vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ 

thuật, quản lý phát triển nhà và công sở, quy định cụ thể như sau: “Việc xây dựng 

nhà ở riêng lẻ thuộc một trong các trường hợp sau đây thì không coi là hành vi 

xây dựng sai phép: a) Thay đổi thiết kế bên trong công trình mà không ảnh hưởng 

đến việc phòng cháy chữa cháy; môi trường; công năng sử dụng; kết cấu chịu lực 

chính hoặc kiến trúc mặt ngoài công trình”.  

Việc căn nhà của ông gắn nhôm kính trên ban công hoàn toàn phục vụ cho 

mục đích sử dụng, sự việc này không ảnh hưởng đến việc phòng cháy chữa cháy, 

môi trường, công năng sử dụng, kết cấu chịu lực chính hoặc kiến trúc mặt ngoài 

công trình. Như vậy, việc gắn nhôm kính tại ban công không phải là hành vi xây 

dựng trái phép. Căn cứ điểm a khoản 1 Điều 31 nghị định 43/2014/NĐ-CP ngày 

15/05/2014 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của luật đất đai:“Trường 

hợp nhà ở đã xây dựng không đúng với giấy phép xây dựng được cấp thì phải có 

ý kiến bằng văn bản của cơ quan có thẩm quyền cấp phép xây dựng không đúng 

giấy phép không ảnh hưởng đến an toàn công trình và nay phù hợp với quy hoạch 

xây dựng đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt”. Căn nhà của ông có phần 

diện tích 6,4m2 mà Phòng Quản lý Đô thị cho là diện tích xây dựng sai phép được 

gắn nhôm kính trên ban công hoàn toàn không ảnh hưởng đến an toàn công trình 

và nhà của ông xây dựng hoàn toàn phù hợp với quy hoạch xây dựng đã được 

UBND thành phố H phê duyệt. Theo Văn bản số 2940/UBND-QLĐT ngày 

06/7/2023 của Phòng Quản lý đô thị quận G thì hiện nay quy hoạch lộ giới đường 

Trần Thị N đã thay đổi chỉ còn 20m (bao gồm 4,75m vỉa hè mỗi bên lòng đường 

là 10,5m), như vậy phần ban công nhà ông nằm trong ranh đất ông được công 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C3%B2ng%20Qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20%C4%90%C3%B4%20th%E1%BB%8B
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20B%E1%BB%99%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89
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nhận quyền sử dụng đất, do đó ông đủ điều kiện được hoàn công công trình xây 

dựng.  

Nay ông yêu cầu Tòa án:  

- Hủy Quyết định số 284/QĐ-UBND ngày 28/11/2022 của Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân quận G về việc giải quyết khiếu nại của ông Võ Quang Đ;  

- Yêu cầu Ủy ban nhân dân quận G thực hiện thủ tục hoàn công đối với nhà 

đất số A T, Phường G, quận G, Thành phố Hồ Chí MinhMinh.  

Người bị kiện Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G có văn bản ý kiến đối với 

yêu cầu của người khởi kiện như sau:  

* Đối với nội dung yêu cầu hủy Quyết định số 284/QĐ-UBND ngày 28 

tháng 01 năm 2022 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G:  

Nhà đất số 112 Trần Thị N (thửa đất số 26-1; 28-1, tờ bản đồ số 12), Phường 

G, quận G, Thành phố Hồ Chí Minh được Ủy ban nhân dân quận G cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số 00254/2B/181/UB/CV-04 ngày 04 tháng 6 năm 

2004 cho ông Võ Quang Đ, cập nhật diện tích xây dựng trên thửa đất số 28-1 ngày 

05 tháng 12 năm 2006.  

Năm 2012, ông Võ Quang Đ xây dựng phần diện tích đất còn lại là thửa 

26-1 theo Giấy phép xây dựng số 4020/GPXD ngày 19 tháng 12 năm 2012 và 

Điều chỉnh thiết kế số 23/ĐCTK ngày 11 tháng 01 năm 2013 do Ủy ban nhân dân 

quận G cấp. Theo Bản vẽ thiết kế đính kèm Giấy phép xây dựng số 4020/GPXD 

ngày 19 tháng 12 năm 2012 và Điều chỉnh thiết kế số 23/ĐCTK ngày 11 tháng 01 

năm 2013, công trình xây dựng nêu trên được cấp phép là nhà ở riêng lẻ với quy 

mô 04 tầng, diện tích xây dựng (tầng một): 39.32m2; diện tích sàn xây dựng: 

170.09m2 (ban công vươn ra trên không gian lộ giới là 1,2m); chiều cao toàn công 

trình: 14.4m và phần diện tích đất trước nhà trong phạm vi lộ giới (diện tích đất 

trong phạm vi lộ giới không được công nhận) được ghi nhận là sân.  

Ngày 09 tháng 4 năm 2021, ông Võ Quang Đ có đơn gửi Ủy ban nhân dân 

quận G đề nghị kiểm tra và có ý kiến đối với hiện trạng xây dựng không đúng 

giấy phép xây dựng số 4020/GPXD ngày 19 tháng 12 năm 2012 và Điều chỉnh 

thiết kế số 23/ĐCTK ngày 11 tháng 01 năm 2013 do Ủy ban nhân dân quận G cấp 

tại thửa đất số 26-1; 28-1, tờ bản đồ số 12, Phường G, quận G.  

Qua rà soát hồ sơ và kiểm tra hiện trạng thực tế công trình xây dựng nêu 

trên, ngày 02 tháng 6 năm 2021, Ủy ban nhân dân quận G có Văn bản số 

2007/UBND-QLĐT phúc đáp đơn của ông Võ Quang Đ, theo đó có ý kiến:  

“Tăng diện tích xây dựng phần sân trước vi phạm ranh lộ giới với diện tích 

12.5m2. Kết cấu: kèo sắt, tường gạch, mái tôn. Tăng diện tích xây dựng phòng 

trên ban công tại tầng 02, 03, 04 với diện tích (0.6m x 1.8m) x 2 +(1.2m x 3.56m) 

= 6.4m2. Kết cấu tường gạch + nhôm kính.  

Căn cứ theo Khoản 2 Điều 79 Nghị định số 139/2017/NĐ-CP ngày 

27/11/2017 của Chính phủ về xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động đầu 

tư xây dựng. Theo đó, phần xây dựng khác giấy phép xây dựng trên không phù 

hợp quy hoạch, quy chuẩn xây dựng do không đáp ứng đủ điều kiện quy định tại 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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Khoản 9 Điều 13 Nghị định 121/2013/NĐ-CP ngày 10/10/2013 của Chính phủ về 

xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động đầu tư xây dựng.  

Từ những cơ sở nêu trên, Ủy ban nhân dân quận G nhận thấy phần diện 

tích xây dựng không đúng giấy phép của công trình xây dựng tại thửa 26-1; 28-1 

tờ bản đồ số 12, Phường G, quận G không phù hợp quy hoạch, quy chuẩn xây 

dựng theo quy định.” 

Không đồng ý Văn bản số 2007/UBND-QLĐT ngày 02 tháng 6 năm 2021 

của Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G, ông Võ Quang Đ có đơn khiếu nại ngày 

06 tháng 01 năm 2022.  

Sau khi nhận đơn khiếu nại, Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G đã giao 

Phòng Quản lý đô thị tham mưu giải quyết đơn khiếu nại của ông Đ. Quá trình 

tham mưu giải quyết đơn khiếu nại, Phòng Q đã kiểm tra hiện trạng công trình 

xây dựng, ghi nhận công trình xây dựng không đúng nội dung giấy phép được 

cấp, cụ thể:  

“Tăng diện tích xây dựng phần sân tại tầng 1 vi phạm lộ giới với diện tích 

12.5m2, kết cấu kèo sắt, tường gạch, mái tôn.  

Một phần diện tích ban công vươn ra trên không gian lộ giới tại tầng 2, 3 

(0.6m x 1.8m x 2 = 2.16m2) xây dựng thành phòng và toàn bộ diện tích ban công 

vươn ra trên không gian lộ giới tại tầng 4 (1.2m x 3.56m = 4.27m2) xây dựng và 

lắp kính thành phòng”. 

Căn cứ khoản 2 Điều 79 Nghị định số 139/2017/NĐ-CP ngày 27/11/2017 

của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động đầu tư xây 

dựng; khai thác, chế biến, kinh doanh khoáng sản làm vật liệu xây dựng, sản xuất 

kinh doanh vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật; kinh doanh bất 

động sản, phát triển nhà ở, quản lý sử dụng nhà và công sở;  

Căn cứ Khoản 1 Điều 6 Thông tư số 03/2018/TT-BXD ngày 24/4/2018 của 

Bộ X quy định chi tiết một số điều của Nghị định số 139/2017/NĐ- CP ngày 

27/11/2017 của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động 

đầu tư xây dựng; khai thác, chế biến, kinh doanh khoáng sản làm vật liệu xây 

dựng, sản xuất kinh doanh vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật; 

kinh doanh bất động sản, phát triển nhà ở, quản lý sử dụng nhà và công sở quy 

định:  

1. Hành vi xây dựng sai nội dung giấy phép xây dựng; xây dựng không có 

giấy phép xây dựng mà theo quy định phải có giấy phép xây dựng; xây dựng sai 

thiết kế được phê duyệt, sai quy hoạch xây dựng được phê duyệt hoặc thiết kế đô 

thị được phê duyệt đối với trường hợp được miễn giấy phép xây dựng, ngoài việc 

bị xử phạt vi phạm hành chính, còn bị áp dụng biện pháp buộc nộp lại số lợi bất 

hợp pháp theo quy định tại khoản 9 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP nếu 

đáp ứng đủ 6 điều kiện sau đây:  

a) Hành vi vi phạm xảy ra từ ngày 04/01/2008 và đã kết thúc trước ngày 

15/01/2018 nhưng sau ngày 15/01/2018 mới được người có thẩm quyền phát hiện 

hoặc đã được phát hiện trước ngày 15/01/2018 và đã có một trong các văn bản 

sau đây: Biên bản vi phạm hành chính, quyết định xử phạt vi phạm hành chính, 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20Qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20B%E1%BB%99%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng


 

 

6 

 

quyết định áp dụng biện pháp khắc phục hậu quả hoặc quyết định áp dụng bổ 

sung biện pháp khắc phục hậu quả;  

b) Không vi phạm chỉ giới xây dựng,  

c) Không ảnh hưởng các công trình lân cận;  

d) Không có tranh chấp;  

đ) Xây dựng trên đất thuộc quyền sử dụng hợp pháp;  

e) Nay phù hợp với quy hoạch xây dựng được cơ quan có thẩm quyền phê 

duyệt. 

Căn cứ khoản 2 Điều 12 quy định về kiến trúc nhà liên kế trong khu đô thị 

hiện hữu trên địa bàn thành phố Hồ Chí Minh ban hành kèm theo Quyết định số 

135/2007/QĐ-UBND ngày 08/12/2007 của Ủy ban nhân dân thành phố H quy 

định “Trên phần ban công vươn ra trên không gian lộ giới không được phép xây 

dựng thành phòng...”.  

Từ những căn cứ nêu trên, Ủy ban nhân dân quận G nhận thấy hành vi xây 

dựng phần diện tích sân (diện tích đất sân này không được công nhận) thành nhà 

tại tầng 1 với diện tích 12.5m2, kết cấu kèo sắt, tường gạch, mái tôn vi phạm lộ 

giới nên không thỏa điều kiện về “Không vi phạm chỉ giới xây dựng” và cũng 

không thỏa điều kiện “xây dựng trên đất thuộc quyền sử dụng hợp pháp”; diện 

tích ban công vươn ra trên không gian lộ giới tại tầng 2, 3 (0.6m x 1.8m x 2 = 

2.16m2) xây dựng thành phòng và toàn bộ diện tích ban công vươn ra trên không 

gian lộ giới tại tầng 4 (1.2m x 3.56m = 4.27m2) xây dựng và lắp kính thành phòng 

không phù hợp quy định tại Khoản 2 Điều 12 quy định về kiến trúc nhà liên kế 

trong khu đô thị hiện hữu trên địa bàn thành phố Hồ Chí Minh ban hành kèm theo 

Quyết định số 135/2007/QĐ-UBND ngày 08/12/2007 của Ủy ban nhân dân thành 

phố nên không thỏa điều kiện “Nay phù hợp với quy hoạch xây dựng được cơ 

quan có thẩm quyền phê duyệt”.  

Vì vậy, Ủy ban nhân dân quận G ban hành Văn bản số 2007/UBND-QLĐT 

về phúc đáp đơn của ông Võ Quang Đ, xác định công trình xây dựng không đúng 

giấy phép xây dựng được cấp tại thửa 26-1; 28-1, tờ bản đồ số 12, Phường G, 

quận G không phù hợp quy hoạch, quy chuẩn xây dựng theo quy định là đúng.  

Do đó, Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G ban hành Quyết định số 284/QĐ-

UBND ngày 28 tháng 01 năm 2022 về việc giải quyết khiếu nại của ông Võ Quang 

Đ (lần đầu) theo đó quyết định “Giữ nguyên Văn bản số 2007/UBND-QLĐT ngày 

02 tháng 6 năm 2021 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G về phúc đáp đơn của 

ông Võ Quang Đ liên quan đến việc ông Đ đề nghị kiểm tra và có ý kiến bằng văn 

bản đối với hiện trạng nhà xây dựng không đúng Giấy phép xây dựng số 

4020/GPXD ngày 19/12/2012 và Điều chinh thiết kế số 23/ĐCTK ngày 

11/01/2013 đối với căn nhà số A T, Phường G, quận G (thuộc thửa 26-1 và 28-1, 

tờ bản đồ số 12).” 

Việc Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G ban hành Quyết định số 284/QĐ-

UBND ngày 28 tháng 01 năm 2022 về việc giải quyết khiếu nại của ông Võ Quang 

Đ (lần đầu) là đúng quy định. Do đó, ông Võ Quang Đ khởi kiện yêu cầu tòa án 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Nghi,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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giải quyết: Hủy Quyết định số 284/QĐ-UBND ngày 28 tháng 01 năm 2022 của 

Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G là không có cơ sở, người bị kiện yêu cầu Tòa 

án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh tuyên bác đơn khiếu kiện của ông Võ Quang 

Đ.  

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân quận G có ý 

kiến đối với yêu cầu của người khởi kiện: 

Đối với nội dung cho phép ông Võ Quang Đ được làm thủ tục hoàn công 

đối với nhà đất số A T, Phường G, quận G, Thành phố Hồ Chí Minh.  

Căn cứ Điều 85 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 

của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số Điều của Luật Đất đai, Ủy ban 

nhân dân quận G không có thẩm quyền giải quyết hồ sơ chứng nhận quyền sở hữu 

nhà ở (hoàn công). 

Tại Bản án bành chính sơ thẩm số 1464/2023/HC-ST ngày 21 tháng 8 năm 

2023 của Tòa án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh đã tuyên xử: 

Căn cứ khoản 1 Điều 30; khoản 4 Điều 32; khoản 1, điểm a khoản 2, Điều 

116; khoản 1 Điều 158; khoản 2 Điều 173; khoản 1, Điều 193 của Luật Tố tụng 

hành chính năm 2015; 

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2014;  

Căn cứ Thông tư số 03/2018/TT-BXD ngày 24/4/2018 của Bộ X quy định 

chi tiết một số điều của Nghị định số 139/2017/NĐ-CP ngày 27/11/2017 của 

Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động đầu tư xây dựng; 

khai thác, chế biến, kinh doanh khoáng sản làm vật liệu xây dựng, sản xuất kinh 

doanh vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật; kinh doanh bất động 

sản, phát triển nhà ở, quản lý sử dụng nhà và công sở;  

Căn cứ Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ 

quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật đất đai và Nghị định số 

01/2017/NĐ- CP ngày 06/01/2017 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số nghị 

định quy định chi tiết thi hành Luật đất đai;  

Căn cứ khoản 2 Điều 32 của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 

tháng 12 năm 2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, 

giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án.  

Tuyên xử:  

1. Bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông Võ Quang Đ, gồm:  

- Yêu cầu hủy Quyết định số 284/QĐ-UBND ngày 28/11/2022 của Chủ tịch 

Ủy ban nhân dân quận G về việc giải quyết khiếu nại của ông Võ Quang Đ;  

- Yêu cầu Ủy ban nhân dân quận G thực hiện thủ tục hoàn công đối với nhà 

đất số A T, Phường G, quận G, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Ngoài ra án sơ thẩm còn tuyên về án phí và quyền kháng cáo theo quy định. 

Ngày 21/8/2023, ông Võ Quang Đ có đơn kháng cáo không đồng ý với bản 

án sơ thẩm, đề nghị sửa bản án sơ thẩm theo hướng chấp nhận yêu cầu khởi kiện. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20B%E1%BB%99%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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Tại phiên tòa, ông Đ giữ nguyên yêu cầu kháng cáo và trình bày: đề nghị 

Hội đồng xét xử chấp nhận kháng cáo, chấp nhận yêu cầu khởi kiện hủy Quyết 

định số 284 ngày 28/01/2024 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G, Thành phố 

Hồ Chí Minh. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Thành phố Hồ Chí Minh tham 

gia phiên tòa phát biểu quan điểm về việc giải quyết vụ án: Về thủ tục: Hội đồng 

xét xử và những người tham gia tố tụng đã thực hiện đúng theo quy định của Bộ 

luật tố tụng hành chính, đơn kháng cáo của người khởi kiện trong hạn luật định. 

Về nội dung: Tòa án cấp sơ thẩm xét xử bác yêu cầu khởi kiện của ông Đ là có 

căn cứ, đúng quy định. Tại phiên tòa, ông Đ có kháng cáo nhưng không cung cấp 

được tài liệu mới chứng minh cho yêu cầu của mình nên Đề nghị Hội đồng xét xử 

bác kháng cáo, giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa và căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên tòa phúc thẩm, quan điểm của vị 

đại diện Viện kiểm sát. Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về thủ tục tố tụng:  

[1.1] Kháng cáo của người khởi kiện ông Võ Quang Đ trong hạn luật định 

và hợp lệ nên được Hội đồng xét xử xem xét, giải quyết theo trình tự phúc thẩm. 

[1.2] Tại phiên tòa phúc thẩm, đại diện theo ủy quyền cùng người bảo vệ 

quyền và lợi ích hợp pháp của người bị kiện và người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan Chủ tịch Ủy ban nhân dân, Ủy ban nhân dân quận G vắng mặt có đơn xin 

xét xử vắng mặt. Do đó, căn cứ Điều 225 Luật tố tụng hành chính, Tòa án tiến 

hành xét xử vụ án theo quy định của pháp luật. 

[2] Về thẩm quyền giải quyết vụ án, thời hiệu khởi kiện, đối tượng khởi 

kiện và người tham gia Tố tụng, Tòa cấp sơ thẩm xác định là đúng quy định pháp 

luật. 

[3] Xét nội dung kháng cáo của ông Võ Quang Đ: 

[3.1]. Theo Giấy phép xây dựng số 4020/GPXD ngày 19 tháng 12 năm 

2012 (đính kèm Bản vẽ thiết kế) và Điều chỉnh thiết kế số 23/ĐCTK ngày 11 

tháng 01 năm 2013 (đính kèm Bản vẽ thiết kế) do Ủy ban nhân dân quận G cấp, 

công trình xây dựng nhà đất số A T, Phường G, quận G của ông Đ là nhà ở riêng 

lẻ với quy mô 04 tầng, diện tích xây dựng (tầng một): 39.32m2; diện tích sàn xây 

dựng: 170.09m2 (ban công vươn ra trên không gian lộ giới là 1,2m); chiều cao 

toàn công trình: 14.4m và phần diện tích đất trước nhà trong phạm vi lộ giới (diện 

tích đất trong phạm vi lộ giới không được công nhận) được ghi nhận là sân. 

[3.2]. Theo Biên bản ghi nhận hiện trạng do Phòng Quản lý đô thị quận G 

lập ngày 06/5/2021 có sự chứng kiến của ông Đ đã ghi nhận công trình xây dựng 

của ông Đ không đúng theo giấy phép được cấp, cụ thể “Tăng diện tích xây dựng 

phần sân trước vi phạm ranh lộ giới với diện tích 12.5m2. Kết cấu: kèo sắt, tường 

gạch, mái tôn. Tăng diện tích xây dựng phòng trên ban công tại tầng 02, 03, 04 

với diện tích (0.6m x 1.8m) x 2 + (1.2m x 3.56m) = 6.4m2. Kết cấu tường gạch + 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
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nhôm kính”. Hành vi này của ông Đ vi phạm một trong các điều kiện theo quy 

định tại khoản 1 Điều 6 Thông tư số 03/2018/TT-BXD ngày 24/4/2018 của Bộ X. 

Mặt khác, ông Đ cũng thừa nhận sau khi xây dựng nhà, quá trình sử dụng ông có 

lợp tôn trên phần đất trống tầng trệt nằm trong lộ giới quy hoạch và phần ban cộng 

các tầng 2, 3, 4 ông có lắp nhôm, kính che mưa nắng; tuy nhiên ông cho rằng việc 

gắn nhôm, kính không phải là hành vi xây dựng trái phép và giống toàn bộ các hộ 

dân ở xung quanh.   

[3.3]. Ngoài ra, theo khoản 2 Điều 12 quy định về kiến trúc nhà liên kế 

trong khu đô thị hiện hữu trên địa bàn thành phố Hồ Chí Minh ban hành kèm theo 

Quyết định số 135/2007/QĐ-UBND ngày 08/12/2007 của Ủy ban nhân dân thành 

phố H quy định “Trên phần ban công vươn ra trên không gian lộ giới không được 

phép xây dựng thành phòng.....”. Xét việc ông Đ lắp nhôm, kính làm tăng diện 

tích xây dựng phòng trên ban công tại các tầng 2, 3, 4 là không phù hợp với quy 

định nêu trên. 

 Do đó, Văn bản số 2007/UBND-QLĐT ngày 02 tháng 6 năm 2021 có nội 

dung ghi nhận công trình xây dựng của ông Đ không đúng giấy phép xây dựng 

được cấp, không phù hợp với quy hoạch, quy chuẩn xây dựng theo quy định là có 

căn cứ, đúng thực tế. Nên, xét Quyết định số 284/QĐ-UBND ngày 28/01/2022 

của Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận G về việc giải quyết khiếu nại của ông Võ 

Quang Đ (lần đầu) có nội dung giữ nguyên Văn bản số 2007/UBND-QLĐT ngày 

02 tháng 6 năm 2021 là có cơ sở, đúng quy định của pháp luật. 

[3.4]. Đối với yêu cầu Ủy ban nhân dân quận G phải thực hiện thủ tục hoàn 

công đối với công trình xây dựng nhà đất số A T, Phường G, quận G.  

Theo quy định tại điểm a, khoản 1, Điều 5 của Nghị định số 43/2014/NĐ- 

CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ và Điều 2 của Nghị định số 01/2017/NĐ-CP 

ngày 06/01/2017 của Chính phủ thì thẩm quyền thực hiện việc đăng ký đất đai và 

tài sản gắn liền với đất thuộc Văn phòng đăng ký đất đai, không thuộc thẩm quyền 

của Ủy ban nhân dân. Do đó, đối với yêu cầu khởi kiện này, ông Đ sẽ nộp hồ sơ 

đến Văn phòng đăng ký đất đai để được giải quyết theo quy định của pháp luật. 

[4] Từ những căn cứ trên, xét Tòa cấp sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu 

khởi kiện của ông Đ là có căn cứ, đúng pháp luật; ông Đ kháng cáo nhưng không 

cung cấp được tài liệu, chứng cứ nào khác so với cấp sơ thẩm, nên Hội đồng xét 

xử không có cơ sở để chấp nhận kháng cáo. Cần giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

[5] Đề nghị của đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Thành phố Hồ 

Chí Minh tại phiên tòa là phù hợp với quan điểm của Hội đồng xét xử nên được 

chấp nhận. 

[6] Án phí hành chính phúc thẩm: Do kháng cáo không được chấp nhận nên 

ông Võ Quang Đ phải chịu án phí theo quy định. 

[7] Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị.  

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20B%E1%BB%99%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20112%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Ngh%E1%BB%89,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%207,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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Căn cứ khoản 1 điều 241 Luật tố tụng hàng chính năm 2015; Nghị quyết số 

326/2016/UNTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy 

định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa 

án; 

Tuyên xử: 

1. Không chấp nhận kháng cáo của người khởi kiện ông Võ Quang Đ. Giữ 

nguyên Bản án hành chính sơ thẩm số 1464/2023/HC-ST ngày 21 tháng 8 năm 

2023 của Tòa án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh. 

2. Về án phí hành chính phúc thẩm: ông Võ Quang Đ phải chịu 300.000 đồng; 

được khấu trừ số tiền tạm ứng án phí đã nộp theo biên lai thu tiền số 0002385 

ngày 28/9/2023 của Cục Thi hành án dân sự Thành phố Hồ Chí Minh. 

3. Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực thi hành kể từ ngày tuyên án./. 

THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG 

Trần Văn Mười             Nguyễn Thị Thúy Hòa 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Lê Văn An 

 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Quang%20%C4%90%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010%20Hu%E1%BB%B3nh%20Kh%C6%B0%C6%A1ng%20An,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20qu%E1%BA%ADn%20G%C3%B2%20V%E1%BA%A5p,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh

