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- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Déng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2023 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, xét
xtr phtic tham cong khai vu an thy Iy s6 119/2023/TLPT-DS ngay 03/7/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhirong quyén sir dung dat”

Do ban 4an Dén sy so thdm sb 52/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Buc Trong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 205/2023/QD-PT ngay 01/8/2023
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1978; dia chi: T6 N, thén
NH, x4 LH, huyén Ptc Trong, tinh Lim Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung H, sinh nam 1991; dng
Tran Qudc D, sinh nim 1999; dng Ngd Hoang N, sinh nim 2000. dia chi: S5 A,
Qudc 16 H, thi trAn LN, huyén DT, tinh Lam Pong (Vin ban uy quyén ngiy
31/5/2023).

2. Bidon: Vo ché)ng ong bang Thanh L1, sinh nam 1969; ba Tran Thi Ch,
sinh nam 1974; dia chi: S6 HB HTK, thi tran LN, huyén D¢ Trong, tinh Lam
Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Anh V, sinh nim 1979; dia chi:
H/M thon TH, x4 HA, huyén Diic Trong, tinh Lam Pong.

3. Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba La Thi M,‘sinh nam 1991; dia chi: T4 N, thén NH, x4 LH, huyén
buc Trong, tinh Lam DPong.

3.2 Ba Nguyén Thi P, si‘nh nam 1992; dia chi: S6 HB BT, thi trdn LN,
huyén Buc Trong, tinh Lam Dong.

3.3 Ong Trinh Van T, sinh nim 1994; dia chi: T6 N, thén NH, x& LH,
huyén Buc Trong, tinh Lam Pong.

Ngudi khang cdo nguyén don dng Nguyén Vin L

(Ong D vang mdt, cic dwong sw con lai c¢6 mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién va 1oi trinh bay ciia nguyén don éng Nguyén Vin L
thi: Vao ngay 17/4/2022 giita ong va vo chong ong Pang Thanh L1, ba Tran Thi
Ch ¢6 thoa thudn dit coc dé chuyén nhugng quyén sir dung dat. Theo gidy dit coc
ngdy 17/4/2022 thi 6ng da dat coc cho vo chéng 6ng L1, ba Ch sb tién
150.000.000d dé vo chong ong L1, ba Ch chuyén nhuong cho 16 dat thudc thira
842/539,7m? to ban do 42 tai xa N’Thon Ha, huyén Puc Trong véi gia chuyén
nhuong 13 4.000.000.000d (dat di dugc So tai nguyén va moi trudng tinh Lam
Dong cap quyén sir dung dat vao ngay 20/9/2018). S tien con lai 3.850.000.000d
ong s& thanh toan cho vo chong ong L1, ba Ch vao ngay 10/5/2022 khi hai bén ra
Vin phong cong ching ky két hop ddng chuyén nhuong.

Tuy nhién, vao ngay 10/5/2022 ong va vo chéng ong L1, ba Ch ra Vian
phong cong ching Nguyén Puc T dé ky hop dong thi nhan vién Van phong
cong ching noéi 1a thong tin sé6 do chua dua 1én ban do vé tinh nén can chd nhap.
Trong thoi gian chd 6ng ¢6 néi phia vo chong 6ng L1, ba Ch ky hop dong trudc
va cho mot ngudi ra Ngan hang dé chuyén khoan nhung phia vo chong 6ng L1
khong ddng ¥ nén boé vé. Theo hop ddng chuyén nhuong soan thao tai Vin
phong cong chimg Nguyén Puc T thi do 6ng di dung tén nhiéu 16 dat nén da dé
cho em ré 12 Trinh Van T dung tén. Trong viéc dit coc thi 6ng T chi ding tén
trén ban thao hop dong chuyén nhuong ngay 10/5/2022 chir khong gop tién
chung hay c¢6 quyén L1, nghia vu gi trong viéc dat coc chuyén nhuong dat giira
ong va vo chong ong L1. Vo ong 1a La Thi M, sé tién dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat voi vo chong ong L1 13 tai san chung cua vo chong ong.

Nay o6ng yéu cau huy bo hop dong dit coc ngay 17/4/2022, yéu cau vo
chong 6ng L1, ba Ch tra cho vo chdéng 6ng 150.000.000d tién coc va
150.000.000d tién phat coc. Ngoai ra 6ng khong trinh bay gi thém.

Bi don vo chéng éng Ping Thanh L1, ba Tran Thi Ch trinh bay: Vao
ngay 17/4/2022 vo chong 6ng ba co thoa thuan dit coc dé chuyén nhugng dat
cho ong Nguyén Vin L. Theo gidy dat coc ngay 17/4/2022 thi v chong ong ba
s& chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin L 16 dat thudc thira 842/539,7m? to ban
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dd 42 tai x3 N’Thoén Ha, huyén buac Trong voi gia chuyén nhuong la
4.000.000.000d va 6ng L da dit coc cho dng ba 150.000.000d. Vao thoi diém
chuyén nhuong thi phan dat trén cua vo chong 6ng ba di duoc S¢ Tai nguyén
moi truong tinh Lam Pong cip quyén sir dung dat va hién nay khong thé chap
tai t6 churc tin dung/Ngan hang nao ca.

Sd tién con lai 3.850.000.000d thoa thuan s& giao trude khi hai bén ra cong
chtng 1am hop ddéng chuyén nhuong dat (tic phai giao trudc ngay 10/5/2022).
Tuy nhién, ngay 10/5/2022 hai bén ra Vin phong cong ching Nguyén Duc T dé
1am hop ddng chuyén nhuong thi 6ng L van chua giao cho vo chong 6ng ba sd
tién 3.850.000.000d. Tai Vin phong cong chimg, 6ng L yéu cau vo chong 6ng
ba phai ky hop dong truéc méi dong ¥ giao tién nhung trong hop dong dit coc
d3 quy dinh giao tién trude ky hop déng nén vo chdng dng ba khong ddng y. Do
vy, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita cac bén khong thanh va
tir 46 cho dén nay cac bén cling khong gip nhau dé thuong luong giai quyét.

Nay do 6ng L c6 16i khong thuc hién ding hop dong dit coc nén vo chong
ong ba khong dong ¥ vdi cac yéu cau cua 6ng L, 6ng L bo coc nén mat s6 tién
dat coc da giao 1a 150.000.0004. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

Ngwoi cé quyén \gi nghia vu lién quan:

- Ba La Thi M trinh bay: trong sé tién dit coc ma chong ba 1a Nguyén Vin
L dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua vo chong éng L1, c6
nguodn gdc 13 tai san chung ctia vo chong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Ba Nguyén Thi P trinh bay: Trong viéc dit coc 150.000.000d dé nhan
chuyén nhuong dat ctua vo chong ong L1 thi ba c6 gop tién chung véi ong L.
Nay 6ng L khoi kién yéu cau vo chdng 6ng L1 tra tién coc va phat coc thi ba
khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi. Viéc gbp chung dit coc voi éng L dé nhan chuyén
nhuong dat v4i vo chong 6ng L1 thi ba khong yéu cau giai quyét trong vu an
ndy, sau nay néu co tranh chap véi éng L thi ba s& yéu cau giai quyét bang vu
vige khac.

- Ong Trinh Van T trinh bay: ong 13 ngudi duge vo chong ong L nhd dimg
tén nhan chuyén nhuong thira dat ciia vo chong 6ng L1, ba Ch chir 6ng khong
gop tién, khong c6 quyén L1 nghia vu gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai ban an Dan su so tham s 52/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Trong da xu:

Khong chap nhan yeu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dat coc chuyen
nhirong quyén sir dung dat” cia nguyén don ong Nguyén Van L vé viée yéu cau
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\%Y chéng ong Pang Thanh L1, ba Tran Thi Ch phai tra lai sb tién dit coc
150.000.0004 va phat coc 150.000.000d.

Cham dut hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Vin L va vo chdng éng Ding Thanh L1, ba Tran Thi Ch theo gidy nhin
coc ngay 17/4/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 31/5/2023, 6ng Nguyén Vin L c6 don khang céo toan bd ban an so
tham. D& nghi cap phiic thim huy hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 17/4/2022 giita ong L va vo chong ong L1, ba Ch. Budc vo chdng
6ng L1, ba Ch tra lai cho vo chdng 6ng tién dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1 150.000.000d va phat coc 150.000.000d.

Tai phién toa hém nay: Ong L van giit nguyén yéu cau khang céo. Ngudi
dai dién theo ty quyén cua 6ng L cho rang 6ng L khong vi pham hop dong dit
coc va do 6ng L1, ba Ch khong ky vao hop dong chuyén nhuong tai Van phong
cong ching va bo vé 1a vi pham nghia vu hop dong dit coc. Bé nghi hoi dong
xét xr chap nhan yéu cau khang cdo cta ong L, budc éng L1, ba Ch tra lai cho
ong L 150.000.0004 tién dat coc va 150.000.000d tién phat coc, téng cong la
300.000.000d

Bi don ong L1, ba Ch va 6ng Vil 1a nguoi dai dién theo oy quyén khong
ddng ¥ v4i khang cdo ctia 6ng L, xac dinh dén thoi diém nay bi don van mong
muén chuyén nhuong dat cho nguyén don theo gia di thoa thuan, dé nghi giai
quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciling nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh dang quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan su. Béng thoi, dé nghi HO1 déng xét xUr can cu khoan 2, Piéu
308 BO luat TH tung dan su, chép nhan mot phén yéu cau khang c4o cua nguyén
don, budc bi don éng L1, ba Ch tra lai sé tién 150.000.000d nhan coc cho
nguyén don, tuyén hau qua ciia viéc cham dat hop dong dit coc va tuyén budc
nguyén don phai chiu chi phi t6 tung tai phan Quyét dinh ctia ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién tda; cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Vo ngay 17/4/2022 giita ong Nguyén Vin L va
VO chéng ong Pang Thanh L1, ba Tran Thi Ch c6 thoa thuan dit coc dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira 842/539,7m? to ban do 42 tai x4
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N’Thén Ha, huyén Dtc Trong, tinh Lam Pong. Ong L di giao cho vo chdng
6ng L1, ba Ch 150.000.000d tién dit coc nhung viéc chuyén nhugng khong thuc
hién dugc nén 6ng L khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 17/4/2022,
yéu cau vo chong ong L1, ba Ch tra lai s6 tién di nhan coc 1a 150.000.000d va
phat coc 150.000.000d. Ong L, ba Ch khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh
chap. Toa an cép so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a c6 can ci.

[2] Xét khang cao cua 6ng L thi thdy ring theo hd so thé hién: Vao ngay
17/4/2022 6ng Nguyén Vin L c6 ky hop dong dit coc nhin chuyén nhuong
quyén st dung dat voi vo chéng éng Diang Thanh L1, ba Tran Thi Ch. C4c bén
thoa thudn sd tién dit coc 150.000.000d dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc thira 842/539,7m? to ban d6 42 xa N’Thon Ha, huyén Dirc Trong, tinh
Lam Pong voi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000d, dat di duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap ngay 20/9/2018 va diang ky bién dong
sang tén 6ng Piang Thanh L1 ngay 05/7/2021. Qué trinh thuc hién hop dong dat
coc, ngay 17/4/2022 6ng L d3 giao cho vo chdéng ong L1, ba Ch s tién
150.000.000d. Tuy nhién, ngay 10/5/2022 cac bén dén Van phong cong ching
Nguyén Puc T dé ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi xay ra
mau thudn va cho dén nay viéc chuyén nhuong van khong thyc hién duoc. Vo
chdng 6ng L1, ba Ch cho rang phai giao tién truéc méi ky hop dong, con ong L
cho rang phai ky hop dong trudc méi giao tién. Qua xem xét ndi dung thoa
thuan tai Giéy nhan coc ngay 17/4/2022 cac bén da thoa thuan s6 tién
3.850.000.000d con lai “sé chong not trude 10 thang 5/2022 sé trd not va ra
céng chirng” (BL 72). Tuy nhién, nguyén don khéng chdéng ndt sb tién con lai
cho bi don nhu d3 cam két 1a vi pham hop déng dat coc. Toa an cép so thAm
khong chap nhan don khoi kién ciia 6ng L yéu cau bi don tra lai tién nhan coc va
phat coc; cham dut hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng L va vo chong 6ng L1, ba Ch theo gidy nhan coc ngay 17/4/2022 14 ¢ cin
ct, dang phap luat.

V& chi phi t6 tung: Cép so thAm d3 nhan dinh s6 tién 1.000.000d chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo. Nguyén don di tng chi va quyét
toan xong nén khong can thiét phai tuyén trong phan quyét dinh ciia ban an.

Tir nhitng phan tich trén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cdo cta
6ng L, can gitr nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi: Do yéu cau khang cao khong duoc chip nhan nén 6ng L phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung déan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an cta Uy
ban thuong vu Quéc ho1.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van L,
giit nguyén ban an so tham.

Xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat” cta nguyén don 1a 6ng Nguyén Van L vé
viéc yéu ciu vo chong ong Piang Thanh L1, ba Tran Thi Ch phai tra lai sb tién
dat coc 150.000.0004 va phat coc 150.000.0004.

Cham dut hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Vin L va vo chong 6ng Pang Thanh L1, ba Tran Thi Ch theo gidy nhan
coc ngay 17/4/2022.

2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vian L phai chiu s6 tién 300.000d an phi dan
su so tham khong co gia ngach, 15.000.000d tién 4n phi c6 gia ngach va 300.000d
an phi dan sy phuc tham nhung duoc trir vao sé tién 7.800.000d tam tng an phi
d3 nop theo Bién lai thu s6 0008418 ngay 22/11/2022 va 300.000d theo Bién lai
thu s6 0014384 ngay 05/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc
Trong. Ong L con phai ndp sd tién 7.500.000d an phi con thiéu.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (1);

- TAND H. btc Trong (02);

- Phong KTNV&THA (1);

- Cac duong su (4); ~

“Luu AV —HS (3). (da ky)

Vii Thi Nguyét



