TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG A Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 18/2023/KDTM-PT
Ngay 11-9-2023
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va boi
thuong thiét hai ve tai san

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing

Ong Luu Vin Uan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi M Lan - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Long An.

- Dai dién Vién Kt:ém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 16/2023/TLPT-KDTM ngay 01
thang 8 ndm 2023 Vq tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
boi thuong thiét hai vé tai san.

Do Ban an dan su so thim so 04/2023/KDTM-ST ngay 06 thang 6 nim
2023 cua Toa &an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 238/2023/QP-PT ngay 04 thang 8
nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty V. bia chi tru s¢ chinh: S6 173 duong S, Phuong
15, quan T, Thanh ph6 pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Liy’quyé‘n cua Cong ty V: Ong Giang Ai C — Tro Iy BA
Giam doc. Dia chi cu tra: S6 20/4A duong T1, ap L, x& D, huyén H, Thanh pho
pho HO Chi Minh (theo Van ban Gy quyén ngay 10/5/2021, c6 mat).

- Bi don: Cong ty M. Dia chi tru s¢ chinh: S6 224, Ap 4, x4 T2, huyén B,
tinh Long An.

’ Ngu"o"i dai dién theo phdp ludt cua Cong ty M: Ong Tran Minh T3 — Giam
doc (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Huynh Thanh Y, sinh nim 1980. Pia chi cu tra: S6 43/6, Ap 6, x&
H2, huy¢n C1, tinh Long An (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Y: Ong Lé Van L1 - Luét
su cia Van phong luat su Lé Van L1 thudc Poan luat su tinh Long An (c6 mat).

2. Van phong cong chimg S1. Dia chi tru so: S6 1294 — 1296 H1, Phuong
2, Quan 11, Thanh ph6 pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Vin phong céng chirng P1: Ong Nguy
Cao K, sinh nam 1975. Dia chi cu tri: 45 K1, phuong D2, Quén 1, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 22/8/2023, c6 mat).

- Ngwoi khdang cdo: Vin phong cong chimg D1 12 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 21/9/2020, Pon dé nghi b6 sung khoi kién ngay
28/6/2021 va loi trinh bay trong quad trinh gidi quyét vu an cua nguyén don
Cong ty V va dng Giang Ai C la ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
co noi dung nhw sau:

Cong ty V va Cong ty M da ky két Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén str dung dat (viét tit HDNTCNQSDD) s6 01/2019/HPCN/MPLA va Phu
luc hop dong s 01 theo Gidy uy quyén — HP nguyén tic CN QSDD sb
01/2019/HDCN/MPLA cung ngay 30/01/2019, dét thuéc Khu dan cu T2, x4 T2,
huyén B, tinh Long An.

Theo Hop dong uy quyén cua 6ng Huynh Thanh Y s6 cong chimg:
00010866, quyén sb: 04/TP/CC-SCC/HPGD ctia Vian phong cong ching D1
(nay 1a Vian phong cong chimg S1) ky ngay 12/4/2018 thi Cong ty M duoc
quyén chuyén nhuong quyén su dung dat (viét tat 1a QSDD) tai Khu déan cu T2
bao gom 71 16 dat voi téng dién tich 8.950,8m?, loai dit ¢ tai nong thén, thude
20 thira dat, bao gom: 733, 737, 738, 739, 734, 740, 741, 742, 743, 744, 745,
735, 746, 747, 748, 749, 750, 736, 751 va 33 (914), cing t& ban do so 13 theo
cac Gidy ching nhan QSDD, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat (goi tat 1a GCNQSDD) s6: CC699436, CC699433, CC699434, CC699435,
Cbh151412, Cbl151413, Cbl151411, Cb151410, Cb151408, Cbl151414,
CD151409, CC699398, CC699396, CC699395, CC699394, CC699397,
CC699393, CCB99392, CCH99391 va A518907 do So Tai nguyén va MOi
truong tinh Long An, Uy ban nhan dan huyén B cip cac ngay 14/04/2016,
22/04/2016 va ngay 30/10/2008, dugc cip nhat bién dong ngay 10/03/2016, véi
gia chuyén nhuong 50.000.000.0004.

Cung theo Hop ddng ndi trén, Cong ty M s& tiép quan cac cong viéc tlép
theo dé hoan thién céac hang muc co s6 ha tang ky thuat trong vong 02 thang ké
tr ngdy hai bén ky hop dong, cac hang muc co s¢ ha tang k¥ thuat phai thuc
hién bao gdm: San ldp mit bang nén hoan thién dam bao dung cao do khong
thap hon 30cm so voi mit duong giao thong ndi bo, hé thong khuodn vién cay
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xanh, h¢ thng cép thoat nudc, hé théng duong giao thong ndi bd duoc thong
sudt, mang luoi cap dién phai hoan thién, bo via, lat via he, phan 16, cam coc
ting nén,... theo quy chuan, tiéu chuan ky thuat trong ndi b khu vuc khu dan
cu tai Xa T2

Theo Glay iy quyén s6 01/MPLA ngay 30/01/2019, trong qua trinh Cong
ty M cam két hoan thién cac hang muc co s& ha tang k¥ thuat theo quy chuan
trong ndi bo khu vuc Khu dan cu nhu trén, Cong ty M dong ¥ cho Cong ty V
lam moi gidi dugce quyén thay mit Cong ty M ky két cac Hop dong nguyén tac,
gop von chuyén nhuong QSDD cho khach hang (goi tat 1a Hop dong khach
hang). Pong thoi, Cong ty V di nhan tién ctia khach hang va chuyén cho Céng
ty M tong cong 22.500.000.000d. Sau d6, Cong ty M da thong bao 35 khach
hang cta Cong ty V dén Vin phong cong chimg B dé ky két Hop dong chuyén
nhugng QSDP theo quy dinh phéap lut cho khach hang ding nhu cac cam két
da ky véi Cong ty V. Tuy nhién, sau khi Cong ty M ky két Hop dong chuyén
nhugong QSDD cho nguyén don, thi khong dua ban chinh cac GCNQSDD do
ong Huynh Vin Y da uy quyén cho bi don dé Cong chimg vién xem xét chiing
thuc Hop dong chuyén nhuong QSDD véi khach hang nén viéc cong ching Hop
dong khach hang khong thyc hién duge. Viée Van phong cong chimg B va Cong
ty M béo d3 hity Hop dong khach hang cua Cong ty V, diéu nay da giy cho
khach hang Cong ty V buc xtic do hanh vi vi pham phép luét cua Cong ty M.
Ngay 26/5/2020, Cong ty M dé nghi giai quyét cac van dé trén co lién QUA tGi
viéc chuyén QSDP va cam két s€ chiu trach nhiém bdi thuong cac Hop dong
khach hang Céng ty V voi tong sd tién 65.759.226.350d cho Cong ty V dé hoan
tra cho khach hang ma Cong ty V d4 ky két chdm nhat 1a ngay 25/7/2020 nhung
trude d6 Cong ty M ciing cd “Thur xin 16i” ngay 22/7/2020 gii dén cac khach
hang Cong ty V véi cac ndi dung sau: Khong thé thuc hién duoc Hop dong
chuyén nhuong QSDD ma phai cho co quan chire nang giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Pé nghi thanh 1y cac Hop dong chuyén nhuong QSDD va hoan
tra s tién da thanh toan kém voi muc 1ai phat vi pham Hgp dong Tuy nhién,
dén hét ngay 25/7/2020 thi Cong ty M van khdng chuyén sb tién nay cho Cong
ty V nén khach hang lién tuc khiéu nai va gay ap luc 1am anh huong dén moi
hoat dong kinh doanh cua Cong ty V.

Véi thién chi hop tac, Cong ty V da tao diéu kién thuan loi dé cho Cong ty
M thuc hién viéc tra sé tién nhan chuyén nhuong, mic 1ai phat vi pham Hop
dong va bdi thuong thiét hai cho nguyén don nhung Cong ty M van khong chiu
thuc hién theo dung cac cam két.

Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty M phai tra sb
tién dd nhan chuyén nhuong 1a 22.500.000.000d va yéu cau bi don, Vin phong
cong chimg P1 va 6ng Huynh Thanh Y ¢6 trach nhiém lién doi boi thudng thiét
hai s6 tién la: 43.259.226.350d (trong d6 sd tién 1ai phat vi pham Hop dong 1a
15.121.406.8504).



Bi don Cong ty M ving mdt tai phién toa so tham, nhung theo Ban y kién
ngay 19/5/2021 va tai Bién ban hoa gidi khong thanh do Toa dn ldp ngay
11/3/2021 trinh bay:

Ong Huynh Thanh Y 1a chu str dung dat tai thira dat sd 746, to ban do s6 13
theo GCNQSDD s6 CG 699396 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngay 22/4/2010.

Niam 2016, 6ng Y di nhan Gy quyén ctia 18 ca nhan 1 chu sir dung cla céc
thira dat s6 733, 737, 738, 739, 734, 740, 741, 742, 743, 744, 745, 735, 746, 747,
748, 749, 750, 736 va 751, cung to ban d6 sb 13 theo cac GCNQSDD sb:
CC699436; CCB699433; (CC699434; CC699435; CP151412; CP151413;
CP151411; CP151410; CD151408; CD151414; CD151409; CC699398;
CC699396; CC699395; CC699394; CC699397; CCH99393; CC699392;
CC699391.

Ngay 14/7/2016, toan bd cac QSDP néu trén da dugc thé chip tai Ngan
hang TMCP Sai Gon — Chi nhanh Sai Gon, nhém dam bao thyc hién nghia vu
tra ng cho Cong ty Co phan Pau tu K2 (goi tat 1a Cong ty K2). Can cit theo céc
Hop dong uy quyén néu trén, thi ngay 12/4/2018, Cong tyM va ong Y ky két
Hop dong ty quyén sb cong chiang 00010866, quyén s6 4/TP-SCC/HPGD tai
Vin phong cong ching D1 (S1) dé éng Y uy quyén lai cho Cong ty M thuc hién
mdt sO cong viéc nhu sau:

- Lién h¢, tim kiém ddi tac, ca nhan, t6 chic co6 nhu céu nhan chuyén
nhuong, mua quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat.
Lién h¢ cac co quan, t6 chirc, Ngan hang va cac co quan Nha nudc co thAm
quyén dé tién hanh thu tuc tra no, giai chip.

- Quan ly, trong coi, thuc hién thu tuc chuyén muc dich, gia han thoi han st
dung dat, cho thué, thyuc hién thu tuc xin gidy phép xay dung va tién hanh ky két
hop dong xay dung.

- Puoc quyén thé chap (ké,cé thé chap dam bao nghia vu cho bén thu ba)
dugc nhan toan b ho so giai chap, ndp va nhan ho so x6a dang ky giao dich bao
dam.

- Pugc ban, chuyen nhuong, tang cho, thyc hién thu tyc k€ khai va nop

thué dbi véi cac quyén sur dung dat. Stra ddi, bo sung, cham dut, hity bo cac hop
ddng néu trén dbi voi quyén st dung dat.

- Trong truong hop thé chép, thi Cong ty M dugc thay mat ong Y Ky CaC
Hop dong tin dung, khé wdc nhan ng, hd so ching tir lién quan, toan quyén
quyét dinh dam bao nghia vu cho bén thir ba hodc bat ky nghia vu nao khac do
Cong ty M quyét dinh.

- Trudng hop thé chap ma khong tra ng dugc cho bén nhén thé chap thi 6ng
Huynh Thanh Y doéng y cho Coéng ty M nhan thé chap, cung Cong ty M T6
quyén xu ly tai san néu trén theo quy dinh phap luat dé thu hoi von gbc ma
khong cé tranh chap, khiéu nai vé sau.



Nam 2018, duoc su dong y cta ong Y, Cong ty M da tién hanh thi cong ha
tang (san lip, 1am via hé, cbng...) tai cac thira dit néu trén theo noi dung uy
quyén. Bén canh do, Cong ty M da lién hé, tim kiém ddi tac c6 nhu cau nhan
chuyén nhuong cac QSDD va ky két HDNTCNQSDD véi Cong ty V ngay
31/01/2019 vé viéc chuyen nhuong QSDD “Khu dan cu tai Xa T2, huyén B, tinh
Long An” va Phu lyc s6 01 theo Gidy uy quyén — HD nguyén tac CN QSDD s6
01/2019/HDCN/MPLA trong d6, Cong ty M cam két s& chuyén nhugng 20
QSDPD néu trén va phan thanh 71 16 dat cung véi viéc hoan thién cic co sé ha
tang v6i gia 1a 50.000.000.000d. Dé timg budc thyc hién thi tuc giai chép tai
Ngan hang, Cong ty M di nhiéu lan lién lac véi 6ng Y dé phdi hop thanh ly tai
san. Tuy nhién, ong Y tir chdi gip mat, hoan toan khong hop tac véi bi don dé
tuan theo cac ndi dung da thoéa thuan trong Hop dong ty quyén.

Theo khoan 1 Piéu 6 cia Hop dong oty quyén, thi Cong ty M ¢o quyen lién
hé cac co quA, t6 chirc, Ngan hang va cdac co quan Nha nudc co tham quyén dé
tién hanh thu tuc tra no, giai chap. Truong hop, thé chip ma khong tra duoc no
cho bén nhan thé chap, thi 6ng Y dong ¥ cho Cong ty M nhén thé chép va xu ly
tai san thé chap néu trén theo quy dinh phap luat dé thu hdi von géc ma khong
c6 tranh chap hay khiéu nai vé sau.

Tt ndm 2019 dén nay, Cong ty M da dya vao ndi dung néu trén dé 1am viéc
voi Ngan hang TMCP Sai Gon nhim giai chép cac QSDD. Cong ty di dé nghi
mua lai khoan ng bao gdm toan bd no gdc, no 14i, ng qua han, tién phat vi pham,
bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh (néu cd) dén ngay
ky két Hop dong mua ban ng ma Bén vay phai tra cho Ngéan hang TMCP Sai
Gon. Cong ty ciing di nhiéu 1an lién hé véi 6ng Y vi néu khong co su dong v
ctia 6ng Y thi khong thé don phuong thyc hién thu tuc giai chép va tiép tuc tién
hanh chuyen nhuong theo Hop dong da ky két voi Cong ty V. Trong qua trinh
giai quyét, Cong ty M da chuyén cho 6ng Y thong qua ba Nguyen Hanh T4
3.000.000.0004d tién mat va 4. 900.000.000d qua chuyén khoan dé thuc hién thoa
thuan Gy quyén nhung 6ng Y van giir thai d6 khong hop tac nén dé nghi Toa an
lam ro hanh vi sai pham cua o6ng Y.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh Y trinh bay trong
qua trinh gidai quyét vu an co noi dung nhu sau

Ong Y 1a nhan vién lai xe ciia Cong ty K2 tir nam 2010 nhung hién tai da
nghi viéc nhiéu nim nay. Phan dat ong dugc dung tén trén GCNQSDD tai thira
dét sb 746, to ban do sb 13, dién tich 504m2, loai dat lta dugce S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An cép ngay 22/4/2016 duoc chuyén muc dich thanh dat
& nong thon ngay 01/6/2016 thuc té 1 ciia Cong ty K2 dng chi dtng tén gium va
ngoai 6ng con cd 18 ngudi khac dung tén gom: Phan Hoang My T5, Pham Minh
L2, Pinh Thi Bach M, Nguyén Vin K2, Nguyén Chi H3, Tran Ba L3, Lé
Truong C2, Pang Thi Thiy V1, Tran S§ H4, Phan Chau M1, Ngd Minh H5,
Nguyén Truong Chau A, Bui Van H6, Huynh Xuan B3, Tran Minh T6, Tran
Minh H3, Tran Minh T7, Nguyén Thi Ngoc M2 nén ngay 01/7/2016 va ngay
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13/7/2016 18 ngudi nay di lam tha tuc uy quyén cho 6ng tai Van phong cong
chung P va ong da ky Hop dong thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Chi
nhanh Sai Gon dé thé chap 18 thira dat ndy cho Cong ty K2 1a ngudi duoc cap
tin dung.

Ngay 12/4/2018, khi duoc nhan Gy quyén tir 18 ngudi néu trén nén ong da
lap Hop dong uy quyén dé uy quyén lai cho Cong ty M duoc toan quyén sir
dung cac thira dat néu trén, uy quyén nay dugc Van phong cong ching Dl
chu’ng thuc cung ngay. Viéc 6ng nhan uy quyen va dang tén gium cac thira dat
néu trén cho Cong ty K2 thi 6ng khong nhan bét ky tién thu lao nao vi 6ng 1a
nhan vién cong ty.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vlan phong céng chitng S1 trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an co noi dung nhw sau:

Vian phong cong chimg S1 (trude day 1a Van phong cong chung D1) co gui
DPon xin xét xu ving mat ngay 14/6/2022 va Cong van s6 60/CV-CC ngay
30/5/2023 v6i y kién 1a khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty V.

Tai Béan dn dan su so tham sé: 04/2023/KDTM-ST ngay 06 thang 6 nim
2023 cta Toa an nhan dan huyén B da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don Cong ty V vé viéc budc bi
don Cong ty M c6 nghia vu hoan tra sO tién nhan chuyén nhuong con ng. Budc
Cong ty M c6 nghia vy hoan tra tién nhan chuyén nhuong con no cho Cong ty V
14 22.500.000.000 ddng.

2. Chap nhan 01 phéan yéu cdu ctia nguyén don Cong ty V vé viéc budc bi
don COng ty M, Van phong cong chung D1 (S1) va ong Huynh Thanh Y c6
trach nhi€ém lién déi boi thuong thi€t hai ve tai san.

2.1. Budc Qﬁng ty M co6 nghia vu thanh toan tién phat vi pham Hop dong
nguyén tac chuyén nhugng quyén str dung dat cho Cong ty V la 15.121.406.850
dong.

2.2. Budc Cong ty M co nghia vu boi thuong thiét hai vé tai san cho Cong
ty V s tién 1a 14.068.909.750 dong. Tong s6 tién Cong ty M phai hoan tra, boi
thuong cho Cong ty V 1a 51.690.316.600 dong (Bang chit: Nam muoi mot ty sau
trdam chin muwoi triéu ba tram mwoi sau ngan sdu tram dong).

2.3. Bugc Van phong cong chimg D1 (nay la Van phong cong chimg S1)cé
nghia vu bdi thuong thiét hai vé tai san cho Cong ty V s tién 1a 14.068.909.750
dong (Bang chit: Muoi bon ty khong tram sdu muoi tém triéu chin tram 1é chin
ngan bay tram ndm muoi dong).

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuy@n vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 22/6/2023, Toa 4n nhan dén huyén B nhén dugc don khang cua Van
phong cong chung S1 la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khang cao mot



phan Ban 4n so tham, yéu cdu huy modt phan ban an so thim va xem xét lai
nhirng chimg ctr, xac dinh r6 101 chu quan khach guan cua cac bén lién quan.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyen don khong rat don khoi kién, nguoi co quyén loi nghia vu lién

quan van gitr nguyén yéu cau khéang cao cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an va van gitt nguyén cac y kién da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

V& tinh hop 18 ctia khang cdo: Pon khang co nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

Ve chap hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diem Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t0 tung
da chap hanh ding phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Xét thay, viéc 6ng Huynh Van Y ky hop dong uy quyen cho Cong ty M,
trong ndi dung uy quyén Cong ty Minh Phi LA dugc quyén chuyén nhuong
quyén sir dung cac thua dat cua 18 chu su dung dat, tir 46 Cong ty M ky hop
dong nguY tac chuyén nhuong quyén st dung cac thua dat trén v4i Cong ty V

dan dén phat sinh tranh chip nén viéc giai quyét tranh chép trén anh hudng truc
ti€p to1 quyén loi, nghia vu cua 18 chu str dung cac thura dat.

Pai dién Cong ty V va ong Huynh Thanh Y déu khang dinh céc thira dat
lién quan dén tranh chap la cua Cong ty K2. Tuy nhién van d€ nay chua dugce
cap so tham xac minh lam ro.

Viéc cap so thim khong dwa 18 chu sir dung céac thira dat tham gia t6 tung
véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; chua xac minh
lam rd Cong ty K2 c6 phai 1a chu st dung céc thira dat lién quan dén tranh chap
khong 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung, tai phién toa phuc thim khong
thé thuc hién bd sung duoc.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi: Can cr khoan 3 Piéu 308 Bo Luat to tung
dan sy nam 2015, d& nghi hiy ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so
04/2023/KDTM-ST ngay 06/6/2023 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Long
An, giao ho so vé cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:
[1] Tai phién toa phtic tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co

don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xt theo trinh ty phac tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Ve viéc giai quyét yéu cau khang cdo:



[2] Xet khang cao cua Van phong cong ching S1 yéu cau huy mot phan
ban 4n so tham, Hoi dong xét xir thy rang:

[3] Céan cu 101 trinh bay cia cac duong su va cac tai li¢u, ching ctr c6 trong
hd so ¢o co sd xac dinh: Ngay 01/7/2016 va 13/7/2016, 18 ca nhan bao gdm:
Phan Hoang My T5, Pham Minh L2, Pinh Thi Bach M, Nguyén Vin K2,
Nguyén Chi H3, Tran B4 L3, Lé Truong C2, Pang Thi Thiy V1, Tran S§ H4,
Phan Chau M1, Ngé Minh H5, Nguyén Trwong Chau A, Bui Vin H6, Huynh
Xuan B3, Tran Minh T6, Tran Minh H3, Tran Minh T7, Nguyén Thi Ngoc M2
ky Hop dong iy quyén cho 6 6ng Huynh Thanh Y tai Van phong cong ching P de
uy quyén cho 6ng Y duoc quyén quan ly, trong coi, chuyén nhuong, thé chap,...
d6i voi cac thira dat 733, 737, 738, 739, 734, 740, 741, 742, 743, 744, 745, 735,
747,748, 749, 750, 736 va 751, cung td ban dd s6 13, toa lac tai x& T2, huyén B,
tinh Long A. Pén ngay 14/7/2016, 6ng Y vdi tu cach ca nhan dong thoi dai dién
cho 18 c& nhan trén ky hop dong thé chap véi Ngan hang TMCP Sai Gon — Chi
nhanh Sai Gon dé thé chap T6 bo céc thira dat nay nham dam bao khoan vay cho
Cong ty C6 phan dau tu K2 theo Hop dong tin dung sb 137.16. 0191/HDTD.HM
ngay 14/7/2016. Ngay 12/4/2018, dng Y dai dién cho 18 ca nhan trén tlep tuc Ky
Hop dong uy quyén dé uy quyen lai cho Cong ty M duogc toan quyén quan 1y,
trong coi, chuyén nhuong, thé chip, ... di v6i phan dat ma ong Y dugc nhan uy
quyén. Ngay 30/01/2019, Cong ty M voi Cong ty V ky két HDNTCNQSDD s6
01/2019/HDCN/MPLA va Phu luc hop dong s 01 theo Glay uy quyén — HD
nguyén tac CN QSDb s6 01/2019/HDCN/MPLA d6i véi phan dat tong dién tich
8.950,8m* gom 20 thira dat trong d6 ¢ 18 thira dat ciia 18 c4 nhan néu trén, thira
746 ciia 6ng Huynh Thanh Y va thira 33 ctia 6ng Nguyén Thanh T7 dung tén
trén GCNQSDD.

[4] Cong ty V cho rang Cong ty M dong ¥ cho Cong ty V 1am moéi gidi
dugc quyén thay mit Cong ty M ky két cac Hop dong khach hang. Cong ty V da
nhan tién ctia 35 khach hang va chuyén cho Cong ty M 22.500.000.000d. Sau
d6, do Cong ty M khong dua ban chinh cic GCNQSDP dé chung thyc
HDCNQSDBD giita Cong ty V va Cong ty M dan dén phai huy hop dong vai 35
khach hang. Cong ty M dé nghi thanh ly cac HDCNQSDD va hoan tra sb tién da
thanh toan v6i mic 13i phat vi pham Hop dong. Tuy nhién, d¢én nay Cong ty M
van khong chuyén sd tién nay cho Cong ty V. Do d6 Cong ty V khai kién Cong
ty M phai tra s tién dd nhan chuyén nhuong 1a 22.500.000.000d, yéu cau Cong
ty M, Vin phong cong chimg D1 va 6ng Y lién d6i boi thuong thiét hai véi sb
tién 43.259.226.350d.

[5] Xét thay Cong ty M ky HDNTCNQSD®D va Phu luc hop dong véi Cong
ty V, cac HDCNQSDD v6i 35 khach hang do Cong ty V gidi thiéu la dai dién
cho 18 ca nhan da uy quyen cho 6ng Y, cho ca 6ng Y va éng Nguyén Thanh T7.
Do d6 viéc giai quyét hau qua hop dong bi huy, bi vo hiéu co lién quan dén
quyén, nghia vu ctia C4c ca nhan ding tén trén GCNQSDP bao gom ong Y, 18
ca nhan do 6ng Y dai dién, 6ng T7. Toa 4n cép so tham khong dua 18 c4 nhan
dung tén trén GCNQSDD do dng Y dai dién vao tham gia t6 tung véi tu cach
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ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd pham vi uy quyén, pham vi dai
dién gitta nguoi Uy quyén (nguoi dugc dai dién) voi nguoi duge uy quyén
(nguoi dai dién) dan dén khong xac dinh dng trach nhiém cia cac bén da lam
anh huong dén quyén loi, nghia vu cua cac bén. Ddi véi thira dat sb 746 do ong
Y dtng trén GCNQSDD, 6ng Y xac dinh thuc té 13 cia Cong ty K2, ong chi
dung tén dum. D6i v6i thira dat s6 33 do 6ng T7 dimg tén trén GCNQSDD, theo
héd so vu an thi Cong ty V va Cong ty M cd thoa thuan ky HDNTCNQSDD luén
ca thira dat nay. Tuy nhién Toa &n cap so thim ciing khong dua Cong ty K2 va
6ng T7 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
dé xac minh 1am rd cac ndi dung nay 1a anh hudng dén quyén loi cua Cong ty
K2 va ong T7.

[6] Theo Bang thoa thuan boi thuong ngay 26/5/2020 gitta Cong ty V véi
Ccong ty M thi sd tién 35 khach hang cia Cong ty V di thanh toan I
50.404.689.500d, tong thanh 1y lai cho khach hang 1a 50.637.819.500d, thanh
toan tién 1ai 30% cho khach hang 1a 15.121.406.850d, tong cong
65.759.226.350d. Cong ty V xac dinh s6 tién khach hang di thanh toan cho
Cong ty V la 50.404.689.500d, Cong ty V chi médi giao cho Cong ty M
22.500.000.000d nén s6 tién chénh 1éch con lai van do Cong ty V quan 1y nhung
Toda an cap so tham chua x4c minh lam rd dbi v6i 35 khach hang nay ciing nhu
gilta cac bén cd vi¢c giao nhan tién hay khong, s6 tién thuc té 1a bao nhiéu, thiét
hai thuc té 1a bao nhiéu va trach nhiém cua cac bén lién quan nhu thé nao ma
xéc dinh phan chénh léch nay 1a thiét hai va budc Cong ty M va Vian phong cong
chtng S1 bdi thudng cho Cong ty V 1a khong hop 1y.

[7] Ngoai ra, Cong ty M cho rang da chuyén cho 6ng Y théng qua ba
Nguyén Hanh T4: 3.000.000.000d tién mat va 4.900.000.000d qua chuyén
khoan dé thyc hién thoa thuan uy quyén giita Cong ty M véi ong Y nén ciing
can phai xac minh 1am rd vai tro, trach nhiém ctia ba Nguyén Hanh T4 trong vu
an nay.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, xét thiy dé viéc giai quyét vu an dugc toan
dién, khach quan va dung phap luat thi Hoi dong xét xur phuc tham can huy toan
bd ban an so tham, giao hd so vé Toa an cap so tham dé bo sung Cong ty K2, 18
ca nhan do dng Y dai dién, 35 khach hang, 6ng Nguyen Thanh T7 va ba Nguyen
Hanh T4 tham gia t6 tung, X4C minh 1am rd cac van dé trén va giai quyét lai vu
an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015 nhu y
kién phat biéu cta Kiém sat vién tham gia phién toa.

[9] V& an phi so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét khi vu an duoc
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

7 [10] Vé an phi phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi phiic
tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
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Cin cr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T4 tung dan sy nim 2015.

1. Hiy Ban an so tham sb: 04/2023/KDTM-ST ngay 06 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B.

Giao hd so vu an vé Tda 4n nhan dan huyén B dé giai quyét lai theo tham
quyen.

2. Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi tb tung s€ dugc xem xét khi vu an
duoc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan su phuc thim: Cac duong sy khong phéi chiu an phi phic
tham. Hoan tra cho Van phong céng chimg S1 2.000.0004 (hai triéu dong) tién
tam Gng an phi phlc tham da nop theo Bién lai s6 0010117 ngay 06/7/2023 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B.

4. Ban an phuic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TADCC tai TP. H6 Chi Minh; 1 (N > ~ .
- VKSND tinh Long A THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAD huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Thu - Tran Quéc K Tran Tin Quoc
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