TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 196/2023/DS-PT

Ngay 01 - 12 - 2023
“V/v Tranh chdp thurc hién nghia vu
tra tién do hé tro di doi nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdac Tham phan:  Ong Truong Thanh Diing

Ong L& Phan Cong Tri

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Théo - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 181/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2023, vé viéc “Tranh chap thuc hién nghia vu tra tién do ho tro di doi nha”.

Do Ban an déan su so tham s6 96/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 192/2023/QD-PT ngay 14 thang
11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba A, sinh nim 1977; Noi cu tra: Ap 5, xa N, thi xd M,
tinh Bac Liéu (C6 mat)

- Bi don. Ong B, sinh nam 1987; Noi1 cu tru: Ap 5, xa N, th1 xa M, tinh
Bac Liéu (C6 mat)
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong C(Cao Minh C), sinh nim
1970; Noi cu tra: Ap 5, x4 N, thi x3 M, tinh Bac Liéu (C6 mat)
- Nguroi khang cao: Bi don 6ng B.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cac bién bdn ldy 1oi khai va tai phién toa, nguyén
don ba A trinh bay:

Vao nam 2008, 6ng D la anh rudt ba A co cam cé cho 6ng D(chdng ba

P1) phan dit vuong lang va dat nén, giao dich c6 lam gidy to cho ong Dgiir, sau
khi 6ng Dcd dat ciia 6ng D, dén nim 2017 (khéng nhé thang), 6ng D sang lai
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cho 6ng Ptoan bo phan dat gom: dat Vuong, 1ang va dat nén nha (nha ba A cét
dang tranh chap), sau khi sang dat, 6ng D c6 giao gidy chimg nhin quyén sir
dung dat (dumg tén Ong D) cho ong Dgilt. Pén thang 10/2017, ong bcho ba A
mot nen nha chiéu ngang 08m, chiéu dai 16m, khi cho dat khong lam gidy to, ba
A di cat nha kién cb vao thang 10/2017, khi cat nha 6ng D c6 vé cang ddy do
dat, co cha rudt ba A 1a 6ng Huynh Vin Birc (nay di chét) va vo chong éng Bva
ba Mai chtng kién. Dén nam 2022, dng B va 6ng Dvé chudc dét lai, 6ng Pciing
ddng ¥ cho 6ng D va dng B chudc dit, nhung chi cho chudc lai dat vudng, con
phan nén nha thi cho ba A &, khi d6 chi thoa thuan miéng, khéng 1am gidy to.

Sau khi chudc dat, 6ng Dcho ong B phan dat do, ong B dimg ra doi tra
dat, 6ng B co thai d6 khong hoa nhi, néu ¢ gan g s¢ bi mat long, nén tai cudc
hoa giai ciia dia phuong ba A ciing dong y tra dat cho 6ng B, thong nhat dén
ngay 29/02/2023 (am lich) s& ban giao tra dat, dén ky hen vo chc‘sng ba A, dng
Cda thédo do nhiing vat dem di dugc gé)m: tol, don tay, ctra, con nhiing vach
tuong bén ngoai, bén trong thi dé lai, trén dat c6 09 cdy dira dd chit ngon va
dem 14 di, chi con gc tir dat 1én khoan 01m.

Ly do ba A khong thao dd, di doi cac bic tuong do tai cudc hoa giai ctia
dia phuong ba A d3 c6 ¥ kién trong bién ban 1a: Ba sé& thio d& toan bo phan cin
nha ma ba cé thé su dung duogc, nén vo chéng ba thuc hién theo bién ban, chi
dem di nhitng gi ¢ thé str dung duoc, con cac bic twong khéng sir dung duoc
nén dé lai, mat khéac, sau khi ba don di, 6ng B c6 sir dung mot phan tudng nha
ctia ba dé lam vach nha 6ng B dang ¢. Nay ba A yéu cau ong B thyc hién nghia
vu tra sb tién 200.000.000 déng do hd tro cho ba dé di doi nha.

Ong C chong ba A théng nhét theo ¥ kién trinh bay ctia ba A.
- Theo cdc bién ban ldy 16i khai va tai phién toa, bi don 6ng B trinh bay:

Truge day, cha ong B (tén D) cho dng B phan dét c6 dién tich 52.000m?,
trong d6 ¢6 nén nha cua ba A. Nam 2009, 6ng D c6 cho ba B1(vy ong D) phan
dat vudng, con nén nha va dat nha md thi khong cb, tuy nhién, ba P1cho ba A
cat nha ¢ tam nam 2015, khi ba A cat nha khong théng bao cho 6ng D, do 6ng D
cu tra & Soc Trang, khi ba A cat nha xong gia dinh 6ng D mdi biét, nha cap 4,
loai kién cd, 02 bén xay tuong, lop tol, khong xdy nén moéng, khi ba A cat nha
xong, su viéc da roi nén gia dinh 6ng B ciing ddng ¥ cho &, khi nao c6 nhu cau
str dung thi ba A phai don di tra dat lai.

Pén thang 02/2022 6ng vé chudc lai dat c6 cua ba P1, sau khi chudc dat
xong, khoang 03 thang sau do nhu ciu can sir dung dat nén ong kéu ba A don
nha di dé tra lai mat bang. Vao ngay 04/11/2022, cé cudc hoa giai dia phuong,
giita cac bén co thoa thuan ba A sé& di doi nha di, 6ng Luén s& hd tro tién di doi
cho ba A 200.000.000 dong, théng nhat ba A s& tra mat bang trudc ngiy
29/02/2023 (am lich), viéc thdéa thuan nay ghi vao bién ban hoa giai ngay
04/11/2022, khi d6 hai bén c6 thoa thuan ba A phai di doi toan bd vat kién truc,
cdy an trai ra khoi dat thi 6ng méi hd tro tién.

Tuy nhién, dén ngay ban giao mit bang, ba A chi lay tol lop, don tay, ctra
va cac vat dung ca nhan, con 04 buc tuong bén ngoai, cac vach tuong bén trong
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khong pha dem ra khoi phan dat, 13 cay dira chi chat dot, con gc khoang 01m,
trong d6, c6 05 cdy 6ng B mudn xang vao muc dé dap moi nén don di, chi con
lai 09 cay. Theo 0ng B thi ba A phai di doi cac birc tuong va don sach bé tong ra
khoi dat, dong thoi, phai dua 09 cay dira dao ludn ré ra khoi dét thi ong méi hd
trg cho ba A 200.000.000 dong, do trudc diy ong c6 nhu cu str dung phan dat
d6 dé dau tu 1am nha yén, nhung do ba A khong di doi cac btc tudong di, thoi
gian qua lau nén 6ng khong c6 nhu cau sir dung phan dat nay, nén khong dong ¥
tra tién ho trg di doi nha cho ba A. Tai cudc hoa giai lan 2 tai dja phuong, 6ng B
c6 dong ¥ hd tro tién di doi nha cho ba A 100.000.000 ddng, tai phién hoa giai
ctia Toa an, 6ng B dong ¥ hd trg ba A 70.000.000 dong.

Tir nhiing ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thim s6 96/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa M, tinh Bac Li€u quyét
dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau cua ba A.

- Bugc ong B thyc hién nghia vu tra tién cho ba A s0 tién 190.000.000
dong (Mot tram chin chuc tri¢u dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 13i suat trong giai doan thi hanh an, an
phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngay 16 thang 10 nam 2023, bi don ong B khéang céo khong dong ¥y ban
an so tham, 6ng B cho rang khong dugc tri¢u tap xét xu lan 2 va yéu cau cap
phuc tham xét xir khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtic thim bi don gitr nguyén khang céo.
Quan diém Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt 16 tung: ‘Tur khi thy 1y dén khi xét xt phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xet xur phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 96/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa M, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong hd so
vu an da duogc tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuat ctia Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Ba A kién 6ng B yéu cau 6ng B “thyc hién nghia vu tra
tién hd tro di doi nha” do trude day dng B va ba A di co thoa thuan tai budi hoa
giai ctia dia phuong; Ong B 1a bj don c6 noi cu tra tai xa N, thi x3 M nén Toa an
nhan dan thi xi M thu 1y giai quyét vu an 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai
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diém a khoan 1 Piéu 35 B luat TH tung dan sy. Xét don khang cdo ctia bi don
ndp trong han luat dinh va ndp tién tam tng an phi phic thim ding theo quy
dinh tai Diéu 273 va Piéu 276 cua Bo luat T tung dan sy, Toa &n nhan dan tinh
Bac Liéu thu 1y va giai quyét vu an theo trinh ty phuc tham 1 phu hop. Toa an
da téng dat hop 1€ thu tuc dua vu an ra xét xtr cho cac duong su trong vu an, tai
phién toa phuc thim, ba A, dng Cva éng B déu c6 mat dung quy dinh.

[3] V& noi dung: Giira ba A va 6ng B co6 thong nhat thoa thuan ba A s&
thao d&, di doi nha trén phan dat cia 6ng D cho 6ng B va 6ng B sé& thuc hién
nghia vu tra tién cho ba A 1a 200.000.000 ddng vao ngay 29/02/2023 (am lich).
Su viéc nay duoc ghi nhan tai Bién ban hoa giai 04/11/2022 cua Ban nhan dan
ap 5, xa N. Pay 1a céc tinh tiét sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luét to tung dan su.

[4] Tuy nhién, 6ng B d3 khong giao sb tién 200.000.000 dong cho ba A
nhu d3 thoa thuan va cho rang ba A phai di doi cac birc tuong va don sach bé
tong ra khoi dat, ddng thoi, phai dua 09 cdy dira dao ludn ré ra khoi dat thi 6ng
m&i hd tro cho ba A 200.000.000 dong. Ba A cho rang vo chong ba di thyc hién
dung cam két 1a thao d& nhiing vat dem di duoc gom: t6l, don tay, ctra con
nhimng vach tudng bén ngoai, bén trong cta cin nha khong dem di dugc nén dé
lai, da chat ngon va dem 14 di 09 ciy dira trén dat va giao tra dat cho 6ng B diing
thoi han thoa thuan. Xét thay, tai budi hoa giai 04/11/2022 cta Ban nhan dan ap
5, 6ng B va ba A chi thong nhét ndi dung ba A thao dd toan bd phan cin nha ma
ba A co thé sir dung duoc, 6ng B dong ¥ theo ¥ kién ctia ba A va hai bén thong
nhat tra dat, giao tién ngay 29/02/2023 (4m lich). Do d6, viéc 6ng B khong tra
tién trong khi ba A giao tra dat dung thoi han thoa thuan 1a khong thuc hién
nghia vu da dugc hai bén tu nguyén xac lap.

[5] Mit khac, cAp so tham di tién hanh xac minh tai dia phuong ngay
27/9/2023, dai dién dia phuong ciing xac dinh c6 viéc thoa thuan gitra ba A va
6ng B theo nodi dung tai budi hoa giai 04/11/2022 1a ding, hai bén khong co y
kién gi khac. Ngoai ra, ba A c6 thién chi mong muén vao phan dat dé don dep
tiép, nhung tir lac hoa giai tai dia phuong cho dén nay, 6ng B khong dong y cho
ba A vao phan dat dé don dep tiép. Tai phién toa, 6ng B thira nhin da nhan lai
dat va co st dung 01 vach nha cua ba A dé lai.

[6] Nhu vdy, cip so tham chdp nhan yéu cau cua ba A, budc dng B phai
thuc hién nghia vu di tu nguyén thoa thuin véi ba A tai budi hoa giai
04/11/2022 1a phu hop, c6 can ctr, dd xem xét, danh gia chimg cur dy du, ding
quy dinh phap luat.

[7] Xét khang céo cta bi don khong dong y voi ban an so tham, yéu cau
khéng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Nhu da phan tich
trén, 6ng B khong thuc hién nghia vy tra tién cho ba A trong khi ba A d3 thuc
hién cong viéc di doi nha, tra dat ding thoi han thoéa thuan, nén cép so thAm
budc 6ng B thuc hién nghia vu tra tién cho ba A 1a ding, khong c6 cin ctr chap
nhan khang c4o cua bi don.

[8] Xét khang cdo cua bi don vé viée cho rang khong duoc triéu tip xét xtr
hop 1€ l1an hai, tuy nhién, tai ho so vu an thé hién bi don da nhan quyét dinh dua
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vu an ra xét xir vao ngay 07/9/2023 (but luc 76) nhung bi don khong c6 mat tai
phién toa lan thtr nhat ngay 22/9/2023. Pén ngiy 25/9/2023 bi don d3 nhan
quyét dinh hoan phién toa (bit lyc 88) trong quyét dinh c6 ghi 16 thoi gian mo
lai phién toa 1a ngay 29/9/2023 nhung bi don tlep tuc vang mat tai phién toa xét
xtr 1an 2. Do d6, Toa 4n cdp so tham xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat TS tung dan su 1a dung quy dinh phap luat.
Khong ¢6 can cu chap nhan khang c4o cua bi don vé viéc xét xur vang mat bi
don tai phién toa so tham.

[9] Tai phién toa phuc thim, bi don khong cung cip thém chung cur
chting minh cho yéu cau khang céo ctia bi don nén khéng co cin ctr chap nhan
toan bd khang céo cua bi don.

_[10] Xety kién cia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 biéu 308 Bo luat to tung,dén sy nam 2015, khong chap nhan khang c4o cua bi
don; Gilr nguyén Ban an so 96/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan thi xa M, tinh Bac Li’éu. Ho1 dong xét xtr xét thay deé nghi cua Kiém
sat vién la c¢6 can ctr nén dugc chap nhan toan bJ.

[11] Vé an phi phtic thim: Do khong chap nhan khang céo nén ngudi
khang cao phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

[12] Céc phan khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
duoc gitt nguyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 cta B luat T6 tung dan sy: Kh@ng chap nhin
khang cao cua bi don; Giir nguyén Ban an dan sy so tham so 96/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thi xa M, tinh Bac Liéu.

Cian ct khodn 6 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; diém b khoan 2 Bi¢u 227cua Bo luat T6 tung dan sy;

Cin ctr Diéu 280 ctia B luat Dan sy;

~ Cén ctr Diéu 26; Diéu 29 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
v€ murc thu, mién gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cu cia ba A,

‘ 2. Bugc 6ng B thuc hién nghia vu tra tién cho ba A s tién 190.000.000
dong (M4t tram chin muoi tri¢u dong).

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat hoac tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat Dan
su.

4. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh é{l dan su thi nguoi dugce thi he‘m‘h an dﬁq su, nguoi phai thi hanh an dan su
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi h%lnh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugce thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 750.000 dong, ba
A da nop tam mg va chi phi hét. Bugc ong B tra lai cho ba A chi phi xem xét,
tham dinh tai ch6é 750.000 dong.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan su so tham: Budc ba A chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach la
500.000 dong, ba A di ndp tam tmg an phi 5.000.000 dong ngay 31/5/2023 theo
Bién lai thu s6: 0014751 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xi M dugc chuyén
thu 4n phi 500.000 dong, con 4.500.000 dong hoan lai cho ba A. Budc 6ng B
chiu 4n phi dan su c6 gia ngach 9.500.000 dong.

6.2. An phi dan sy phtic thAm: Budc 6ng B phai chiu 300.000 ddng an phi
dan sy phuc tham. Ong B d3 ndp tam Gng 4n phi 300.000 dong tai Bién lai thu sb
0008107 ngay 19/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xi M dugc chuyén
thu an phi toan bo.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Hd Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);
- TAND thi xd M (01 ban);
- CCTHADS thi xa M (01 ban);
- Cac duong su;
- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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