TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 303/2023/DS-PT

Ngay 13-9-2023

Viv Yeu cau hiy hop dong tang cho

quyén sir dung ddt va hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chit toa phién toa:  Ong Vian Cong Dan.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Ong Hoang Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak
Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh ik Lak tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xét xur phuic
tham cong khai vu &n dan su thu ly s6: 178/2023/TLPT-DS ngay 28/6/2023 vé viéc
“Yéu cau huy hop dong tang cho quyén si dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat”. Do ban &n dan su so tham s6: 29/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phb Budn Ma Thuét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phlc tham sé: 205/2023/QD-PT ngay
19/7/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H’ BHdok — Sinh nam 1944; dia chi: T6 dan phd A, phuong
N, thanh phé B1, tinh Dik Lak; C6 mat.

Ngueoi dai dién iy quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Ngoc T — Sinh nim 1948;
dia chi: T6 dan phd A2, phuong N, thanh phd B1, tinh Pak Lak (Van ban uy quyén
ngay 22/3/2019); Cé mat.

- Bj don: Van phong cong chting B; dia chi: Puong J, thanh phé B1, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién phap ludt cua bj don: Ong Nguyén Hitu T1 — Sinh nam 1946;
dia chi: Puong J, thanh phé B1, tinh Pak Lak; C6 mat

Ngueoi dai dién iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Hiru B1; dia chi: Buong P,
thanh phé B1, tinh Bak Lik (Vin ban uy quyén ngay 07/9/2023 - Tai phién toa dng
T1 xin rGt ay quyén cua bi don); C6 mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B1; dia chi: Puong Z, thanh
phé B1, tinh Bak Lék.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan L2, chic vy: Truéng Bo phan
dang ky thong ké cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B1 (Vin ban
uy quyén ngay 11/3/2019); Vang mit.

2. Uy ban nhan dan thanh phé B1; dia chi: Puong N1, phuong X, thanh phé
B1, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién phap lugt: Ong Vi Van H, chirc vu: Cha tich UBND thanh phé
B1; Ving mit.

3. Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh B1; dia chi: Buong N2, thanh
phd B1, tinh Bak Lik.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba V6 Thi Kim A1, chic vu: Pho Giam doc
Phong giao dich H1 — Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh B1; dia chi:
Puong L3, thanh phd B1, tinh Bak Lak (Van ban uy quyén ngay 11/11/2021 va ngay
01/01/2022); C6 don xin xét xtr vang mat.

4. Ngan hang M — Phong giao dich Q; dia chi: Thén X1, x& K1, huyén C, tinh
Pak Lik.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Xuan Y1, chic vy: Truong bo phan
guan hé khach hang ca nhan cua Ngan hang M — Phong giao dich Q; dia chi: Thén
X2, x4 K1, huyén C, tinh Pak Lik (Van ban ty quyén ngay 13/3/2023); Vang mit.

5.0ng Y L Hdok, ba H’ B2 Bya; dia chi: T6 dan phd A, phuong N, thanh ph
B1, tinh Dak Lak; Déu c6 mat.

Ngueoi dai dién 1y quyén cua dng Y L Hdok: Ong Hoang Ngoc T; dia chi: T6
dan phé A2, phuong N, thanh phd B1, tinh Pak Lak (Van ban y quyén ngay
22/3/2019); C6 mat.

6. Ong Y T2 Hdok; dia chi: Budn K, phuong N, thanh phé B1, tinh Pak Lak;
Co6 mat.

7. Ba H’ L1 Buén Yai; dia chi: To dan phd A, phuong N, thanh phd B1, tinh
Pik Lak (Hién dang chap hanh &n tai Trai giam Z1 — Bo Cong an); Vang mit.

8. Ba Pham Thi Ngoc A3, 6ng Tran Anh D; dia chi: BPuong H2, thanh phé B1,
tinh Pak Lak; Vang mit.

Ngueoi dai dién 1y quyén: Ba Nguyén Thi T3; dia chi: Puong H2, thanh phé
B1, tinh Pak Lik (Van ban ty quyén ngay 15/12/2021); C6 mit.

9. Ba Ngb Thi G; dia chi: Buon E, x4 E1, huyén C, tinh Pak Lik; Vang mit.

10. Ba Nguy@n Nt Manh H3; dia chi: Buén E, x4 E1, huyén C, tinh Pak Lik;
C6 mat.



11. Ong Trinh Van A4; dia chi: Buén E, x4 E1, huyén C, tinh Dak Lak; Ving
mat.

Ngueoi dai dién sy quyén: Ba Nguyén Nit Manh H3; dia chi: Budn E, xa E1,
huyén C, tinh Dak Lik (Vian ban uy quyén ngay 25/4/2022): C6 mit.

12. Ong Truong Thanh L4; dia chi: T6 dan phd Y, phuong R, thanh phé B,
tinh Pak Lak; Vang mat.

Ngueoi dai dién uy quyen: Ong Pham Vian N2; dia chi: Buong C1, thanh phé
B1, tinh Pak Lak. (Van ban uy quyén ngay 12/7/2021); C6 mit.

- Nguroi khang cdo: Nguoi dai dién ty quyén cia nguyén don ba H> B Hdok 1a
ong Hoang Ngoc T.

- Nguoi phién dich: Y S Eban, sinh nam 1997; dia chi: Budn B3, x& K3, huyén
P2, tinh Dak Lak; C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va qua trinh gidi quyét, nguyén don bad H’ B Hdok c6
nguwoi dai dién theo iy quyén la 6ng Hoang Ngec T trinh bay:

Ong Y B4 ENuél 14 chong cua ba H> B Hdok nhung da chét vao ndm 2017 va
c6 03 nguoi con: Y T2 Hdok, sinh nam: 1967, Y T4 Hdok chét nam 1980 (chua c6 vo
con) va Y L Hdok, sinh nam: 1979.

Vé nguon gbc dat: Khoang nam 1970, vo chong ba H* B khai hoang dét ray tai
thira s6 14, to ban d6 s6 154, dién tich 7.208m? tai phuong X4, thanh phé B1. Khoang
nam 1980, vo chong ba H’ B duoc cap mot 16 dat tai dinh cu tai thira dat s6 84, to ban
dd sb 12, dién tich 715,9m?, phuong N, thanh phd B1, tinh Dik Lik va ong ba di tao
lap trén dat 01 can nha cap 4, trong cac loai cdy an trai, cic tai san nay cac con chi
gop suc canh tac.

Khi Y T2 lap gia dinh ra & riéng thi v chong ba H> B ¢ véi v chong Y L trén
thira dat s6 84, to ban d6 s6 12, phuong N, thanh pho B1. Con dat ray tai thia s6 14,
to ban do s6 154, tai phuong X4, thanh phd B1, tinh Pak Lik do vo chong ba H’ B
tryc tiép canh tac, sau khi 6ng Y B4 chét, ba H’ B stic khoe yéu nén giao lai cho vo
chdng Y L cham soc. Ca 02 thira dat nay déu co gidy chung nhan quyén sir dung dat
mang tén ho Y B4 ENudl.

H’ L1 Buén Y3 la chau noi caa ba H’ B va la con cua Y T2. Vo chong ba H’ B
khong hé tang cho bét cir thira dat nao cho H” L1 Budn Ya. Nhung vao nim 2014, vo
chong ba H’ B ¢4 nho H’ L1 1am thu tuc vay ngan hang sé tién 10.000.000 dong va
dua cho H> L1 02 GCNQSDBD cua hai thira dét trén. Sau d6, H’ L1 mang gidy to gi
d6 vé va cam tay vo chong ba H’ B diém chi vao, viéc nay dién ra tai nha ba H’ B ¢
Budn K, phuong N, thanh phé B1 va khdng c6 ai chang kién. Khi H> L1 dua tién cho
vo chong ba H’ B thi ndi 1a tién caa ngan hang, khong cé gidy to gi.



Niam 2016, vo chong ba H* B ¢6 dua cho H’ L1 10.000.000 dong dé H* L1 tra
cho ngan hang thi H’ L1 chi nhan 5.000.000 déng, con 5.000.000 ddng noi cho dng Y
B4 chira bénh.

Dén cubi nam 2016 - ddu nam 2017, vo chong ba H’ B méi biét H’ L1 di 1am
cac thu tuc phap ly sang tén céc tai san trén cua vo chong ba H’ B sang cho H’ L1 va
chuyén nhuong cho ngudi khéc 1a ba Pham Thi Ngoc A3 va Ngb Thi G.

Do vay, ba H’ B khai kién y&u cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6: 14/2014/HPTA ngay
24/6/2014 cua Vian phong cong ching D gitta nguoi ting cho ong Y B4 ENudl, ba H’
B Hdok vé6i nguoi dugc tang cho ba H* L1 Buon Ya vé hiéu.

- Hay noi dung dang ky bién dong ngay 17/7/2014 caa Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai thanh phd B1 vé viéc ting cho ba H’ L1 Budn Ya quyén su dung dat
tai 02 Gidy chang nhan quyén st dung dat sé AM 513120 do UBND thanh phé B1
cap ngay 12/6/2008 va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé Al 549450 do UBND
thanh phd B1 cap ngay 21/9/2007 cho ho 6ng Y B4 ENul.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 100/2015/HDCN
ngay 04/11/2015 cia Vin phong cong chting B giita ngudi chuyén nhuong ba H> L1
Buén Y3 voi ngudi nhan chuyén nhuong ba Pham Thi Ngoc A3 vé hiéu.

- Huy 02 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CB 443458 va s6 CB 644259
do UBND thanh phé B1 cap cing ngay 23/11/2015 cho ba Pham Thi Ngoc A3.

- Huy noi dung dang ky bién dong ngay 30/12/2016 va ngay 03/01/2017 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé B1 vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba Ngo Thi G lan luot tai 02 Gidy chitng nhan quyén str dung dat sé6 CB
443458 va s6 CB 644259 do UBND thanh phé B1 cap cung ngay 23/11/2015 cho ba
Pham Thi Ngoc AS.

- Budc Vin phong cong chtimg B phai boi thuong thiét hai sé tién 200.000.000
ddng vé quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat theo 02 Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AM 513120 do UBND thanh phb B1 cap ngay 12/6/2008 va Giay
chang nhan quyén st dung dat sé Al 549450 do UBND thanh phé B1 cip ngay
21/9/2007 cho ho 6ng Y B4 ENudl.

Ngay 03/7/2019, ba H’ B Hdok ¢6 don xin rat mot phan don khai kién doi voi
phan yéu cau Vin phong cong ching D phai bdi thuong thiét hai sé tién 200.000.000
ddng vé quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo giay chirng nhan quyén st
dung dat s6 AM 513120 va Al 546450.

Bi don Viin phong céong chirng P trinh bay: Qué trinh giai quyét vu an, Toa
&n da triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung bi don khdng tham gia té tung.

Nhéng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba H’ L1 Buén Yi trinh bay: Ba H’ B Hdok va ong Y B4 ENudl 13 6ng ba
noi cua ba H> L1. Ba H’ L1 xac dinh éng ba noi c6 nghe, néi duoc tiéng Viét, nhung



chi c6 6ng Y B4 ENudl doc, viét duoc tiéng Viét. Nam 2017, ong Y B4 ENudl chét,
con ba H’ B ¢ véi chil Y L Hdok tai T dan phd A, phuong N, thanh phé B1.

Nam 2014, ba H’ B Hdok va 6ng Y B4 ENuél c6 ting cho ba H’ L1 cac quyén
sir dung dat nhu sau: Thtra s6 14, to ban d6 s6 154, dién tich 7.208m? tai phuong X4,
thanh phé B1 va thira dat s6 84, to ban d6 sb 12, dién tich 715,9m?, tai phuong N,
thanh phé B1. Ba H’ B Hdok va ong Y B4 ENudl 13 nguoi truc tiép 1am tha tuc tiang
cho, viéc ky diém chi vao hop déng tang cho duoc thuc hién tai nha 6ng ba va c6 vo
chdng chi Y L Hdok, H> B2 Budn Ya lam chuang.

Tai thoi diém tang cho ba H’ L1, hai thtra dat trén dung tén ho 6ng Y B4, ba H’
B. Sau khi 1am thu tuc ting cho xong, ba H’ L1 thé chap hai tai san trén tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh B dé lay tién lam an.

Nam 2015, ba H’ L1 chuyén nhuong 02 thtra dat trén cho ba Pham Thi Ngoc
A3 Véi gid 600.000.000 dong. Trudc khi nhan chuyén nhuong, ba Ngoc A3 ¢ dén
tim hiéu 02 thtra dét trén va c6 gap 6ng Y B4 chir khéng gap ba H’ B, vi 6ng Y B4
no6i duogc tiéng viét nén ba H’ L1 khong can phai phién dich.

Nam 2016, ba H’ L1 c6 dan ba Ngé Thi G dén giai thiéu cho ba Pham Thi Ngoc
A3 bén 02 thira dat trén cho ba G. Giita ba H> L1 véi ba Ngoc A3, ba G quen biét
nhau trong gioi lam an. Ong Y B4 c6 biét viéc chuyén nhuong hai thira dat nay, con
nhitng ngudi khac khdng biét.

Vi vay, ba H’ L1 khéng dong y vai toan bo noi dung khai kién caa ba H’ B
Hdok.

2.0ng Y T2 Hdok trinh bay: Ong la con ciia ba H’ B Hdok va 6ng Y B4 ENudl.
BS me 6ng c6 03 nguoi con: Y T2 Hdok, Y T4 Hdok chét nam 1980 (chua c6 vg con)
va Y L Hdok. B6 me dng tao lap duoc 02 16 dat cu thé nhu ba H* B di trinh bay. Cac
tai san nay céac con chi gop stc canh tac chir khong gop tién gi. Nam 2014, ba H’ B
Hdok va 6ng Y B4 Enudl ky hop dong tang cho H’ L1 Buén Y4 la con gai rudt cua
6ng Y T2 02 quyén st dung dat néu trén nhung 6ng Y T2 khéng hé biét viéc nay. Sau
nay, c6 ngudi dén doi 1ay dat gia dinh thi 6ng méi biét. Trudc day co6 nguoi dén gap
6ng Y T2 thong bao vé viéc mua dét, 6ng ci nghi 1a mua dat caa 6ng nén cé ndi giao
toan quyén cho H’ L1. Ong Y T2 dong y véi khoi kién cua ba H> B va khong ¢ yéu
cau gi cho cé nhan 6ng.

3. Ong Y L Hdok va ngwoi dai dign theo iy quyén ciia 6ng Y L 1a 6ng Hoang
Ngec T trinh bay: Ong Y L Hdok la con cua ba H’ B Hdok va 6ng Y B4 ENudl. Viéc
bd me dng tang cho chau 1a H* L1 02 QSDPD noi trén 6ng khong hé biét. Trude day
bd me 6ng truc tiép canh tac vuon cdy & phuong X4, Tp. B1, sau khi bd 6ng chét thi
me 6ng do tudi cao, sirc yéu nén giao lai dat cho vo chong dng lam. Vo chdng 6ng
khong sinh séng tai dat ray nay ma thinh thoang mai vao 1am ray nén khéng biét co
ai vao xem hay mua dat. Sau ndy c6 ngudi dén doi liy dat riy thi gia dinh ong méi



duoc biét su viéc. Ong ddng y vai khai kién caa me 12 ba H> B va khodng ¢6 yéu cau
gi cho ca nhan ong.

4. Ba H’ B2 Bya trinh bay: Ba la vo cia 6ng Y L Hdok va la con déu cua ba
H’ B Hdok, 6ng Y B4 ENuél. Sau khi két hén nam 2001, vo chdng ba chung séng
cuing b me chdng 1a ba H’ B, 6ng Y B4 tai khéi A, phuong N, thanh phd B1 cho dén
nay. Can nha & khéi 8, phuong N, thanh phé B1 1a tai san riéng cua bé me chdng ba,
vo chong ba chi ¢ ciing dé cham soc dng ba chir khong c6 cong stc dong gop gi.

Trén thia dat sé 14, to ban dd sé 154, phuong X4, thanh phd B1, ¢6: 01 choi,
01 giéng va cac cay an trai, ca phé ciing 1a tai san riéng cua ba H’ B, 6ng Y B4 tao 1ap
duoc va chu yéu 1a do bd me chong ba canh tac, con vo chong ba H’ B2 chu yéu di
lam thué ¢ ngoai tir sang som dén toi mai vé (Lam tho ho), khi nao khdng co viéc thi
phu bd me chong chiam séc vuon cdy. Thang 8/2017 dng Y B4 chét, ba H’ B di 16n
tudi nén giao cho vg chong 6ng Y L, ba H’ B2 cham séc dién tich rdy néu trén.

Viéc ba H’ B, 6ng Y B4 c6 tang cho hay nho H> L1 (con gai Y T2) thé chap
nhitng tai san trén dé vay vén Ngan hang thi vo chong ba khdng biét. Ba H’ B2 khong
¢ y kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi cia ba H’
B.

5. Ba Pham Thi Ngec A3, dng Tran Anh D ¢é nguwoi dai dién iy quyén 1a ba
Nguyén Th; T3 trinh bay: Ngay 04/11/2015, 6ng Tran Anh D, ba Pham Thi Ngoc A3
c6 nhan chuyén nhuong 02 thtra dat tai phuong N va phuong X4, thanh phé B1 tir ba
H’ L1 Buén Y véi gia 600.000.000 ddng. Khi mua dat, 6ng D, ba Ngoc A3 va ba T3
c6 dén xem va gap 6ng noi cua H’ L1 (trao doi vai nhau bang tiéng dong bao), viéc
giao tiép véi 6ng noi cia H’ L1 ciling déu thong qua H? L1 1am phién dich, H’ L1
khang dinh d6 1a tai san caa H’ L1. Quéa trinh ba Ngoc A3 dén xem nha va dat c6 ba
T3 di cung, chung toi ¢6 noi chuyén véi ba H* B rang ching t6i dén mua nha, do chua
c6 nhu cau sir dung nén dé cho ba H* B ¢ lai mot thoi gian thi ba H> B dong y, mac
dd ba H’ B noi tiéng phd théng khong dugc luu loat nhung van nghe va tra 1oi duoc
nhitng cau don gian, ngoai ra ching toi ¢6 gap Y T2 va noi la dén dé mua dat, thi Y
T2 bao giao hét quyén cho H’ L1.

Khoang hon 01 ndm sau, H’> L1 ¢6 giéi thiéu cho dng D, ba Ngoc A3 ban dat
cho ba Ngd Thi G véi gia 630.000.000 déng. Hién tai dng D va ba Ngoc A3 khdng
con lién quan dén 02 thua dat trén.

Nay, ba H’ B khoi kién y&u cau hay cac giao dich va cac GCNQSDD c0 lién
quan, trong d6 co6 giai doan cia dng D, ba Ngoc A3 thi 6ng ba khong dong y, vi da
nhan chuyén nhuong hop phép tir H> L1 theo quy dinh phap lut.

6. Ba Ngo Thi G trinh bay: Ba Nguyén Nit Manh H3 Ia chi chong cua ba G.
Ba G cd nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung chi ky thay ba H3 & Vin
phong Cdng chiing O theo su chi dan cua ba H3, ba G khong duoc doc tat ca cac van
ban chuyén nhuong va ciing khong biét viéc giao dich trén nham muc dich gi. Hién



trang dat khi chuyén nhuong ¢ ca phé va can choi trén dat, nhung ba G khdng s
dung dién tich dat ndy. Nam 2018 (khong nhd rd nim nao), ba H3 ¢6 dan ba G dén
Vin phong Cong chiing O, ba H3 nhod ba G dtng tén ky nhan chuyén nhugng QSDP
cuia 6ng Tran Anh D va ba Pham Thi Ngoc A3 thi ba G dong y ky. Sau do, giao dich
va tranh chap dat nhu thé ndo thi ba G khdng biét. Ba G c6 dén xem dat 01 lan tai
phuong N, thanh phé B1. Ba G khong cd y kién gi vé viéc ba da nhan chuyén nhuong
QSDD néi trén thay cho ba H3, ba khong lién quan va ciing khong biét thira dat trén
chuyén nhuong cho ai, ciing khong co6 yéu cau gi.

7. Ba Nguyén Ni# Manh H3 déng thei la dgi dién theo sy quyén cia 6ng
Trinh Vin A4 trinh bay: Nam 2018, ba H3 c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng Nguyén Manh T5, ba Ngé Thi G 02 16 dat nhu trén. Khi d6 ba G da duoc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat, ba H3 da thanh toan da tién cho ba G va ba G di ban
giao tai san cho ba H3. Khi ba H3 dén nhan dat & phuong N thi khdng cd ai sinh sbng,
con 16 dat rdy & phudng X4 ¢ gia dinh ong Y L sinh séng, dng Y L ¢6 xin ba cho gia
dinh 6ng & lai mot thoi gian rdi s& chuyén vé nha anh trai sinh song.

Sau khi nhan chuyén nhuong 02 16 dt trén, do khong c6 ngudi canh tac nén
ngay 18/9/2020 ba H3 da chuyén nhuong lai 16 dat rdy ¢ phuong X4 cho 6ng Truong
Thanh L4. Ba H3 da nhan tién va ban giao tai san cho dng L4, khéng c6 tranh chap
gi.

Con can nha va dién tich dat tai phuong N, ngay 12/10/2020 ba H3 d ting cho
con trai 1a Trinh Van A4. Ong A4 da duogc cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6
CV 747011 ngay 23/10/2020. Sau d6, dng A4 da thé chap can nha va quyén st dung
dat néu trén dé vay von ciaa Ngan hang M — Phong giao dich Q.

Nay, ba H’ B khoi kién thi ba H3 va 6ng A4 khong dong y vi da nhan chuyén
nhuong 02 16 dat trén hoan toan hop phap va khi d6 khong ai ¢6 ¥ kién tranh chap gi,
gia dinh ba H’ B va 6ng Y L khéng c6 y kién gi.

Tai phién toa so tham, ba H3 xac dinh vi ly do ¢4 nhan va ng Ngan hang nén ba
c6 nhd ba G dang tén nhan chuyén nhuong gitp d6i véi 02 16 dat néu trén, nhung viéc
ba nhan chuyén nhuong cia ba Ngoc A3 la thuc té, khi dé gidy chitng nhan quyén sir
dung dét dung tén ba Ngoc A3 va ba H3 d truc tiép dén xem nha va riy nhung khong
gap ai. Thuc té ba mua dé ban lai kiém 10i nén da dé cho gia dinh ba H’ B tiép tuc sir
dung.

8. Pai dién aiy quyén ciia éng Trwong Thanh L4 12 6ng Pham Vin N2 trinh
bay: Ngay 18/9/2020, 6ng Truong Thanh L4 c6 nhan chuyén nhuwong cua ba Nguyén
Nt Manh H3 thtra dat s6 14, to ban d6 s6 154, dién tich 7.208m?, tai phuong X4, thanh
phd B1, muc dich sir dung: Dat trong cay lau nam. Ngay 24/9/2020, 6ng L4 duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CV



616555. Khi mua dién tich dat trén, ba H3 cd ban giao thuc dia (c6 gidy ban giao),
trén dét co trong cay lau nam va 01 can choi nho dé 1am rdy nhung khong c6 ai sinh
sbéng trén dat, trén giay chiing nhan quyén sir dung dat cp cho ba H3 khéng c6 théng
tin lién quan dén gia dinh ba H’ B nén 6ng L4 khong thé biét dugc ngudn gdc 16 dat
cling nhu viéc tranh chap gitra cac bén.

Sau d6, 6ng L4 da thé chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang TMCP
P1 - Chi nhanh B1 - Phong giao dich H1 dé vay vén.

Niam 2021, 6ng L4 méi biét dién tich dat trén hién dang c6 tranh chap. Viéc ong
L4 nhan chuyén nhuong 16 dat trén 1a hoan toan ngay tinh va hop phép, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 133 BLDS va béc toan bo yéu cau khoi
Kién cuia nguyén don.

9. Pgi dign 1ty quyén ciia Ngdn hang thwong mai cé phan P1 1a ba V& Thi
Kim A1l trinh bay: Ong Truong Thanh L4 c6 vay vén & Ngan hang thuong mai ¢
phan P1 - Chi nhanh B1 - Phong giao dich H1 theo Hop déng tin dung sb
01/2021/11963448/HDTD ngay 15/9/2021. Toéng cong du ng goéc, 1ai dén ngay
23/12/2021 1a 1.002.671.233 dong. Trong d6: No gbe: 1.000.000.000 dong, no lai:
2.671.233 @ong; thoi han vay: 11 thang; I3i suat: 6,5%, muc dich vay dau tu san xuat
kinh doanh.

Tai san thé chap cho khoan vay trén la 01 quyén sir dung dét theo giay ching
nhan s6 CV 616555 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 24/9/2020 cho
6ng Truong Thanh L4, d6i véi thira dat s6 14, to ban do s 154, dién tich 7.208m? toa
lac tai phuong X4, thanh phé B1, tinh Dak Lik, muc dich st dung: DAt trdng cay lau
nam.

Tai san trén dat dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
01/2020/11963448/HDTC ngay 30/9/2020, dugc cdng ching tai Van phong cong
ching O cung ngay va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thanh phd B1 theo dung cac quy dinh cia phap luat va cua Ngan hang thuong mai ¢o
phan P1.

Viéc ky két hop dong tin dung va hop déng thé chap giira ngan hang va 6ng
Truong Thanh L4 theo ding quy dinh phép luat. Khi nhan thé chap, dai dién Ngan
hang ciing tham dinh tai san theo quy dinh va khdng biét viéc tranh chap cua gia dinh
ba H” B. Nay, ba H’ B khai kién huy cac giao dich va cdc GCNQSDD la anh huong
dén quyen, lgi ich hop phap cia Ngan hang nén Ngan hang khong dong v va dé nghi
Toa an giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

10. Pgi dign iy quyén ciia Ngan hang M - Chi nhanh D - Phong giao dich Q
la 6ng Nguyén Xuan Y1 trinh bay: Ngay 03/11/2020, Ngan hang c6 ky Hop dong tin
dung va Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 1092/20PGDCQ/HPBD vai dng



Trinh Vin A4, dugc Vian phong cong chirng O cong ching s6 015792/quyén sé 11/TP-
CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2020. Qua trinh tham dinh hd so cho vay, 6ng Nguyén
Xuan Y1 1a ngudi truc tiép dén noi co tai san dé tham dinh theo dung quy dinh, dong
thoi ¢ hoi tham hang x6m xung quanh vi khi dén cin nha va dién tich dat thé chap
tai phuong N, thanh phé B1 thi khdng c6 ai sinh séng tai cin nha trén. Qua trinh thyuc
hién hop dong, 6ng Trinh Van A4 van thuc hién dang hop dong nén Ngan hang khéng
c6 y kién va yéu cau gi. Ngan hang khong ddng y voi khai kién cua ba H’ B lién quan
dén can nha va dién tich dat ong Trinh Vian A4 thé chap cho Ngan hang, boi I Ngan
hang da tham dinh va nhan thé chip hoan toan dang quy dinh.

11. Pgi dién dy quyén ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai thanh phé
B1 14 6ng Nguyén Tdn L2 trinh bay:

- B6i véi hd so nhan tang cho quyén str dung dat cua ba H’ L1 Budn Ya: Ngay
02/7/2014, Vin phong ding Ky quyén st dung dat thanh phd (nay 1a Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai thanh phd) nhan duoc hd so nhan tang cho quyén str dung dat
cua ba H’ L1 d6i v6i 02 Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AM 513120 do UBND
thanh phé B1 cap ngay 12/6/2008 va Giay chung nhan quyén st dung dat s6 Al
549450 do UBND thanh phd B1 cip ngay 21/9/2007 cho ho 6ng Y B4 ENudl.

Sau khi tiép nhan ho so, cin ca Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 1, 2
Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu; khoan 2 Diéu
9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Moi
truong, Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé xu Iy va chuyén Chi cuc
thué thanh phd dé xac dinh nghia vu tai chinh cho ba H> L1 theo quy dinh. Ngay
11/7/2014, Chi cuc thué thanh phé B1 phat hanh théng bao thuc hién nghia vu tai
chinh cho ba H* L1 va ngay 17/7/2014, Vin phong ding ky dat dai thanh ph chinh
ly bién dong tang cho QSDP cho ba H* L1 Buén Yi la dang quy dinh hién hanh.

- DB6i vé6i ho so nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba Pham Thi Ngoc
A3: Ngay 05/11/2015, Van phong dang ky dang ky quyén st dung dat thanh phd nhan
dugc hd so chuyén nhugng QSDP cua ba Pham Thi Ngoc A3 ddi vai Gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 AM 513120, thira dat s6 84, to ban dd sé 12, cip ngay
12/6/2008 toa lac tai phuong N va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 549450,
thira dat s6 14, to ban do sb 154, cap ngay 21/9/2007 toa lac tai phuong X4. Pugce Van
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd ky chinh Iy bién dong ngay 17/7/2014
tang cho ba H’> L1 Buon Ya.

Sau khi tiép nhan ho so, Van phong dang ky quyén str dung dat thanh phé xir ly
va chuyén Chi cuc thué thanh phd xac dinh nghia vu tai chinh cho ba Pham Thi Ngoc
A3 theo quy dinh. Ngay 10/11/2015, Chi cyc thué thanh phd phat hanh théng béo thuc
hién nghia vu tai chinh cho ba Pham Thi Ngoc A3. Sau khi thuc hién nghia vu tai
chinh, ngay 23/11/2015 ba Ngoc A3 duoc UBND thanh phd cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CB 644259, thira dat s6 84, to ban d6 s6 12 toa lac tai phuong
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N, thanh phd B1 va Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CB 443458, thira dét so
14, to ban d6 s6 154 toa lac tai phuong X4, thanh phé B1 1a dung quy dinh hién hanh.

- D6i vé6i hd so nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba Ngd Thi G:
Ngay 23/12/2015, Van phong ding ky dang ky quyén sir dung dat thanh phd nhan
duoc ho so chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba Ngd Thi G dbi véi Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CB 644259, thira dat s 84, to ban d6 s6 12 toa lac tai
phuong N, thanh phd B1 va Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CB 443458, thira
dat s6 14, to ban d6 s6 154 toa lac tai phuong X4, thanh phé B1 cua ba Pham Thi
Ngoc A3.

Sau khi tiép nhan ho so, Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé xu ly
va chuyén Chi cuc thué thanh phé xac dinh nghia vu tai chinh cho ba Ngo Thi G. Ngay
28/12/2016, Chi cuc thué phat hanh thong bao thyuc hién nghia vu tai chinh cho ba G.
Sau khi thuc hién nghia vu tai chinh, ngay 30/12/2016 va ngay 03/01/2017, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd ky chinh Iy bién dong cho ba G trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CB 443458 va s6 CB 644259 1a ding quy dinh hién hanh.

- P6i v6i ho so nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyén Ni
Manh H3: Ngay 31/12/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé nhan
duoc hd so chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba Nguyén Nit Manh H3 dbi véi
gidy chang nhan quyén st dung dat sé CB 644259, thira dat s6 84, to ban d6 s 12 toa
lac tai phuong N, thanh phé B1 va gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CB 443458,
thira dat s6 14, to ban d6 s6 15 toa lac tai phuong X4, thanh phd B1 caa ba Ngb Thi
G.

Sau khi tiép nhan ho so, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho xir Iy
va chuyén Chi cyc thué thanh phd xac dinh nghia vu tai chinh cho ba Ngo Thi G. Ngay
06/02/2018 va ngay 07/02/2018, Chi cuc thué thanh phd phat hanh théng bao thuc
hién nghia vu tai chinh cho ba H3. Sau khi thuc hién nghia vu tai chinh, ngay
07/02/2018 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B1 ky chinh Iy cho ba
H3 ddi véi 02 gidy ching nhan quyén st dung dat trén 1a dung quy dinh hién hanh.

- B6i v6i hd so nhan chuyén nhugng QSDP cua dng Truong Thanh L4 va hd
so tang cho QSDD cua 0ng Trinh Van A4: Ngay 18/9/2020, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd B1 nhan duoc ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat caa
ong Truong Thanh L4 d6i vai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 443458, thira
dat s6 14, to ban d6 s6 154 toa lac tai phuong X4, thanh phé B1 va ngay 12/10/2020
nhan hd so ting cho quyén sir dung dat cua 6ng Trinh Van A4 d6i véi gidy chang
nhan quyén st dung dat sé CB 644259, thira dat s 84, to ban d6 s6 12 toa lac tai
phuong N, thanh phd B1.

Sau khi tiép nhan ho so, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd xir ly
va chuyén Chi cuc thué thanh phb dé xéac dinh nghia vu tai chinh cho ba Nguyén Nix
Manh H3. Ngay 24/9/2020, S Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap gidy chizng nhan
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quyén sir dung dat sé CV 616555, thira dat sé 14, to ban do sb 154, dién tich 7.208m?,
muc dich cdy trong lau nim, toa lac tai phuong X4, thanh phd B1 cho éng Truong
Thanh L4: ngay 23/10/2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sb CV 747011, thira dat s6 84, to ban dd s6 12, dién tich
715,9m?, trong d0, c6 50m? dat & va 665,9m? dat trong cy 1au nidm, toa lac tai phuong
N cho 6ng Trinh Van A4.

- Béi vai Ho so dang ky giao dich bao dam cua ong Truong Thanh L4 va 6ng
Trinh Van A4: Ngay 30/9/2020 va ngay 03/11/2020, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd B1 nhan dugc hd so giao dich bao dam ddi véi gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CV 616555, thira dat sé 14, to ban dd sé 154, tai phuong X4,
thanh phd B1 cta ong Truong Thanh L4 va gidy ching nhan quyén sir dung dat so
CV 747011, thira dat s6 84, to ban d6 s6 12, tai phuong N cta 6ng Trinh Van A4. H6
s gdm CO:

+ Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat
ctua ong Truong Thanh L4 dugc Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh B1 - Phong giao
dich H1 xac nhan ngay 30/9/2020.

+ Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat
cta ong Trinh Van A4, Ngan hang TMCP M - Chi nhanh b - Phong giao dich Q xac
nhan thang 11/2020.

+ Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 01/2020/11963448/HPTC cuia Ngan
hang TMCP P1 - Chi nhanh B1 - Phong giao dich H1 véi 6ng Truong Thanh L4, duoc
Vin phong cong chitng O cbng ching sé 014192/quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/9/2020.

+ Hop dong thé chap quyeén st dung dat s6 1092/20PGDCQ/HPBPD cua Ngan
hang TMCP M - Chi nhanh B - Phong giao dich Q vai 6ng Trinh Van A4, dugc Van
phong cong chiing O cdng ching s6 015792/quyén s6 11/TP-CC-SCC/HPGD ngay
03/11/2020.

+ Hai gidy chiing nhan quyén st dung dat ndi trén cia ong Truong Thanh L4
va ong Trinh Vin A4.

Can ctr biéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 15, Piéu 39 Nghi dinh sb
102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu; Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay
25/11/2019 cua B Tu phap; Chi thi s6 03/CT-BTNMT ngay 01/12/2010 cua B6 Tai
nguyén va Mai truong; Tha tuc s6 33 Phan 2 Quyét dinh s6 2750/QD-UBND ngay
03/10/2017 cia UBND tinh Bik Lak: Ngay 30/9/2020 va ngay 04/11/2020, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B1 ky x&c nhan cho 6ng Truong Thanh L4 va
ong Trinh Van A4 dang theo quy dinh hié¢n hanh.

Tgi Ban an dan s so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 ciia Tda &n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thugt, tinh Ddik Lik da quyét dinh:
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Cin ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Diéu 161, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244,
Diéu 266, Diéu 271, biéu 273 Bo luat té tung dan su; khoan 3 Diéu 4, Diéu 36 Luat
Cong ching nim 2006; Diéu 40, Diéu 41, Bidu 42 Luat Cong ching nam 2013; Piéu
722, Piéu 723, Piéu 724, Piéu 725, Piéu 726 Bo luat dan su nam 2005; Piéu 119,
Piéu 459, Biéu 500, Biéu 501, Piéu 502 va biéu 503 Bo luat dan su nam 2015; Diéu
167, 188 Luat dit dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khéng chap nhan kheoi kién cua ba H> BHdok vé yéu cau tuyén b Hop dong
tang cho quyén str dung dat s6: 14/2014/HDTA ngay 24/6/2014 ciia Vian phong cong
chimg B giita ngudi tang cho 6ng Y B4 ENudl, ba H’ B Hdok vé6i ngudi duoc tang
cho ba H’ L1 Buén Ya vo hiéu.

- Khéng chap nhan kheoi kién caa ba H” B Hdok vé yéu cau hay néi dung dang
ky bién dong ngay 17/7/2014 ciia Chi nhanh Van phong diang ky dt dai thanh pho B1
vé viéc tang cho ba H’ L1 Budn Ya quyén str dung dat tai 02 Giay chiing nhan quyén
su dung dat s6 AM 513120 do UBND thanh phé B1 cap ngay 12/6/2008 va Giay
ching nhan quyén str dung dat sé6 Al 549450 do UBND thanh phd B1 cip ngay
21/9/2007 cho ho dng Y B4 ENudl.

- Khong chap nhan khai kién caa ba H’ B Hdok vé yéu cau tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 100/2015/HPCN ngay 04/11/2015 cua Vin
phong cong chiang D giita ngudi chuyén nhuong ba H’ L1 Budn Ya véi nguoi nhan
chuyén nhuong ba Pham Thi Ngoc A3 v6 hiéu.

- Khong chap nhan khei kién cua ba H” B Hdok vé yéu cau hity noi dung dang
ky bién dong ngay 30/12/2016 va ngay 03/01/2017 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd B1 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ngo Thi G
lan luot tai 02 Gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 CB 443458 va s CB 644259
do UBND thanh phé B1 cap cling ngay 23/11/2015 cho ba Pham Thi Ngoc A3.

- Binh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba H’ B Hdok vé viéc yéu cau Vian
phong cdng chimg B phai boi thuong thiét hai s6 tién 200.000.000 dong.

- V& chi phi t6 tung: Ba H’ B Hdok phai chiu 6.000.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dugc khau trir vao tién tam tng da nop va da chi
phi xong.

- V& 4&n phi dan su so thim: Ba H’ B Hdok dwgc mién tién an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su theo
quy dinh.
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Ngay 17/3/2023, dai dién uy quyén cua nguyén don ba H’ B Hdok 1 6ng Hoang
Ngoc T khang cao: D& nghi hity toan bo ban an so tham dé chuyén ho so vu an cho
Toa &n nhan dan tinh Dak Lak giai quyét lai vu &n tir giai doan so tham theo thu tuc
chung.

Tai phién toa phic tham, dai dién uy quyén caa nguyén don ba H’ B Hdok 1a
6ng Hoang Ngoc T giit nguyén noi dung don khai kién va thay doi ndi dung don khang
€40 nhu da néu trén.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Pak Lak phét biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd chip hanh ding cac quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su di tuan thu day da va thuc hién dung
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Qua phén tich danh gia cac chting cw, tai liéu duoc thu thap co
trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi
HDXX cian ctt khoan 1 Biéu 308 Bé luat té tung dan su: Bac don khang céo cua dai
dién ay quyén cua nguyén don ba H’ B Hdok 1a 6ng Hoang Ngoc T — Giir nguyén Ban
an dan sy so tham sb 29/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 cia Toa an nhan dan thanh phé
Budn Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, cin cir vao cac tai lidu ¢d trong hd so vu an da duoc
tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét Xt nhan dinh nhu sau:

[1]. Xét n6i dung khai kién va khang cao cia nguyén don:

[1.1]. Xét Hop ddng tang cho quyén st dung dat s6 14/2014/HDTA ngay
24/6/2014 cua Van phong cong chiung B gitta ngudi tang cho ong Y B4 ENudl, ba H’
B Hdok véi nguoi dugc tang cho ba H* L1 Budn Y4, thi thay:

Ngudn goc 02 dién tich dat dang tranh chap 1a do vo chong 6ng Y B4 ENuél,
ba H’ B Hdok khai hoang tir trudc nam 1975. Bén ngay 21/9/2007 UBND thanh phd
B1 cap Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 Al 549450 di véi thira dat s6 14, to
ban d6 s6 154, dién tich 7.208m?, phudng X4, thanh phb B1 cho ho 6ng Y B4 ENudl;
Ngay 12/6/2008 UBND thanh phé B1 cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AM
513120 d6i vai thira dat sé 84, to ban d6 sb 12, dién tich 715,9m?, phuong N, thanh
phd B1 cho ho dng Y B4 ENul.

Hop dong dugc cdng chang tai Van phong cong chimg theo quy dinh phép luat,
tai thoi diém ky két hop dong cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong, muc dich va noi dung hop dong khong trai quy dinh
phap luat va dao duc x& hoi. Qua trinh giai quyét vu an, ba H> B Hdok thira nhan dau
diém chi va ba H’ L1 Buén Y4 thira nhan chit ky, chit viét trong hop dong tang cho
quyén st dung dat noi trén ding 1a chit ky, chit viét va dau diém chi caa minh (Ong
Y B4 ENudl chét nim 2017 1a trudc thoi diém giai quyét vu an), dong thoi ba H’ B
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Hdok khong dua ra dugc cin ctr chitng minh bi lra déi, ép budc ky vao hop déng tang
cho 02 QSDP noi trén cho ba H’ L1. Do d6, khong co co s xac dinh 6ng Y B4 Enudl
va ba H’ B Hdok khong doc noi dung hop déng va bi lira ddi, ép budc dé ky vao hop
d6ng tang cho QSDP.

Hai dién tich dat noi trén duoc xac dinh 1a tai san chung ho cua gia dinh 6ng Y
B4 ENuél va ba H> B Hdok. Qua trinh giai quyét vu an, 02 nguoi con con séng cua
6ng Y B4, ba H’ B 1adng Y T2 Hdok va 6ng Y L Hdok (Ong Y T4 Hdok da chét nim
1980) déu xac dinh tai san nay 1a cua bd me, cac ong khong dong gop gi vao viéc tao
lap nén 02 thira d4t n6i trén, ma chi dong gop cong sirc canh tac, ddng thoi dng Y T2
Hdok va 6ng Y L Hdok khong c6 yéu cau gi ddi voi tai san caa bd me. Vi vay, viéc
6ng Y B4 va ba H’ B tang cho quyén sir dung dat cia minh cho chau 1aba H> L1 Budn
Ya khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng Y T2 Hdok va dng
Y L Hdok.

HDXX nhan thay c6 du cin ¢t xac dinh Hop dong tang cho quyén st dung dat
s6 14/2014/HDTA ngay 24/6/2014 tai Van phong cong chimg P gitta nguoi tang cho
6ng Y B4 ENudl, ba H’ B Hdok vé&i nguoi dugc tang cho ba H’ L1 Budn Ya ¢6 hiéu
luc phép luat. Ba H> B Hdok khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong tang cho QSDD
noi trén vo hiéu va yéu cau hay hop dong ting cho QSDP 1a khong co can cir dé chap
nhan.

[1.2]. D6i voi khoi kién ciia ba H’ B Hdok yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 100/2015/HPCN ngay 04/11/2015 ciia Van phong cong
ching P giita ngudi chuyén nhuong ba H’ L1 Buén Y4 véi ngudi nhan chuyén
nhuong ba Pham Thi Ngoc A3 vo hiéu:

Ngay 17/7/2014 Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd B1 xé&c nhan
dang ky bién dong vé viéc ba H’ L1 duoc ting cho QSDP tai trang 4 cua 02
GCNQSDD s AM 513120 va s6 Al 549450. Ba H’ L1 thuc hién chuyén nhuong
QSDD d6i véi 02 thira dat néu trén cho ba Pham Thi Ngoc A3 khi QSDP da ding tén
ba H’ L1; Hop dong dugc cdng chung tai Vian phong cong chimg theo quy dinh phap
luat, tai thoi diém ky két hop dong cac bén co day du niang luc hanh vi dan su, tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong, muc dich va nodi dung hop dong khéng trai quy
dinh phap luat va dao duc x& hoi. Do d6, c6 du co s xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 100/2015/HPCN ngay 04/11/2015 gira ba H’ L1 Budn
Ya véi ba Pham Thi Ngoc A3 ¢6 hiéu luc phap luat. Viéc ba H* B Hdok khai kién yéu
cau tuyén b hop ddng chuyén nhugng QSDP nay vo hiéu 1a khong co cin ctr dé chap
nhan.

[1.3]. Vé khai kién cua ba H” B Hdok yéu cau huy cac noi dung diang ky bién
dong ngay 17/7/2014 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B1 vé viéc
ting cho ba H’ L1 Budn Y4 quyén st dung dt tai 02 Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 AM 513120 do UBND thanh phé B1 cap ngay 12/6/2008 va Giay chang nhan
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quyén sir dung dat sé Al 549450 do UBND thanh phé B1 c4p ngay 21/9/2007 cho ho
6ng Y B4 ENudl; huy noi dung ding ky bién dong ngay 30/12/2016 va ngay
03/01/2017 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B1 vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Ngd Thi G lan luot tai 02 Gidy chang nhan quyén
sir dung dat s6 CB 443458 va s6 CB 644259 do UBND thanh phé B1 cip cling ngay
23/11/2015 cho ba Pham Thi Ngoc A3:

Nhu di nhan dinh & trén, Hop ddng ting cho QSDD ngay 24/6/2014 giira 6ng
Y B4 ENuél, ba H> B Hdok v&i ba H’ L1 Budn Ya ¢6 hiéu luc phap luat. Sau do, ba
H’ L1 d4 ndp hd so yéu cau dang ky bién dong dé duoc dimg tén trong 02 GCNQSDD
s6 AM 513120 va s6 Al 549450. Ngay 17/7/2014 Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd B1 xé&c nhan dang ky bién dong vé viéc ba H> L1 duoc ting cho QSDD
tai trang 4 ciia 02 GCNQSDD s6 AM 513120 va s6 Al 549450 14 dua trén co sé giao
dich dan su tang cho QSDD ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 04/11/2015, ba H’ L1 tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong 02
QSDBP noéi trén cho ba Pham Thi Ngoc A3, hop dong chuyén nhuong QSDD nay ciing
duoc xac dinh c6 hiéu luc phap luat. Do d6, ngay 23/11/2015 ba Ngoc A3 da duoc
UBND thanh phé cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CB 644259, thira dat s6
84, to ban dd s 12 toa lac tai phuong N, thanh phé B1 va Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s CB 443458, thira dat s6 14, to ban d6 s6 154 toa lac tai phuong X4, thanh
phé B1.

Khi da c6 GCNQSDD dung tén minh, ngay 22/12/2016 vo chong ba Pham Thi
Ngoc A3 va dng Tran Anh D tiép tuc chuyén nhuong QSDD cho ba Ngo Thi G. Hop
dong nay ciing duoc cong ching tai Van phong cong chimg theo quy dinh phap luat,
tai thoi diém ky két hop dong cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén
thoa thuan giao két hop déng, muc dich va noi dung hop déng khong trai quy dinh
phap luat va dao dirc xa hoi nén duogc xac dinh cé hiéu luc phap luat. Vi vay, ngay
30/12/2016 va ngay 03/01/2017, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phé ky
chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ba Ngd Thi G trén gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 CB 443458 va s6 CB 644259 mang tén ba Pham Thi Ngoc A3 ciing dua
trén co s giao dich dan sy chuyén nhuong QSDPD c6 hiéu lyc phép luat.

Theo quy dinh cta Luat Pat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP
ngay 15/05/2014 caa Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat
hodc xac nhan noi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong (cac truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 caa Luat Dat dai) I thi tuc hanh chinh trong giao
dich dan sy, khdng mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh cé biét; co quan, t6 chic
c6 tham quyeén sé& thuc hién viéc ding ky bién dong, cap lai gidy chitng nhan quyén st
dung dat trén co sé két qua giao dich c6 hiéu luc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap
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vé hop ddng chuyén quyén sir dung dat ma hop dong do bi vo hiéu, nhung ngudi nhan
chuyén quyén da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat hoic da duoc xac nhan
noi dung bién dong thi khong can thiét dwa co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy
tham gia té tung va khdng can phai tuyén huy giay chang nhan cip cho ngudi nhan
chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi
Vin phong ding ky dét dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng cin cir VAo ban an,
quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Nhu vay, trong vu an ndy cac giao dich dan su déu cé hiéu luc phap luat. Tuy
nhién, trong phan quyét dinh ctaa ban an, Toa cap so tham da tuyén khong chap nhan
yéu cau huy cac noi dung dang ky bién dong ngay 17/7/2014 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B1 vé viéc tang cho ba H> L1 Budn Ya quyén s
dung dét; khdng chap nhan yéu cau hay noi dung ding ky bién dong ngay 30/12/2016
va ngay 03/01/2017 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B1 vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ngoé Thi G. Pang 1& Toa an cap so tham
khong tuyén vé yéu cau nay cua nguyén don boi da khong chap nhan yéu cau vé noi
dung thi duong nhién yéu cau vé hinh thic khong phai xem xét. Hon nira noi dung
haty ndi dung ding ky bién dong QSDP khong thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an cap so tham, nén Toa &n cap phlc tham can tuyén lai cho dung. Toa cp so tham
can rat kinh nghiém vé sai s6t nay.

[1.4]. Ngoai cac noi dung khai Kién néu trén, tai don khang cao ngudi khaoi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Hay Hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 22/12/2016
giita vo chong ba Pham Thi Ngoc A3, ng Tran Anh D véi ba Ngo Thi G; hay Hop
déng chuyén nhuong QSDD ngay 30/01/2018 gitta vo chong ba Ngb Thi G, ong
Nguyén Manh T5 véi ba Nguyén Nit Manh H3; hay noi dung dang ky bién dong ngay
07/02/2018 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B1 cho ba Nguyén Nit
Manh H3 tai 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 644259 va sb CB 443458
mang tén ba Ngd Thi G; huy Hop déng ting cho QSDP ngay 12/10/2020 giita ba
Nguyén Nit Manh H3 véi 6ng Trinh Vin A4; hay Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 23/9/2020 giira ba Nguyén Nit Manh H3 véi 6ng Truong Thanh L4,

Nhan thay tai don khoi kién, don thay doi bd sung don khai kién va trong qué
trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba H> B Hdok khong yéu cau Toa an giai quyét cac
noi dung ndy ma tai don khang cao mai c6 yéu cau. Puong sy khdng yéu cau nén Toa
an cap so tham khong cd tham quyén giai quyét, do d6 yéu cau nay caa ba H’ B khdng
nam trong pham vi xem xét cua Toa an cap phlc tham. Vi vay, khang céo nay cua
nguyén don 1a khong c6 co sd dé xem xét.
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Tu nhitng phan tich, nhan dinh nhu trén, HDXX xét thay khong c6 cin cir dé
chap nhan don khang céo caa nguyén don — Can gitt nguyén ban an so tham 1a pha
hop.

[2]. V& an phi dan sy phlc thim: Do khang cao khong duoc chip nhan nén ba
H’ B Hdok phai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh. Tuy nhién, ba H> B
Hdok 13 ngudi cao tudi nén dugc mién tién an phi dan su phic thim theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1]. Can cir khoan 1 Biéu 308 cua B luat té tung dan su;

- Khdng chap nhan khang céo cua dai dién uy quyén cia nguyén don ba H’ B
Hdok 1a 6ng Hoang Ngoc T.

- Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 161, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244,
Diéu 266, biéu 271, biéu 273 Bo luat té tung dan su; khoan 3 Diéu 4, biéu 36 Luat
Cong ching nim 2006; Diéu 40, Diéu 41, Bidu 42 Luat Cong ching nam 2013; Diéu
722, Diéu 723, Diéu 724, Diéu 725, Diéu 726 Bo luat dan sy niam 2005; Diéu 119,
Diéu 459, Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502 va Biéu 503 B¢ luat dan sw nam 2015; Diéu
167, 188 Luat dat dai nam 2013; diém d& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va lé phi Toa an.

[2]. Tuyén xu:

[2.1]. Khdng chap nhan kheoi kién ctia ba H’ B Hdok vé cac yéu cau:

+ Tuyén bd Hop ddng tang cho quyén str dung dat sb: 14/2014/HDTA ngay
24/6/2014 cua Van phong cong chung B gitta nguoi tang cho ong Y B4 ENudl, ba H’
B Hdok véi nguoi dugc tang cho ba H” L1 Budn Ya vo hiéu.

+ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 100/2015/HDCN
ngay 04/11/2015 cua Vin phong cong ching D gitta ngudi chuyén nhuong ba H> L1
Budn Yai véi ngudi nhan chuyén nhuong ba Pham Thi Ngoc A3 vo hiéu.

[2.2]. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ba H> B Hdok vé viéc yéu cau
Vin phong cong ching D phai bdi thudng thiét hai sb tién 200.000.000 dong.
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[3]. Vé chi phi té tung: Ba H’ B Hdok phai chiu 6.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, duoc khau trir vao tién tam tng da nop va
da chi phi xong.

[4]. V& &n phi: Ba H’ B Hdok dugc mién tién an phi dan su so thim va &n phi
dan sy phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;
- TAND Tp. Buén Ma Thugt;
- Chi cuc THADS Tp. B1, (Da ky)
- Cdc dvuong su;
- Luru ho so.
Vin Céng Dan
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