TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 32/2024/DS-PT
Ngay: 06 - 02 - 2024
VIV “Tranh chap hop dong thué khoan
tai san; boi thuong thi¢t hai vé stc khoé
va tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién Toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phdn: Ba Lé Hong Hanh
Ong Pham Tién Hiép

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc: Ong Lé Vin Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va ngay 06 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phac thim cong khai vu an Dan sy thu 1y sb
276/2023/TLPT-DS ngay 30/11/2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué
khodn tai san; boi thuong thiét hai vé sirc khoé va tai sdn”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 63/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 10/2024/QD-PT ngay 02/01/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu Th; sinh nam: 1960
Ba Tran Thi N; sinh nam: 1961

Cung dia chi: thon S, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Th ba N 1a Luat su
Nguyén Thanh Kh — Vian phong Luat su B chi nhanh Bu Ping, tinh Binh
Phudrc, dia chi: 210 qubc 16 14, khu phd B, thi trin Pirc Ph, huyén B, tinh Binh
Phudc.

2. Bi don: Ong B Xuan Th, sinh nam: 1968



Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam: 1976
Cung dia chi: thon S, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudec.

Ngueoi khang céo: Nguyén don Ong Nguyén Hitu Th Ba Tran Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 13/5/2021 va trong qué trinh gidi quyét v &n
Ong Nguyén Hiwu Th Ba Tran Thi N thong nhdt trinh bay:

Vao 22/9/2020 vg chong 6ng ba co ky hop ddng cho thué dat véi vo
chong Ong Pd Xuan Th Ba Nguyén Thi Ng dién tich 4,3ha, tai thon S, xa Ph,
huyén B, tinh Binh Phudc, dat ¢6 vi tri: mot mat giap ong Hinh, mét mét giap
ong Ngo, mot mat glap ong Kim, mt mat giap suoi, trén dat co cay tiéu, cay
diéu va Cay ca phé trong xen voi nhau. Hai bén thoa thuan thoi gian cho thué
05 nam bat dau tur 22/9/2020 dén 28/9/2025. Hai bén co viét gidy tay, mdi
nguot gitr mot ban goc hai bén thoa thuan giao dat ngay 22/9/2020 va vo
chdng ba d3 ban giao dit ngay 22/9/2020, viéc ban giao dat khong lam gidy to
riéng ma ghi chung trong hop d6ng thué dat ngay 22/9/2020. Vo chdng 6ng Th
ba N cho thué tai san trén dat 1a cay diéu va cdy ca phé. Con ciy tiéu thi hai
bén khong thoa thuén gi dén. Phuong thirc thanh toan: bén ba Ng dng Th ¢
trach nhiém tra bang san luong 2,2 tan diéu vao ngay 15/02 am lich hang nam
va tra ca phé bang san luong ca phé nhan 700kg vao ngay 20/11 am lich hang
nim. Vg chong 6ng Th ba Ng di dong san lwong 2,2 tan hat diéu tuoi cia vu
diéu nam 2021. Ngoai ra chua déng khoan nao khac. Sau khi thu hoach xong
thi 6ng ba phat hién toan bd tiéu bi mat 1a do vo chong 6ng Th ba Ng thu
hoach. Vo chong ba c6 hoi vg chong 6ng Th ba Ng dan dén cdi nhau. Do vo
choéng 6ng Th ba Ng vi pham hop dong vai 1y do tra tién khong ding thoi gian
ma hai bén da thod thuan; khi tra thi ky kéo b6t xén nhung van tra du. Ngoai
ra, trong hop dong khong thoa thuan viéc thu hat tiéu nhung Ba Ng tu tién thu
tiéu ma khong hoi ¥ kién ciia vo chong ba Nir; _trong hop dong hai bén khong
thoa thuan viéc cho thu cay ti€u nén ba yéu cau lam lai hop dong thi Ba Ng
khong dong ¥ va xay ra tranh chap, Vo chong Ba Ng khi chdm s6c¢ quan ly thi
lam thiét hai 54 cy diéu 02 nim tudi va éng tudi cai bi hu. Ngoai ra khong con
ly do nao khac nén vo chong dng Th ba Nlam don khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

- Huy hop dong thué khoan tai san ngay 22/9/2020 gitra vo chong Ong
Nguyén Hiru Th Ba Tran Thi N va vo chong Ong B Xuan Th Ba Nguyén Thi
Ng . Budc vo chong 6ng Th ba Ng tra lai vuon cho 6ng Th ba N. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac.

Qua trinh giai quyét vu an, dng Th ba Nco y kién trinh bay déi véi yéu
cau phan t6 ctia bi don nhu sau: Hai bén thoa thuan vo chong 6ng Th ba Ng c6
trach nhiém cham séc ray (khéng ndi rd), vo chong 6 ong ba cho muon 6ng va
may tudi. Néu hu hong trong khi sir dung thi vo chong dng Th ba Ng tu sta.
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Viéc thoa thuan cé ghi trong hop dong. Ngoai ra, hai bén c6 thoa thuan néu vo
chdng ba N 14y dt trude thoi han thi phai boi thudng gap do1 vé chi chi dau tu
chiam s6c cy trong ctia nim d6 (khong thoa thuan cu thé vé ndi dung dau tu,

cham s6c vuon cay). Ngoai ndi dung trén hai bén khong thoa thuan gi khac.

Hai bén khong thoa thuan vé boi thudong san luong da dong. Thang 5/2021 thi
hai bén xay ra tranh chap. Hién nay dién tich dat va tai san trén dat vo chong ba
N quan ly tur thang 5/2021. Khi hai bén ban giao dat thi khong lap bién ban vé
viée sd tai san (cdy trong, may tudi, dng..) trén dat, chi ban giao vuon va ndi 1a
c6 cay diéu, ciy ca phé. Thong thudng vu tiéu thu vao thang 01. Ba khdng c6
tai liéu chtng ctr gi ndp cho Toa 4an vé viéc Ba Ng lam thiét hai 54 cay diéu.

+ V& chi phi dau tu: Ba Ng chua xit cd ca phé; vé cit canh va gom canh
khong ddng ¥ vi trude khi ban giao dat ba N da 1am; vé stra mdy thi khi st
dung bi hu thi phai tu stra theo thoa thuan hai bén; ba dong ¥ tra 03 bao phan x
410.000d6ng/01 bao (bén mua ning); déng y tra 600.000d6ng cong tudi (02
cong), con tién dau t6i s& bd sung sau; Vé Cong phat diéu va xang 2.200.000d
ba khong dong ¥ vi vo chong Ba Ng da thu diéu va dong san lugng; bé choi vat
canh taim khong dong y vi trudc ban giao vo chong ba da lam; cao va dot la
khong dong v vi Ba Ng da thu san luong; khong dong  tra tién phan bon ning
14n 2 vi chi bon phan 01 1an thi toi da 1dy; con nhimg nodi dung con lai ba khdng
dong y vi da lay ray. Doi véi tién tra cong diéu 28.000.000d khong dong y vi
da thu san luong diéu. Khong dong y boi thudng 56.100.000 dong san lugng da
dong.

Tai phién toa, nguyén don ba N 6ng Th yéu cau Toa an giai quyet bd
sung: Budc vo chong 6ng Th ba Ng boi thudng 54 cay diéu 02 nim tudi va b01
thuong 03 ta tiéu nhan x 79.000 dong/1kg = 23.800.000d6ng. P6i véi yéu cau
phan t6 ctia bi don vo chong ba khong dong v bdi thuong, khi vo chong ba 1ay
lai dat thi khéng bao véi vo chong 6ng Th ba Ng vi trude d6 da xay ra mau
thuan, khi thoa thuan cho thué dat v chong bi don ba Ng 6ng Th 13 nguoi soan
thao hop déng. Ngoai ra, khéng yéu cau gi khac.

Bi don Ong D6 Xudn Th Ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Vao ngdy 22/9/2010 vo chdng 6ng Th ba Ng c6 ky hop dong thué dat riy
dién tich 4,3ha ctia vo chong 6ng Th ba N , dét tai thon Son Quy, xd Pha Son,
huyén B, tinh Binh Phudc. Hai bén thoa thuan gia mdi nam, vo chong dng Th
ba Ng dong san lugng cho vo chong 6ng Th ba Nvao ngay 15/02 am lich hang
nam con ca phé thi vao gitta vu la ngay 20/11 am lich hang ndm va dong tai
ray, néu lay tién thi tinh theo gi thi truong tai thoi diém thanh toan. Thoi han
thué dat tir ngay 22/9/2020 dén hét vu ca phé nam 2025. Trong thoi gian thué
dat vo chong ong ba c6 trach nhiém cham soc cdy trong trén dat co trong ray.
Truong hop vo chong dng ba khong 1am thi van phai dong san lwong nhu thoa
thuan. Néu vo chéng 6ng Th ba Nmua ban dat cho nguoi khac thi phai boi
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thuong gip doi §6 tién ma vo chdng ba di bo ra dau tu cho nam do. Qua trinh
thyc hién hop dong vg chong ba da dong du san luong di€u cho ba N, cu thé:
ngay 29/3/2021 dong sdn lugng so tien 30.000.000d0ng cho 6ng Th ba N
ngay 14/4/2921 Vg chong ba da dong s san luong con lai voi so tién
26.100.000d6ng. Sau do thi vo chong 6ng Th ba Ndoi lay dat vi cho rang vo
chong ba thu ti€u ma khong duoc su dong y cua dng ba. Bén ngay 07/5/2021
vo chong ba va nguoi thué dang lam thi hai bén xdy ra x6 xat, ba N da pha mot
cai may xit thudc chay bang xang. Ba Ng da lam don guri dén Cong an xd Phu
Son. Ngay 08/5/2021 vo chong ba dang thué cong lam thi ba N tiép tuc dén ray
khong cho vg chong ba lam, ba N da dap 02 binh, chit 05 cai bat dung nudce va
danh dép ba Nga. Sau d6 Ba Ng da lam don t0 cdo den Cong an huyén B xem
x¢t gidi quyét.

Ngay 04/10/2021 Ba Nguyén Thi Ng c6 ndp don phan td, yéu cau Toa an
giai quyét vé nhirng nd1 dung sau:

1. Yéu cau 6ng Th ba Nbdi thuong thiét hai tai san véi sb tién 3.100.000d
do vo chdng 6ng ba Thanh Ni phé hoai cu thé:

- M6t binh xit deo vai 18L sb tién 1.300.000 dong.

- Boi thudng 05 cai bat rach toan bo do dng Th ba N pha véi sb tién:
1.000.000d6ng.

- 01 chai thubc co 05 lit gia 800.000 dong.

2. Yéu cau boi thuong hop dong do vo chong 6ng Th ba N di vi pham
hop ddng cho thué dat cy thé:

* Céc khoan dau tu vao ray :

- Ngay 10/11/2020: Xjt thudc co phan ca phé sd tién 1.500.000d6ng, bao
gdm thudc va 3 ngay cong.

- Ngay 15/11/2020: Cat canh 1 héc 3 ca phé, tién thué cit canh va gom
canh sd tién 7.250.000d0ng.

- Ngay 22/01/2021: Mua mét cudn dng con tudi hét 800.000d0ng, hién tai
cudn 6ng tudi ndy dang & riy va duoc gan vao 6ng cai.

- Ngay 23/01/2021: P6 dau sira may hét 1.500.000 dong.

- Ngay 24/01/2021: Mua bén bao phan dé bén phan mua ning lan tha
nhat cho 1 héc 3 ca phé hét 1.640.000 ddng, mdi bao phan co gia tri 1a 410.000
dong.

- Ngay 24/01/2021: Tuéi 1 héc 3 ca phé 1an thir nhat hét 1.600.000 dong.

- Ngay 28/01/2021: Phat co 3 héc diéu hét 2.200.000dong.

- Ngay 01/02/2021: 04 cong Bé chdi va vit canh tim 1.000.000ddng.



- Ngay 04/02/2021: Coéng cao va d6t 1a tong dién tich 4 héc 3 1a
3.000.000d6ng.

- Ngay 19/02/2021: 04 bao phan dé bon phan mua nang lan thir hai cho 1
héc 3 ca phé hét 1.640.000d6ng, mdi bao phan c6 gia tri 1a 410.000d0ng.

- Ngay 19/02/2021: Tuéi 1 héc 3 ca phé lan thir hai hét 1.600.000ddng.

- Ngay 23/02/2021: Xit rép nim cho 1 héc 3 ca phé hét 3.000.000 dong.

- Ngay 03/03/2021: Bé choi hét 2 cong sb tién 500.000 dong.

- Ngay 05/03/2021: Xit 3 héc diéu thude co hét 1.700.000ddng.

- Ngay 06/04/2021: Phat c6 1 héc 3 ca phé hét 1.200.000d6ng.

- Ngay 10/04/2021: Bé chéi 1a 2 cong hét 500.000d6ng.

Tong tién dau tu vao ray: 30.630.000d0ng.

* Tién tra cong thu diéu ctia vu diéu cua 2021: 28.000.000 ddng.

- Tién dau tu dong san luong cua vu diéu nam 2021: 56.100.000 dong.

- Bbi thuong hop dong gap doi dau tu theo hop dong voi sd tién
117.830.000d x 2 = 235.660.000d.

3. Yéu cau vo chong 6ng Thanh, ba N bdi thuong vé sttc kKhoé, danh du va
tinh than cu thé:

- Tién cong bi mit do nghi 1am viéc trong 8 ngay do bi da chan thuong 8
ngay x 200.000d6ng/ngay = 1.600.000d0ng.

- Tién thudc 540.000ddng.

- Tién giam dinh thuong tich sé tién 1.400.000 dong.

- Tién chup x quang sb tién 194.000d6ng.

- Tién ton hao vé sttc khoé tinh than, danh dy véi s tién 26.266.000d0ng.

Nhu vay, vo chong 6ng Th ba Ng yéu cau bdi thudng vé tai san va boi
thuong hop dong 1a 353.490.000d6ng va boi thudng strc khoe, danh dy va tinh
than 13 30.000.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Tai Ban an ddn su so*rthcfm s6 63/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén B da quyet dinh:

[1] Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Nguyén
Hitu Th Ba Tran Thi N. Tuyén huy hop dong thué dat ray ngay 22/9/2020 gitra
Vo chong Ong Nguyen Hiru Th Ba Tran Thi N va vo chong Ong DS Xuén Th
Ba Nguyén Thi Ng ddi v6i dién tich 4,3ha, tai thon S, x4 Ph, huyén B, tinh
Binh Phudc .

[2] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Ong D6 Xuan Th Ba
Nguyén Thi Ng vé viéc bdi thuong thiét hai vé tai san va strc khoé:



Budc Ba Tran ”l:hj N bdi thuong thiét hai vé tai san cho Ba Nguyén Thi
Ng so tién 500.000d6ng.

Budc Ba Tran Thi N boi thuong thiét hai vé sirc kho¢ cho Ba Nguyén Thi
Ng v6i so tien 2.217.000d6ng.

_ Budc Ong Nguyén Hiru Th Ba Tran Thi N boi thuong thiét hai vé hgp
dong va chi phi dau tu vu mua nam 2021 cho Ong B0 Xuan Th Ba Nguyen
Thi Ng véi sb tién 232.490.000d6ng.

_ Tong cong 6ng Th ba Nphai lién doi boi thudng cho dng Th ba Ng 1a so
tién 232.490.000d6ng va ba N boi thuong cho Ba Ng so6 tién 2.217.000d0ng.

Khoéng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cla bi don Ong Db Xuan Th
Ba Nguyén Thi Ng vé viéc boi thuong hop dong véi so tién 121.000.000 dong
va strc khoé 1a 27.783.000d0ng.

Ngoai ra, Bdn an So tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn
va quyén khang cdo cua cac duwong su theo ludt dinh.

Ngay 02/10/2024, nguyén don Ong Nguyén Hitu Th Ba Tran Thi N nop don
khang cdo yéu cau Toa an cap phic thim Sira ban an so tham theo huéng chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong chip nhan toan bd yéu cau phan
t6 ctia bi don 6ng Thiéu ba Nga.

Tai phién toa phuc tham:

~ - Nguyeén don 6ng Th ba Ngiit nguyén yéu cau khei kién va thay doi mot
phan yéu cau khang cao dng Th ba Ndong y boi thuong thi€t hai ve tai san cho
Ba Ng so tien 500.000 dong, boi thuong thiét hai ve suc khoe cho Ba Ng so
tien 2.217.000 dong; dong y tra chi phi dau tu cdy ca phé tong cong
37.217.620 dong. Ong Th ba Nchi khang cao phan boi thuong thi€t hai ve hop
dong va chi phi dau tv vy mua ndm 2021 cho ong Th ba Ng so tién
232.490.000d06ng.

~ - Bi don 6ng Th ba Ng dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tun theo phap luat: K& tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xu
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xet xur da tuan thu dung cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia t6 tung chép hanh dung cac quy
dinh cia B luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung:

Vi nhiing chung cur da dugce thé;n tra tai phién toa dé nghi Hoi déng xét
xu can cur khoan 2 bi€u 308 B¢ luat to tung dén sy chap nhén mot phél} khang
cao cua nguyén don ba 6ng Th ba Nstra mdt phan Ban an dan su so tham theo
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hudng bude 6ng Th ba Nbdi thuong cho dng Th ba Ng sb tién 74.437.957
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao tai lidu, chimg cr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cdo:

Pon khang céo ctia nguyén don Ong Nguyén Hiru Th Ba Tran Thi N lam
trong thoi han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén cin xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Xét yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Th ba N . Hoi dong xét xir
phuc tham thay rang:

Can ctr vao hop dong thué dat ray (bat luc s6 09-10) xac dinh 22/9/2020
vo chong Ong Nguyén Hitu Th Ba Tran Thi N ¢6 ky hop dong cho thué dét voi
vo chong Ong D6 Xuan Th Ba Nguyén Thi Ng dién tich 4,3ha tai thon S, x&
Ph, huyén B, tinh Binh Phudc . Hai bén thoa thuan thoi gian cho thué 05 nam
bat dau tir ngay 22/9/2020 dén ngay 28/9/2025. Hai bén cé viét gidy tay do Ba
Ng viét, thoa thuan giao dat ngay 22/9/2020 va vo chong ba N dng Th di ban
giao dat ngay 22/9/2020 cho 6ng Th ba Ng viéc ban giao dat khdng lam gidy to
riéng ma ghi chung trong hop dong thué dat ngay 22/9/2020.

Vo chéng 6ng Th ba Ncho thué tai san trén dat 1a cay diéu va cay ca pheé.
Phuong thirc thanh toan: Ba Ng 6ng Th c¢d trach nhiém tra bang san luong 2,2
tan diéu vao ngay 15/02 am lich hang nam va tra ca phé bang san luong ca phé
nhan 700kg vao 20/11 am lich hang nam. Vo chéng 6ng Th ba Ng da dong san
lugng 2,2 tan hat diéu tuoi cua vu diéu nam 2021 véi s6 tién 56.100.000d0ng
(chia 1am 02 lan, lan 1 ngay 29/3/2021 déng san lugng s6 tién 30.000.000d6ng,
lan 2 ngay 14/4/2021 dong s6 tién 26.100.000d6ng). Sau khi vo chong 6ng Th
ba Ng thu hoach xong diéu vao thang 05/2021 thi éng Th ba Nphat hién toan
bo tiéu trong trén ciy diéu bi mat 1a do vo chong 6ng Th ba Ng thu hoach nén
hai bén xay ra tranh chap. Sau khi xay ra tranh chap vo chong 6ng Th ba Nda
lay lai dat canh tac tir thang 5/2021 cho dén nay. Khi chdm duat hop dong thué
dat vo chong ba N éng Th ¢d xin lay lai dat nhung vo chong 6ng Th ba Ng
khong dong y vi chua hét thoi han thué dat. Sau d6 vo chong 6ng Th ba Nlay
dat canh tac ma khong thdng bao cho bén bi don dng Th ba Ng biét trudc mot
thoi gian hop 1y dé cham dat hop dong. Theo quy dinh tai Diéu 492 cua Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh “Trwong hop mét bén don phwong cham dist
hop dong phdi bao cho bén kia biéz trieéc mét thoi gian hop 1y; néu thué khoan



theo thoi vu hodc theo chu ky khai thac thi thoi han bdo trueéc phdi phu hep véi
thoi vu hogc chu ky khai thac.....”.

Nguyén don ba N 6ng Th cho ring Iy do v chong ba don phuong chap
dut hop dong la do vg chong 6ng Th ba Ng tra tien lam nhiéu dot khong dung
nhu thoa thuan, tu y thu hat tiéu khi khéng cé sy dong y cua vg chong dng ba.

Cin ctr bién ban xem xét tham dinh tai san cua Toa &4n nhan dan huyén B
ngay 28/7/2022 xac dinh tai san trén dat ma hai bén ky hop ddng thué khoan
gom: 1.000 cay ca phé trdng nim 1995, 30 cay tiéu trong trén tru cay diéu, 30
cay diéu trong nam 1995, 720 cay diéu trong nim 1995. Ngoai ra khong con cé
tai san nao khac.

Nhu viy, cay tiéu duoc trdng trén cdy diéu (gdm 30 cay), tai thoi diém
thoa thuan ky hop dong thué khoan tai san ba N 6ng Th la chi dat (bén cho
thué khoén) biét rd tai san trén dat caa 6ng ba gom co cay diéu, ca phé va cay
tiéu (trdng trén cay diéu) nhung khi Ba Ng viét hop dong thué khoan thi hai
bén khong thoa thuan gi vé cay tiéu va 6ng Th ba Nciing khong yéu cau ba Ng
6ng Th ghi trong hop dng. Pay 1a 16i caa 6ng Th ba N .

Hon nita, cin ctr vao hop dong thué dat ray (bat luc sé 09-10) thé hién
6ng Th ba Nchi cho ba Ng 6ng Th thué khoan ca phé va diéu khong c6 noi
dung nao thé hién 1a dng Th ba Ng duoc khai thac cac tai san khac ¢ trén dat
la cay tiéu. Mat khéc, hop dong thué dat ray do chinh Ba Ng 1a nguoi viét ban
than Ba Ng ciing mac dinh Ba Ng chi thué 3 ha diéu dong dac va 1,3 ha ca phé.
Nhu vay, viéc ba Ng 6ng Th tu ¥ thu hoach cay tiéu la vi pham hop dong nén
6ng Th ba Nco quyén don phuong cham dit hop dong thué dat ray.

Tai phién toa so tham, bi don ba Ng 6ng Th cung dong y cham duat hop
dong thué khoan tai san ngay 22/9/2020 gitra vo chong 6ng Th ba Ng va vo
chéng éng Th ba N . Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
6ng Th ba Nvé viéc chim dut hop dong thué khoan tai san ngay 22/9/2020 1a
cd Can cu.

- Xét vé I18i din dén cham dit hep dong thué dat:

Nguyén don ba N 6ng Th cho rang Iy do vo chong ba don phuong chap
dut hop dong 1a do vo chong 6ng Th ba Ng tra tién 1am nhiéu dot khong ding
nhu thoa thuan, tu y thu hat tiéu khi khdng cé su ddng y cta vo chong ba. Tai
thoi diém thoa thuan ky hop ddng thué khoan tai san ba N dng Th la chii dét
(bén cho thué khoan) biét rd tai san trén dat caa 6ng ba gom cé cay diéu, ca
phé va cay tiéu (trong trén cay diéu) nhung khi Ba Ng viét hop dong thué
khoan thi hai bén khong thoa thuan gi vé cay tiéu va 6ng Th ba Nciing khong
yéu cau ba Ng 6ng Th ghi trong hop déng. Day 14 15i cia 6ng Th ba N .

Cin cr vao hop dong thué dat ray (but luc sé 09-10) thé hién 6ng Th ba
Nchi cho ba Ng dng Th thué khoan ca phé va diéu khdng cé noi dung nao thé
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hién 1a 6ng Th ba Ng duoc khai thac cac tai san khac co trén dat 1a cay tiéu.
Mt khac, hop ddng thué dat ray do chinh Ba Ng Ia nguoi viét ban than Ba Ng
ciing mac dinh Ba Ng chi thué 3 ha diéu déng dic va 1,3 ha ca phé. Nhu vay,
viéc ba Ng 6ng Th tu y thu hoach cay tiéu khi chua dugc sy ddng y caa 6ng Th
ba NIa vi pham hop dong thué dat ray nén 6ng Th ba Ncé quyén don phuong
cham dat hop ddng thué dat ray.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay ca 6ng Th ba Nva 6ng Th ba Ng déu c6
15i ngang nhau khi dan dén viéc chim dut hop dong thué dat riy. Theo quy
dinh Bo luat dan sy khi ca 02 bén déu c6 16i dan dén hop ddng bi cham dut thi
khong phai bdi thuong theo hop ddng.

Xét yu cau phan tb ciia bi don 6ng Thiéu, Ba Ng yéu cau nguyén don
ba N 6ng Th boi thwong cu the nhw sau:

- Poi véi yéu cau boi thwong thigt hai vé tai san so tien 3.100.000
dong: Bi don yéu cau 6ng Th ba Nbdi thuong thiét hai tai san do vg chong ong
ba Thanh Nir pha hoai la mot binh xit deo vai 18L sb tién 1.300.000 dong, 05
cai bat rach toan bo do dng Th ba Nphé véi sb tién 1.000.000d6ng, 01 chai
thudc co 05 lit gia 800.000 d6ng. Tuy nhién, Can cir vao théng bao két qua giai
quyét ngudn tin vé toi pham s6 489 ngay 26/7/2021, théng béo sé 488 ngay
26/7/2021 vé viéc khong khai t6 vu &n hinh su ciia Co quan canh sét diéu tra
Cong an huyén B xac dinh tai thoi diém xay ra vu viéc 02 tdm bat mau trang
kich thuéc 4x6 c6 gia 200.000d6ng, 01 tam bat mau xanh Kich thuéc 4x6 c6
gia 100.000dong, 02 tam bac mau soc trang, mdi tim c6 kich thudc 4x6 ¢ gia
tri 200.000d0ng. Nhu vay, 05 tim bat c6 tong gia tri 500.000 dong. Viéc Toa
an cap so tham buoc nguyén don bdi thuong 500.000 dong d6i vai 05 tam bat
hu hai 1a ¢6 can ct. Tai phién toa phic tham ng Th ba Ndong y boi thuong
500.000 ddng d6i Vi 05 tam bat hu hai nén Hoi dong xét xa can ghi nhan su ty
nguyén boi thuong cua 6ng Th ba Nvé phan nay.

- V@& yéu cau phan té budc nguyén don ba N boi thwong thiét hai vé
sirc khoé: Toa an cap so thim budc nguyén don boi thudng 423.000d0ng tién
thuoc (bi don c6 cung cap héa don ching tir). Theo chi dinh cua Béc si thi Ba
Ng nghi 08 ngay. Nhu vay, thu nhap thuc té bi mat caa Ba Ng duogc chap nhan
la 200.000d/1 ngay X 8 ngdy = 1.600.000d6ng; Tién chup x quang sé tién
194.000ddng. Tong cong 2.217.000ddng 14 ¢6 can cw. Tai phién toa phic tham
ba N d6ng y bdi thuong sé tién thiét hai vé sic khoé s6 tién 2.217.000d6ng nhu
ban &n so tham da tuy@n nén Hoi dong xét xt can ghi nhan su ty nguyén boi
thuong cua ba N vé phan nay.

- Poi véi yéu cau boi thwong hep dong do ve chong dng Thanh, ba N
da vi pham hop ddng cho thué dat gom cac khoan dau tu vao dat, cu thé:

Ngay 10/11/2020 xit thudc co phan ca phé sé tién 1.500.000d6ng (gom

thudc va 3 ngay cong).
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~ Ngay 15/11/2020 cat canh 1 héc 3 ca phé, tién thué cét canh va gom canh
SO tien 7.250.000d06ng.

Ngay 22/01/2021 mua mét cudn éng con tudi 800.000d6ng.

Ngay 23/01/2021 mua dau sira may 1.500.000 ddng.

Ngay 24/01/2021 mua 4 bao phan dé bon phan mua nang lan thir nhat cho
1 héc 3 ca phé hét 1.640.000 dong, moi bao phan cé gia la 410.000dong.

Ngay 24/01/2021 tuéi 1 héc 3 ca phé lan thu nhit 1.600.000 ddng.

Ngay 28/01/2021 phat c6 3 héc diéu 2.200.000 dong.

Ngay 01/02/2021 thué 04 cbng bé chdi va vit canh tim 1.000.000ddng.

Ngay 04/02/202 thué cong cao va dot 14 tong dién tich 4 héc 3 la
3.000.000d6ng.

Ngay 19/02/2021 thué 04 bao phan dé bén phan mua nang lan tha hai cho
1,3ha ca phé so tién 1.640.000 dong.

Ngay 19/02/2021 tudi 1,3ha ca phé 1an thi hai s6 tién 1.600.000d0ng.
Ngay 23/02/2021 xit rép ndm cho 1,3ha ca phé s tién 3.000.000 dong.
Ngay 03/03/2021 thué cdng bé chdi 02 cong sé tién 500.000 dong.
Ngay 05/03/2021 xit 3ha diéu thudc co sb tién 1.700.000 ddng.

Ngay 06/04/2021 phat cé 1 héc 3 ca phé hét 1.200.000d6ng.

Ngay 10/04/2021 thué cdng bé choi Ia 2 cdng s6 tién 500.000 dong. Tien
tra cong thu diéu cua vu dicu cua 2021 la 28.000.000 dong.

Tong tién dau tu vao ray, tién thué cong thu diéu 1a 58.630.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng Th ba Nkhong dong y hoan tra chi phi dau tu
vi ba cho rang 15i hoan toan thudc bén bi don Ba Ng 6ng Thiéu. Qua trinh giai
quyét vu an, bi don Ba Ng cung cép duoc cac tai liéu chung ctir gom cac chi
phi: mua thudc cé 700.000d6ng, mua thudc ¢é lan 2 1a 760.000d6ng, mua phan
bon 2 lan 3.200.000d6ng, mua thudc xit ndm bénh cac loai 1.810.000d6ng.
Ngoai ra, theo loi khai cua nguoi 1am chiing gdm DPang Thi Dinh, D& Thi
Khen, L& Thi Ha cung cap, vao khoang nim 2020-2021 ba Dinh, ba Khen, ba
Ha c6 1am thué cho ba Nga, cng viéc lam thué d6 1a hai diéu, cit canh va chdi
ca phé, cao la. Tién cong mdi ngay 250.000ddng c6 bao an va tién di lai. Do
dugc thué 1am nhiéu vuon khac nhau nén hai bén théng nhét khi nao khong
lam thué nixa thi tinh tién cong. Do thoi gian da 1au nén ba Dinh, ba Khen, ba
Ha khong nhé tong s6 tien duoc nhan bao nhiéu. Viéc Ba Ng thanh toan tien
khong 1ap bién nhan gi ma chi d6i chiéu sb ghi chép cua ca hai bén. Ba Ng cho
rang tién cong thué thu diéu 1a 28.000.000d6ng va cong bé chdi ca phé cac lan
la 2.000. OOOdong, cong cao va ddt 14 3.000. OOOdong Nhu da nhan dinh viéc
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15i dan dén hop dong thué khoén tai san giira cac bén khong duoc tiép tuc thuc
hién la do nguyén don ba N 6ng Thanh. Do loi khai cia nguoi lam chang va bi
don chua c6 sy thong nhat. Vi vay, cin ct vao Cong vin sé 61/UBND ngay
21/6/2023 cua x4 Pha Son vé san lugng, chi phi, gi4 ca néng san cua vu mia
nam 2021 dén vu mua 2022 va dugc tinh nhu sau:

- V& chi phi dau tu ciy diéu: 01 ha diéu gébm céc chi phi vat tu nhu phan
hitu co, phan NPK, thudc trir sau, thudc trir bénh, cong cu lao dong, xang phat
co, bao ho lao dong, chi phi nhan cong (tia canh khé, bo phan, phat co, thoi
gom 14, cong cao 14 cdng nhat diéu, phun thudc bao vé&) véi téng chi phi
19.574.690d6ng. Nhu vay, 3ha chi phi dau tu hét 19.574.690d6ng x 3ha =
58.724.070 dong.

- V¢ chi phi dau tu cdy ca phé: Olha chi phi dau tu gom chi phi vat tu
(phan hit co, phan NPK, thudc trir sau, thudc trir bgnh, voi bot, cong cu lao
dong, xdng phat o, bao ho lao dong), chi phi nhan cong (be chdi cay, bo phan,
bon véi, 1am co, t goc phun thudc bao vé cay trong), chi phi may méc (nhién
liéu, nhan céng, khau hao trung binh) tong cong 37.217.620 dong. Tuy nhién,
sau khi thu diéu thi hai bén xay ra tranh chap nén can xem xét theo tai liéu
chang ctr ma bi don cung cap.

Xét thay, khoan chi phi dau tu 3ha cay diéu phia bi don d4 thu hoach xong
vu diéu nam 2021 va trong hop ddng thué khoan dat khong dé cap dén van dé
boi thuong tién dong san luong vu diéu nam 2021 nén viéc Toa an so tham
budc nguyén don thanh todn so tién 58.630.000 dong va tién dau tu dong san
lugng cua vu diéu nam 2021 s6 tién 56.100.000 dong 1a khong phu hop.

Péi vai nodi dung bi don yéu cau nguyén don bdi thuong hop dong (gap
d6i chi phi dau tu theo hop dong) chi tinh dén déi véi 01 ha ca phé chua thu
hoach d4 xay ra tranh chap (theo cong vin sé 61/UBND ngay 21/6/2023 cua xa
Phti Son vé san luong, chi phi, gia ca ndng san cta vu mia nim 2021 dén vu
mua 2022) véi so tién 37.217.620 dong x 2 = 74.435.240 dong. Nhu da phan
tich & trén viéc dan dén hop ddng thué khoan bi cham dat do 15i cua ca 2 bén
6ng Th ba Nva 6ng Th ba Ng nén bi don yéu cau nguyén don bdi thuong hop
ddng (gap doi chi phi dau tu theo hop dong) khéng dugc chap nhan ma chi
chap nhan sé tién 37.217.620 dong bi don da dau tu ddi véi 1,3 ha ca phé chua
thu hoach.

Tai phién toa phdc tham, 6ng Th ba Ng ciing trinh bay, déi vai vu ca phé
nam 2020 do 6ng Th ba Nd4 chiam soc roi nén dng Th ba Ng dé cho 6ng Th ba
Nthu hoach dén vu ca phé nam 2021 6ng Th ba Ng chi phi dau tu cham s6c 1,3
ha ca phé vei s6 tién 37.217.620 déng nhung chua dugc thu hoach thi da say ra
tranh chap tir thang 5/2021 va 6ng Th ba Nd4 lay lai dat rdy thué khoan. Do d6,
6ng Th ba Ng yéu cau dng Th ba Ntra gap di chi phi chi phi dau tu chiam s6c
1,3 ha ca phé va tai phién toa phlc tham 6ng Th ba Nciing déng y tu nguyén
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tra chi phi dau tu cham sdc 1,3 ha ca phé véi sé tién 37.217.620 ddng cho 6ng
Th ba Ng nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Th ba Nvé phan
nay.

Nhw vay, téng so6 tien nguyén don phai tra la: 500.000 déng
+2.217.000 déng + 37.217.620 dong = 39.934. 620 dong.

Tt nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang cdo caa nguyén don
6ng Th ba Nstra mot phan ban an so thim theo huéng budc 6ng Th ba Nboi
thuong cho ba Ng 6ng Th tong sé tién 39.934.620 ddng

[3] An phi dan su so tham: Do sira 4n so thAm nén an phi duoc tinh lai
nhu sau.

- Nguyén don Ong Nguyén Hiru Th Ba Tran Thi N khdng phai nop an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach sé tién 300.000 dong va dng Th ba Nphai
nop an phi co gia ngach 1.885.000 dong, duoc khau trir 300.000 dong tiém tam
g an phi da nop theo bién lai thu tién sé 016358 ngay 16/6/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc, dng Th ba Ncon phai nop so
tién thiéu 1.585.000 dong.

- Bi don Ong P Xuan Th Ba Nguyén Thi Ng phai np an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach sb tién 300.000 dong va phai nop an an ph1 dan su so
tham c6 gia ngach 15.778.000 dong an phi d6i voi yéu cau phan t6 khong duoc
chap nhan, duoc khau trir vao so tién 8.837.250 ddng tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu tién s 0000002 ngay 04/10/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
s huyén B , 6ng Th ba Ng phai ndp sd tién con thiéu 7.240.750 dong.

[4] An phi dan su phtc tham: Do yéu cau khang cdo cua dng Th ba Nduogc
chap nhan mot phan nén éng Th ba N khdng phai chiu &n phi.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc tai
phién tda duoc Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac /é trén;
QUYET PINH:

- Can clr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua B luat T6 tung dan sy nam
2015.

‘ Chép nhan mot phﬁq khang cao cua nguyén don (A),ng Nguyén Hiru Th Ba
Tran Thi N; stra mot phan Ban an dan su so tham so 63/2023/DS-ST ngay
11/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén B , tinh Binh Phudc.
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- Can ct vao Diéu 26; khoan 1 Biéu 35; Biéu 39; Diéu 147; Biéu 157 va
Diéu 165 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015.

- Can clr vao cac Diéu 117, biéu 118, Diéu 483, Diéu 484, Diéu 485,
Diéu 486, Diéu 487, 488, 492, 589, 590 va 592 ctia B luat dan sy nam 2005;

- Can ¢t vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi cia Toa an ngay
30/12/2016.

Tuyén xir:

[1] Chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyén
Hiru Th Ba Tran Thi N. Tuyén huy hop ddng thué dat riy ngay 22/9/2020 giira
vo chong Ong Nguyén Hitu Th Ba Tran Thi N va vo chong Ong P4 Xuan Th
Ba Nguyén Thj Ng ddi voi dién tich 4,3ha, tai thén S, xa Ph, huyén B, tinh
Binh Phuéc .

[2] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Ong P4 Xuan Th Ba
Nguyén Thi Ng vé viéc boi thuong thiét hai vé tai san va strc khoé.

Ghi nhan sy ty nguyén cua Ong I:Iguyen Hiru Th Ba Tran Thi N b§i
thuong thiét hai vé tai san cho Ba Nguyeén Thi Ng Ong D6 Xuan Th so tién
500.000 dong.

Ghi nhan su tr nguyén cua Ba Tran Thi N boi thuong thiét hai vé st
khoé cho Ba Nguyén Thi Ng véi so tién 2.217.000d0ng.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia Ong Nguyén Hiru Th Ba Tran Thi N hoan tra
chi phi dong tu cham séc 1,3 ha ca phé mua vu nam 2021 véi so tien
37.217.620 dong.

Khoéng chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don Ong P6 Xuan Th
Ba Nguyen Thi Ng vé vige yeu cau boi thuong hop dong Ve tai san va boi
thuong vé hop dong v6i so tién 315.772.380 dong va boi thudong vé sire khoé,
danh du va tinh than 1a 27.783.000 dong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don Ong Nguyén Hixu Th Ba Tran Thi N khdng phai nop an phi
dan sy so tham khdng cé gia ngach sé tién 300.000 dong va éng Th ba N phai
nop an phi cé gia ngach 1.885.000 dong, duoc khau trir 300.000 dong tiém tam
g an phi da nop theo bién lai thu tién sé 016358 ngay 16/6/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc, 6ng Th ba N con phai nop sd
tién thiéu 1.585.000 ddng.

- Bi don Ong D6 Xuan Th Ba Nguyén Thj Ng phai ndp 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach sb tién 300.000 dong va phai nop an an ph1 dan su so

tham c6 gia ngach 15.778.000 dong an phi dbi voi yéu cau phan t6 khong dugc
chép nhan, duoc khau trir vao sb tién 8.837.250 dong tam tng an phi di ndp
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theo bién lai thu tién s6 0000002 ngély, 04!10/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén B, 6ng Th ba Ng phai ndp so tién con thiéu 7.240.750 dong.

4. An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Hiru Th Ba Tran Thi N khong
phai chiu. Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén B hoan tra cho dng Th ba N s tién
300.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0001217 ngay
06/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang co, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su;, , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa an ND huyén B;

- VKSND huyén B;

- Chi Cuc THADS huyén B;
- Luu: hd so vu an, Vian thu, T6 HC-TP.

Nguyén Vin Thu
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