TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 59/2023/DS-PT
Ngay: 11/9/2023
Vé viéc: Tranh chip
quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hoi ddng xét xur phic tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Qué va ong Hoang Quy Siru;

-Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi Huong
Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 83/2022/TLPT - DS
ngay 22 thang 11 nam 2022 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban &n dan su so tham sb: 21/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham so6: 102/QDPPT - DS ngay 23
thang 12 nam 2022 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ba Ngb Thi Thay S (tén khac: Ngd Thay S, Ngo Thi S), sinh
nam 1945, (c6 mat).

Ho khau thuong tra: T6 A, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Mai
Anh K (cong ty L2, chi nhanh T3 — Poan luat su Thanh phd H); Pia chi: S6 A,
duong L, phuong H, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén, (ving mit).

Bi don: Ong Nguyén Binh C, sinh nim 1959, (c6 mit).

Pia chi: X6m C, x& T, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

- Ngudi dai dién theo ty quyén cta ong C: Ong Hoang Hai L, sinh nam
1972; Ho khau thuong tra: T6 F, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén, ( ¢6
mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Ngo6 Thi H, sinh nam 1967, (c6 mat).

Ho khau thuong tra: X6m C, xa T, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

+ Ong Pham S§ H1, sinh nam 1931, (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang
mat);

Ho khau thuong tra: TO A, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

+ Anh Pham Xuan T, sinh nam 1973, (ving mit).



Ho khau thuong tra: To A, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

- Ngudi dai dién theo ty quyén ctia anh T: Ba Ngo Thi Thay S (tén khéc
Ngb Thay S, Ng6 Thi S), sinh nam 1945, (c6 mat).

Ho khau thuong tra: T6 A, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

+ Chi Triéu Thi Bich H2, (tén khac: Triéu Ta O), sinh 1974, (c6 mat);

Ho khau thuong tra: To A, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

+ Anh Nguyén Binh Thai S1, sinh nim 1993;

Ho6 khau thuong trii: Xom C, xa T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén, (vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh S1: Ong Hoang Hai L, sinh nim
1972; Ho khau thuong tra: T6 F, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén, ( ¢6
mat).

+ Chi Ninh Thi T1, sinh nam 1995;

Ho6 khau thuong trii: Xom C, xa T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén, (vang
mat, c6 don dé nghi xét xu Véng mat);

NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién va cac loi khai va ban an so tham, nguyén don 1a ba
Ngd Thi Thiy S trinh bay: Nam 1972 gia dinh t6i c6 khai pha dugc mot khu dét
tai xom D, x4 T (nay 1a t6 A, phuong T), Thanh phd T, ddi chiéu theo ban d6 dia
chinh gom:

- Thira 279 to ban d6 23 gom dét thd cu c6 nha xay 4 gian, ao, vudn, ruong
t61 d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khoang nam 1996.

- Mot phan thura 269, to ban db 23 nam 1989 theo chwong trinh trong PAM
3352 t6i duoc cap gidy ching nhan trdng PAM véi dién tich 0,55ha (nay 1a hon
7000 m2) va khoang 2023m2 dat trong rau mau, cdy ngan ngay (nay la thira 276,
to ban d6 23 dién tich 1431,6m2 va mot sb thira dat khac). Toan bo phan dat nay
t6i chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 1999 t6i c6 chuyén
nhuong cho dng Nguyén Binh C thira 279 to ban d6 23 véi gia 7.000.000 dong va
d3 giao gidy to bia d6 cho 6ng C dé lam tha tuc sang tén. Con lai dién tich chua
c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat gom 0,55 ha dat ring tai thia 269, thua
276 to ban dd 23 va mot s thura dat khéc t6i khdng chuyén nhuong cho 6ng C.
Sau d6 nguoi nha 6ng C chuyén dén sinh séng trén phan dat da mua cta vo chong
t6i. Vi khi d6 vo chong toi lac d6 tudi cao cac con di 1am xa, ching toi lai & xa
manh dat nén vo chdng toi dong ¥ cho dng C muon dé trong cdy va thoa thuan sé
chia san pham cho t6i, néu c6 loi nhuan. Viéc cho muon dét, ching tdi chi noi
miéng khong c6 vin ban gi. Khi 6ng C muon phan dit nay, trén dat cua toi co cay
bach dan (1.950 cdy) duogc trong theo du &n PAM, sau nay dng C trong keo, va da
dugc thu hoach mét sb 1an. Quan hé gitta ching tdi van binh thuong, nhung dén
nam 2021, toi mdi biét 6ng C dang 1am thu tuc cap gidy chang nhan d6i vai 0,55



ha dat PAM cua t6i. Khi t6i 1am don dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét
thi duoc biét nam 2013 6ng C da ty ké khai, moi co quan do dac dat dé lam tha
tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat d6i voi 2023,4 m2 gdm cac thira 252,
255, 272, 273, 276 to ban db 22 va 23 phuong T theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BP 558871 do UBND Thanh phd T cip ngay 01/11/2013 nhung
khong thdng béo cho tdi biét.

To6i khong dong y nén da 1am don dé nghi UBND phuong T, Thanh phd T
giai quyét viéc tranh chap dat dai. Qua trinh hoa giai tai dia phuong do ong C
khong nhat tri tra dat cho toi nén két qua hoa giai khong thanh.

Tbi x4ac dinh nam 1999 chi ban cho 6ng C phan dat ¢, dit vuon, ruong va
ao; phan dét ring con lai van 1a cua gia dinh toi. Vi vay, toi khoi kién dé nghi toa
an cong nhan quyén sir dung dat cho toi tai dién tich 5.500 m2 tai thira 269 (theo
ban d6 dia chinh chinh Iy 1a 7906,8 m2) va 2023 m2 d4t trong rau mau tai thua
269. Budc 6ng C thu hoach cay trong trén dét tai cac thira dat trén dé tra lai dat
cho vg chdng t6i.

Ngay 10/7/2022 ba S c6 don xin thay ddi mot phan noi dung khaoi kién:

+ P& nghi Céng nhan quyén sir dung dat cho vo chdng toi tai thira 276 to
ban d6 23 dién tich 1431,6m2 va mot phan thta 269 to ban dé 23 dién tich
7938,1m2.

+ P& nghi Toa an budc 6ng C tra lai vo chong t6i thira 276 to ban do 23
dién tich 1431,6m2 va mot phan thia 269 to ban do 23 dién tich 7938,1m?2.

Tai liéu chtng ¢t ba S cung cip cho tda an gdm:

+ Gidy chimg nhan ctia Ban quan 1y du 4n PAM 3352 HUYEN ngay
11/01/1995 déng tén Ngd Thi S, (BL: 36).

+ Quy dinh sé 40/QD-UB ngay 11/3/1989 cua UBND tinh B vé& mot s6 ché
d6 chinh sach trdng ring bang ngudn von vién trg cia PAM, (BL: 118-119).

+ Quyét dinh s6 08/UB-QD ngay 09/01/1992 cua UBND tinh B vé viéc
ban hanh quy dinh giao dat giao ring cho cac thanh phan kinh té dé quan ly va
san xuat kinh doanh, (BL: 114-117).

+ Gidy xé&c nhan viéc gia tién mua ban dat caa mot s6 ho 1an can.

Bi don 1a 6ng Nguyén Binh C trinh bay:

Niam 1999 t6i (C) mua dat cua ba S, vi tri dat tai t6 A, phuong T, khi mua
gom dét o, dat vuon, ao, dat rudng, dat mau, dat ring. Khi ban cho t6i ba S c6 bia
do dat ¢, dat vuon, ao tai thira 279 to ban d6 23, con phan dat rimg ba S ¢d s6 1am
ba dua cho t6i, dién tich khoang 5.500 m2. Vé gia tién tong 1a 11.000.000 dong,
t6i tra tién cho dng H1, dua khoang 3 lan (khdng nhé chinh xac). Ong H1 la
ngudi truc tiép cam tién va viét gidy bién nhan tién. Khi mua ban dat ching toi
khong ky hop dong chuyén nhugng ma chi ¢ gidy viét tay thoa thuan viéc béan
dat, toi da ndp cac gidy to trén dé 1am thu tuc sang tén gidy chang nhan quyén sir
dung dat nén nay khong con luu giir tai liéu gidy to gi.



Nam 2004 khi t6i 1am tha tuc sang tén, thi ba S da dua bia dé goc cho tdi va
ky hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh. Hién nay toi d duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat & va dat vuon tai tha 279, to ban do 23,
dién tich 2057,5 m2 (gém 300 m2 dat thd cu va 1757,5m2 dat vuon) theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé6 AA 171077 do UBND Thanh phd T cap ngay
27/7/2004.

Pén ngay 01/11/2013, t6i dwoc UBND Thanh phd T cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé6 BP 558871 ddi véi 5 thira dat, tong dién tich 2023,4m2
(gém thira 252, 255 to ban d6 22; cac thira 272, 273 va thira 276 to ban do 23,
dién tich 1431,6 m2). Con dién tich khoang 5.500 m2 tai thira 269 to ban d6 23
t6i chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 2015 nha nudc do dac lai hién trang, t6i 1a nguoi str dung dat c6 mat
tai thuc dia dan dac xac dinh méc gioi, sau khi do dac tdi ky xac nhan dién tich
thira 276 gdp v6i 5.500 m2 12 mot phan thira 269, nén téng dién tich thira 276
bién dong thanh 7906,8 m2, theo ban db dia chinh nim 2015 13 mot phan thua
269 to ban d6 23 dién tich 7906,8 m2 t6i chua dugc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat. Nam 2021 khi toi lam thu tuc xin cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat véi dién tich nay thi ba S khdng déng y nén ching tdi xay ra tranh chap,
ba S khai Kién toi nhu hién nay.

Ba S khoi kién yéu cau toi tra lai 2.023 m2 (5 thua) t6i d4 duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat nam 2013, t6i khong déng y vi tdi dugc nha nudc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ding quy dinh cua phap luat. Trudc day
t6i thué may x(c dao ranh, san lap, dao gbc cay hét khoang 10 triéu dong, néu can
thiét dé nghi toa an xem xét cong stc cho vo chong toi.

Vé6i ndi dung khai kién yéu cau toi tra lai dién tich khoang 5.500 m2 dat
ring PAM (theo ban dd dia chinh ndm 2015 1a mot phan thira 269 to ban dd 23
dién tich 7906,8 m2) tdi khong dong y voi yéu cau nay vi phan dat nay dng H1 ba
S d4 béan cho tdi. T6i phan to dé nghi toa an cong nhan quyén sir dung dat cho vo
chdng t6i v4i phan dién tich dat khoang 5.500 m2 dat nay (theo ban do dia chinh
nam 2015 1a 7906,8 m2) va cdng nhan viéc ba S da nhan tién mua phan dat nay
cua vo chdng toi.

Trong qué trinh hoa giai ong C nhat tri viéc ba S rt yéu cau khoi kién déi
véi céc thira dat rudng va dat mau va giir nguyén quan diém vé cac noi dung
khac.

Tai liéu chiing cr dng Nguyén Binh C giao nop cho toa an gom:

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AA 171077 do UBND Thanh phd T
cap ngay 27/7/2004 dung tén Nguyén Binh C.

- Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BP 558871 do UBND Thanh phé T
cap ngay 01/11/2013 déng tén Nguyén Binh C.



- Ban vé& cam chi mdc gidi thang 12 nam 2021 ciia cong ty c¢6 phan D va ban
a6 T.

- Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 09/11/2015.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom:

- Ba Ngo Thi H (vo 6ng Nguyén Binh C) trinh bay:

T6i (H) va 6ng C cudi nhau nim 1992. Toi ¢6 biét va c6 duge tham gia mua
dat cua ba S, cu thé, nam 1999 ba S ¢6 nhu cau ban dat tai to A, phuong T (truéc
day 1a xom D, xa T). Luc d6 vo chong toi dang ¢ xa T, do ¢4 nhu cdu mua dat nén
d3 thoa thuan v6i ba S viéc mua lai phan dat ba S ban. Cu thé hai bén thoa thuan
chung 12 ba S ban cho vo chong toi nha dat, 6ng H1 dan ching t6i chi ranh gioi
cht khong thoa thuan cu thé gom loai dat gi, khong ro dién tich cu thé. Trén dat
c6 mot cin nha cap 4 cii, ching t6i thoa thuan gia mua 1a 11 triéu ddng, ching toi
c6 gidy to giao tién 11.000.000 déng va viét gidy mua ban dat viét tay, nhiing
gidy to nay chong toi gitr va da ndp cho ai toi khong biét.

Sau khi mua dit cia ba S ching t6i sinh sdng & d6 cung bd me chong
khoang 4-5 nim. Dén nam 2005 b me chong t6i chuyén vé qué tai tinh Béc
Ninh, chiing t6i cling vé séng tai xom C, xa T nén can nha dé khdng, khong ai 6.
Tur sau khi mua ching toi cay l0a, trong keo, tréng mau. .. Tir nam 2005 dén nay
ching tdi chi trong keo, d duoc thu hoach 3 1an.

T6i khong ddng Y véi yéu cau khai kién cua ba S vé viéc yéu cau vo chong
t6i chat cay, tra lai dién tich dat ring tai thira 276 va mot phan thia 269 phuong
T.

Ong Pham Sy H1 (chéng ba Ngd Thi Thay S) trinh bay: Nam 1972, vo
chdng t6i khai pha dugc khu dét tai xom D, xa T, nay 1a to A, phuong T, Thanh
phd T dé & va trong san, trong mau, trong d6 dién tich dé trong san khi nha nudc
c6 chinh sach trong PAM, t6i di chuyén sang trong PAM theo chuong trinh 3352
ctia tinh Bic Thai, dén nam 1995 gia dinh tdi dugc ban Q cip gidy chiung nhan
trong PAM dién tich 0,55 ha tai 16 29, khoang 4, tiéu khu D dténg tén vo toi 1a
Ngé Thi S.

Nam 1999 vg chdng t6i chuyén nhuong cho dng Nguyén Binh C toan bo dt
thd cu, ao, vuon tai thira 279 to ban db 23 dién tich 2057,5 m2 (gém 300 m2 dat
thd cu va 1757,5 m2 dat vudn) va 3 sio ruong; con phan dat rimg, dat mau con lai
giap phan dat thd cu do chwa c6 gidy to nén toi dé lai khong ban. Sau d6 mot thoi
gian, 6ng C hoi muon dé trong cay, t6i ddng ¥ cho dng C muon, thoa thuan an
chia san pham nhung chiing t6i chi néi miéng khong c6 van ban.

S6 dét t6i ban cho dng C da dugc nha nudc cap gidy chang nhan quyén s
dung dat. Pén nam 2013 ong C di tu ké khai va dang ky cap gidy chung nhan
quyén sir dung 5 thira dat, tong dién tich 2023,4 m2 (gdom thira 252, 255 to ban d6
22; cac thura 272, 273 va 276 to ban db 23) 1a khong dung vi nhiing thira dat nay
chdng téi khong ban cho 6ng C, nhung 6ng C da tu ké khai va moi co quan do



dac dia chinh do ca sang phan dat PAM cua gia dinh tdi ma khdng bao ching toi.
Chiéu ngay 04/6/2021 dng C dén nha t6i néi “Bac ban cho em, em bdi dudng
10.000.000 dong” toi khong dong y, 6ng C lai ndi em tra 45.000 ddong/m2, toi
cling khong dong y. Ba H noi “khong 1ay tién thi em tra lai dat”. Sau d6 vo chong
t6i biét 6ng C tu 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi phan
dat ring cua gia dinh t6i tai thira 269 to ban do 23, nén chdng toi d& dé nghi
UBND phuong T, Thanh phé T giai quyét nhung khong hoa giai dugc.

Nay t6i ddng y voi yéu cau khoi kién caa vo toi, dé nghi tda an cong nhan
quyén sir dung dat cho vg chong t6i tai thira 276 to ban d6 23 dién tich 1431,6 m2
va mot phan thira 269 to ban d6 23 dién tich khoang 7938,1 m2. Bé nghi Toa &n
budc dng C tra lai vo chong toi thira 276 to ban d6 23 dién tich 1431,6 m2 va mot
phan thira 269 to ban db 23 dién tich khoang 7938,1m?2.

- Y kién cta anh Pham Xuan T va chi Triéu Thi Bich H2 trinh bay:

T6i 1a con cua ba S, 6ng H1, phan dat tranh chap gitra me toi va 6ng C hién
nay 1a do bé me t6i khai pha tir khoang nim 1972, khi vo chong tdi méi lay nhau,
bd me tdi c6 cho vo chdng t6i muon dé st dung, canh tac tir nim 1995 dén nam
1997. Vo chdng toi xac dinh khdng ¢ quyén loi nghia vu lién quan gi dén dién
tich dat trén. Do d6, chling tdi xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay dat tranh chap gom:

+ Dién tich 7938,1 m2 c0 vi tri theo so dd (14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, a, b, g, h, 14) thira 269 to ban d6 23 phuong T, TP T, theo so d6 do
v& cta cong ty co phan T4 va xay dung sb 6.

+ Dién tich 1082,1 m2 c6 vi tri theo so do (48, 49, 50, 51, c, b, a, 48) tai
thira 276 to ban do 23 phuong T, Thanh phd T theo so dd do v& cua cong ty cd
phan T4 va xay dung s6 6.

+ Trén dat tranh chap gém 4000 cay keo 6ng C trong nam 2017 va 2019.

-Theo két qua dinh gi4 cua Hoi dong dinh gia két luan: DAt tranh chap c6
gia 39.000 dong/m2; cay keo trén dét c6 gia 152.000.000 dong.

Tai phién toa: Ba S rit mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau éng C
tra lai thira 276 to ban d6 23 dién tich 1431,6 m2 va dé nghi céng nhan thua 276,
to ban d6 23 thudc quyén str dung cua vo chong ba (dé khai kién sau). Ba S giir
nguyén dé nghi: Cong nhan quyén st dung cho vo chong ba mot phan thia 269 to
ban d6 23 dién tich khoang 7938,1m2 (theo két qua xem xét tham dinh tai chd) va
budc 6ng C ba H tra lai dién tich 7938,1m2 dat trén.

Ong C ba H déu khong c6 v kién vé viéc ba S rat mot phan yéu cau khai
kién dbi vai thira 276 to ban db 23 dng C giit nguy@n yéu cau phan to.

V& gia tri tai san 1a cay keo tai dién tich 7938,1m2 thudc thira 269 to ban
d6 23 (theo so dd do v& trong qua trinh tham dinh tai chd) va phan cong stc ton
tao, cai tao dat (nhu dao ranh, san lép, sat 10, dao géc cay) trén dat céc duong su



théng nhat thoa thuan tinh thanh tién, tong 1a 152.000.000 (Mot trim nim muoi
hai triéu) dong.

Vé chi phi t6 tung: Ba S tu nguyén chju mot ntra chi phi xem xét tham tai
chd, do vé& hién trang, dinh gia tai san tranh chap. Ong C d& nghi giai quyét theo
phap luat.

Tai ban &n dan su so tham sé: 21/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 200; 217; 228 Bo luat Té tung
dan sy 2015; Cin cr 166, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 166; Diéu 189, Diéu 190 cua
B6 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Thi Thuay S, cu thé:

- COng nhan ba Ngd Thi Thiy S va 6ng Pham Sy H1 duoc quyén sir dung
dat d6i voi dién tich dat 7938,1m2 tai thira 269, to ban do 23 tai to A, phuong T,
TP T ¢6 vi trf theo so db (14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, a, b, g,
h, 14), s6 liéu cac canh cu thé theo so @6 do v& cua cong ty cd phan T4 va xay
dung s 6.

- Budc 6ng Nguyén Binh C va ba Ngd Thi H tra lai dién tich 7938,1m2 tai
thira 269, to ban d6 23 tai to A, phuong T, TP T ¢6 vi tri theo so dd (14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, a, b, g, h, 14), s liéu cac canh cu thé theo
so d6 do v& cua cong ty cd phan T4 va xay dung s 6 cho ba S, dng H1.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Binh C vé viéc:

Pé nghi tda an céng nhan quyén st dung ddi voi dién tich dat 7938,1m?2 tai
thira 269, to ban d6 23 tai to A, phuong T, TP T ¢6 vi tri theo so db (14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, a, b, g, h, 14), s liéu cac canh cu thé theo
so d0 do vé& cuia cong ty co phan T4 va xay dung s6 6 va dé nghi céng nhan viéc
ba S, dng H1 d nhan tién mua phan dat ndy cua vo chong 6ng C.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Thay S (do rat yéu cau khoi
kién) ddi véi cac noi dung:

+ Pé nghi ¢éng nhan quyén st dung dat cho vo chong ba tai thira 276 to ban
d6 23 dién tich 1431,6 m2 va dé nghi toa an budc ong C tra lai vo chdng ba thia
276 t& ban d6 23 dién tich 1431,6 m2.

+ Pé nghi cong nhan quyén sir dung 2.023 m2 dat trong rau mau tai thira 269
to ban d6 23 va budc 6ng C tra lai 2.023 m2 dat cho vo chong ba.

Céac duong su c6 quyén khoi kién yéu cau toa an giai quyét lai vu an theo quy
dinh cua phép luat.



4. V& tai san, cong stic dong gop trén dat: Buoc ba Ngd Thi Thiy S 6ng
Pham S§ H1 c6 trach nhiém thanh toan sé tién 152.000.000 (Mot tram ndm muoi
hai triéu ) dong cho dng Nguyén Binh C va ba Ngd Thi H.

Ong Nguyén Binh C va ba Ngb Thi H duoc so hitu s6 tién 152.000.000 (mot
tram ndm muoi hai triéu ) ddng do ba S va dng C thanh toan néu trén.

Sau khi thanh toan xong nghia vu trén, ba S 6ng H1 dwoc quyén sé hitu toan
bo tai san trén dat (cay keo) tai dién tich 7938,1m2 thudc thta 269 to ban db 23
c6 vi tri theo so do (14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, a, b, g, h,
14), tai so @6 do vé& cua cong ty co phan T4 va xay dung sé 6.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai san: Ghi nhan
viéc ba Ngd Thi Thay S tu nguyén chiu 7.500.000 (bay triéu nim trim nghin)
ddng. Buoc dng Nguyén Binh C c6 trach nhiém thanh todn tra ba S sb tién
7.500.000 (bay triéu nim tram nghin) dong.

Ngoai ra ban an con xtr 1y vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang céo
ban an.

Ngay 07/10/2022 6ng Nguyén Binh C khang cdo toan bd ban an so thim
néu trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén sira toan bd ban an, theo
huéng bac toan bo don khai kién ctua ba Ngod Thi Thiy S vé viéc doi lai dat rimg
da ban cho 6ng C.

Tai phién toa phlc thim dwong su van giit nguyén yéu cau khang cao nhu
néu trén;

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh phét biéu vé
su tudn theo phap ludt cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu tir
khi thu 1y vu an dén truéce khi nghi an da thuc hién dang cac quy dinh caa Bo luat
t6 tung dan su. Quan diém giai quyét vu &n cua dai dién Vién kiém sat:

- Toa an cép so tham chua xac dinh duoc thira 269 ban d6 1996 con cua ai
khac dang quan 1y str dung, sb cay keo trong trén dét tranh chip con co cong sirc
ctia cac thanh vién khac trong gia dinh éng C chua dugc tham gia t6 tung 1a vi
pham nghiém trong thu tuc td tung dan sy, do do can huy ban an dan su so tham,
giao ho so cho toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu céc tai liéu cé trong hd so vu &n, qua tham tra cong khai
tai phién tod, xem xét y kién cua cac duong sy va dai dién Vién kiém sat Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Dy 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat, bi don c6
noi cu tri va dat tranh chap déu thudc dia ban thanh phd T. Cin ctr cac Diéu 26,
35, 39 cua Bo luat to tung dan su 2015 Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén
thu Iy giai quyét 1a ding quy dinh.



- Yéu cau phan td ctia bi don phi hop quy dinh tai Biéu 200 caa Bo luat t6
tung dan su nén duoc thu Iy giai quyét theo quy dinh.

- Pon khéang céo ctia bi don phu hop quy dinh tai diéu 272, 273 cta B luat
t6 tung dan su 2015,

Tai phién toa phiic thim nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don la luat su Mai Anh K - cong ty L2, chi nhanh T3 - doan Luat su T
vang mit; tuy nhién nguyén don la ba S dé nghi xét xtr ving mit luat su K.

[2] Vé noi dung:

Ba Ng6 Thi Thuy S (tén khac: Ngbd Thay S, Ngé Thi S), ong Pham Sy H1
trinh bay: Khoang nam 1972 ba S, 6ng H1 khai pha dugc khu dat tai xom D (ttc
t6 A), phuong T hién nay gom dat ¢, dat vuon, dat ao, dat ruong, dat mau va dat
d6i ring. Riéng phan dat mau va dat ddi ring thuoc qua doi to, dat caa gia dinh
ba mot mat giap dat ¢, mot mat giap dat ba L1 (sau nay ba L1 ban chd éng T2),
con lai giap dat ong K1, dat dng H3.

Phan dét o, dat vuon, dat rudng, ao naim 1996 ba da dugc nha nudc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat tai thira 279, to ban do 23, dién tich 2057,5 m2
(gdm 300 m2 dét thd cu va 1757,5 m2 dat vuon). Vo chong ba sinh song tai day
nhiéu nim, khi anh T mdi lay vo, ba cho anh T muon st dung. Nhung dén nim
1999 do khdng ¢é nhu cau sir dung, ba chuyén nhuong cho 6ng C, gia 7.000.000
d6ng, hai bén viét gidy véi nhau, khdng l1ap hop ddng gi. Ong C d4 thanh toan
xong tién, don dén ¢ va sir dung ngay thoi diém d6. Bén nam 2004, ba di ky hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat theo quy dinh cho 6ng C dé lam thu tuc
sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2004 6ng C dd duoc U cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 279. Nay thira 279, to ban do 23
va cac thira dat mau, dat ruong, dat ao da ban, ba khong c6 tranh chap gi véi ong
C.

Riéng phan dat trong mau va dat doi ring gia dinh ba tréng mau, ciy ngan
ngay. Bén khi c6 chu truong trong PAM, nam 1989 gia dinh ba ding ky trdng
bach dan. Nam 1995 gia dinh ba d4 duoc cap gidy chung nhan giao quyén st
dung rirng trong PAM 3352 tén Ngb Thi S, dién tich 0,55 ha tai khoang 4 tiéu khu
D 16 29. Theo ban db dja chinh 1a2 mot phan thira 269 dién tich 37299,7m2. Sau
nay khi dy 4n Pam két thuc, ba ciing chua duoc cp gidy chiang nhan quyén st
dung dat. Gia dinh ba canh tac str dung 6n dinh khong tranh chap véi ai. Sau nay
do tudi cao, v chdng ba chuyén ra cin nha giap mit dudng sinh song, phan dat
nay khong canh tac gi thém, trén dit van con cdy bach dan cia chwong trinh
PAM. Sau khi 6ng C mua va dua bdé me chuyén vé sinh séng tai day, éng C c6
hoi muon vo chdng ba phan dat tai thira 269 dé trong cdy. Vo chong ba dng y
cho muon va an chia san pham nhung hai bén chi n6i miéng, khdng lap van ban
gi. Trong thoi gian tir khoang ndm 2000 dén nam 2020 ba van dé 6ng C tréng keo
va thu hoach. Nhung dén nam 2021, khi duoc biét 6ng C dang 1am thu tuc cap



gidy chung nhan quyén sir dung dat phan dat rimg ba lam don dé nghi UBND
phuong giai quyét. Bén khi éng C cung cip mot s gidy to ba S méi biét nam
2013 6ng C da duoc cap giay chang nhan quyén st dung hon 2.023 m2 trong do6
c6 1431,6 m2 tai thira 276 to ban d6 23 (chinh 1a phan dét trong mau giap dat tho
cu cua ba trude day). Nam 2015 nha nudc dd do dac lai phan dat nay, ong C la
nguoi dan dac dién tich 1a 7906,8 m2 va nay 6ng C dang tiép tuc lam tha tuc ké
khai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat déi muon cua
ba. Do d6 ba khoi kién dé nghi toa an xem xét giai quyét: Cong nhan quyén sir
dung dat cho vo chong ba tai dién tich 5.500 m2 tai thira 269 (theo ban d6 dia
chinh chinh ly 12 7906,8 m2) va 2023,4 m2 dat trong rau mau tai thira 269. Buoc
6ng C thu hoach cay trong trén dat tai cac thira dat trén dé tra lai dat cho vo chong
ba. Trong qua trinh giai quyét ba S c6 don xin thay d6i mot phan noi dung khai
kién: Bé nghi céng nhan quyén sir dung dat cho vo chdng ba tai thira 276 to ban
d6 23 dién tich 1431,6 m2 va mot phan thira 269 to ban d6 23 dién tich khoang
7938,1m2 va dé nghi toa 4n budc vo chong ong C tra lai cho vo chong ba hai
phan dat trén. Tai phién toa ba S tiép tuc rut yéu cau khoi kién di voi thira 276 to
ban d6 23 di¢n tich 1431,6 m2.

Xét thdy, viéc rat don cua ba S 1a ty nguyén, do d6 Hoi dong xét xu dinh chi
nhimg nodi dung khoi kién ba S da rat va tiép tuc xem xét ddi véi yéu cau khai
kién: Cong nhan quyén str dung cho vo chdng ba dién tich khoang 7938,1m2 1a
mot phan thira 269 to ban dd 23, ban d6 dia chinh nam 1996 tai phuong T, Thanh
phd T (theo két qua xem xét tham dinh tai chd) va budc 6ng C ba H tra lai dién
tich 7938,1m2 dat trén theo quy dinh caa phép luat.

Phia 6ng C va ba H trinh bay: Nam 1999 vo chdng 6ng di mua toan b
phan dat ¢, dat vuon, dat ao, ruong, dat rirng cua gia dinh ba S tai xom D (nay 1a
t6 A), phuong T véi gia 11.000.000 dong, toi tra tién cho dng H1, dua khoang 3
lan (khéng nhé chinh xé&c). Ong H1 1a ngudi truc tiép cam tién va viét gidy bién
nhan tién. Trong do thd cu, nha, vuon, ao co gia 7.000.000 déng va dat rung cé
gia 4.000.000 dong. Nam 2004 6ng di 1am thi tuc sang tén dbi véi dat o, dat
vuon tai thira 279/2.057,5m2. Nam 2013, 6ng duwoc UBND Thanh phé T cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 558871 di voi 5 thua dat, téng dién tich
2023,4 m2 (gom thtra 252, 255 to ban d6 22; cac thua 272, 273 va thira 276 to
ban d6 23.

Con dién tich dat d6i con lai 1a khoang 5.500 m2 tai thira 269 to ban d6 23
ban d6 dia chinh nim 1996 6ng chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat. Nam 2015 khi do dac lai hién trang, 6ng khéng béo cho ba S biét ma tu éng
dan dac xac dinh mdc gioi, sau khi do dac 6ng ky xac nhan dién tich thira 276 gop
v6i 5.500 m2 12 mdt phan thira 269 to ban d6 23 ban do dia chinh nam 1996 nén
tong dién tich thira 276 bién dong thanh 7906,8 m2. Ong st dung 6n dinh toan bo
phan dit mua cta ba S tir nam 1999 dén nam 2021 khi 6ng lam tha tuc xin cip



gidy chang nhan quyén st dung dat vai dién tich nay thi ba S khong dong y va
yéu cau ong tra dat nén maéi xay ra tranh chap.

Ong c6 yéu cau phan té dé nghi toa an cong nhan quyén st dung dat cho vo
chdng 6ng véi phan dién tich dat khoang 5500 m2 dat nay theo ban d6 dia chinh
nim 2015 1a 7906,8 m2, theo két qua tham dinh ngay 28/3/2023 1a 6697,60 m2 va
cong nhan viéc ba S da nhan tién mua phan dat nay ctia vo chong 6ng.

Dién tich dat tranh chap cac bén duong su déu chwa c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat hoic céc loai gidy to theo quy dinh tai Biéu 100 Luat dat dai,
tuy nhién cac duong su déu chon khai kién tai toa an theo thi tuc td tung dan sy,
do d6 toa an giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Piéu 203 caa Luat
dat dai nam 2003 sira d6i bo sung nam 2018.

[3] Trong qua trinh xét x{r phiic thAm Toa 4n d3 tién hanh xac minh, thu thap
tai liéu dé khic phuc b6 sung nhu sau:

[3.1] Toa an da tién hanh xac minh tai UBND phuong T dé khic phuc, bo
sung theo d6 hién nay UBND phuong T c6 2 ban dd dia chinh (1a ban do dia
chinh do dac nim 1996 va ban dd dia chinh chinh Iy do dac nam 2015) d6i véi
thira 269 to ban d6 23 ban d6 1996 thudc t6 A, phuong T c6 dién tich dat rimg 1a
37299,7 m2 c6 phia Bic giap muong nudc va to ban d6 s6 14; phia Nam giap
duong dan sinh; phia Pong giap cac thira dat 222, 229, 230, 341, 241, 242, 250,
245,270, 265,270, 271, 274; phia Tay giap to ban d6 s6 22.

Déi voi thira dat 276 t& ban d6 23 thé hién trén ban do dia chinh do dac
chinh 1y nam 2015 ( 13 mot phan thira 269 to ban d6 s6 23, ban d6 dia chinh nam
1996) c6 dién tich 7906,8 m2 do ho gia dinh 6ng C dang st dung dang trong cay
keo; co phia Bic giap thira 538, 502; phia Nam giap thira 508, 279; phia dong
gidp thua 271, 274, 275 va muong nudc; phia Tay giap thira 538, 507. Hién nay
dang tranh chap giira 2 ho gia dinh ba S va éng C vé dién tich dat néu trén, cac
ho sir dung on dinh, khong c6 tranh chép;

- Sau khi trao d6i, kiém tra dugc UBND phuong T cho cung cp: Toan bd
dién tich dat trén thira 269, t& ban d6 23 ban d6 dja chinh nam 1996 ( nay 1a thia
dat 276 to ban d6 23 ban d6 dia chinh do dac chinh 1y nam 2015) tai UBND
phuong T, Thanh phd T 14 dat trdng rimg; Ngay 11/01/1995 ban Q cta Thanh ph
T, tinh Bac Thai (nay 1a tinh Thai Nguyén) da ching nhan giao quyén sir dung
trong rimg duy 4n PAM 3352 cho ba Ngo Thi S, Thén P, xa T (nay 13 t6 A,
phuong T), Thanh phé T, tai tiéu khu D, khoanh 4, 16 29, dién tich 0,55 ha; nam
trong 1989, loai cdy Bach dan tring; s6 cay 1950 cy (BL: 36) 1a dung. Khi trién
khai dy 4n néu trén nha nudc khong giao dat dé nguoi dan trong rimg, ma do céc
ho dan st dung dat ciia minh dé nhan tréng rimg va duoc hudng chinh sach vé
gao, cay giéng, phan bon do du an tai tro;

- Hién nay dién tich dat rimg tai tiéu khu D, khoanh 4, 16 29, dién tich 0,55
ha néu trén thudc thira dat s6 269, to ban d6 dia chinh 23 nam 1996 tai phuong T,



trong qua trinh sir dung, dén nay qua kiém tra thi thira 269 t& ban do s6 23, to ban
d6 dia chinh nim 1996 dwogc d6i chiéu, thé hién trén ban d6 dia chinh do dac
chinh 1y nam 2015 c6 bién dong thé hién ( nay 1a thira dat 276 to ban do 23 ban
d6 dia chinh do dac chinh 1y nam 2015) nhu da néu trén. Hién nay ho gia dinh
6ng H1, ba S dang tranh chap 1 phan quyén sir dung dat v6i ong Nguyén Binh C
thira dat sb 269, t& ban do dia chinh 23 nam 1996 tai phuong T; Dién tich dat
tranh chip néu trén hién chua cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai.

[3.2] Toa an da tién hanh x4c minh tai chi cuc kiém 14m tinh T va hat kiém
lam Thanh phd T:

Sau khi trao doi, kiém tra dugc hat kiém 1am Thanh phé T va chi cuc kiém
lam tinh T x4c dinh: Toan bo dién tich dat trén thira 269, to ban d6 23 ban d6 dia
chinh nim 1996 tai UBND phuong T, Thanh phd T 1a dat trong ring; Ngay
11/01/1995 ban Q cta Thanh phd T, tinh Bac Thai (nay 1a tinh Thai Nguyén) d4
chtng nhan giao quyén st dung tréng rimg du an PAM 3352 cho ba Ngo Thi S,
Thon B, xa T (nay 1a to A, phuong T), Thanh phd T, tai tiéu khu D, khoanh 4, 16
29, dién tich 0,55 ha; nam trong 1989, loai cdy Bach dan tring; sé cay 1950 cay
(BL: 36) la dung.

Khi trién khai du 4n néu trén nha nuéc khong giao dat dé ngudi dan trong
ring, ma do cac ho dan sir dung dat cua minh dé nhan trong rimg va dugc huong
chinh s&ch vé gao, cay giéng, phan bon do du an tai tro;

Du 4n PAM néu trén két thuc sau 4 nam, hién khdng con trién khai thuc hién
trong rimg PAM tai phuong T. Ddi véi gidy chimg nhan cta ban Q huyén (but luc
s6 36 trong ho so vu an) 1a giao viéc trong cdy rung trén dat; Dién tich dat trong
ring néu trén 1a thudc quyén sir dung caa ho gia dinh ¢ don, danh sach dé nghi
nhan trdng rimg PAM va duoc huong chinh sach vé gao, cay giéng, phan bon do
du &n tai tro; Cac ho dan nhédn trong ring PAM néu trén phai c6 trach nhiém
cham soc cdy rung phat trién tét va duoc huong chinh sach vé gao, cay giéng,
phan bon do du 4n tai tro va duoc huong thanh qua khi dén chu ky thu hoach; dbi
VGi dat trong ring néu trén 1a do cac ho dan khai pha va c6 don dang ky nhan
trong ring, khi két thuc dy an thi cac ho dan van quan 1y va str dung dat.

[3.3] Toa &n di tién hanh xac minh lam viéc tai chi nhanh vin phong ding ky
dat dai Thanh phd T:

Tai cong van s6 2238/CNVPDKDD ngay 24/8/2023 cua chi nhanh van
phong dang ky dat dai Thanh phd T xac dinh: Thira 269, to ban d6 s 23 do dac
nam 1996, do dac hién trang toan bd di¢n tich dat ctia mét sd ho dan dang cung su
dung vao thanh mot thira, cé dién tich 37299,7 m2, ky hi€u trén ban dd 1a R.Tn
(dat rimg trong), qua tra ctru trén hé thong co so dit liéu tai chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Thanh phd T chua phat hién d3 dang ky cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Thira 269, to ban d6 sb 23 do dac chinh 1y nam 2015, do vé&



chinh 1y hién trang st dung dét theo tung hg dan dang st dung, do do vé hinh
dang, di¢n tich c6 sy thay ddi.

Thira dat s6 276 t& ban d6 s6 23 theo ban d6 do dac nim 1996 da dugc
UBND Thanh phé T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s BP 558871 ngay
01/11/2013 cho 6ng Nguyén Binh C véi dién tich 1431,6 m2, loai dat: RST (dét
ring trong); Theo d6 thira dat s6 276 to ban do sé 23 theo ban db do vé&, chinh Iy
nam 2015 co6 dién tich 1a 7906,8m2, dién tich nay d& do bao vao mot phén dién
tich tai thira 276 t& ban dd sb 23 theo ban dd do dac nam 1996 do UBND Thanh
phé T cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BP 558871 cip ngay
01/11/2013 cho 6ng Nguyén Binh C voi dién tich 1431,6 m2; Qua trinh bién dong
ctia thira 276 to ban d6 sd 23 nhu sau: Ngay 28/10/2022 6ng Nguyén Binh C da
cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat va duoc so Tai nguyén va Moi truong
tinh T cdp gidy ching nhan quyén st dung dit s6 DH 924308 cip ngiy
03/11/2022 gdm cac thira dat: Thira 252 to ban d6 22 véi dién tich 193,9 m2 dat
LUK.

Thura 255 t& ban d6 22 véi dién tich 211,5 m2 dat LUK.

Thira 272 t& ban d6 23 v6i dién tich 57,5 m2 dat BHK.

Thura 273 t& ban do 23 véi dién tich 128,9 m2 dat BHK.

Thira 276 t& ban d6 23 véi dién tich 1431,6 m2 dat RSX.

Ngay 14/4/2023 6ng Nguyén Binh C da ting cho toan bo dién tich 1431.,6
m2 tai thira s6 276 to ban d6 s6 23 1a dat trong rimg san xuit (ban d6 do dac nam
1996) cho dng Nguyén Binh Thai S1 va ba Ninh Thi T1, trt tai x4 T, Thanh phd
T; Ngay 21/4/2023 So T da cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sé DL
169512 cho 6ng Nguyén Binh Thai S1 va ba Ninh Thi T1 dbi véi dién tich dat
1431,6 m2 néu trén.

Do d6 Hoi dong xét Xt ¢d can cir xac dinh dién tich dat tranh chap quyén st
dung giita cac dwong su yéu cau giai quyét trong vu an nay 1a mot phan thia 269
to ban db 23 (tdng dién tich thira 269 1a 37299,7m2) ban d6 dia chinh nam 1996 (
nay la thira dat 276 to ban do 23 ban dd dia chinh do dac chinh 1y niam 2015)
thudc t6 A, phuong T, Thanh phd T, day 1a nhiing tinh tiét, sy kién duoc cac bén
duong sy xac dinh va thira nhan, do vy khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai Biéu 92 B6 luat td tung dan su.

[3.4] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/3/2023 cac duong su
tu xac dinh méc gidi phan dat tranh chap dé do dac bang thiét bi ky thuat, cac ho
c6 dat lién ké déu xac dinh khdng co tranh chip vai 6ng C, ba S; Theo két qua
xem xét tham dinh tai chd cho thay dién tich thira 276 theo ban dd dia chinh do
dac nam 2015 1a 7906,8 m2; tuy nhién theo so do do dac hién trang chi c6 dién
tich 1a: 6697,60 m2 theo so dd: 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 36, 37, 38, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, F, 35, 1; theo so dd do vé&



cua cong ty cd phan T4 va xay dung s 6 do dac. Tai san trén dat hién nay gom
cay keo Ia tai san cua vo chong 6ng C trong.

- Dién tich thira 276 theo ban dd dia chinh 1996 (1431,6) m2 theo so do: A,
B,C,D,E, 1,35 F, 33 A

- Ranh giéi hién trang éng C chi dan (6708,3) m2 theo so d6: 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 1;

- Dién tich hién trang thtra 269 ba S (6880,7) m2 theo so dd: 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9, 10, 36, 37, 38, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32,33, F, 35, 1;

- Dién tich tranh chap theo 6ng C chi din nam vao thtra 276 theo ban db
1996 (122,6)m2 theo so dd: 35, 36, F, 35;

- Dién tich tranh chap theo 6ng C chi din nam vao thta 276 theo ban db
dia chinh 2015 (6417,1)m2 theo so dd: 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, H, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 38, 31, P, 37, 34, 36, 35, S, 2;

- Dién tich tranh chap theo ba S chi din ndm vao thira 502 theo ban do dia
chinh 2015 (183,1) m2 theo so dd: H, 13, I, T, 37, 36, H;

Hoi dong xét xtr thay rang:

- Theo ban d6 dia chinh nam 2015, tai thira 276 c6 dién tich 7906,8 m2 1a
bao gém 1 phﬁn thira 276 do dac nam 1996 c6 dién tich 1431,6 m2, cu thé: cac
mdc gidi 39, D, Q, R, 1, 35, F, 39 1a mdt phan dién tich dat ong C d4 duoc
UBND Thanh phd T cip gidy chting nhan quyén st dung dat nam 2013 theo ban
d6 dia chinh 1996, hon nita phia duong su 13 ba S khong yéu cau toa 4n giai quyét
tranh chip ddi véi thira 276, to ban d6 23, ban d6 dia chinh nam 1996 véi dién
tich ca thira 1a 1431,6 m2 nén Hoi dong xét xir khong giai quyét phan dién tich
dat nay.

- Pbi v6i phan dién tich dat co cac mbe theo so dd: 35, 36, F, 35 theo dng
C chi dan nam vao thira 276 theo ban d6 1996 (122,6)m2 éng C d4 duoc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dt nam 2013.

- P6i v6i phan dién tich dat c6 cac mdce: 36, 34, 37, 33, 39, 36 c6 dién tich
(95 m2 + 16,3 m2) theo 6ng C chi din nam ngoai thira 276 theo ban dd 1996 ma
6ng C da duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat nam 2013.

- P6i v6i phan dién tich dat c6 cac mbe: 10, 11, 12, H, 10 c¢6 dién tich 26,1
m2 theo 6ng C chi dan nam ngoai thira 276 theo ban d6 dia chinh do dac nam
2015 (thudc dién tich dat thira 502 theo ban db dia chinh do dac nam 2015).

-Nhu vay, Hoi dong xét xtr thay rang dién tich thira 276 theo ban db dia
chinh do dac chinh 1y nam 2015 1a 7906,8 m2; Dién tich c¢6 hién trang dang sir
dung 14 6697,60 m2 theo so do: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, H, 13, 14, I, 15, 38, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, F, 35, 1; theo so



d6 do vé& cua cong ty co phan T4 va xay dung s6 6 do dac. Tai san trén dat hién
nay gom cay keo 14 tai san cua vo chéng 6ng C trong.

[4] Nguon gdc dat tranh chap cac duong su déu cong nhan 1a do vo chong ba
S khai pha tir khoang nam 1972. Nam 1995 ba S duoc cap gidy ching nhén cia
ban Q 3352 huyén ngay 11/01/1995, dén nay chua lam tha tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh sir dung dat, 6ng C khai ndm 1999 nhan chuyén nhuong caa ba S
ca phan dat thd cu, rudng vuon ao va toan bo phan dat rimg P, cu thé theo s6 1am
ba 6ng H1 dua cho ong 14 0,55 ha lién ké véi dat tho cu voi gia 4.000.000 dong.
Ong d4 tra tién cho ong H1 3 1an (khong nhé chinh xac). Lac d6 6ng C ciing biét
rd phan dat ndy ba S chua c6 gidy to gi; con éng H1 xéac dinh s6 1am ba cua 6ng
bi mét, khong c6 viéc ong dua s 1am ba va nhan tién ban dat rimg cua 6ng C hay
ai khac.

Trén phan dat tranh chap, 6ng C di canh tac trong cdy tir khoang nam 1999 -
2000. Nam 2015 khi do dac hién trang thira dat 6ng C 1a ngudi din dac chi mdc
gidi nhung diéu d6 khong chirng minh 6ng C 1a chu sir dung dat. Xem xét hd so
cap gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng C nim 2004 va nam 2013 do chi
nhanh vian phong dang ky dat dai Thanh phd T cung céap cho thay:

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 54 ngay 06/4/2004 6ng
H1, ba S chi chuyén nhuong cho éng C thara 279 véi gia 7.000.000 dong, khéng
c6 tai liéu nao thé hién hai bén ¢ chuyén nhuong nhiing phan dat khac.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, 6ng C x&c dinh nam 1999 vo chéng 6ng
d3 mua toan bd phan dat ring cua gia dinh ba S tai xom D (nay 1a to A), phuong
T véi gia 4.000.000 dong, 6ng C tra tién cho 6ng H1, dwa khoang 3 1an (khdng
nhé chinh xac). Ong H1 1a nguoi truc tiép cam tién va viét gidy bién nhan tién
(trong d6 thd cu, nha, vuon, ao c6 gia 7.000.000 dong va dat rung co gia
4.000.000 ddng). Song 6ng C khong cung cap dugc s6 1am ba ciing nhu bat ky tai
lidu, chimg cr nao thé hién viéc mua ban chuyén nhuong phan dat ring nay, do
d6 6ng C phan té dé nghi toa an cong nhan quyén st dung d6i véi dién tich dat
tranh chap va céng nhan viéc ba S di nhan tién mua phan dat nay ctia vo ong la
khong c6 can cir dé chp nhan.

[5] Theo so d thira dat co trong hop déng chuyén nhugng thé hién thira 276
|a thira dét riéng biét, lién ké véi thira 279. Theo két qua do v& hién trang thuc té
di chiéu ban d6 dia chinh cho thiy phan dat tranh chap hién nay c6 vi tri lién ké
véi thira 276. Didu d6 cho thay 15i khai cua ba S vé phan dat tréng mau, tréng cay
ngan ngay, dat ring giap voi dat thd cu ban cho ong C 13 ¢ co s, phu hop voi
thuc té. Xét thay 10i khai ctia ba S phu hop véi tai liéu, ching ctr 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira v chong ba va dng C nam 2004, phu hop
véi ngudn gdc dat cac duong su déu cong nhan, phi hop véi gidy chiing nhan caa
ban Q huyén ngay 11/01/1995. Ong C khai toan bo dit dai tai té A, phuong T 6ng



dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nam 2013 déu la do éng nhan
chuyén nhuong cia ba S nim 1999. Nhung theo cic don tuong trinh vé ngudn
gbc dat dai ctia 6ng C khi 1am tha tuc cap gidy chiang nhan quyén si dung dat doi
v6i 2.023,4 m2 dat nim 2013 déu c6 ngudn gde 1a khai pha nam 1979 1a khong
dung vai thyuc té, vi nam 1992 6ng méi két hdn vai ba H va chuyén dén sinh sdng
tai tinh Thai Nguyén, nim 2004 6ng H1 va ba S ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita vo chong ba va éng C tai to A, phuong T, Thanh phd T.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n ba S da rat yéu cau khoi kién ddi
véi noi dung nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét trong vu &n nay.
Truong hop 6 tranh chap cac duong su ¢6 quyén khoi kién ra toa an xem xét giai
quyét bang vu an khac.

[5.1] Hoi ddng xét xir thay rang: Co du can ¢t chap nhan mot phan yéu ciu
khéi kién cua ba S, can c¢éng nhan quyén st dung cho vg chong ba S, 6ng H1 mot
phan thira 269 to ban dd 23 ban dd dia chinh nam 1996 (nay do dac theo ban d6
dia chinh nam 2015 1a thira 276 theo ban dd dia chinh 2015 véi dién tich 1a
7906,8 m2), song theo so dd do v& hién trang ngay 28/3/2023 theo 6ng C xac
dinh thi c6 dién tich 6708.3 m2, con theo ba S xac dinh c¢6 dién tich 6880,7 m2;
Tuy nhién qua ddi chiéu véi ban dd dia chinh do dac chinh 1y ndm 2015 va hién
trang ranh gisi voi cac ho s dung dat khéc thi dién tich dat tranh chép tai thira
276 13: 6697,60 m2 theo so dd: 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, H, 13, 1, 15, 38, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 38, 31, 32, 33, F, 35, S, 1; theo
so d6 do vé& cua cong ty co phan T4 va xay dung s6 6, do d6 can budc dng C ba H
tra lai dién tich 6697,60 m2 dat trén cho vo chong ba S, bai:

[5.2] Déi véi phan dién tich dét thira 276 ban dd dia chinh do dac chinh 1y
nam 2015 c6 cac mdc: 31, 32, 33, 39, 31 ¢6 dién tich 135,3 m2 la phén dién tich
thé hién trén ban dd dia chinh nim 1996 (thudc thira 269) nhung do cac bén
duong su tu dan dac va tu xac dinh mébc gid1, qua trinh st dung khong c6 tranh
chap véi cac ho sir dung khac, dén nay co quan nha nudc c6 tham quyén chua cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ai, xét thdy can diéu chinh dién tich nay
thudc thira 276 ban dd dia chinh 2015 méi bao dam chinh xéac va dung quy dinh
phép luat.

[5.3] Béi véi cac mbe gisi do phia ba S dan dac theo hién trang thira 276 to
ban d6 dia chinh 2015, cy thé: 28, 27, 26, 25, 24, 23 va cac moc gidi 10, H, 13,
14, 1 14 hién trang sir dung dat khong tranh chip hién nay, xét thdy déu niam trong
giéi han gidp ranh gitra cac thira dat khac va khong co tranh chip nén can diéu
chinh cho phu hop thuc té s dung dat. Ngoai ra, phan dién tich do ba S dan dac
¢ cac moc H, 36, 37, T, I, 13, H co dién tich 183,1 m2 la nam ngoai phan dién
tich ban do dia chinh nam 2015 nam vao thaa 502 ban d6 do dac chinh Iy nam
2015, nén can diéu chinh lai m&i phu hop thyc té str dung.



[5.4] P6i vé6i dién tich theo cac mbc gidi do phia 6ng C dan dac do vé& theo
thira 276 t& ban d6 dia chinh 2015, cu thé: 33, 37, 34, 36, 33 c6 dién tich 95 m2+
16,3 m2 (tong dién tich 1a 111,3 m2) 13 ndm ngoai dién tich thira 276 ban dd dia
chinh nam 1996 d3 duogc cip quyén sir dung dat cho 6ng C, chong l4n sang thira
276 ban d6 dia chinh nam 2015, nén can diéu chinh lai m&i phu hop thuc té sir
dung.

[5.5] P6i vé6i dién tich theo cac mbc gidi do phia 6ng C dan dac do vé& theo
thira 276 t& ban do dia chinh 1996, cu thé: 36, F, 35, 36 c6 dién tich 122,6 m2 1a
nam trong phan dién tich ban d6 dia chinh nam 1996, d4 duoc cip quyén st dung
dat cho ong C.

[5.6] Bdi véi dién tich theo cac mdc gisi do phia 6ng C dan dac theo hién
trang thtra 276 t& ban d6 dia chinh 2015, cu thé: 10, 11,12, H, 10 c6 dién tich 26,1
m2 1a nam vao thtra 502 ban d6 do dac chinh Iy nim 2015, nén can diéu chinh lai
m&i phu hop thuc té st dung.

[6] VVé tai san trén dat tranh chip gom: Cay keo do vo chéng 6ng C trong
nam 2017 va nam 2019 tai dién tich tranh chap thudc thira 269 to ban d6 23 (theo
so dd do v& trong qua trinh tham dinh tai chd ngay 28/3/2023 ) cac duong su
khéng xéac dinh rd dugc sé lugng 1a bao nhiéu cay, 6ng C ciing khong cung cap
duoc tai lidu, ching ctr thé hién cong sirc cua v chong ong trong qué trinh st
dung dat. Tuy nhién, tai phién tda cac duong su van théng nhat thoa thuan tinh
gia tri cay keo trén dién tich dat tranh chap va gia tri cong strc cta vo chdng o6ng
C trong qué trinh st dung dat thanh tién, tong gia tri 1a 152.000.000 (Mot trim
nam muoi hai triéu) dong.

Xét thay sy thoa thuan trén 1a ¥ chi tu nguyén cta cac duong sy, do d6 Hoi
ddng xét xir ghi nhan su thoa thuan vé gia tri tai trén dat va cong suc caa éng C
ba H voi phia ba S trong thoi gian str dung dat nhu néu trén. Can budc ba S 6ng
H1 c6 trach nhiém thanh toan s tién 152.000.000 dong (Mot trim nim muoi hai
triéu dong) tra cho dng C va ba H theo quy dinh cua phap luat. Sau khi thanh toan
xong nghia vu trén, ba S va 6ng H1 duoc quyén sé hitu toan bo tai san 1a cac cay
cHi trén dat tai dién tich 6697,60 m2 thudc thira 276 t& ban d6 23 ban do6 dia chinh
nam 2015 (theo so dd do dac ngay 28/3/2023).

Ngoai ra, cac bén duong su khong co yéu cu nao khac nén khong giai
quyét.

[7] V& chi phi t6 tung: Theo quy dinh caa phap luat vé chi phi do v& hién
trang, xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap 1a 15.000.000 dong, éng C
phai c6 nghia vu chiu toan bo. Ba S da tam tng s tién trén. Nay tai phién toa ba
S tw nguyén chiu 7.500.000 dong, do d6 can budc dng C va ba H phai tra lai ba S
s tién 7.500.000 dong chi phi thim dinh 1an 1.

- Budc ong C phai chiu chi phi tham dinh 1an 2 14 13.500.000 dong (d4 thuc
hién xong).



[8] V& an phi: Ong C, 6ng H1 va ba S phai chiu an phi c6 gia ngach ndp vao
ngan séch nha nudc d6i v4i phan yéu cau khong duoc chap nhan. Tuy nhién 6ng
H1, ba S va éng C 1a ngudi cao tudi, do d6 dwoc mién tién &n phi dan su so tham.
Ba Ngo Thi H phai chiu 50% tién an phi dan sy so tham cé gia ngach ndp vao
ngan sach nha nudc, do d6 can stra phan an phi so thim ddi véi ba H méi bao
dam dung quy dinh cta phap luat.

Xét dé nghi caa Kiém sat vién tai phién toa phuc thAm dé nghi hay ban 4n so
tham do toa 4n cp so tham chua xac minh dua nhiing nguoi trong cay keo trén
dAt tranh chép vao tham gia tb tung, chua xac dinh dugc thira 269 ban dd 1996
con cua ai khac dang quan 1y str dung 1a khong can thiét boi nam ngoai pham Vi
don khoi kién, khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ciia nguoi
khac va da duogc toa an cp phiic thim xac minh, thu thap tai lidu ching ct bd
sung dé 1am rd, do d6 can stra ban an so tham 13 phu hop quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 148 Bb luat t tung dan su;

- Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 200; 217; 228 Bo luat Té tung
dan su 2015; Can ctr 166, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 166; Diéu 189, Diéu 190 ctia
Bo luat dan sy nam 2015; Luit ngudi cao tudi 2009; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan |y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Khong chap nhan khang céo ctiia dng Nguyén Binh C, stra ban an déan sy so
tham sd: 21/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cia Toa 4n nhan dan Thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Thay S (tén khéc: Ngb Thiy
S, Ngo Thi S) do rat yéu cau khoi kién ddi véi cac noi dung:

+ P& nghi cdng nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba tai thira 276 to ban
d6 23 dién tich 1431,6 m2 va dé nghi toa 4n budc ong C tra lai vo chong ba thia
276 to ban d6 23 dién tich 1431,6 m2.

+ Pé nghi cdng nhan quyén st dung 2.023 m2 dat trong rau mau tai thira 269
to ban @6 23 va budc dng C tra lai 2.023 m2 dét cho vg chong ba.

Puong sy ¢6 quyén khoi kién yéu cau toa an giai quyét bang vu an khac theo
quy dinh caa phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia ba Ngo Thi Thay S (tén khéc:
Ngb Thiy S, Ngb Thi S) cu thé:

- Coéng nhan ba Ngo6 Thi Thay S (tén khac: Ngd Thay S, Ngo6 Thi S) va 6ng
Pham Sy H1 duogc quyén st dung dat ddi vai thira 276 theo do dac hién trang c6
dién tich 1a 6697,60 m2 theo so d6: 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, H, 13, I, 15, 38, 16,



17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, F, 35, 1; theo so
d6 do v& cua cong ty cd phan T4 va xay dung s 6.

- Budc 6ng Nguyén Binh C va ba Ngd Thi H tra lai dién tich theo do dac
hién trang 6697,60 m2 tai thua 276, to ban dd 23 néu trén tai td A, phuong T,
Thanh phd T c6 vi tri, ¢6 s6 liéu cac canh cu thé theo so dd do vé& cua cong ty co
phan T4 va xay dung s6 6 cho ba S, 6ng H1 néu trén (c6 so dd chi tiét kém theo).

Ba Ngo Thi Thay S (tén khac: Ngo Thay S, Ngd Thi S) va ong Pham Sy H1
c6 trach nhiém lién hé voi co quan nha nude c6 tham quyén dé dang ky quyén st
dung dat.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Binh C vé viéc dé nghi
tda an cong nhan quyén sir dung d6i véi dién tich dat 6697,60 m2 tai thira 269, to
ban d6 23 ban db dia chinh do dac ndm 1996 (nay la thira 276 to ban d6 23, ban
d6 dia chinh do dac chinh Iy nam 2015 d duoc xac minh tham dinh ngay
28/3/2023 do cong ty c6 phan T4 va xay dung sé 6 do dac), tai t6 A, phuong T,
Thanh phd T va dé nghi cdng nhan viéc ba S, 6ng H1 di nhén tién mua phan dat
rimg nay cua vo chong 6ng C.

4. V& tai san, cong suc dong gop trén dat: Ghi nhan hai bén duong sy théng
nhit thoa thuan tinh gié tri cay keo trén dién tich 6697,60 m2 néu trén va gia tri
cong suc caa vo chong 6ng C trong qua trinh sir dung dat thanh tién Ia
152.000.000 (M@t trim ndm muoi hai triéu ) dong.

Budc ba Ngod Thi Thity S va 6ng Pham Sy H1 c6 trach nhiém thanh toan sé
tién 152.000.000 (M3t trim nim muoi hai triéu) dong cho 6ng Nguyén Binh C va
ba Ngd Thi H.

Ong Nguyén Binh C va ba Ngb Thi H duoc so hitu s6 tién 152.000.000 (mot
trdm nim muoi hai triéu) ddng do ba S va dng H1 thanh toan néu trén.

Sau khi thanh toan xong nghia vu trén, ba S va 6ng H1 duoc quyén sé hitu
toan bo tai san trén dat (cay keo) tai dién tich 6697,60 m2 tai thira 276 néu trén.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai san:

- Ghi nhén viéc ba Ngo Thi Thiy S tu nguyén chiu 7.500.000 (bay triéu nim
tram nghin) déng. Budc dng Nguyén Binh C c6 trach nhiém thanh toan tra ba S
s6 tién 7.500.000 (bay triéu nam tram nghin) dong vé chi phi xem xét tham dinh
lan 1.

- Budc ong C phai chiu chi phi tham dinh 1an 2 14 13.500.000 dong (d4 thuc
hién xong).

6. V& an phi:

- Ba Ngb Thi Thay S, 6ng Pham Sy H1 va 6ng Nguyén Binh C dugc mién
&n phi so tham do 13 nguoi cao tudi;

- Ba Ngo6 Thi H phai chiu 6.530.000 (sau triéu nam tram ba muwoi nghin)
ddng an phi dan su so tham c6 gia ngach ndp vao ngan sach nha nudc.

- Cé4c duong su khong phai chiu an phi phuc tham.



Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, truong hop ngudi dugc quyén yéu
cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, trudng hop bén cé nghia vu thi hanh
an cham tra tién thi bén d6 phai tra 14i d6i véi s6 tién cham tra twong tng véi thoi
gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tré tién dugc xac dinh quy dinh tai Diéu
468 B0 luat dan su.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an tu nguyén hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su;
Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/MMMI®@DDIONGE XKU RHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THMA PHANANCIAH TOPCPHPEIN A0 XY O A

- TAND TP Théi Nguyén;

- Chi cuc THADS TP Thai Nguyén;

- UBND phuong Tich Luong;

- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu HS.

Lé Quy My
Nguyén Thi Thanh Loan



