TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 109/2024/DS-PT
Ngay: 03-06-2024

VIV: “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat; Tranh chdp yéu cau tuyén
bé van bdn cong chimg vé
hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chul toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
Ong Nguyén Vin Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Binh
Phudec.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 05 va ngay 03 thang 06 nam 2024, tai tru so Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xet xur phiic tham cong khai vu an dén sy phuc tham
thu 1y s6 30/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 03 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so thdm s
61/2023/DS-ST ngay 12/12/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Pong Xoai, tinh
Binh Phudc bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc
tham s0 65/2024/QDbXX-PT ngay 08/4/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Manh C, sinh nim 1985; cu tra tai: khu phd P,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng Nguyén Ptc V, sinh ndm
1977; cu tra tai: khu pho P, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Phudc theo giay uy
quyén ngay 05 thang 8 nam 2022 (c6 mat).

, 2. Bi don: ba Quaich Thi C1, sinh nam 1982; cu tra tai: s6 C, duong N, khu
pho P, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Phudc (vang mat).



Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: 6ng Hoang Kim V1, sinh nam
1959, cu trt tai: Khu pho P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Duong Thi H, sinh nam 1959; cu tru tai: khu phé P, phuong T, thanh
pho B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Ong Lé Van M sinh nam 1957 (ving mit);

- Ong Lé Vian D, sinh nam 1987 (xin vang mit);

- Ong Lé Van H1, sinh nim 1992 (xin vang mit);

- Ba Nguyén Thi Nguyén N, sinh nidm 1985 (c6 mit);

Cung cu trd tai: khu phd P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc

- Ong Pham Djnh H2, sinh ndm 1977; cu tra tai: s6 C, duong N, khu phé P,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

5. Ngwoi khang cao: Bi don ba Quach Thi CI.

NOI DUNG VU AN:

Nguroi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la éng Nguyén Pike V trinh
bay:

Cha, me anh Lé Manh C la ba Duong Thi H, sinh nam 1959 va 6ng L& Van
M, sinh ndm 1957; trong qué trinh chung song sinh dugc 03 ngudi con chung gom:
Anh Lé Manh C sinh nam 1985, anh Lé Van D, sinh nam 1987, anh Lé Van H1,
sinh nam 1992.

Khoang nam 1992 gia dinh ba H khai hoang duoc dién tich dat khoang hon
800m?, nay toa lac tai to D, khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phuéc,
dén nay van chua duoc cap Gidy chiing nhan QSDD, c¢6 tur can:

-Phia Pong giap dat ba Pham Thi L;

-Phia Ty giap dat nha khach tinh Binh Phuéc;

-Phia Nam giap d4t ba Nguyén Thi T, 6ng Huynh Tén B;

-Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi N1, éng Vii Trong H3.

Sau khi }(hai hoang anh, em anh C da cung cha, me bdo quan, ton tao canh
tac, st dung dén ndm 2012 th@ anh C lay Vo tach khau ¢ tro nhung \{én cung cha,
me va cac em canh tac trén phan dat nay, dén nam 2018 gia dinh da dong y 1ap van
ban cl}ia cho vo chong anh Lé Manh C, chi Nguyén Thi Nguyén N Y% di¢n tich dat
nay dé lam nha ¢&.

Tuy nhién, ngay 03 thang 12 nam 2021 ba Duong Thi H (m¢ anh C) da tu y

ky hop dong dit coc (glay tay) tién chuyen nhugng QSDD cho ba Quach Thi C1
v6i gia 1.000.000.000d0ng (mot ty dong).



Hop dong dit coc tién chuyén nhuong QSDD, lap ngay 03/12/2021 gitra ba
Duong Thi v ba Quach Thi C1 1a vi pham phap luat, vi nguén gbc dat la ciia ho gia
dinh ba H va anh C, hon nira dién tich dat sang nhugng chua dugc cap Gidy chimg
nhan QSDD, Gidy dong dit coc tién chuyén nhuong QSDD khong cong chimg,
chung thuc, dién tich dat chuyén nhuong ghi tai hop dong dit coc khong rd rang
vé dién tich va ttr can, cu thé tai hop dé)ng dat coc ngay ngay 03 thang 12 nam 2021
chi ghi dién tich dt 1a “khodng 800m? * vakhong rd t can; mat khac hop dong dat
coc tién chuyén nhuong QSDP véi ba C1 12 do ba Duong Thi H tu ¥ thue hién ma
khong co su dong ¥ cia tit ca cac thanh vién gia dinh dic biét 1a vo chong anh L&
Manh C, vi ndm 2018 gia dinh d4 thong nhat chia cho anh C Y phan dat nay va
hién nay gia dinh anh C van dang st dung dat.

Can ct Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 29 Diéu 3; khoan 3 Diéu
167 luat dﬁt dai 2013 va di€u luat khac lién quan, t61 kinh dé nghi Toa an nhan
thanh pho P giai quyét nhu sau:

Tuyén xir hgp dong dit coc, chuyén nhugng QSDD dugc lap ngay 03 thang
12 nam 2021 gitta ba Duong Thi H vé1 ba Quach Thi C1 1a v6 hi¢u (huy).

Tai bién ban lcfy loi khai, bi don ba Qudch Thi C1 trinh bay:

Cudi nam 2021, toi dugc biét ba Duong Thi H c6 mot thira dat nam gan sat
tuong rao nha khach UBND tinh B thu¢c phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc
dang mudn chuyén nhuong. Toi gap ba H dé trao d6i vé viéc mudn mua thira dat
nay cua ba H, thi ba c6 ndi voi toi rang thura dat nay la cua riéng ba H, du dleu kién
dé dugc cap glay chtrng nhan quyén st dung dat nhung ba H chua lam sb va dang
mudn ban gap Gia chuyén nhugng 13 01 ty dong, ba H c6 cam két thtra dat nay ca
gia dinh ba déu dong thuan ban khong c6 tranh chap, ba 1a nguoi quyet dinh ve gia
ca va cach thire thanh toan. Sau khi t61 giao du tién thi ba H cam két s& ho trg phap
ly - 1am sb - dén cong doan cudi ciing dé sang nhuong quyén sir dung dat cho t0i.
Nghe ba H cam két chac chan nhu vay, nén toi tin tudng chuyén cho ba H sb tién
tong cong 1a 01 ty dong, gom hai lan:

Lan th nhat vao ngay 03/12/2021, t6i chuyén trudc cho ba H sd tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), kh1 giao nhan tién giira toi va ba H ¢6
1ap mot ban hop dong dit coc tién voi ndi dung ba H cam két toan bo nhing ndi
dung da hutra hen voi t61 néu trén nhur: dat khong co6 tranh chap, gia dinh da dong
thuan ban cho bén mua, hd tro vé mat phap ly dé bén mua duoc dung tén trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, néu trai thoa thudn thi bén ban (ba H) sé& chiu trach
nhi¢m trude phap luat, hop déng c6 chir ky cua t6i (C1), ba H va nguoi lam ching
la 6ng P6 Van T1.

Lan tht hai: vao ngay 05/12/2021, ba H va con trai 12 anh Lé Van D dua t6i
di do dét trén thuc té, co chup hinh va 13p bién ban x4ac nhan ranh gidi thira dat va
ban giao thuc dia, cu thé: Vi tri toa d6 thira dat 1a: 11.540506 106.888871. Cudi
bién ban co6 chir ky ctia ba H va con trai la anh Lé Van D.

Khi ban giao thuc dia dugc mo ta vi tri thira dat cu thé nhu vay, toi tin tuong
va tiép tuc giao cho ba H sé tién con lai 1a 500.000.000 dong (Ndm trdm triéu dong).



Bong thoi, ba H c6 viét cho toi mot glay giao tién c6 noi dung ba H nhén cua t61
s4 tién néu trén va ba H tiép tuc cam két s& hd trg vé mat phap 1y dé toi dugc ding
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba H va anh D cuing nhén tién va ky
tén.

Do vay, to1 yéu cau ba H thyuc hién theo dang ndi dung nghia vu théa thuan
trong hop dong di cam két, dé toi duoc dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dét thira dét theo quy dinh ctia Nha nudc, vi to1 da dua dﬁy du sb tién theo
ding thoa thuan.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Dwong Thi H - trinh bay: T6i l1a
Duong Thi H, sinh nim 1959 c6 chong la 6ng Lé Van M, sinh nam 1957 (hién do
chdng t6i bi bénh khé khan trong hoat dong di lai, sinh hoat) trong qué trinh chung
song, toi va ong M c6 ba ngudi con chung 1a Lé Manh C, sinh nim 1985, Lé Van
D, sinh nam 1987 va Lé Van H1, sinh nam 1992.

Vao nam 1992, gia dinh t6i khai hoang duoc dién tich dat khoang hon 800m?,
nay toa lac tai t6 D, khu phé P, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc, co tir can
hién nay la: phia Pong giap dat ba Pham Thi L; phia Ty giap dat nha khach tinh
Binh Phuéc; phia Nam giap dat ba Nguyén Thi T, 6ng Huynh Tan P va phia Bac
giap dat ba Nguyén Thi N1, 6ng Vii Trong H3.

_ Sau khi khai hoang gia dinh t6i canh tac, st dung cho dén nay dién tich dat
van chua dugc cap GCN QSD dat va l}ién trang dat Vﬁl’l’ la cay 1au nam va khong
c6 duong vao (hién gia dinh vao thira dat 1a di bang qua dat cia cac hg xung quanh).

Pén nam 2012, con trai téi [a L& Manh C 1ap gia dinh va tach khiu ra & riéng,
dén nam 2018 gia dinh t6i trong d6 o tat ca cic con t6i da ddng v 1ap van ban chia
thira dat trén thanh hai, mot nira van cta t6i, con mot ntra cho vo chong anh Lé
Manh C, chi Nguyén Thi Nguyén N dé 1am nha &, tuy nhién do dat chua c6 duong
vao va chua dugc ciAp GCN QSD dét cho nén C dang lam thu tyc déng ky tach thira,
viéc chia dat da duoc dong y cua ca gia dinh, co lap gidy viét tay c6 du chit ky cua
cac con, sau d6 C da dong coc — bang sat — dé phan chia thira dat trén thanh hai
thira dé 1am thu tuc dang ky tach thira (do C lam).

Pén ngay 03 thang 12 ndm 2021, do can tién nén toi da chuyén nhuong phan
dién tich dat cta t61 — tic % dién tich dat trén, khoang 400m - cho ba Quéach Thi
C1, voi gia 1.000.000.000d0ng. Viéc toi chuyén nhuong dét trén, toi khong bao
cho vo chong C, N biét do toi dang can tién giai quyét viéc riéng, hon nita khi ban
cho ba C1 t6i co thoa thuan — bang miéng — v&i ba C1 1a chi ban % dién tich cta
thtra dét trén, ba C1 dé)ng y va dat coc cho toi s6 tién SO0.000.000dSng; s6 tién con
lai hen 20 ngay sau - tirc dén ngay 23/12/2021- s& giao hét va lam hop dong chuyén
nhuong cong chimg, chimg thuc dé sang tén cho ba C1. Tuy nhién, chua dén hen,
ba C1 da giao du s tién 500.000.000dong con lai cho tdi — nhu vay, t6i dd nhan du
s tién chuyén nhuong dat 1a 1.000.000. OOOdéng ctia ba C1; tuy nhién, do dat chua
duge cip GCN QSD dat nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong dé cong ching
duoc, do vay, viéc chuyen nhuong thira dat chi 1ap mot hop dong dit coc tién
chuyén nhuong QSD dat va tai san gin lién vOi dat, toi c6 ky vao nhung do t01
khong biét chir nhiéu va mat ciing di md do tudi cao nén toi khong doc, ban gde



do ba C1 gitt, c6 nguoi lam chirg nhung t61 khong nhé 14 1a ai.

Sau khi chuyén nhuong dét cho ba C1 va da nhan du tién thi t61 méi bao véi
C va N thi phat hién ra trong hop ddng dit coc tién chuyén nhugng QSD dét va tai
san gan lién voi dat ghi dién tich dat ma toi chuyén nhuong cho ba C1 12 800m?, la
bao gdm ca dién tich dit di chia cho vo chdng C, N. Do vay C va N khéng dong ¥
viéc toi chuyén nhuong dit cho ba C1 va di gip ba C1 dé thuong luong va tra lai
sd tién 1.000.000.000d6ng cho ba C1 nhung ba C1 khong dong ¥, vi vay, C da khoi
kién ra Toa.

Nay tai Toa va dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua C va toi blet to1 da sai vi
to1 la nguoi tryc tiép dung ra chuyen nhuong dat cho ba C1, nhén tién cua ba C1
va ky hop dong véi ba C1 khi dat chua duge cap GCN QSD dat, nhung vé dién tich
ghi trong dét 1a khong dung, t6i khang dinh t6i chi chuyén nhuong khoang 400m?,
tirc phan dat cia toi. Do vdy, téi yéu cau Toa an khong cong nhan viée toi chuyén
nhuong dat cho ba C1, tirc “Huty hop dong dit coc tién chuyén nhugng QSD dat va
tai san gan lién voi dat” giira toi va ba C1, va vi tdi cling sai nén toi dong v tra lai
s tién 1.000.000.000d6ng cho ba C1.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nguyén N trinh bay:
Toi1 1a vo cia 6ng Lé Manh C, sinh nam 1985 va la con dau cua ba Duong Thi H,
sinh ndm 1959 va 6ng Lé Van M, sinh nam 1957.

T6i va 6ng Lé Van C2 14y nhau vao ndm 2011, c6 ding ky két hon theo quy
dinh cua phap luat. Sau khi vé 1am dau con trong nha thi t6i duoc biét gia dinh
chdng — ttrc ba H, dng M — ¢6 thira dat c6 dién tich dat khoang hon 800m? toa lac
tai to D, khu phd P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc, co tir can hién nay
1a: phia Pong giap dat ba Pham Thi L; phia Tay giap dat nha khach tinh Binh
Phudc; phia Nam giap dat ba Nguyén Thi T, dng Huynh Tan B va phia Bic giap
dat ba Nguyén Thi N1, 6ng Vii Trong H3.

Do thira dat trén chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va chua cé
duong vao nén gia dinh chung t6i chi quan 1y, sir dung va trong mot s cay ngin
ngay

Pén nam 2018 thi gia dinh chong t6i da dong ¥ 14p van ban chia thira dat trén
thanh hai, mot nira cho vo chong t6i — tirc L& Manh C va t6i, Nguyén Thi Nguyén
N; con mot nira thi van 1a cua cha me chéng to1.

Sau khi duoc cho dit, chéng toi — Ong C — da dong coc bﬁng sat dé phan chia
thira dat trén thanh hai thira va 1am thu tuc ding ky ding ky tach thira dat trén lam
hai cho me t6i — b Duong Thi H mot ntra va chong t6i mot nira dimg tén, tuy nhién
cho dén gio ca hai van chua duge cdp GCN QSD dit.

Vao khoang thang 12 ndm 2021 thi vo chdng toi phat hién ra ba H da chuyén
nhuong thira d4t trén — tic tt ca dién tich 800m2, bao gém ca phﬁn dién tich dat da
cho vo chdng t6i — cho ba Quach Thi C1, véi gia 1.000.000.000d0ng. Viéc me toi
chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén, vo chong t6i khong hay biét gi.



Khi phat hién ra, gia dinh ching t6i da gap ba C1 dé thuong luong, me toi
ba H da dong y tra lai cho ba Cl s6 tién da nhan chuyén nhuong la
1.000.000.000dong nhung ba C1 khong dong y.

Do thtra dat ma me t6i da chuyén nhuong cho ba C1 bao gém ca phan dién
tich khoang 400m? dit di duoc chia cho vo chdng chung t6i — ¢ gidy chia dit duoc
ca gia dinh ky vao -, chung t6i khong dong v voi viéc ba H chuyén nhuong dat cho
ba C1. Vi vay, chong toi, ong C da lam don khai kién ra Toa.

Nay t6i dong ¥ véi yéu cau cla chong t61, yéu cau Toa an giai quyét khong
cong nhan viéc ba H chuyen nhuong dat cho ba C1 va tuyén hop dong dit coc tién
chuyén nhuong QSD dét gita ba H va ba C1 v6 hiéu (hodc hay).

~ Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van HI, Lé Van D, thong
nhat trinh bay:

Cha, me t6i 1a ba Duong Thi H va 6ng L€ Van M, trong qua trinh chung song
cha, me t6i sinh dugc 03 nguoi con chung gom anh trai L€ Manh C va Lé Van D
va toi - Lé Van Hl.

Khoang nam 1992 gia dinh 61 khai hoang dugc dién tich dat khoang 8,00m2,
nay toa lac tai t6 D, khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc, dén nay
van chua dugc cap Gidy ching nhan QSDD, tur cén:

-Phia Pong giap dat ba Pham Thi L;

-Phia T4y giap dat nha khach tinh Binh Phudc;

-Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi T, 6ng Huynh Téan B;

-Phia Bic giap dit ba Nguyén Thi N1, dng Vii Trong H3.

Sau khi khai hoang anh, em chung t61 da cung cha, me bdo quan, canh géc,
s dung. Dén nam 2018, do anh Lé Manh C c6 gia dinh riéng nén gia dinh da dong
y chia cho vg, chong anh C !4 dién tich dat nay dé sau nay vg, chong anh C lam
nha va dua cha me vé€ & cung.

~ Tuy nhién, thoi gian gan day gia dinh t61 phat hién me t6i da tu y ky hop
dong dat coc chuyén nhugng dién tich dat trén cho ba Quach Thi C1, nén anh toi
Lé Manh C da khoi kién nay t6i dong y vai ndi dung don khoi kién cua anh Lé
Manh C.

T61 da trinh dung sy that kinh mong Q Toa an xem xét giai quyét theo noi
dung kho1 kién ctia anh Lé Manh C va xin dugc Vang mat trong qua trinh giai quyét
vu an do t01 ban lam an xa, toi cam két khong khiéu kién khiéu nai vé viéc Toa an
gidi quyet Vang mat cua toi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van M trinh bay

T6i — Lé Van M — 1a chdng cua ba Duong Thi H, ti va ba H c6 ba con chung
la Lé Manh C, sinh nam 1985; Lé Van D, sinh nam 1987 va Lé Van H1, sinh nam
1992.

Nam 1992, gia dinh t6i khai hoang duoc dién tich dat khoang 800m? nay toa



lac tai t6 D, khu phé P, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Phudc, dén nay van chua
dugc cap Gidy ching nhan QSDD, c6 tir can: Phia Dong giap dat ba Pham Thi L;
Phia Tay giap dat nha khach tinh Binh Phudc; Phia Nam giap dt ba Nguyén Thi
T, 6ng Huynh T4an B; Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi N1, 6ng Vii Trong H3.

Sau khi khai hoang, gia dinh t61 canh tac, sir dung thura dat trén, dén nim
2018, do con trai la Lé Manh C c6 gia dinh riéng nén gia dinh da dong ¥ va c6 lap
van ban chia cho vg, chong C Y2 dién tich thua dat trén.

_Nay, ba Duong Thi H tu y chuyén nhuong thira dat trén cho ba C1 nén toi
dong ¥ véi yéu cau khoi kigén cua C va cua ba H.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 12/12/2023 ciia Toa dn
nhan ddn thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phuoc da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ong Lé Manh C.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén nghia vu lién quan ba
Duong Thi H

Tuyén huy hop dong ddit coc tién chuyén nhiwong QSD ddt va tai san gdn
lien voi dat” 1ap ngay 03 thang 12 nam 2021 gitra ba Duong Thi H vdi ba Quach
Thi C1.

Budc ba Duong Thi H co trach nhjém hoan tra cho ba Quach Thi C1 s6 tién
da nhan 1a 1.000.000.000dong (mot ty dong).

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thérp, ngay 12/01/2024 Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Phudc ¢6 quyét dinh khang nghi d€ nghi Toa an cap phuc tham giai
quyet theo hudng huy Ban an so tham. Ngay 25/12/2023 bi don ba Quach Thi C1
c6 don khang céo yéu cau Toa an cap phac tham giai quyét huy Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cio.

Dai dién Vién kiém sat giit nguyén quyét dinh khang nghi.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viég tuan thu phap luat té tung: ng’l trinh giai quyét VU an cua Téq an
tu khi thu 1y dén khi xét xir phuc tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong
x€t xtr va cadc duong su da tuan thu dung theo quy dinh cia BS luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu 4n: D& nghi HDXX cén cir vao khoan 3 Diéu
308, bicéu 310 cua B luat To6 tung dan su; chap nhan Quyét dinh khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc; chap nhén yéu cau khang
cao cua bi don Quach Thi C1. Huy Ban an dan su so tham so6 61/2023/DS-ST ngay

12/12/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc va giao
lai cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

Quyét dinh khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc lam trong thot han luat dinh, ¢ hinh thirc, ni dung va pham vi khang nghi
phut hop v&i quy dinh tai cac diéu 278, 279, 280 ctia B luat t6 tung Dan sy nim
2015 nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Pon khang cao cua bi don lam trong thoi han luat dir}h, ¢0O hinh thirc, ndi
dung va pham vi khang cao phu hop voi quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cta
BLTTDS nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tuy phtic tham.

[2]. Xét khang cdo cua bi don ba Quach Thi C1 va quyet dinh khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc thiy rang:

[2.1]Vé th tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Manh C khai kién yéu cau toa
so tham giai quyét 2 mdi quan hé 1a Hop dong dat coc va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (viét tit HDCNQSDD) (BLO1, 117-118, 119) nhung khi thu Iy,
toa so tham chi xac dinh thy ly 1 quan hé HDCNQSDBD 1a thu 1y chua hét yéu cau
cia duong sy, Vi pham Piéu 5 BLTTDS. Thong bao thu ly (BL32) xac dinh
HDCNQSDD la hop dbng dat coc va tai myc 1.1 béan an so thém cling nhan dinh
nguyén don C va ngudi co quyen loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap - ba H
cung cO yéu Cau tuyén “Hop dong dat coc tién chuyén nhwong quyén si dung dat
va tai san gan lién véi ddt dwoc \dp ngay 03 thang 12 nam 2021 giira ba Duong
Thi H véi ba Quéach Th; Cl la vo hiéu” nhung lai xac dinh quan hé tranh chap “hop
dong chuyén nhwong quyén si dung dat” 1a mau thuan, cd sai 1am trong nhan thuc
phap luat, giai quyét chua dung, chua hét yéu cau cua duong su.

Ba H 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 cling y&u cau véi nguyén
don tham gia t6 tung VSi bén nguyén don chtr khdng c6 yéu cau khac, khong doc
lap vai yéu cau cta nguyén don (BL59 va muc 2.1 cua bdn dn so tham) nhung toa
so tham xac dinh ba H 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap va thu Iy yéu cau doc lap 1a khong dang quy dinh Biéu 201 BLTTDS.

Tai phién toa phuc tham hom nay dai dién theo ay quyén cua nguyén don
cung cap ching ctr ban goc hop ddng dat coc (c6 mat sau) va cac tai liéu lién quan
gidy chia dat, gidy mua dat, méc gioi va bién ban ban giao dt, noi dung nay da thé
hién cac bén da thuc hien HDCNQSDD, nguyén don ciing khoi kién tranh chap
HDPCNQSDBD, tda nhan dinh ¢6 cin cit chdp nhan yéu cau cua nguyén don nhung
khong tuyén, khéng giai quyét quan hé tranh chap nay.

Mic du nguyén don dugc chia ¥ thira dat (BL91), méi dang ky ké khai va
da c6 thong tin trén ban dd giai thira (BL103-104, 105) nhung chua duoc cap giay
Chu’ng nhan quyén sir dung dat (Vlet tit GCNQSD); thong tin trén ban d giai thira
hay thé hién 4 canh cua thira dat khong giap duong cong cong, khong du di¢n tich
t6i thiéu dé tach thua theo quyét dinh cua UBND tinh; ma néu duogc cap
GCNQSDBD thi nguyén don ciing chi duoc quyén khai kién dé bao vé quyén logi
ctia minh, khdng c6 quyén khoi kién tranh chap déi vai ¥ dién tich con lai nhung



nguyén don lai khai kién yéu cau Toa an giai quyét ludn ca phan dién tich dat khong
phai cia minh (BLO1,117) la khong dung.

Mt khéc, Hop dong dit coc ngay 03/12/2021 duoc xac 1ap gitra ba H va ba
C1, anh C khdng tham gia xac 1ap giao dich, khong co quyen va nghia vu lién quan
dén hop dong nay nén khéng co quyen khoi kién yéu cau giai quyét ddi voi hop
ddng dit coc nay nhung toa so tham van chap nhan thu Iy don, xac dinh anh C tham
gia td tung véi tu cach nguyén don dé giai quyét 1a khong ding quy dinh Diéu 187
BLTTDS, diém b khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
cua HDTP TAND t6i cao hwoéng dan mgt sé quy dinh vé tra lai don khoi kién,
quyen nép don khoi kién lai vy @n tai khoan 1 va khodn 3 Piéu 192 BLTTDS nam
2015. Dan dén tuyén chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don nhung khong
budc bi don thuc hién nghia vu véi nguyén don. Nguoc lai, chip nhan yéu cau doc
lap tranh chap hop dong dit coc 500.000.0004 cuia ba H d6i véi ba C1, khong giai
quyét boi thuong coc ma lai buoc ba H tra cho ba C1 1.000.000.000d.

Mt khac, theo quy dinh Diéu 168, 188 Luat dat dai ndm 2013 thi thira dat
nay va thira dit cua gia dinh ba H chua du diéu kién tham gia giao dich nén giao
dich dit coc, giao dich chuyén nhuong bi vé hiéu do vi pham diéu cdm theo quy
dinh tai Biéu 123 BLDS. Ban an so tham khdng tuyén hop dong vo hiéu ma tuyén
hity hop dong 1a khong ding

Ban an so tham xac dinh quan hé tranh chip 14 HDCNQSDPD khong nhan
xét, danh gia vé gia tri phap Iy cia HDCNQSDD nay, khong ap dung cac quy dinh
vé HDCNQSDD va hau qua cua hop dong vo hiéu, khdng tuyén hop dong
HDPCNQSDD nay v6 hiéu, nhung lai giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu l1a
khong ding. Viéc giai quyét hau qua chi budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan ma khong dé cap dén van dé xac dinh 16, thiét hai va bdi thuong. Ba H da
giao dét cho ba C1, ba C1 d3 quéan 1y, 1am ranh (BL49,97), nhung khéng budc ba
C1 hoan tra lai dat 1a khong dung.

Nguoc lai, mic di thu Iy yéu cau tranh chap “Hop déng dat coc” nhung muc
1.1 ban an so tham xac dinh cac bén khdng tranh chap hop dong dit coc. Tuy Xac
dinh khong tranh chap hop déng dit coc nhung lai nhan xét, danh gia vé gié tri
phap 1y, tuyén giai quyét hop ddéng dit coc va chua 1lam rd, xem xét dé van dé boi
thuong coc 1a khong dang. Hon nita, tuy giai quyét hop ddng dit coc nhung khong
ap dung Diéu 328 BLDS la c6 thiéu sot.

Chua l1am rd ngudn gbc tién dit coc, chuyén nhuong cua ba C1 1 cua cé
nhan hay cta vo chong ba C1 véi 6ng Pham Dinh H2, tai phién toa phlc tham, dai
dién theo uy quyén cua bi don va ong H2 xac dinh 12 tai san chung caa vo chong
nhung toa so tham tuyén tra cho 1 minh ba C1 1a chua phu hop.

Mat khac, qua trinh giai quyét so thim, nguyén don cho rang: “cha toi c6
biéu hién bi han ché nang luc hanh vi dan si...” (BL18), ba H ciing trinh bay: “hién
chdng t6i bj tai bien khéng con nhdn thic va hoat déng di lai dwoc ma chi nam mét

6”7 (BL100a). Tai phién tda phlc tham, nguyén don, ba H va chi N déu thira nhan
Ong M khong thé di lai, khdng tu chim soc ban than nhung lai ¢6 ban tu khai, don



xin giai quyét vang mat danh may (BL125) 1a do chi N 1am va ky chtr khdng phai
cua 6ng M ky.

Nhu vay, toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi
khong yéu cau duong su lam don yéu cau toa an xac dinh, tuyén b ong M co bi
han ché nang luc ,hanh vi dan sy; dé ch} dinh nguoi giam ho bao vé quyen loi cho
ong M ma van tiep tuc thu ly giai quyét la khong dung quy dinh bieu 23 BLDS,
bicu 214 BLTTDS.

~Dong thoi, gia thoa thuan hop dong chuyén nhuong 1a 1 ty ma nguyén don
cho rang gia chuyén nhuong qua re nén mai khoi kién nhung ket qua dinh gia ke
ca tai san trén dat chi c6 120 triu la mau thuan, ket qua dinh gia khdng khach quan,
chua dam bao day du thugc tinh ctaa chirng ctir nén khong thé str dung dé giai quyet
vu an.

[3] Tir nhimg phén tich va nhan dinh néu trén, Toa an cap so thim co vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, viéc xac minh, thu thap chtng ctr va giai quyét
vu an khong ddy du dan dén viéc giai quyét vu an khong triét dé, cap phac tham
khong thé khéc phuc dugc vi vy co can cir dé chap nhan Quyét dinh khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc va yéu cau khang cdo
ctia bi don ba Quéch Thi C1, can huy Ban an dan sy so tham s 61/2023/DS-ST
ngay 12/12/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

[4] V& an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung dugc xem xét lai khi Toa an
cap so tham thy 1y lai vu an.

[6] An phi dan sy phtc tham: Do khang cédo cua bi don Quach Thi C1 dugc
Hoi dong xét xir chap nhan nén khong phai chiu.

[7] Quan diém cua dai di¢n Vién ki€m sat tai phién toa co6 can ¢t nén dugc
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cia Bo luat TS tung dan sy nam
2015;

Chép nhén quyét dinh khang nghj cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Phudec.

Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Quach Thi CI1.
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1. Huy Ban an déan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 12/12/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc, chuyén toan bo ho so vu an
cho Toa an nhan dan thanh phé Bong Xoai, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

2. V& &n phi dan su so thdm va chi phi té tung: duoc xem xét, quyét dinh
khi vu an duoc giai quyét lai.

3. An phi dan su phic thim: Bi don ba Quéch Thi C1 khong phai chiu. Hoan
tra cho ba Quéch Thi C1 sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tam tmg da
nop theo bién lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001037 ngay 19 thang 01
nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; — THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cucTHADS thanh phd DPong

Xoai;

- TAND thanh phd Dong Xoai;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Hong Hanh
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