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Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Tran Vin Nhum
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Ba Pinh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhdn dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va 03 thang 6 nam 2024, tai try so Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
177/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 10 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap quyén siur
dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so 15/2023/DS-ST ngay 08 thang 6 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Hoén Quén, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sé 192/2023/QDXX-PT
ngdy 06 thang 11 nam 2023, cic quyét dinh tam nging phién toa s
43/2023/QD-PT ngay 24 thang 11 nam 2023 va s6 14/2024/QDPT - DS ngay 01
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Y, sinh nam 1978; Dia chi: Tb C, khu phé P,
phuong P, thi xa B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lé Huy D, sinh ndm 1980; Dia chi: T C, khu phé P,
phuong P, thi xa B, tinh Binh Phudc (vang mat ngay 03/6)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi N, sinh ndm 1923;

3.2. Ong L& Huy P, sinh nim 1925

Cung dia chi: Khu phd P, phuong P, thi x4 B, Binh Phudc (déu vang mit).
3.3. BaLé Thi T, sinh nam 1962



Pia chi: S6 A duong T, phuong D, thanh phd T, tinh Thanh Héa (vang
mat),
3.4. Ong L& Huy H, sinh nam 1974

Dia chi: T6 C, khu phé P, phuong P, thi xa B, tinh Binh Phudc (c6 mat
ngay 29/5).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Y va bi don 6ng Lé Huy D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi Y
trinh bay:

B me ba Y I3 ong Lé Huy P va ba Trinh Thi N khai pha duogc 01 dién
tich dat khoang 10ha tai t6 C, ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Nam 1989,
6ng P va ba N duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD). Nam
2000, 6ng P, ba N cho 03 nguoi con gai 1a ba Lé Thi T, ba Lé Thi N1 vaba Y
mdi ngudi 5 sdo, tong cong 1a 1,5ha. Sau khi duge bd me cho dat, chi vi tri dat
thi ba Y, ba T va ba N1 da nhan dat va st dung tir d6 cho dén nay va ciing 1am
GCNQSDBD. Phan dat ctia ba T thi chuyén nhuong cho ba Y nén GCNQSDD
cap cho ba N1 3,5 sdo va cap cho ba Y 7 sao. Khi lam GCNQSDD thi ¢6 dia
chinh xa vao do dac, dia chinh x& lam thu tuc va chuyén cho Binh L cap gidy
ching nhan. Khi do dac thi ba Y ¢6 chi vi tri dat 1a dién tich dat hién nay ba Y
dang str dung nhung khong biét tai sao GCNQSDD dugc cép lai cip cho phan
dat hién nay ong D dang st dung.

Niam 2015, 6ng P va ba N cho 6ng D hét phan dét con lai 1a 1,6 ha, 6ng D
duoc cép GCNQSDD vao nam 2016. Nam 2019, khi 6ng D do dac lai dat thi
phat hién phan dit ba Y va ba N1 dang str dung thi duoc cdp GCNQSDD cho
6ng D, con phan dat cap GCNQSDD cho ba Y va ba N1 thi éng P dang sir
dung.

Ciing trong nam 2019, sau khi théa thuan véi nhau va duoc dia chinh xa
hudng dan 1am theo tha tuc doi thira. Vi vy, cic bén d3 thoa thuan 1a doi lai
thira dt cho nhau, nhung 6ng P n6i 1am sang tén 6ng D trudc sau d6 ong B moi
lJam GCNQSDD cho ba Y véi ba N1. Sau khi ba Y va ba N1 lam thu tuc doi
thtra cho 6ng D theo hinh thire chuyén nhuong quyén sir dung dat phén dat duoc
cap GCNQSDD cho ba Y va ba N1 sang tén ong D thi khong thay 6 ong D lam
GCNQSDD cho ba Y va ba N1. Ba Y c6 hoi nhiéu lan thi 6ng D cir khat 1an nén
ba Y khoi kién ra Toa.

Hién nay, ba Y dang str dung dién tich dét 1a khoang 2 sao thudc thira dét
413, dat dugc cAp GCNQSDD cho 6ng P va hon 7 sao thudc thira dat 21 to ban
d6 s6 38 cua 6ng P, ba N dung tén chi st dung nén ba Y dé nghi Toa 4n cong
nhan quyén str dung dat ba Y dang st dung thudc thira 413 cho ba Y va yéu cau
budc ong D tra cho ba Y dién tich dat 13 5 sao.

Tai don khoi kién sira doi, bo sung va tai phién toa so tham, ba Y yéu cau
Toa an cong nhan di¢n tich dat 2.041,6m? thudc thira dat 413 cho ba Y va budc



ong D tra lai dién tich dat 4.958,4m’ thudc thira dat s 411 to ban dd 39 lay tir
phia Nam cua thira dat tr¢ 1én phia Bac.

Bi don 6ng Lé Huy P trinh bay:

Nam 2010, 6ng P va ba N cho ba T, ba N1 va ba Y mdi ngudi 5 sao dat
(5 000m?), phan cia ba T da chuyén nhu’ong cho ba Y; khi cho thi dit dd duoc
cap GCNQSDD Pén nam 2016, ong P va ba N cho dng P dién tich dat khoang
16.000m? con lai. Ong D ciing nhu ba N1, ba Y dd nhan dét ngay tir thoi diém
dugc cho va su dung dén nay va ciing lam thu tuc sang tén, tach thira nhung
khong tién hanh do dac. Nam 2019, do c6 nhu cau vay von, ong D lién h¢ dia
chinh x3 dé xin so dd tong thé thi phat hién mot phan dién tich dat 6ng dang str
dung duoc cap GCNQSDD cho ba Y va ba N1, con phan dién tich dat thyc té ba
Y va ba N1 dang str dung thi duoc cadp GCNQSDD cho 6ng P. Do thiy c6 su
nham 13n gitta GCNQSDD va thuc té sir dung nén gia dinh ong P di thong nhat
ddi lai cho nhau, dang voi vi tri thuc té cac bén dang sur dung. Phan thyc té ong
P, ba N cho 6ng D thi cac bén da lam thu tuc sang tén cho 6ng . Con phan thuc
té ba N1 va ba Y dang str dung thi khi 1am thii tuc, cac thanh vién trong gia dinh
khong théng nhat nén chua lam duoc.

Trudc yéu cau khoi kién cta ba Y thi 6ng b khong dong y va ¢ yéu cau
phan t6 dé nghi budc ba Y tra cho 6ng D dién tich d4t 3.000m’ thudc thira dat sb
413, to ban do s6 39 tai ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc ma ba Y dang sir
dung.

~ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Huy P va ba Trinh Thi N
thong nhat trinh bay:

Niam 1987, 6ng P va ba N vao Binh Phuéc khai pha duoc dién tich dt tai
ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Sau khi tréng cdy, ong P va ba N cho 03
ngudi con trai 16n 1an lugt tir phia Pong qua phia Tay la ong K 1,2 ha; 6ng T1
1,3 hava éng H 1,7 ha. Ong K, 6ng T1, 6ng H da nhan dat, phan chia ranh gidi
va dugc cap GCNQSDD, dat ciia mdi nguoi déu kéo dai tir phia Bac xudng phia
Nam, giap ao. Nam 2008, khi nha nuéc tién hanh do dac chinh quy thi ong P, ba
N lai tiép tuc cho 03 ngudi con gai lan luot tir phia Bac xudng phia Nam 1a N1,
Y va T, mdi nguoi 5 sao nhung khi 1am tha tuc cip GCNQSDPD thi mdi nguoi
chi dugc c6 3,3 sao, phén ciia ba T da chuyén nhu:omg cho ba Y nén duoc cip
GCNQSDD cho ba Y. Phan dét cho 03 ngudi con gai thi giap voi dat da cho 6ng
H. Sau do, ong ba cho 6ng D khoang 1,6ha. Phan con lai chua duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi dé cho ba Y muon st dung. Sau khi cho dat
thi méi ngudi déu 1am tha tuc tach thira nhung ba Y, ba T va ba N1 chua duoc
ba N giao dat. Phan dat ba N cho ba Y khi d6 di trong tiéu va diéu, hién nay ba
Y di trong cao su trén dt.

Nam 2019, 6ng D phat hién GCNQSDD cap cho 6ng D, ba N1 vabaY bi
nham 1an véi nhau; dat caa ong D str dung thi duoc cap GCNQSDD cho ba N1
va ba Y, dat cua ba N1 va ba Y sir dung thi lai dugce cap GCNQSDD cho 6ng P.
Sau khi phat hién thi ba N1 va ba Y di lam thi tuc d6i so cho 6ng P nhung 6ng
P di hua sé tach s6 cho ba Y va ba N1 phan dat ba Y va ba N1 dang sir dung va
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cit mot phan dat ong P dang sir dung sang cho ba Y nhung 6ng P khong thuc
hién.

Dién tich dat hién nay thudc thira 21 ba Y dang ,sfr dung chua co s6 12 ba
N cho ba Y muon, ba Y da xay nha va trong cay trén dat nam 2002.

Dé nghi Toa an budc 6ng D phai tach thura cho ba Y va ba N1 dung véi
dién tich 6ng P, ba N dé cho, con phan dat cua ong D thi 6ng P, ba N chi cho
ong D 1,6ha, phan con lai la cia éng P, ba N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Nim 1987, bd me ba T 14 6ng P va ba N vao Binh Phudc khai pha duoc
khoang 10 ha dat. Khi 03 con trai 16n 1a 6ng K, 6ng H, éng T1 lan luot lap gia
dinh thi 6ng P, ba N cho mdi nguoi mot dién tich dat kéo dai tir phla sudi Ién
dén hét dat. Sau do, ong ba lai cho 03 nguot con gai la ba T, ba N1 va ba Y mdi
nguoi 5 sao nhung khi lam sO tinh tir mép ao dén trén d6i (tir phia Nam 1én phia
Bic) thi mdi nguoi con gai chi duoc co 3 sdo, tong cua 03 ngudi con gai la
1,1ha, phan ao thi ai cling ¢6. Ca 03 ngudi con trai va 03 ngudi con gai déu da
nhan dat, tach thira cép GCNQSDD va st dung, canh tac tir d6 cho dén nay;
phan dat ciia ba T da chuyén nhuong lai cho ba Y nén khi cip GCNQSDD thi
chi cap cho ba Y va ba N1. Sau ciing, 6ng P, ba N cho ba P dién tich dat 1,6 ha.
Khi 6ng B ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén st dung dat cia minh thi phat hién
c¢6 su nham 1an thira dat gitra 6ng b va phan dat ciia 03 nguoi con gai va mot
phan dt cta 6ng ba (c6 sb thia nhung khong c6 GCNQSDD). Sau do, ba Y, ba
N1 va 6ng D thoa thuan dua lai s6 va tra lai nguyén trang ding voi dét cia bd
me dd cho. Phan dat ong ba cho 03 ngudi con gai st dung nhung chua co
GCNQSDD. Ong ba cho 03 ngudi con gai 1a phan dat ma hién nay N1 va Y
dang st dung.

Pé nghi Toa 4n budc ong D phai tra lai phan dat cho N1 va ba Y theo
GCNQSDBD trudc day hodc tach thira phan dat ba Y va ba N1 dang sir dung
cung véi mot phan dién tich dat da duoc cip so cho 6ng B dé phan ciia ba Y va
ba N1 du 1,5 ha nhu da thoa thuan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Huy H trinh bay:

Ong H 1a anh trai cia ong Lé Huy D va ba Lé Thi Y, ngudn gdc dat cua
6ng P va ba Y déu la do bé me 1a ong L& Huy P va ba Trinh Thi N ting cho, dén
nam 2019 ong P phat hién GCNQSDD cép cho ba Y, ba N1, ba T bi 16n va cac
bén trao d6i doi dat lai cho dang dién tich thuc té va sau d6 phat sinh tranh chip.
Ranh dét ctia 6ng giap ranh véi thira 416 t& ban d6 s6 39 nhung ranh trén thuc té
khong dung nhu gidy ching nhan va 6ng voi ong b da duge Toa an nhan dan
huyén Hon Quan giai quyét. Do d6, néu Toa an budc ong D tra lai dat cho ba Y
thi 6ng H yéu cau cong nhan ranh theo thuc té, con trong vu an nay 6ng khong
c6 v kién hay yéu cau gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Nguoi lam chieng ba Lé Thi N1 trinh bay:



Ong L& Huy P va ba Trinh Thi N cho dat cac con lan luot 6ng K, dng T1
dén 6ng H, con ba Y vai éng D thi ba N dang dimg tén, do 6ng D di bo d6i nén
ba N cho ba Y, ba T, ba N1 trudc & hudng ngoai ciing vao, modi ngudi 5 sdo; ba
N1 dau tién, xong dén ba T va dén ba Y. Do ba Y 14y chdng trude nén ba N cho
ba Yén d bung, dat cua ba T thi ba T chuyén nhuong cho ba Y, con cua ba N1
thi trén ddi; lac d6 cha me cho dé khai thac chir khong lam glay to, sau nay moi
lam s6. Cac anh chi em nhan dat va tach s6 nhung khong blet c6 sy nham 14n,
dén khi ong D 1am lai s6 moi biét sai thira va 6ng D noi doi sb lay dat, sau do s&
do dat tra lai cho ba Y nhung sau khi d6i so6 thi khong do nén xay ra tranh chép.
Ba N1 yéu cau ba Y dang st dung dat & dau thi lam s6 t6i do, dat du cia ba N
thi trd cho ba N.

Tai Cong van s6 103/UBND-TCD ngay 11/01/2024 ciia Uy ban nhén dan
huyén H va Cong van so 341/STNMT-VPPKD D ngay 02/02/2024 cua So Tai
nguyén va moi truong tinh B trinh bay:

Trinh tu, thu tuc cAp GCNQSDD dbi véi thira dat s6 416 to ban do s6 39
toa lac tai ép N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc l1a dl'mg trinh tu thu tuc. Doi vai
thira dat s6 21 to ban d6 sd 38 co6 dién tich 11.755m” toa lac tai ép N, xa T,
huyén H, tinh Binh Phudc chua dang ky thong tin nguoi sir dung dat, viéc cap

GCNQSDBD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia
dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang s dung dat dugc quy dinh tai Diéu 100
va 101 Luat Dét dai nam 2023. P& nghi Toa 4n cin cit vao cac quy dinh cia
phap luat va hd so, tai liéu, ching ctr thu thap duogc dé giai quyét vu an theo
ding quy dinh.

Tai Cong vin sd 1042/UBND-TD ngdy 03/5/2024, Uy ban nhan dan
huyén H trinh bay: GCNQSDD sb 1434 do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
25/8/1998 cho ho ba Trinh Thi N dugc cap dung theo quy dinh cua phap luat tai
thoi diém cap gidy ching nhén. Qua ra soat hd so cap GCNQSDD cho thay:
GCNQSDD s6 1434 do Uy ban nhan dan huyén B (cti) cap ngay 25/8/1998 cho
h¢ ba Trinh Thi N da duoc cap lai, cAp doi thanh 02 GCNQSDD so phat hanh
A608312, s6 vao so cap gidy H-00815 va A608313, sd vao so cap giay H -
00814, cap cing ngay 19/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén B (cil) cap cho ho
ba Trinh Thi N. Nhu vdy, GCNQSDD s 1434 thudc truong hop Nha nude thu
hoi gidy chirg nhan di cap theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 08/6/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Hén Qudn, tinh Binh Phude da quyét dinh:

1. Cin ctr vao khodn 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 228, 266 cua Bo
luat to tung dan su;

Cin ctr vao céc Diéu 722 ctia B¢ luat dan sy 2005; Luat dat dai nim 2003.

~ Canct Piéu 166, 189, 459 ctia Bo luat dan sy 2015; Diéu 95, 99 cta Luat
dat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Cian ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi.



2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi Y vé
viéc yeu céu cong nhén dién tich dat 2.041,6m? thudc thira dat s6 413. Khong
chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don Lé Huy b vé viéc yéu cau bugc ba Lé Thi
Y tra lai dién tich dat 3000m? thudc thira dat sd 413 to ban dd s6 39 tai ap N, xa
T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Cong nhén cho ba Lé Thi Y quyen sir dung dat dién tich dat 2041,6m?
thudc thira dat s6 413 t& ban d6 s6 39 tai ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc.
Pat ¢6 to can nhu sau: phia Bac giap duong dat c¢6 canh 3,11m + 1.80m +
18,13m; phia Pong giap phén con lai cua thtra 413 c6 canh 88,84m + 7,63m;
phia Nam giap thtra 409 c6 canh 20,17m; phia Tay gidp thtra 218 c6 canh
11,28m + 30,24m + 30,47m va mdt phan giap duong dat co canh 2,30m + 8,29m
+13,67m. C6 so dd kém theo.

e nghi co quan ¢6 thdm quyen thu hoi GCNQSDD s6 CD781045, s6 vao
s6 cap GCN s6 CS04282 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cap cho 6ng Lé
Huy D ngay 08/4/2016 d¢ cap lai cho cac bén theo dién tich dat thuc t€ st dung.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Y Vé viéc
yéu cau budc ong I_,é Huy D tra lai dién tich dat 4.958,4m? thudc thira dat s6 411
to ban do6 s6 39 tai ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

3. Vé chi phi to tung: Budc 6ng L€ Huy D phai tra cho ba L& Thi Y chi
phi t0 tung 1a 37.890.255 dong (ba muoi bay triu tam tram chin muoi nghin hai
tram ndm muoi lam dong).

Ba Lé Thi Y phai nop cho Toa an nhan dan huyén Hén Quan sb tién con
thiéu 1a 18.108.510 dong (muo1 tdm tri¢u mot tram 1¢é tAm nghin nam tram muoi
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén phén chi phi tb tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngdy 18/62023 nguyén don ba Lé Thi Y khang
cdo dé nghi Toa an cap phuac tham chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Ngay 08/6/2023, bi don 6ng L€ Huy D khang cao yéu cau Toa an cong
nhan quyén str dung thira dat s6 413, to ban d6 s6 39 toa lac tai t6 C, ap N, xa T,
huyén H, tinh Binh Phudc 1a cia ong D va ba Lé Thi Y tra lai dién tich
2.041,6m’ thudc thira dat s6 413 to ban dd s 39 cho 6ng D.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Lé Thi Y giir nguyén yéu ciu khoi kién, yéu cau khang
cdo, dé nghi Toa an budc 6ng P tra cho minh di¢n tich 4.958.4m?; bi don ong Lé
Huy D giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao dé nghi Toa an budc
ba Lé Thi Y tra cho minh phan dét c6 dién tich 2.041,6m*. Cac dwong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:



- V& viéc tuan thi phéap luat to tung: Tu khi thu ly dén khi xét xtr phuc
thAm, Tham phan, ‘Thu ky Toa an va Hoi ddng xét xtr da tuan tha dung theo quy
dinh ctia Bo luat té tung dan su. Cac duong su thyc hién day du quyén va nghia
vu theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

- V€ nd1 dung giai quyét vu an:

Nam 1998, ho ba Trinh Thi N duoc cép GCNQSDD dién tich 17.137m?
tai ép N, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc. Nam 2008, ba N lam thua tuc ddi so,
tach thira dat thanh cac thia 152, dién tich 7.399.3m? va thta 111, dién tich
14.017,3m? déu thudc to ban d6 39. Nam 2009, 6ng P va ba Nghiém ting cho ba
Y, ba T, ba N1 mdi nguoi khoang 3 sao thudc cac thira 111 va 152 td ban do 39.
Phéan dét ctia ba T thi dd chuyén nhuong cho ba Y nén phan dit cua ba T dugc
cap cho ba Y. Nam 2010, ba Y duoc cdp GCNQSDD thura dat sé 412, dién tich
8.574m’. Nam 2010, ba Y tach thira 412 thanh cac thira 415 dién tich 3.510,6m’
chuyén nhuong cho ba N1 va thira 416 dién tich 5.063,4m? dtng tén ba Y. Nam
2009, ba N lam thua tuc tach thira 152 tang cho ba Y dién tich 1.907m? (thtra
414). Nam 2016, ba nghiém lam thu tuc tdng cho 6ng D thua 413, dién tich
5.492,3m* Nam 2019, ong D phat hién dién tich dat ba Y dugc cap GCNQSDD
thi trén thuc té ong P dang st dung; con dién tich 6ng B duoc cap GCNQSDD
thi ba Y dang st dung. Do d6, ong P va ba Y da thoa thuan doi GCNQSDP cho
pht hop véi thuc té sir dung. Ba Y di lam thu tuc chuyén nhuong cho ong B
thira 414, 416; ba N1 chuyén nhuong thira 415 cho éng B. Tuy nhién, sau khi ba
Y va ba N1 lam tha tuc d6i thira cho 6ng P theo hinh thirc chuyén nhuong
quyén st dung dat thi khong thiy 6ng B lam GCNQSDD cho ba Y va ba N1.

Qua trinh giai quyét, cac bén ciing thira nhan khi lam thu tuc tang cho,
chuyén nhuong thi khong thuc hién viée do dac, cam méc, chi ranh.

Tai Gidy cam két ngay 20/10/2019 cia ba Y thé hién: “T6i c6 02 thira dit
nay doi lai cho cdu D cung mét thira dat...Sau nay cdgu D khéng sang lai la t6i
ldy lai sé dat trén. Trong dé ¢ 100m® thé cu, sé dat trong s6 la 1.907m”...va
mét thira (416 to ban do 39 dién tich 5.063m?)...” gidy cam két c6 éng D, ba Y,
ba N1 ky tén. Tai bién ban hoa giai ngay 30/6/2020 tai Uy ban nhan dan xa T,
cac bén da thong nhat 6ng D co trach nhiém tach thira 413 thanh 02 thira va
chuyén quyén str dung cho ba Y phan dién tich phia Tay c6 100m* dit & nong
thon.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac cua Cong ty
TNHH MTV D1 thi dién tich dat hlen nay ba Y dang su dung gom 2.041 ,6m’
thudc thu’a dat s 413 Va 7.323 3m thuoc thira dat s6 21 to ban d6 sb 38 va
60,9m thudc thira dat sd 411 to ban do sb 39.

Nhu vay, su viée ting cho dat va viéc cdp GCNQSDD khong dang hién
trang va thoa thuan doi GCNQSDD cho dung hién trang st dung 1a c6 that,
nhung sau khi ba Y lam thu tuc chuyén nhuong cho ong B thi 6ng D khong lam
tha tuc chuyén nhugng cho ba Y. Hién ba Y dang thuc té sur dung 2.041,6m?
thudc thira dat 413 nén Toa so thadm chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua



ba Y, cong nhén phan dién tich nay thudc quyén st dung cua ba Y va bac yéu
cau phan t6 cua bi don 13 ¢6 cdn ctr, diing quy dinh phap luét.

DPdi véi yéu cAu cta ba Y budc ong D tra lai phan dién tich 4.958,3m2
thudc thira 411:

Nhu phén tich vé ngudn gdc dit va qua trinh st dung dat néi trén, ba Y
duoc ting cho (bao gdm phan dat cua ba T) thua 416 dién tich 5.063,4m? va
thira 414 dién tich 1.907m?, téng dién tich 6.970,4m?. Nam 2019, khi phat hién
cap nham sd, cac bén thoa thuin ba Y lam thi tuc sang tén cho ong D 02 thira
dat nay.

Tai don khoi kién ngay 11/11/2020, ba Y yéu cau hiy cac GCNQSDD
d6i voi cac thira 414, 416 dung tén ong D, de ba Y dung tén lai. Tuy nhlen ngay
25/11/2020, ba Y da c6 don thay d6i yéu cau khai kién, theo d6 yéu cau cong
nhan phan dién tich 2.041,6m” thudc thira dat 413 dung tén ong D cho ba Y va
budc ong D tra lai phﬁn dién tich 4.958,3m2 thudc thira 411.

Thay rang, thira 411 to ban d6 s6 39 da dugc 6ng P, ba N lam thu tyc tang
cho 6ng B ndm 2016, 6ng D cling da duge cap GCNQSDD mang tén minh va st
dung ttr @6 cho dén nay.

Céc bén khong thoa thuan cu thé viéc ba Y dbi cac thira 414, 416 lay thua
nao cua dng B, cac bén chi thoa thuan d6i so dé phu hop véi hién trang sir dung.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac ciia Céng ty TNHH
MTV D1 thi dién tich dat hién nay ba Y dang sir dung gdm 2.041,6m?* thudc
thira dat s6 413 va 7.323,3m” thudc thira dat s6 21 to ban do s6 38 va 60,9m’
thudc thira dat sd 411 to ban dd sb 39. Tuy nhién, theo tra 101 cua Uy ban nhan
dan huyén H tai Van ban s6 103 ngay 11/01/2024 thi thira dat s6 21 hién nay
chua c6 ai dang ky quyén st dung.

Nhu véy, ba Y khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chirng minh viéc
6ng B cam két tach phan dat ong B dugc cap GCNQSDD tai thtra dat s6 411
sang cho ba Y khi cac bén thoa thuan d6i s6. Vi vay, khéng cé can ct ching
minh ba Y duoc ting cho hay dugc 6ng P d6i cho phan dat 4.958,4m” thudc
thira dat s6 411 to ban do sb 39, trong khi phan dat ba Y dang st dung thyc té tai
thira 21 chua c6 ai dang ky quyén sir dung. Do d6, cap so tham béac yéu cau khai
kién ctia ba Y vé budc 6ng D tra cho ba Y dién tich thira dat 411 1a ¢ can ctr,
dang quy dinh.

Tai phién toa, ba Y ciing khong cung cép dugc ching cir nao khac chimg
minh cho yéu cdu ciia minh. Do d6 khang cdo ctia nguyén don va bi don khong
cO can cur chép nhén, dé nghi Hoi déng xét xr &p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don va bi don, giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 08/6/2023 cuia Toa an
nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéec.

NHAN PINH CUA TOA AN



Can cu vao cac tai lieu, ching cir da dugce xem xet tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thiy ring:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua ba Lé Thi Y va 6ng Lé Huy D lam trong thdi han
luat dinh, c¢6 hinh thirc, ng1 dung va pham vi khang cao phu hop vdi quy dinh tai
cac Diéu 271, 272 va 273 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc thim.

[1.2] Toa an cip so tham xac dinh ong L& Huy H 1a ngudi lam ching 1a
chua chinh xéac boi hién nay thira dat s6 416 ba Y va 6ng P dang tranh chap 6ng
H dang str dung mot phan va hién 6ng H va 6ng P dang tranh chap va duoc Toa
an nhan dan huyén Hon Quan giai quyét theo quy dinh cua phap luat; viéc giai
quyét dbi voi phan dat nay c0 anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua 6ng
H. Tuy nhién, Toa an cap phuic tham da khéc phuc bang viéc dwa ong H tham
gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ciing nhu 6ng H
khong co6 yéu cau gi, do d6 Toa an tiép tuc giai quyét vu an dbi véi tranh chap
gitta ba Y vdi ong D.

[2] V& noi dung vu an:

Nhan thiy, ngudn gbc dat ciia 6ng D va ba Y dang tranh chap déu do ong
Lé Huy P va ba Trinh Thi N tang cho cac con cia minh va ba Lé Thi T da
chuyén nhuong phan duoc tang cho cho ba Y; hién cac duong su dang quan 1y,
stt dung dang véi phan dién tich dat ma ong P, ba N ting cho. Tuy nhién, do
nham 13n trong xac dinh vi tri thira déat va GCNQSDD nén cac duong su da
théng nhat d6i lai GCNQSDPD cho phu hop véi dién tich thuc té. Sau khi ba Y
va ba N1 sang tén GCNQSDD cho 6ng P thi phat sinh tranh chap. Thuc te phan
dat cua ba T, ba N1, ba Y duoc 6ng P, ba N ting cho chua duoc cap gidy
GCNQSDBD, con phan dat 6 ong P, ba N sang tén tach GCNQSDb cho cac ba chi
1a mot phan trong phan dat ong P, ba N ting cho 6ng P. Do d6, can xem xét
cong nhan quyén sir dung dat cho cac duong su ding véi dién tich duge cha me
tang cho.

[2.1] Xét khang co ctia nguyén don ba Lé Thi Y, nhan thiy:

Nhu nhan dinh & trén va két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV bl
ngay 14/6/2022 da duoc Sé Tai nguyén va Mbi trudng tinh B thim dinh ngay
22/9/2022 xac dinh ba Y dugc ong L& Huy P va ba Trinh Thi N tang cho va ba
L& Thi T chuyén nhuong téng cong 9.364,9m” trong d6 ¢ 2.041,6m” trong dién
tich 5.492,3m? thudc thira sb 413 to ban do sé 39 - dat da dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CD 781045 vao s6 cap GCNQSDD sb CS 04282 do
S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cdp cho ong Lé Huy D va 7.323,3m? thudc
thira dat s6 21 to ban dd s6 38 chua duge cép GCNQSDD cung toa lac tai ép N,
xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Ba Y cho réng ph?ln dat ba va ba T duge cha me tang cho la thtra dat sb

411 véi dién tich 4.958,4m* va phan dit tai thira s6 21 to ban d6 s6 38 13 ba

muon cua ba N canh tac nén ba yéu ciu ong D tra lai phan dét tai thira 411 cho

minh va ba sé tra lai dién tich dat tai thira dat s6 21 cho ba N. Tuy nhién, 10i khai
9



cuaba N1,6ngb,baTvabayY déu xac dinh ong P, ba N cho dit cac con va da
quan 1y, st dung 6n dinh cho dén nay, trong d6 thira dat s6 411 da dugc 6ng D
quan ly, su dung tu nam 2016. Ba Y cho réng khi doi dat ba da giao dién tich
1.907m? va 5.063,4m? cho dng D, nhung thuc té phan dat nay da dugc ba N, Ong
Phan t1 cho 6ng D cling nhu cac duong su dang st dung on dinh nén yéu cau
ctia ba Y 13 khong c6 cin cr chip nhan. Ba N va dng P cho rang phan dat tai
thira 21 t& ban do s6 38 1a phan dat 6ng ba cho ba Y muon tir nim 2002 va cia
ba Y, ba N1, ba T giap dat ong H (ttc 1a thira 415 va 416) nhung thyc té phan
dat nay ba Y, ba N1 va ba T chua dugc giao va khong quan 1y sir dung ciing nhu
161 khai cuia 6ng ba mau thuan véi 16i khai cua 6ng D, ba T, ba N1 va ba Y nén
khong cé can ctr chap nhan.

Dbi voi dién tich 60,9m” thudc thra dat s6 411 to ban do s 39 dang do ba
Y quan 1y, st dung va phan dat 355,3m® thudc thira dit s6 21 to ban do sb 38
dang do 6ng D quan ly sir dung s& duoc diéu chinh, dang ky bién dong khi co
quan Nha nudc c6 tham quyén cap glay ching nhéan quyén st dung dat choba Y
va ba N1 theo quy dinh cta phép luat vé dat dai hoic khoi kién thanh vu 4n khéac
khi c6 yéu cau va du diéu kién khoi kién theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su.

Céc duong sy dugc quyen lién hé vi co quan ¢6 tham quyen dé dang kY,
ké khai cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat vé dat dai do6i voi thira dat
s0 21, to ban do6 so 38 va nhirng thira dat khac chua dugc cap GCNQSDD.

[2.2] Xét don khang cao ctia 6ng Lé Huy D, nhan thiy:

Tuong tu, phan dién tich 2.041,6m” thudc thira dat s 413 to ban do sb 39
toa lac tai ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc da dugc ong P, ba N tang cho
ba Y tir trudc va ba Y d3 quan 1y, st dung 6n dinh dén nay, cac bén khong tranh
chap, chi khi ba Y khéi kién thi dng P méi phan t6 yéu cau tra dat cho ong do
ong da dugc cdp GCNQSDD. Toa an cap so tham cong nhan dién tich dat nay
cho ba Y 1a phu hop véi thuc té sir dung dat cia cac duong su. Ong B cho rang
dat duoc cap GCNQSDD tén 6ng nén phai tra lai cho 6ng 1a khong cé thién chi,
khéng phu hop véi thue té. Do d6, yéu cau khang cdo cia ong D khong c6 cin
ctr chap nhan.

Nhu véy, Toa an cap so tham cin cir vao nguén gbc va qua trinh sir dung
dat thyc té cua cac duong sy dé cong nhan quyen sir dung dat cho cac duong sy
1a ¢6 cdn ct, pht hop quy dinh cta phap luat, can gitt nguyén Ban an so tham sb
15/2023/DS-ST ngay 08/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc. Do d6, khang cao ctia 6ng L€ Huy P va ba Lé Thi Y khong c6 can
ctr chap nhan.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao ctia ba Lé Thi Y va 6ng Lé
Huy D khong duogc chap nhan nén 6ng D, ba Y phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém st tai phién toa phu hop véi nhan
dinh ctia H1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.
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[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015,

Khéng chip nhin yéu ciu khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi Y va bj
don 6ng Lé Huy D.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 08/6/2023
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudec.

- Cin ctr vao cac Diéu 722 cua BO luat dan su 2005; cac Diéu 166, 189,
459 cuia Bo luat dan sy 2015; cac diéu 95, 99 cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cta Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu ndp, quan ly str dung an phi, 1€ phia Toa an,

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Y vé
viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 2.041,6m” thudc thira dat s6 413, to ban do
s6 39. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don ong L& Huy D vé viéc yéu
cau ba Lé Thi Y tra lai dién tich dat 3.000m” thudc thira dat s6 413 t& ban do sb
39 tai ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Cong nhén ba L& Thi Y dugc quyen st dung dién tich dat 2.041,6m” thudc
thira dat s6 413, to ban d6 s6 39 tai 4p N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Dét
c6 tir can nhu sau: phia Bac giap duong dat c6 canh 3,11m + 1.80m + 18,13m;
phia Pong giap phan con lai cua thira 413 ¢ canh 88,84m + 7,63m; phia Nam
giap thura 409 c6 canh 20,17m; phia Tay giap thwra 218 co6 canh 11,28m +
30,24m + 30,47m va mot phan giap duong dat c6 canh 2,30m + 8,29m +
13,67m. (C6 so d6 kém theo).

_ Cac duong sy duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nudc c6 thim
quyén dé dugc cap, diéu chinh GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat.
2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cla nguyén don ba L& Thi Y vé
viéc yéu‘cﬁy ong L{e Huy D tré lai dién tich dat 4.95 8,4m2 thudc thira dat s6 411,
to ban do s6 39 tai ap N, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.
3. An phi dan sy phic tham:
~_BaLeé Thi Y phdi chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc trir vao
s0 tién 300.000 dong tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa &n so
0014660 ngay 26/6/2023.
,f)r]g Lé Huy D phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dong), duoc trir
vao soO tién 300.000 dong tam Umg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
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huyén H, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6
0014652 ngay 21/6/2023.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; A AN . 4 £ .

- Chi cuc THADS huyén H- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Cac duong su; i

- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Dé k)'/)

Tran Vin Nhum
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