TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 278/2024/DS-PT
Ngay 03-6-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chap hop dong goép von, yéu cau
boi thuong thiét hai ngoai hop
dong, tranh chap tai san chung sau
khi ly hon, yéu cau tuyén bo vin
ban cong chiing vo hidu

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Céc tham phan: Ong Bui Van Tam.
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 ndam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 81/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nim
2024, vé viéc: “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh
chap hop dong gép von, yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong, tranh chap
tai san chung sau khi ly hon, yéu cau tuyén bd vin ban cong chimng vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham so6: 165/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Dwong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 137/2024/QD-PT ngay
27 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Dtic T, sinh ndm 1958 va ba Hoang Thi H, sinh nam
1959; cung dia chi: ap D, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong T, ba H.:

. @ng V3 Tan T1, sinh nam 1994; dia chi: thén B, xa T, huyén T, tinh Quang
Nam, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ngay 24/3/2022); c6 mat.
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2. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1999; dia chi: thi tran T, huyén T, tinh
Binh Dinh, la nguoi dai dién theo Uy quyen (Van ban ngay 24/3/2022); vang
mat.

- Bi don: Ong Ngo6 Xuan H1, sinh nam 1975; dia chi thuong tr: s6 I, duwong
N, khu dan cu T, khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; dia chi
lién hé: s6 D, duong P, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phdap: ong Lé Tién V, sinh nim 1995; dia chi: khoi D,
phuong Q, thanh phd H, tinh Nghé An, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
iy quyén 30/8/2023); c6 mat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién L, sinh nam 1971; dia chi: s6 A, dudng N, khu phé D,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép ciia 6ng L: Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1973; dia
chi: s6 C khu phé D, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (Van ban ngay 06/6/2022); c6 mat.

2. Ba Lé Thi B, sinh nam 1979; dia chi: s6 A, duong N, khu pho D, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Thay N, sinh ndm 1978; dia chi: so D, dudng P, khu pho T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba N: Ong Lé Huynh D, sinh nam 1996; dia
chi: xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban
ngay 29/11/2022); ¢ mat.

4, Ong Lé Van B1, sinh ndam 1967; dia chi: t6 E, khu phé L, phuong T, thanh
pho B, tinh Pong Nai; vang mat.

5. Ba Duong Thi H2, sinh nam 1971; dia chi: khu ph6 L, phuong T, thanh pho
B, tinh Pong Nai; vang mat.

6. Ong Nguyén Dodn S, sinh nam 1981; dia chi: khu phd L, phuong T, thanh
pho B, tinh Pong Nai; vang mat.

7. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1988; dia chi: khu pho L, phuong T, thanh pho
B, tinh Dong Nai; vang mat.

8. Ong Bui Cam U, sinh ndm 19735; dia chi: khu phé L, phuong T, thanh phd
B, tinh Pong Nai; ving mit.

9. Ba Ta Thi VI, sinh nam 1978; dia chi thuong tri: ngo C, t6 dan phé A,
phuong P, quan H, Thanh phé Ha No1; dia chi lién lac: t60 B, khu E, é‘ip H, xa A,
huyén L, tinh Pong Nai; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

10. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1970; dia chi thuong tru: thon T, xa T, huyén H,
tinh Thai Binh; cu tri: to G, khu pho L, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai;
co don deé nghi giai quyet vang mat.

11. Tap doan C2; tru so: 16 D khu dé thi M, phuong Y, quan C, Thanh pho
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Ha Noi; dia chi chi nhanh tai Binh Duong: 1 khu dan cu P, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong; vang mat.

12. Van phong C3, dia chi: dudng T, khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

13. Vian phong C4; dia chi: s6 A duong B, phuong H, thanh phé B, tinh
Dong Nai; c6 don dé nghi giai quyet vang mat.

14. Vian phong C5; dia chi: khu pho L, phuong T, thanh pho B, tinh Pong
Nai; c6 don dé nghi giai quyét vang miit.

15. Van phong C6; dia chi: khu P, thi tran L, huyén L, tinh Df“mg Nai; c6 don
dé nghi giai quyét vang mat.

- Nguweoi lam chirng:

l. ()ng Lé Vin R, sinh nim 1954; dia chi: s6 C duong B, Phuong A, Quan
H, Thanh pho H6 Chi Minh; c¢6 don dé nghi giai quyet vang mat.

2. Ong Nguyén H4, sinh nam 1951; dia chi: ap D, x4 X, huyén C, tinh Pong
Nai; c6 don dé nghi giai quyét ving miit.

3. @ng Huynh N1, sinh nam 1975; dia chi: to B, é‘ip D, xa X, huyén C, tinh
DPong Nai; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

4. Ong Thau Chéch H3, sinh nam 1966; dia chi: t6 E, ap G, xa X, huyén C,
tinh Dong Nai; c6 don dé nghi giai quyet vang mat.

5. Ba Vii Thi H6, sinh nam 1945; dia chi: s6 BN, Phuong H, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh; c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

6. Ba Mai Thi T2, sinh ndm 1981; dia chi: s6 A N, khu phé T, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong; c¢6 don dé nghi giai quyét vang miit.

7. Ong Vi Van C, sinh nam 1982; dia chi: s6 D, duong P, khu phd T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyet vang mat.

8. Ba Vi Thi H7, sinh nam 1979; dia chi thuong tr: thon C, xa Q, huyén Q,
tinh Thai Binh; dia chi lién lac: s6 D, duong P, khu pho T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

- Ngwoi khang cao: nguyén don ong Mai Duc T, ba Hoang Thi H, bi don ong
Ngo6 Xuan HI.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyeén don ong Mai Durc T trinh bay:

Ong Ngo Xuan H1 séng chung nhw vo chong véi con gai cua d6ng Mai Dure
T va ba Hoang Thi H nhiéu nam nhung khong dang ky ket hon. Ngay 10 thang 01
nam 2020, 6ng T, ba H va ong H1 cung gép von dé nhan chuyen nhu:()’ng quyén su
dung dat cua ba H6 dién tich 4.094,4m? thudc thira dat s6 49, to ban do so 39, dia
chi: ap G, x4 X, huyén C, tinh Pong Nai gia chuyén nhuong 3.600.000.000 déng,
moi bén gop 50% gia tri 1a 1.800.000.000 dong. Cac bén thoéa thuan, sau nay
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chuyén nhuong thi sé hoan von lai va chia déi loi nhuan. @ng H1 dé nghi mot
minh dtng tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cling nhu trén
gidy chtimg nhan quyén st dung dat dé thuan tién giao dich, khi nao cap giay
chitng nhan quyén st dung dat sé giao cho 6ng T va ba H giit ban chinh.

Ngay 17 thang 01 nam 2020, ong H1 duoc Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén C cap nhat sang tén theo Glay ching nhan quyén str dung dat s6 BE
268110 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27 thang 8 nim 2012 va giao cho
ong T va ba H gitr ban chinh.

Dén ngay 19 thang 5 nim 2020, 6ng H1 muon 6ng T, ba H ban chinh gidy
chiing nhan quyén str dung dat dé di thé chap vay tién ngan hang mua 02 nha dat
khéc, tién mua nha dat cling 1a tién chung cta 6ng T, ba H véi ong H1, sau nay ban
sé chia d6i gia tri. Nha dat ma ong H1 muon mua la nha cua ba Nguyén Thi Hong
S1 (em rudt cua ba H), dang bi thi hanh an. Vi tin twéong 6ng HI, 6ng T va ba H
dong ¥ giao giay ching nhan quyén st dung dat. Khi giao ban chinh giay ching
nhan quyén st dung dat, ong T va ba H yéu cau ong H1 viét cam két sé tra lai ban
chinh cho 6ng T va ba H ngay sau khi thé chap xong. Hai tai san ma éng H1 dé
nghi mua tir viéc ké bién la thua dat s6 274, to ban do 43, toa lac khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén su dung
dat s6 vao s6 cap GCN CS19628 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
03/9/2020 va thtra dat s6 272, to ban do 43, toa lac khu pho T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong theo Giay chung nhén quyén st dung dat s6 vao Sé cap
GCN CS19627 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/9/2020. Ong
H1 dé nghi voiong T vaba H la dé ong H1 mot minh ding tén trén hai thia dat tai
thanh ph6 D, khi nao duoc cap glay chiing nhan sé glao cho 6ng T va ba H git.
Ong T va ba H nhiéu lan yéu cau dng H1 giao cho 3 glay chirng nhan quyén su
dung dat va chia tai san theo thoa thuan nhung éng H1 van lién tuc né tranh.

Sau khi muon gidy chung nhin quyén st dung dat, ong H1 di chuyén
nhuong toan bo thura dat s6 49, to ban do s6 39, dia chi: ép G, xa X, huyén C, tinh
Déng Nai, dién tich 4.094,4m? cho 6ng Lé Vin B1 theo hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat ngay 03 thang 06 nam 2021, do Van phong C4, tinh Dong Nai
chiing nhan s6 cong ching 1711, quyen sO: 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD. Ong
B1 da hoan tat thu tuc dang ky blen dong va dugc cap nhat sang vao ngay 19
thang 06 nam 2021.

Sau khi dugc cap nhat sang tén, 6ng Bl cung vo la ba Duong Thi H2 da
chuyén nhuong cho ba DI, ba V1, 6ng S nhu sau:

Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D1 dién tich dat 1.057,9m-? thudc thira dat
s6 163, to ban do s6 39 theo Hop dong chuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 27 thang 11 nim 2021 do Van phong C6, tinh Dong Nai ching
nhan s6 cong ching 7805 quyén so: 13/2021-TP/CC-SCC/HPGD. Ba D1 da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD 878503, s6 vao so cap GCN: CS
18975, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 16 thang 12 nam 2021.

Chuyén nhuong cho ba Ta Thi V1 dién tich dat 1.000m? thira dat s6 162, to
ban do so 39 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27 thang 11
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nam 2021 do Van phong C6, tinh Pong Nai chtmg nhan sb cong ching 7803,
quyen so6: 13/2021-TP/CC-SCC/HPGD. Ba V1 da duoc cap giay ching nhan
quyén st dung dat s6 DD 878502, s6 vao so CS 18974 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 16 thang 12 nam 2021.

Chuyeén nhuong cho 6ng Nguyén Doan S dién tich dat 1.036,5m? thudc thira
dat s6 164 to ban do s6 39 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27 thang 11 nam 2021 do Van phong C6, tinh Pong Nai ching nhan s6 cong
chimg 7804 quyén sé: 13/2021-TP/CC-SCC/HPGD. Ong S da duoc cap Giay
chitng nhan quyén st dung dat so DD 878504, so vao s6 CS 18981 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh D cap ngay 16 thang 12 nam 2021. Sau d6, o6ng S
chuyén nhu’ong phan dién tich dat nay cho éng Bui Cam U theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st ‘dung dat do Van phong C35, tinh Pong Nai chirng nhan so cong
chtmg 2680, quyén s6 07/2021TP/CC- SCC/HPGD ngay 31 thang 12 nam 2021.
Ong U da hoan thanh thu tuc diang ky bién dong.

Dién tich con lai 1.000m? thudc thira dat s6 161, to ban do s6 39 do ong Bl
dtng tén trén giay ching nhan quyen st dung dat s6 DD 878501, so vao so CS
18978, do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh D cap ngay 16 thang 12 nam 2021.

Ngoai ra, 6ng T, ba H va 6ng Ngd Xuan H1 c6 thoa thuan gép von dé nhan
chuyén nhuong thua dat s6 0 8 Lo B, t& ban do 1AB/11, toa lac khu tai dinh cu M,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Gidy chtimg nhan quyén st dung
dat s6 BD 260161, s6 vao so CH 02293 do Uy ban nhan dan thi xa D cap cho 6ng
Ngb Xuan H1va ba Nguyén Thi Thay N (vo ong HI) ngay 07 thang 01 nam 2011. Gia
nhan chuyén nhuong la 2.000.000.000 déng. Ong T, ba H gop 50% gia tri, ong H1
g6p 50% gia tri.

Thtra dat s6 B8 Lo B, to ban do 16 B, toa lac khu tai dinh cu M, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat so Y
012282, s6 vao so 1069/QSDD do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07 thang
01 nim 2004 duoc cap nhat sang tén 6ng Ngoé Xuan H1 ngay 22 thang 06 nam

2007. Ong T va ba H gép 50% gia tri, ong H1 gop 50% gia tri, moi bén gop
1.000.000.000 dong.

Viéc gop tién chung nay do tin twong nén khong lap van ban, moi bén gop
50% gia tri. Ong H1 dé nghi duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat, khi nao chuyén nhuong thi sé chia doi gia tri.

Nay ong T va ba H khoi kién yéu cau nhu sau:

Chia cho 6ng T va ba H yéu cau chia 50% gi4 tri tai san gép von la dién tich
dat 4.094,4m? thira dat so 49, to ban d6 so 39, dia chi: ap G, xa X, huyén C, tinh
Pong Nai theo Giay ching nhan quyén sur dung dat s6 BE 268110 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 27 thang 8 nam 2012, cap nhat sang tén ong H1 ngay
17/1/2020. Ong T, ba H yéu cau duoc nhan bang hién vat, dién tich dat 2.047,2m?>.

Tai phién toa, nguodi dai dién hop phéap cua nguyén don yéu cau nhan 50%
gia tri tai san gop von bang tién, véi 1y do, hién nay, thira dat 49 da chia tach thang
04 thira nho va ong H1 da chuyén nhuong sang tén cho nguoi khac.
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Ong T va ba H yéu cau duoc chia 50% gia tri tai san gép von la quyén st
dung dat thudc thira dat s6 272, to ban do6 43, dién tich 100m?2, toa lac khu phé T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duwong theo Gidy chtimg nhan quyén st dung
dat s6 vao so CS19627 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 03/9/2020
va thira dat s6 274, to ban do6 43, dién tich 100m? toa lac khu pho T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so
CS19628 do S¢ Tai nguyén va Moi truomg tinh B cap ngay 03/9/2020. Ong T va
ba H yéu cau nhan tai san bﬁng hién vat.

Thira dat so 6 8 16 B, to ban do 1AB/11, toa lac khu tai dinh cu M, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Giay chung nhan quyén st dung dat so
BD 260161, s6 vao so CH 02293 do Uy ban nhan dan thi xa D cap cho éng Ngo
Xuan H1 va ba Nguyén Thi Thuy N ngay 07 thang 01 nam 2011 va thira dat so B8 16
B, to ban do 16 B, toa lac khu tai dinh cu M, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 Y 012282, s6 vao so
1069/QSDD do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07 thang 01 nim 2004 duogc
cap nhat sang tén 6ng Ngo Xuan H1 ngay 22 thang 06 nim 2007. Giay chtimg nhan
quyén stt dung dat s6 BD 260161, s6 vao so CH 02293 do Uy ban nhan dan thi xa
D cap cho 6ng Ng6 Xuan H1 va ba Nguyen Thi Thuy N duoc cap doi tir Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat s6 Y 012282, s6 vao s6 1069/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 07 thang 01 nam 2004 duoc cap nhat sang tén ong Ngo Xuan H1
ngay 22 thang 06 nam 2007. Do d6, thira dat 6 8 16 B, to ban @6 1AB/11, toa lac
khu tai dinh cu M, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong ciing chinh la thira
dat s6 B8 16 B, to ban do6 16 B, toa lac khu tai dinh cu M, phudng D, thanh pho D,
tinh Binh Duong. Do d6, ong T va ba H rut yéu cau chia tai san chung la thira dat
s6 B8 16 B, to ban do 16 B, toa lac khu tai dinh cu M, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 Y 012282, s6 vao so
1069/QSDP do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07 thang 01 nim 2004 duoc
cap nhat sang tén 6ng Ng6 Xuan H1 ngay 22 thang 06 nam 2007 va gitt nguyén yéu
cau chia cho 6ng T va ba H 50% gi4 tri tai san gop von la quyén si dung dat thudc
thira dat s6 6 8 16 B, to ban do 1AB/11, toa lac khu tai dinh cu M, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 BD 260161,
s6 vao s6 CH 02293 do Uy ban nhan dan thi xa D cap cho 6ng Ngo Xuan H1 va ba
Nguyén Thi Thuy N ngay 07 thang 01 nam 2011.

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat so 004220, quyén
s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phOng C3 chung nhan ngay 14 thang 03
nam 2022 va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 004221, quyén so
02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C3 chu’ng nhan ngay 14 thang 03 nam
2022 gitra ngu:(n chuyén nhuong 6ng Ngé Xuan H1 v6i nguoi nhan chuyén nhuong
ong Nguyén Tién L. Tai phién toa, nguoi dai dlen hop phap cua nguyén don yéu
cau tuyén vo hiéu hO’p dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong L vdi ong
H1 véi 1y do ltra doi v6i nguoi thir ba la co quan thué.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03 thang
06 nam 2021, do Van phong C4, tinh Dong Nai ching nhan s6 cong chimg 1711,
quyen so: 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD;
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Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27 thang
11 nam 2021, do Van phong C6, tinh Pong Nai chtng nhan so cong ching 7805,
quyén so: 13/2021-TP/CC-SCC/HDGD;

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27 thang
I1 nam 2021, do Van phong C6, tinh Pong Nai ching nhan s6 cong chimg 7803,
quyén so: 13/2021-TP/CC-SCC/HDGD;

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27 thang
11 ndam 2021, do Van phong C6, tinh Pong Nai ching nhan so6 cong chimg 7804,
quyén so: 13/2021-TP/CC-SCC/HDGD;

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do Vian phong
CS, tinh Pong Nai ching nhan so6 cong chung 2680, quyén s6 07/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31 thang 12 nam 2021.

Doi véi yéu cau doc lap cia ong Nguyén Tién L thi ong T va ba H khong dong
¥ vi: ong H1 va ong L ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, chua
ding ky trong so dia chinh nén chwa phat sinh hiéu lyc. Hon nita, gia tri hai thira
dat cac bén thoa thuan la 11.100.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat thi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong gia
2.000.000.000 dong la nham tron tranh nghia vu véi co quan thué nén vo hiéu.

Do6i v6i yéu cau doc 1ap cua ba N nguyén don khong dong v vi van ban cam
két va nhan tién lap biang giay tay khong dugc cong chimg chimg thuc, khong
dam bao gia tri phap 1y vé mat hinh thtc, c6 dau hiéu nguy tao chtimg ¢t nham
tron tranh nghia vu véi nguoi thr ba. Vin ban duoc 1ap nim 2014 nhung ba N chi
khoi kién sau khi ong T, ba H khot kién. Lot khai cua ong H1 va ba N khong khach
quan vi 6ng H1, ba N timg 1a vo chong nén ¢6 su cau két véi nhau. Ba N chua dang
ky sang tén theo quy dinh tai Diéu 168 Bo luat Dan su 2005 va Diéu 503 Bo luat
Dan su nam 2015.

- Bi don 6ng Ngé Xuan HI la éng Lé Tién V trinh bay:

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi nhimng 1y do
sau day:

Thira dat 49, to ban do6 so 39 tai ép G, xa X, huyén C, tinh Bf‘)ng Nai theo
Giay ching nhan quyeén st dung dat so BE268110 do chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén C cap ngay 27/8/2012, cap nhat bién dong cho 6ng Ngo Xuan H1
ngay 17/01/2020 thi éng H1 bo ra 1.800.000.000 dong tra tién mua dat, ong T va
ba H gép 200.000.000 dong. Khi mua dat, do ¢6 quan hé than thiét nén ong H1
nhd 6ng T va ba H 1a nguoi thanh toan tién cho ba H6. Ong H1 da chuyén nhuong
toan bo thtra dat cho 6ng B1, viéc dng B1 mua dat ciia dng H1 la ngay tinh, khong
c6 tranh chap gi.

D61 véi 02 thira dat s6 272, 274 to ban do so 43 toa lac khu pho T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong ¢6 ngudn goc tién cua 6ng H1, ong T va ba H
khong gop chung khoan tién nao véi 6ng H1.
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Doi véi thira dat 6 8 16 B to ban d6 s6 1AB/11 khu tai dinh cu M, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong 1a tai san chung ctia 6ng H1 va ba N mua tir nam
2007, cach thoi gian 6ng H1 quen biét 6ng T va ba H hang chuc nam, 6ng T va ba
H khong gop tién mua chung thira dat trén.

D61 véi yéu cau doc lap cia nguoi cod quyen loi, nghia vu lién quan 6ng L
thi 6ng H1 dong y. Ong H1 va ong L thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat
02 thira dat s6 272, 274 da cong ching chimg thuc tai Van phong C3. Ong L da
giao cho 6ng H1 11.000.000.000 dong, ong H1 da giao nha dat cho ong L.

D6i véi yéu cau doc 1ap cia ba N thi ong H1 dong ¥. Vi nam 2014, ong H1
va ba N da thoa thuan chia tai san chung, ba N da giao cho ong H1 1.000.000.000
dong. Ong H1 da giao nha dat cho ba N.

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap ong Nguyén Tién
L trinh bay:

Ngay 14/3/2022, 6ng Nguyén Tién L xé4c 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat v6i ong Ngo Xuan H1 thira dat s6 272 to ban d6 s6 43 dién tich 100m?
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO 163463, s6 vao so 19627 va thira
dat s6 274 to ban do s6 43 dién tich 100m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s0 CO 163464, s6 vao s6 CS 19628 toa lac khu pho T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van phong
C7 s6 004220 quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/3/2022 va Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chirng 004221 quyén s6 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2022. Gia chuyen nhuong cua hai thua dat la
11.100.000.000 dong. Ong L da giao cho 6ng H1 11.000.000.000 dong, 6ng H1 da
giao nha dat cho ong L cung ngay. Trudce khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat hai thia dat nay, Uy ban nhan dan phuong D x4c nhan dat
khong tranh chap khiéu nai, khong bi ké bién hay ap dung cac bién phap hanh
chinh nao khac.

Nay, ong L khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat so 004220, quyén so6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C3 chimg nhan ngay 14 thang 03 nam 2022 va Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat so 004221, quyén so6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C3 chtng nhén ngay 14 thang 03 nam 2022 gitra nguoi chuyén nhuong la
ong Ngo Xuan H1, nguoi nhan chuyén nhuong la éng Nguyeén Tién L.

Cong nhan cho ong Nguyén Tién L dugc quyén sir dung dat d6i véi thia dat
s6 272, to ban d6 43, dién tich 100m?2, toa lac khu phd T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong va thira dat s6 274, to ban do 43, dién tich 100m?2, toa lac khu pho
T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

D6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, ong T va ba H yéu cau chia doi
gia tri hai thira dat trén thi 6ng L khong dong ¥.

- Nauwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan ba Nguvén Thi Thity N trinh bay:
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Ba Nguyén Thi Thiy Nva 6ng Ngé Xuan H1nguyén trude day la vo, chong. Ba
N va éng H1 da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa
thuan cua cac duong su s6 251/2014/QDST/HNGD ngay 01/8/2014 cua Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong.

Trong thoi ky hon nhan, ba N va 6ng H1 ¢6 tao lap dugc khoi tai san chung
la nha, dat tai thira dat s6 6 8 16 B: to ban do s6 1AB.11, dién tich 88m?2, dia chi
khu tai dinh cu M, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; trén dat c6 can nha
cap 3, dién tich xay dung 88m?, két cau: 01 trét, 02 lau, Giay ching nhan quyén
sit dung dat so BD 260161, s6 vao so CH 02293 do Uy ban nhéan dan tinh B cap
ngay 07/01/2011.

Khi ly hon, ba N va ong H1 da tur thoa thuan vé viée phan chia tai san chung
cua vo chf“)ng’. Thoa thuan phan chia tai san chung nay dugc ba N va ong HI lap
“Giay cam ket va nhan tien” ngay 20/6/2014. No1 dung cu thé nhu sau:

Ong Ngo Xuan H1 dong v giao tai san chung la quyén st dung dat tai thira
dat s6 6 8 16 B; to ban d6 so 1AB.11, dién tich 88m?, dia chi: khu tai dinh cu M,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Dwong va quyén s& hitu can nha cap III, dién
tich xay dung 88m?, két cau: 01 trét, 02 lau c6 trén dat cho ba Nguyén Thi Thuy N
duoc toan quyén quan 1y, st dung, s& hiru;

Ba N dong ¥ tra cho éng H1 s6 tién 1a 1.000.000.000 dong ngay sau khi c6
Quyét dinh ly hon cua Toa an;

Ong H1 cam két khong ¢6 quyén, nghia vu gi doi vdi tai san néu trén va xac
dinh nha, dat nay thudc quyén quan 1y, sir dung, so hitu riéng ctia ba N; sau khi co
Quyét dinh ly hon 6ng H1 s& nhan tién tir ba N va don ra khoi nha, khong duoc o
trong can nha néu trén.

Vin ban “Giay cam két va nhéan tien” ngay 20/6/2014 duoc lap tai s6 H, khu
pho T, phuong D, thi xa D (nay la s6 nha D, duong P, khu pho T, phuong D, thanh
phé D), tinh Binh Duong. Ong H1 la ngudi lap van ban trude su ching kién cia
ong Vu Van C.

Ngay 10/7/2014, sau khi ba N, ong H1 théng nhat duoc van dé ly hon va
giai quyét quyén nudi con chung tai Toa an, ba N da giao cho ong H1 so tién
1.000.000.000 dong. So6 tién nay duoc ba N giao truc tiép bang tién mat cho ong
H1 tai cin nha s6 H, khu phé T, phuong D, thi xa D (nay la s6 nha D, duong P, khu
pho T, phuong D, thanh phd D), tinh Binh Duong. Viéc giao, nhan so tién néu
trén ¢ su chimg kién cia dong Vii Van C. Ong H1 d3 ky tén, diém chi trén “Gidy
cam két va nhén tién” ngay 20/6/2014, xac nhan di nhan du so tién
1.000.000.000d tir ba N. Ong C ciing ky tén vao “Gidy cam két va nhén tién” ngay
20/6/2014 véi tu cach la nguot lam chung.

Sau khi nhan tién, ong H1 da giao nha, dat néu trén cho ba N duoc toan
quyén quan 1y, st dung, s& hiru theo dung thoa thuan phan chia tai san gitta ong
H1 véi ba N. Dong thoi, ong H1 da don do dung ca nhan cua 6ng H1 ra khoi nha
va khong ¢ trong cin nha nay tir d6 dén nay. Ong H1 da xac dinh nha, dat néu trén
la tai san cua ba N, ong H1 khong con quyén, nghia vu gi d6i véi nha dat nay.
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Trudce yéu cau khai kién cua nguyén don dng Mai Dtic T va ba Hoang Thi
H yéu cau chia doi nha, dat néu trén, ba N hoan toan khong dong y. BaN yéu cau
Toa an cong nhan thoa thuan phan chia tai san chung vo, chong glu’a ba Nguyén Thi
Thay N véi ong Ngo Xuan H1 theo “Giay cam két va nhan tiéen” ngay 20/6/2014;

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thuy N thira dat so 6 8 16 B; to ban do so
1AB.11, dién tich 88m?, dia chi khu tai dinh cu M, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong va can nha cap 3, dién tich xay dung 88m?, két cau 01 trét, 02 lau c6
trén dat.

Ngay 09/8/2022, ba N ¢6 don yéu cau 6ng T, ba H boi thuong thiét hai cho
ba N 8.000.000.000 dong, véi Iy do 6ng T, ba N khoi kién tranh chap dat nén ba N da
khong thuc hién dugc viéce chuyén nhuong quyén st dung dat, gay thiét hai cho
ba N. Dén ngay 06/3/2023, ba N ¢ don xin rut lai yéu cau vé viéc budc ong T va ba
H phai boi thuong thiét hai.

- Van phong C4 trinh bay: Ngay 03/6/2021, Van phong C4 ¢6 tiép nhan va
thu Iy ho so chuyén nhuong quyén str dung dat do ong Ngod Xuan H1 yéu cau. Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc van phong C4 chirng nhan ngay
03/6/2021, s6 cong chimg 1711, quyén s6 02/2021 TP/CC SCC/HPGD duoc giao
két gitra dng H1 va ong B1. Tai san chuyén nhuong la thira dat s6 49, to ban do so
39 toa lac ap G, xa X, huyén C, tinh Pong Nai theo giay ching nhan quyén su
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vdéi dat s6 BM BE 268110
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 07/01/2020. Tai thoi diem ky hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat Van phong C4 can ctr vao ho so phap 1y do cac
bén cung cap, kiém tra thong tin trén gidy chirng nhan, doi chiéu ho so, kiém tra
ngan chan tranh chap lién quan dén thtra dat, xac dinh thira dat du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh. Cac bén di tu doc, hai bén ky két 1a tu nguyén, khong bi
ep budc. Viec ky hop df_)ng do hai bén tu nguyén diém chi, ky tén, khong bi €p
budc hay cudng ép. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén thuc
hién dung quy dinh cua phéap luat. Dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

- Van phong C6 trinh bay: Van phong C6 dé nghi Toa an giai quyét vang
mat tai cac budi lam vigc, phién hop va phién toa.

- Van phong C5 trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6
2680 quyén s6 07/2021 TP-SCC/HPGD ngay 31/12/2021 la hoan toan dung phap
luat, ding trinh tw quy dinh va dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

- Van phong C3 trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so
004220, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3 chirng nhan
ngay 14 thang 03 nam 2022 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
004221, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3 ching nhan
ngay 14 thang 03 nam 2022 gitra nguoi chuyén nhuong la éng Ngoé Xuan H1, nguoi
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tién L 1a ding trinh tu, quy dinh. Céac bén da
hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua minh, cac bén da tur doc va dong
¥ toan bd ndi dung cua hop dong, dé nghi Toa an giai quyét vang mit.



11

- Nguweoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay: thong nhat 1oi
trinh bay cua ong L, dé nghi Toa an giai quyet vang mat.

- Nawoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi VI trinh bay: ngay
27/11/2021, ba V1 c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 1.000m?
thudc thira dat s6 49b ¢ thira chinh thire 1a thira 162, to ban do so 39, toa lac ap G,
xa X, huyén C, tinh Pong Nai theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BE 268110, so vao so CH 3027/QD9755
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Nai cap cho 6ng Lé Van B1, duoc Van
phong C6 tinh Pong Nai chiung thuc s6 7803, quyén so 13/2021- TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/11/2021. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, ba V1 da thanh toan du s tién cho vo chong 6ng B1. Ong B1 di giao dat
cho ba V1 quan ly.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba V1 da duoc Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Giay ching nhan quyeén s dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat so DD 878502 s6 vao so CS 18974 ngay
16/12/2021 doi v6i thwa dat trén.

Khi ba V1 nhan chuyén nhuong quyeén st dung dat véi ong B1, ba V1 khong
biét viéc hun von gitra ong T, ba H va 6ng H1. Viéc mua ban gitra ba V1 véi ong
B1, ba H2 la ngay tinh. Ba V1 khong dong y d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don tuyén vo hiéu hop dong Chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba V1 véi
ong B1 va ba H2. Ba V1 yéu cau Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap
luat, bao vé quyeén, loi ich hop phéap cua ba V1, dé nghi Toa an giai quyét vang
mat.

- Ngweoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Lé Van BI trinh bay: dong Bl
c6 thay so dién thoai ctia dng H1 cam vao bién trén thtra dat nén da goi dién giao
dich vé6i ong 6ng H1, ong H1 c6 giri s6 do cho 6ng B1 xem. Sau khi xem xét, 6ng
B1 dong ¥ mua dat cua ong H1 gia dat 2.500.000.000 dong. Ngay 03/5/2021, ong
B1 da dit coc cho 6ng H1 500.000.000 dong, dén ngay 03/6/2021, éng B1 va 6ng
H1 ra van phong cong chirng dé cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat dién tich 4.094,4m? thudc thira dat s6 49, to ban do s6 39, dia chi: ap G,
xd X, huyén C, tinh Pong Nai. Khi d6, dat ding tén ong H1. Ong B1 mua ban truc
tiép voi ong H1. Ong H1 khong noéi cho éng B1 biét dat nay gop von véi ai. Ong
B1 chi biét éng H1 la ngudi ding tén trén gidy chiing nhan quyén su dung dat.
Ong B1 di giao du tién cho 6ng H1, ong H1 d3 ban giao dat cho ong B1.

Dat nay 6ng Bl mua chung ctng véi ba D1, ba V1 va ban nén sau khi sang
tén cho 6ng B1 thi 6ng B1 da tach ra thanh 04 thura va sang tén cho ba D1, ba V1,
ong S.

Toan bo tai liéu giay to vé dat coc, giao nhan tién chuyén nhuong gitra ong
B1 véi ong HI thi ong B1 da xé bo, khong con luu gitt. Ong B1 xéc dinh khong con
lién quan gi dén tranh chap tai san chung gitta 6ng T, ba H véi 6ng H1. Viéc tranh
chép nay thi do ong T, ba H véi ong H1 giai quyét. Ong B1 xac dinh viéc mua ban
gitta 6ng B1 va ong H1 la ngay tinh, viéc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat
cho ong B1 la dung trinh tu thu tuc quy dinh.
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- Qua trinh 16 tung éng Biii Cam U, ba Nguyén Thi D1, éng Nguyén Doan
S, ba Nguyén Thi H3, Tdp doan V2 di dieoc Toa dén triéu tap tham gia to tung nhung
khong c6 y kién trinh bay. Ba Dwong Thi H2 dé nghi Toa én giai quyét ving mdt.

- Chau Ngo Hiru T3 trinh bay: Chau la con rudt cuia 6ng Ngd Xuan H1 va ba
Nguyén Thi Thity N. Nam 2014, b6 va me chau ly hon. Hién, chau dang ¢ cing me
tai so D, duong P, khu phé T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Dwong. B6 khong
& cung chau va me. Trong qua trinh sinh séng, chau khong c6 dong gop gi tai nha,
dat nay. Trén dat khong c6 tai san gi cua chau. Toan bd nha, dat nay 1a tai san cua
me chau.

- Ong Ngé Xudn H1, ba Nguyén Thi Thity N la nguoi dai dién hop phdp ciia
chau Ngo Ha U trinh bay: Chau U con rudt cua 6ng Ngo Xuan H1 va ba Nguyen
Thi Thuy N. Nam 2014, b6 va me chau ly hon. Hién, chau dang & cung me tai so
D, dudng P, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. B6 chau khong
& cung chau va me. Trong qua trinh sinh song, chau khong c6 dong gop gi tai nha,
dat nay. Trén dat khong c6 tai san gi cua chau. Toan bd nha, dat nay 1a tai san cua
me chau.

- Ngweoi lam chung ong Vit Van C trinh bay: nam 2008, éng C co6 thue 01
phong tro ciia ba Nguyén Thi Thuy N va 6ng Ngo Xuan H1 tai dia chi: s6 nha D,
duong P, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong dé ¢. Dién tich
thué khoang 20m?2, gia thué 500.000 dong/thang. Nam 2011, gia thué la: 700.000
dong/thang. Tién thué phong tro dugc 6ng C thanh toan cho ba N va ong H1 hang
thang.

Thang 7/2014, ba N va 6ng H1 ly hon va thoa thuan phan chia tai san chung
Ba N la nguot nhan tai san chung, duoc quyeén quan ly, str dung, s hitu nha, dat
tai: so D, duong P, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. Ong H1
noéi véi ong C khi nhan tién tir ba N ngay 10/7/2014 nén 6ng C tra tién cho chi N,
ong H1 khong lién quan gi dén nha, dat nay nira. Sau do, 6ng H1 khong con ¢ tai
nha, dat néu trén. Ong C tiép tuc thué phong tro nay tr ba N. Hang thang 6ng C
thanh toan tién thué phong tro truc tiép cho ba N. Trong qua trinh thué, éng C
khong ton tao hay stra chira gi doi véi phong tro nay. Vi vay, ong C xac dinh
khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu 4n nay.

- Nawoi lam chung ba Vit Thi H7 trinh bay: thang 02/2022, ba H7 thué 01
phong tro ctia ba Nguyén Thi T4 tai dia chi: so D, duong P, khu pho T, phuong D,
thanh ph6 D, tinh Binh Duong dé &, dién tich khoang 24 m2, gia thué 2.300.000
dong/thang. Tién thué phong tro duoc thanh toan truc tiép cho ba N vao ngay 05
hang thang.

Dén nay, ba H7 van dang thué can phong tro nay cia ba N. Trong qué trinh
thué, ba H7 khong thuc hién viéc ton tao hay stra chira gi doi véi phong tro nay. Vi
vay, ba H7 xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu an.

- Ngweoi lam chirng ba Vit Thi H6 trinh bay: khong nhd nam nao, ba H6 cé
chuyen nhuwong thira dat so6 49 to ban do s6 39 tai ap G, xa X, huyén C, tinh Pong
Nai cho ba H, 6ng T gia 3.600.000.000 dong. Ba H6 théa thuan chuyén nhuong
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voiba H, ong T. Ba H, ong T la nguoi giao tién va da thanh toan du cho ba H6, ba
H6 da glao dat cho ba H, 6ng T. Ba H6 ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat véi ai th1 ba khong nhé. Ba H, ong T dé ai dung tén trén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat la thoa thuan cua gia dinh ba H. Ba H6 khong con
quyén loi gi d6i voi thira dat s6 49 to ban do so6 39 tai ap G, xa X, huyén C, tinh
Pong Nai va dé nghi vang mit trong qua trinh to tung.

- Nguweoi lam chitng 6ng Lé Vin R trinh bay: 6ng R 1a tai xé cua ba H6. Khong
nhé nam nao, 6ng R cé 1ai xe chd ba H6 tir S xudng C dé thoa thuan chuyén
nhuong quyén sit dung dat thira dat so 49 to ban do s6 39 dia chi ap G, xa X, huyén
C, tinh Pong Nai gia 3.600.000.000 dong. Ong R thay ba H6 truc tiép giao dich
v6i ong T va ba H. Ba H thanh toan tién cho ba H6 lam 02 lan, 01 lan dit coc va 01
lan thanh toan tién con lai. Ba H da thanh toan du tién cho ba H6, ba H6 da giao dat
cho ba H. Ba H6 khong lam viéc véi 6ng H1. Con ba H dé cho ai ding tén trén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a thoa thuan cua gia dinh ba H.

- Nguwoi lam chirng éng Huynh N1 trinh bay: dng & gan nha cia ong T, la
ngudi lam ching trong vu viée trao do6i muon Giay chimg nhan quyén s dung
dat s6 BE268110 gitra hai bén la 6ng ba Mai Puc T, Hoang Thi H va éng Ngé Xuén
HI.

Ngay 19 thang 05 nam 2020, 6ng N1 c6 mat tai nha ong Mai Duc T la
ngudi dimg gitra lam chimg cho dng ba T, H va ong H1 vé viéc trao doi muon giay
chiing nhan quyeén st dung dat thira dat so 49. Trong qua trinh chuyén nhuong
thira dat s6 49, to ban do so6 39, dia chi: é‘ip G, xa X, huyén C, tinh Déng Nai, dién
tich 4.094,4m? do 6ng Ngo Xuan H1 dung tén va 6ng Mai Pirc T, ba Hoang Thi H 1a
nguol git gidy chung nhan quyén su dung dat. Luc do, ong T giao giéy chung
nhan quyeén su dung dat cho 6ng H1 va ong H1 c6 viét lai giay cam két muon so.
Ong N1 truc tiép c6 mat va xac nhan gitta hai bén trao d6i gidy to nhu trén la
dung. Ong N1 nghe ong H1 néi véi ong T, ba H 1a ong H1 muon gidy ching nhan
quyén st dung dat dé di thé chap cho Ngan hang, dung tién thé chap dé mua 2 can
nha cua ba Hoang Thi Hong S2 toa lac tai phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

- Ngweoi lam chimg 6ng Nguyén H4 trinh bay: trude day, ong H4 1a truong
ap D, xa X, huyén C, tinh Pong Nai, dong thoi la hang x6m cua gia dinh 6ng T, ba
H. Ong H4 ¢6 biét su viéc ong T, ba H cung véi ong HI gép von dé nhan chuyén
nhuong thira dat so 49, to ban do s6 39, dia chi: i—‘ip G, xa X, huyén C, tinh Df‘)ng
Nai, dién tich 4.094,4m? nhan chuyén nhuong tr vo chéng ba Vi Thi H6, ong
Trinh Van K.

Ong T, ba H dong ¥ dé c4 nhan ong H1 ding tén trén giay ching nhin quyén
sit dung dat dé thuan tién giao dich. Vao khoang gitra nam 2020, 6ng H1 dén nha
ong T, ba H muon ban chinh giay chimg nhan quyén str dung dat dé dung vao viéc
riéng va cam két sé tra lai cho ong T.

Ong H1 da lam Gidy muon gidy CNQSDD dé ngay 19/5/2020 va dé nghi
ong H4 x4c nhan vao don cua 6ng H1. Luc bay gio, ong H4 1a truéng ap va biét su
viéc trén nén da xac nhan Giay muon so0 GCNQSDD cua 6ng Ngod Xuan H1.
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- Ngueoi lam chirng éng Thau Chéch H5 trinh bay: dng HS 1a ho hang gan cua
ba H6, vi dia 1y xa, ba H6 &' S nén ba H6 di giao cho 6ng H5 quan 1y thira dat so
49, to& ban d6 s6 39, dia chi: ép G, x4 X, huyén C, tinh Df‘mg Nai, dién tich
4.094,4m? c6 nguon goc la cia vo chong ba Vii Thi H6, chong ba H6 1a 6ng Trinh
Van K uy quyén dé cho ba H6 toan quyén dinh doat. Ong H5 ¢6 chting kién toan
bo qua trinh chuyén nhuong gitra ba Vi Thi H6 véi ong H1, ong T, ba H.

Ong HS5 xac nhan viéc mua ban dat thira dat s6 49, to ban do sb 39, dia chi:
ap G, xa X, huyén C, tinh Pong Nai, dién tich 4.094,4m? cia vo chong 6ng Trinh
Vian K va ba Vi Thi H6 c6 ban cho o6ng Mai Puc T, ba Hoang Thi H va 6ng Ngo
Xuan H1 la su that. Ngay 24 thang 09 nam 2019 hai bén c6 mua ban giao dich dat
doi voi thira dat 49 néu trén, gia chuyén nhuong la 3.600.000.000 dong, ong H5
duoc biét ong T, ba H gdp 50% s6 tién, tic 1la 1.800.000.000 dong, ong H1 1la 50%
s tién twong duong 1.800.000.000 dong. Ong HS ¢6 ching kién sy kién mua ban
va giao nhan tién néu trén, khi ra cong ching, 6ng H1 dé nghi véi vo chong ba H,
ong T la d¢é ong H1 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, con vo
chong ong T, ba H sé& giir ban chinh giay chiung nhan quyén str dung dat, khi nao
chuyén nhuong thi tién chuyén nhuong sé duoc chia doi.

- Nguweoi lam chitng ba Mai Thi T2 trinh bay: ba T2 1a con cta ong T, ba H dong
thot 1a nguot ¢6 quan he tinh cam vé1 ong HI trude day.

Do quen biét v6i 6ng H1 nén ba T2 dan 6ng H1 dén huyén C dé xem dat.
Thay thira dat s6 49, to ban do so6 39, dia chi : ap G, x4 X, huyén C, tinh Pong Nai
vi tri dep va gia ca hop 1y nén 6ng H1 ndi véi ba T2 1a mudn goép von chung véi
cha me ba dé nhan chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong la 3.600.000.000 dong.
Ong H1 dé nghi moi bén gép 50% so tién nhan chuyén nhuwong, twong tng la
1.800.000.000 dong, dé thuan tién cho viéc chuyén nhuwong sau nay cho nguoi
khéc thi chi dé 1 nguoi dai dién dung tén la 6ng H1. Toan bd qua trinh dam phan
VOl nguol chuyén nhuong ba H6 do cha me ba T2 truc tiép thuc hién.

Khi lap hop dong mua ban dat bang giay viét tay ngay 24 thang 9 nam 2019
thi 6ng H1 dé nghi ba T2 viét vao Hop dong. Ba T2 xac dinh chit viét trén hop
dong mua ban dat la chir viét cia ba T2, 6ng H1 va ba H déu 1a bén mua nén déu
ky tén vao phan bén mua trén Hop dong mua ban dat con ba H6 ky tén vao bén
ban. Pong thoi, ong H1 va ba H con moi thém 6ng Thau C1 Hoi ky tén vao phan
ngudi lam chung cung véi toi. Ban hop dong mua ban dat 1a hop dong mau do
ong H1 in ra, ba T2 dién chir vao nhitng chd trong. Do6i véi yéu cau khai kién cua
ong Mai Puc T, ba Hoang Thi H thi ba T2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ket qua xem xét tham dinh tai cho:

+ Thura dat s6 161 c¢6 01 can nha kho dién tich 6,6m?, 01 giéng khoan +
may bom duong kinh 114mm, 01 dién ke chinh; thwra dat 162, 163, 164 trén dat
khong co tai san gan lién, khong c6 cay lau nam.

+ Thura dat s6 162, 163, 164 1a dat trong.
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+ Thira dat s6 272 c6 cac tai san sau: cin nha & riéng 1 loai 01 tang dién
tich 100m?, bén trong c6 gac go + tam xemboad dién tich 30m? 01 dién ké chinh,
01 dong ho nude.

+ Thura dat s6 274 ¢6 cac tai san sau: can nha riéng 1é loai 03 tang dién tich
san 136,53m?2, nha & cho thué loai 02 téng dién tich san 69,18m?, san gach men
dién tich 19,9m?, 01 dong ho nudc, 01 dién ké chinh.

+ Thira dat 6 8 16 B ¢6 cac tai san sau: cin nha riéng 1é loai 03 tang dién
tich 88m?, can nha riéng 1é loai 01 tang dién tich 44m?, mai che bang ton dién tich
20m?2, 01 dong ho nudc, 01 dién ké chinh, 01 cot thu phat song.

Tai Ban an dan su so tham s6: 165/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 D, tinh Binh Duong d3 quyét dinh nhu sau:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Dic T va
ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau chia tai san la thira dat s6 B8 16 B to ban d6 16 B
toa lac khu tai dinh cu Mi H, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi Thuy N vé viée yéu
cau 6ng Mai Puc T va ba Hoang Thi H boi thuong thiét hai s6 8.000.000.000 (tam
ty dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Ptrc T va ba Hoang
Thi H véi1 bl don ong Ngo Xuan HI1 veé viéc tranh chap hgp dong gép von la thira
dat s6 49 to ban d6 so6 39 tai ap G, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

Budc 6ng Ngo Xuan H1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Mai Duc T va ba
Hoang Thi H s6 tién 5.528.410.000 (nam ty ndm tram hai muoi tdm triéu bon traim
mudi nghin) dong.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Mai Pic T va ba Hoang Thi
H vé viéc:

Yéu cau chia % tai san gop von la thira dat s6 272, to ban d6 43, dién tich
100m2, toa lac khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; thira dat so
274, to ban do 43, dién tich 100m? toa lac khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong va thira dat s6 O8 Lo B, to ban d6 1AB/11, toa lac khu tai dinh cu M,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004220,
quyén so 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C3 chimg nhan ngay 14
thang 03 nam 2022 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004221,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3 chimg nhan ngay 14
thang 03 nam 2022 giira nguoi chuyén nhuong 6ng Ngoé Xuan H1 véi nguoi nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Tién L.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 03 thang

06 nam 2021, do Van phong C4, tinh DPong Nai chirng nhan sb cong chung 1711,
quyén so: 02/2021-TP/CC- SCC/HDGD;
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Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27 thang
11 nam 2021, do Van phong C6, tinh Pong Nai chtng nhan so cong ching 7805,
quyén so: 13/2021-TP/CC-SCC/HDGD;

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 27 thang 11 nam 2021, do Van phong C6, tinh DPong Nai ching nhan so
cong ching 7803, quyén so6: 13/2021-TP/CC-SCC/HDGD;

Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27 thang 11 ndm 2021, do Van phong C6, tinh DPong Nai ching nhan s6
cong chimg 7804, quyén s6: 13/2021-TP/CC-SCC/HPGD;

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do Vian phong
CS, tinh Pong Nai ching nhan so6 cong chung 2680, quyén s6 07/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31 thang 12 nam 2021.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Tién L vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Ngd Xuan H1.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat s6 004220, quyén
s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3 chung nhan ngay 14 thang 03
nam 2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 004221, quyén so
02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C3 ching nhan ngay 14 thang 03 nam
2022 giita nguoi chuyén nhwong 1a ong Ngo Xuan H1, nguoi nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Tién L.

Ong Nguyén Tién Lduoc quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 272, to ban do 43,
dién tich 100m?, toa lac khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong va
thira dat so 274, dién tich 100m?, t& ban do 43, toa lac khu pho T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (c6 ban vé s6 01, s6 02 kém theo).

6. Chap nhan yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi Thuy N vé:

- Cong nhan thoa thuan phan chia tai san chung vo, chong gitra ba Nguyén
Thi Thay N véi ong Ngo Xuan H1 theo “Giay cam két va nhdn tién” ngay
20/6/2014 1a hop phap;

- Ba Nguyén Thi Thity N duoc quyén quan ly, st dung thira dat s6 6 8 16 B, to
ban do s6: 1AB.11, dién tich: 88m2, dia chi: khu tai dinh cu M, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong va can nha cap II1, dién tich xay dung 88m?, két cau: 01
trét, 02 lau (co ban vé so 3 kém theo).

Ngoai ra ban an con quyét dinh nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/12/2023, nguyén don ong T, ba H va ngay
07/12/2023, bi don 6ng H1 khéang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va
khang cao; bi don gitt nguyén khang cao; cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:



17

Vé t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham xét xir 1a phu hop véi ching cir ¢6 trong
ho so vu 4n, nguyén don, bi don khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu,
chiing ¢t méi lam thay doi nodi dung vu an nén khong cé can cir chap nhan khang
cdo cuia nguyén don, bi don. Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so dugce tham tra tai phién toa;
can cu vao ket qua hoa giai thanh tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: khang cdo cua nguyén don, bi don trong han luat dinh, can
ct Piéu 293 Bo luat To tung dan su Toa an xét xu vu an theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua nguyén don dng Mai Ptre T, ba Hoang
Thi H:

[3] Ong T, ba H va 6ng H1 déu thira nhan thira dat s6 49 to ban d6 s 39 tai
ap G, xa X, huyén C, tinh Pong Nai ¢6 nguon goc nhan chuyén nhuong cua ba Vil
Thi H6. Sy thira nhan cia cac duong su la tinh tiét chimg ctt khong can phai ching
minh theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé gia tién chuyén nhuong, can ¢t vao hop dong mua ban dat bang
giay tay gitra ba Vi Thi H6 vé6i 6ng Ngo Xuan H1 va ba Hoang Thi H do ba Mai
Thi T2 la ngudi viét ho thé hién ndi dung gia chuyén nhuong 3.600.000.000 dong.
Mic du, 6ng H1 cho rang ban chinh giay mua ban dat co sta chita ngay va tén cua
Hoang Thi H 1a do viét chén. Can ctr vao két qua giam dinh s6 5059/KL-KTHS
ngay 28/8/2023 cua Phan vién Khoa hoc Hinh sy Bo C8 két luan gié‘iy mua ban
nhu sau: “ngay... thang... ndm...201..” ¢06 bi stra chita; chit “Hoang Thi1 H” “1959”
“271031788”, “18/12/2014” “DPong Nai” tai dong 21, 22 tinh tir trén xudng khéc
loai but va khong cung thoi gian véi cac ndi khac trén tai lidu can giam dinh ky
hiéu A; khong xac dinh duogc c6 bi viét chén hay khong”. Ong H1 chi khong thira
nhan nhimg no1 dung giam dinh, con cac no1 dung khac trong glay mua ban ong
H1 thira nhan. Ong H1 cho rang, viét gidy mua ban nay la dé su dung vay tién
ngan hang, cht khong phai la gidy mua ban dat nhung khong cung cap duoc ching
ctr chimg minh va cling khong duoc ong T, ba H thtra nhan. Mac du, gidy mua ban
c6 stra chira, co viét khac thoi gian nhung ndi dung sira chira 1a stra chita ngay
thang nam phia trén. Noi dung vé gia chuyén nhuong 3.600.000.000 dong, thira
dat, nguoi ban dat khong bi sta chita. Ong H1 thira nhan, chit ky ctia minh trong
gidy mua ban, thong nhat ndi dung gia tién trong gidy mua ban. Cac thong tin vé
thira dat, nguoi chuyén nhuong 1a phu hop noi dung cua viée chuyen nhuong thira
dat s6 49. Dong thoi, tai bién ban lay 101 khai cua ba H6 1a nguoi chuyén nhuong,
ong R 1a nguoi lam chimg chimg kién viéc giao dich chuyén nhuong thira dat so
49 x4c dinh gia chuyén nhuong la 3.600.000.000 dong.
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[5] Tai bién ban hoa giai ngay 25/02/2022 cua Uy ban nhan dan xa X, 6ng
HI thlra nhan c6 chung tién mua dat voi ong T, ba H. Ong H1 di “gép 1.800.000.000
dong s6 con lai bao nhiéu 6ng khong biét”. Can ctr vao 1oi khai cua ba H6, xac
nhan da nhan du 3.600.000.000 dong. Piéu nay duoc dng R (lai xe cho ba H6) la
ngudi lam ching. Ban than ba H6 da nhan du tién, ky hop dong chuyén nhuong
quyeén str dung dat va giao dat cho 6ng T, ba H va ong H1. Ba H6 khong con quyén
loi gi doi véi thira dat trén.

[6] Ong H1 cho ring, thira dat s6 49 1a tai san cua 6ng H1. Tuy nhién, ngay
19/5/2020, 6ng H1 muon giay chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng T, ba H dang
giit, c6 6ng Thau Chéch H3, 6ng Nguyén H4 la nguoi lam chimg. Ngay 06/7/2020,
ong H1 viét don xin x4c nhan guri Uy ban nhan dan xi X c6 ndi dung thé hién dong
so hiru voi ong T va ba H doi véi thia dat s6 49, to ban do s6 39, xa X, huyén C,
tinh Dong Nai.

[7] Ong H1 cho ring, ba H va éng T chi gop 200.000.000 dong la khong co
co so. Tai Bién ban hoa giai ngay 25/02/2022, déng H1 dong v tra lai cho 6ng T va
ba H Y gia tri thtra dat s6 49, to ban d6 s6 39, ap G, x4 X, huyén C, tinh Pong Nai
da chung minh ba H, 6ng T chi gop 200.000.000 dong 1a khong dung.

[8] Tt nhtmg phan tich trén, ¢6 co so xac dinh ong T, ba H va 6ng HI cung
gop tién mua chung thtra dat s6 49, to ban do SO 39, ap G, xa X, huyen C, tinh
Dong Naivéi gid  3.600.000.000 dong, mdi ngudi gép 50% gia tri la
1.800.000.000 dong. Vi vay, thira dat s6 49, to ban do s6 39, ap G, xa X, huyén C,
tinh Dong Nai thudc so hitu chung cua 6ng T, ba H va ong H1. Do d6, ong T, ba
H khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng H1 phai tra 50% gia tri thira dat s6 49, to ban
do s6 39, ap G, xa X, huyén C, tinh Pong Nai 1a ¢6 cin cu.

[9] Sau khi 6ng HI muon gidy chirng nhan quyén str dung dat tir ong T va
ba H thi 6ng H1 da chuyen nhuong toan bé thira dat so 49, to ban d6 s6 39, ap G, xa
X, huyén C, tinh Pong Nai cho 6ng B1. Viéc chuyén nhuong duoc Van phong C4
chiing nhan, ong B1 di duoc cap nhat bién dong sang tén.

[10] Sau d6, 6ng Bl va ba H2 da chuyén nhuong cho ba D1, éng S, ba
V1; ong S da chuyén nhuong cho dng U. Thira dat 49, to ban dd s6 39, 4p G, xa X,
huyén C, tinh DPong Nai duoc tach thanh cac thira nho s6 161, 162, 163, 164 to
ban d6 sd 39, hién do ba Ta Thi V1, ba Nguyén Thi D1, 6ng Bui Cam Uva éng Lé Van
B1 dung tén gidy chimg nhan va quan Iy st dung. Viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia ong B1, ba D1, 6ng S, ong U va ba V1 la ngay tinh. Viéc
giao quyén sur dung dat cho 6ng T va ba H s& anh huéng dén quyeén loi cia ong
B1,ba DI, ong Uva ba V1. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
yéu cau dng H1 phai thanh toan gié tri gop von bang tién. Pé dam bao quyén, loi
ich hop phap ctia ong B1, ba D1, éng S, ong U va ba V1 thi 6ng H1 ¢6 nghia vu
thanh toan % gia tri thira dat s6 49, to ban do s6 39, ap G, xa X, huyén C, tinh
Pong Nai cho ong T, ba H. Ong H1 va ong B1 cho rang, ong H1 chuyén nhuong
cho 6ng B1 2.500.000.000 dong, tuy nhién, viéc chuyén nhuong cua déng H1 va
ong B1 khong duoc ong T va ba H dong ¥. Do dd, gia chuyén nhuong giita ong H1
va ong B1 khai tai Toa khong thé can cir dé tinh gia tri cia thira dat s6 49. Can cir
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vao chtimg thu tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan T5 thi quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat tri gia 11.056.820.000 dong. Nhu vay, ong H1, vo chong ong
T va ba Hmoi bén duoc huong 5.528.410.000 dong. Ong H1 ¢6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng T va ba H 5.528.410.000 dong la phu hop.

[11] Doi véi thira dat 272 thude to ban do 43, Giay ching nhan quyén st
dung dat s6: CO 163463, s6 vao s6 CS19627 va thira dat 274 thudc to ban do 43,
Giay chtimg nhan quyén s dung dat s6 CO 163464, s6 vao so CS19628, dia chi
tai khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, ong T, ba H cho rang co6
gop von véi ong H1 dé nhan chuyen nhuong cac thira dat trén nhung khong cung
cap duoc chu’ng cl chu:ng minh. Ong H1, ba H, cho rang ong H1 muon giay chitng
nhan quyén st dung dat thira 49 tai huyc—j:n C, tinh Pong Nai thé chap vay ngan
hang lay tién nhan chuyén nhuong thira dat 272, 274. Diéu nay khong duoc 6ng
H1 thtra nhan. Pong thoi, ong T va ba H ciing thira nhan sau khi ong H1 muon giay
ching nhan quyén st dung dat thira 49 thi 6ng H1 khong thé chap vay ngan hang
ma chuyén nhuong cho 6ng B1. Cin ctt vao ho so cap giay chirng nhan quyén st
dung dat thtra 272, 274 thi cac thia dat trén do 6ng HI1 la nguoi nhan chuyén
nhuong va da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Do d6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H, ong T vé viée yéu cau chia
50% thtra dat s6 272, 274 cho ong T, ba H 1a dung phap luat.

[12] D6i véi thira dat s6 6 8 16 B, to ban d6 so 1AB.11, dién tich 88m2, khu
tai dinh cu M, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong 6ng T, ba H yéu cau chia
50% gia tri tai san 1a ty 1& von gop gitta éng T, ba H gép véi ong H1 dé nhan
chuyén nhuong thira dat nay la khong cé can ctr. Boi 18, 6ong H1 nhan chuyén
nhuong thira dat so O8 Lo B, t& ban dd s6: 1AB.11, dién tich 88m?2, khu tai dinh cu
M, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong tir nam 2011 khi 6ng H1 va ba N
dang con hon nhén, thoi diém nay ong T, ba H chua quen biét 6ng H1. Ong H1
cling khong thira nhan diéu nay; ong T, ba H khong cung cap duoc ching ct
ching minh vé viéc c6 gop von véi ong H1 dé nhan chuyén nhuong thira dat 6 8
16 B, to ban do s6 1AB.11 néu trén.

[13] Doi véi cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27 thang
11 nam 2021, do Vin phong C6, tinh Pong Nai chtrng nhan s6 cong chu’ng 7803,
quyén so: 13/2021 TP/CC-SCC/HDGD; hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27 thang 11 nam 2021, do Van phong C6, tinh Pong Nai chtrng nhan s6
cong chung 7803, quyén so: 13/2021-TP/CC-SCC/HPGD:; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27 thang 11 nam 2021, do Van phong C6, tinh
Pong Nai ching nhan s6 cong chimg 7804, quyén s6: 13/2021-TP/CC-
SCC/HPGD; hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat do Van phong C3, tinh
Pong Nai chirng nhén s6 cong chimg 2680, quyen SO 07/2021TP/CC SCC/HDGD
ngay 31 thang 12 nam 2021; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03 thang 06 nam 2021, do V:«‘in phong C4, tinh Pong Nai chtimg nhan s6 cong
chung 1711, quyén s6: 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD. Toa an nhan thay, khi ky
két hop déng, cac bén thuc hién dung quy dinh cua phap luat, trinh tu thu tuc
dung quy dinh, nguoi mua dat khong biét dat cia dng T va ba H nén khong c6 can
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ctr tuyén bo cac hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat trén la vo hiéu la
phu hop.

[14] Doi voi yéu cau doc 1ap cia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Tién L:

[15] Ong L va 6ng H1 x4c dinh gia chuyén nhuong thira dat s6 272, 274 la
11.100.000.000 dong. Ngay 13/3/2022, éng L da dat coc 300.000.000 dong. Ngay
14/03/2022, 6ng Q da chuyén khoan thay cho 6ng L vao s6 tai khoan ctia éng H1
1a 10.700.000.000 dong. Ngay 14/03/2022, éng L c6 xac lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ong Ngod Xuan H1 doi véi thira dat 272, to ban do
43, Giay chtirng nhan quyeén st dung dat s6: CO 163463, s6 vao so CS19627 va
thira dat 274 thudc to ban do 43, Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CO
163464, s6 vao so CS19628, dia chi khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong. Hop dong chuyén nhuo*ng quyén st dung dat da duoc Van phong C7 s
004220, quyen 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/03/2022 va so6 004221,
quyen 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/03/2022. Hai thtra dat nay da du’oc
Uy ban nhan dan phuong D xac nhan khong co tranh chap khleu nai, khong bi ké
bién hay ap dung cac bién phap hanh chinh, bién phap khan cap tam thoi. Thoi
diém ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat 6ng H1 1a chu str dung hop
phap doi voi quyén su dung thira dat s6 272 va 274 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap quyén su dung dat cho ong Ng6 Xuan HI. Ong H1 c6 day du
quyén va nghla vu doi voi quyén st dung dat trén. Viéc ky két hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat duoc Vian phong C7 1a tuan thu ding quy dinh vé hinh
thirc ctia hop dong theo khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan su nam 2015 va Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013 vi quyén str dung dat la doi twong cuia hop dong tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong dét khong co tranh chap, khong bi ap dung
bién phap ngan chan bién phap khan cap tam thoi, bién phap ké bién bao dam thi
hanh an hoac cam dich chuyén quyén vé tai san, dap ing day du cac diéu kién
dugc quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat Dan su 2015. Dong thot, ong L da thanh
toan cho 6ng H1 11.000.000.000 dong (99,09% gia tri chuyén nhuong) thong qua
giao nhan tién dat coc va phiéu chuyén tién, 6ng H1 d3 ban giao nha, dat cho ong
L quan 1y, str dung. Hop dong chuyen nhuong quyeén sit dung dat gitra dng L véi
ong H1 la c6 that, su thoa thuan cua cac bén, khong trai quy dinh cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi nén Hop dong chuyén nhuong quyeén s dung dat giira
ong L va 6ng H1 1a hop phap. Vi vay, ong L yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu cau dugc quyen st dung doi véi thira dat so
272, to ban do 43, dién tich 100m2, toa lac khu phé T, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong va thira dat s6 274, to ban d6 43, dién tich 100m?, toa lac khu pho
T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong 1a ¢6 can cu.

[16] Nguyén don 6ng T va ba H yéu cau tuyén vo hiéu doi véi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Ngo Xuan H1 véi ong Nguyén Tién
L d6i véi thira dat s6 272 thude to ban do 43, Giay chung nhan quyén sir dung dat
s6: CO 163463, s6 vao so CS19627 va thira dat 274 thudc to ban d6 43, Giay
chirng nhan quyén str dung dat s6 CO 163464, s6 vao so CS19628, dia chi khu pho
T, phuong D, tinh Binh Duong, d3 duoc Vin phong C7 s6 004220, quyén 02/2022



21

TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/03/2022 va s6 004221, quyén 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/03/2022 1a khong c6 can cu.

[17] Doi véi tai san gan lién véi thira dat s6 272, 274 gom: cin nha & riéng 1&
loai 01 tang dién tich 100m2, bén trong c6 gac gd + tam xemboad dién tich
30m?, 01 dién ké chinh, 01 dong ho nudc va can nha riéng 1¢ loai 03 tang dién tich
san 136,53m?2, nha & cho thué loai 02 tang dién tich san 69,18m?, san gach men
dién tich 19,9m?, 01 df‘)ng ho nude, 01 dién ké chinh khu phé T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong, éng L, éng H1 khong yéu cau nén Hoi dong xét xur so
tham khong xem xét giai quyét la phu hop.

[18] Vé yéu cau doc lap cua ba Tran Thi Thu N2 ve viéc yéu cau cong nhan
glay cam két va nhan tién” ngay 20/6/2014 thay rang: tai giay cam két va nhan
tien do 6ng H1 1a nguoi viét, ba N2 khong ky tén xac nhan. Tuy nhién, ba N2 thira
nhan cam két nay va da thanh toan tién theo cam két cho 6ng H1. Piéu nay, chirng
to ba N2 va ong H1 da thong nhat thoa thuan chia tai san chung cia vo chong bang
ndi dung gidy cam két va nhan tién ngay 20/6/2014. Thia dats6 6 8 16 B to ban
d6 s6 1AB.11 dién tich 88m? toa lac khu tai dinh cu M, khu phé T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong theo Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 BD 260161,
s6 vao so CH 02293 do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong cap cho éng
Mai Xuan H8va ba Nguyén Thi Thily Nngay 07/01/2011 la tai san chung ctia ong H8va
ba N duoc tao lap trong thot ky hon nhan. Ngay 20/6/2014, 6ng H8 va ba N chua ly
hon da thoa thuan chia tai san chung. Tai Quyét dinh thuan tinh ly hon va su thoa
thuan cua cac duong su s6 251/2014/QDST-HNGD ngay 01/8/2014 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong khong giai quyét vé tai san ma do céc
bén tu thoa thuan. Tai vin ban cam két va nhan tién, ong H8 va ba N da thoa thuan
thira dat s6 6 8 16B to ban d6 s6 1AB.11 ba N duoc quyén st dung va ba N ¢6 trach
nhiém giao cho 6ng H8 1.000.000.000 dong. Ba N da quan Iy, sir dung nha dat tir
nam 2014 dén nay, ba N da giao cho 6ng H8 1.000.000.000 dong. Ngay 10/7/2014,
ong H8 ky nhan tién co su chimg kién ciia 6ng Vil Van C. Tir ngay 10/7/2014, ong H8
khong con sinh séng tai thira dat s6 6 8 16 B to ban d6 s6 1AB. 11, khu tai dinh cu M,
khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. Viéc 6ng HS, ba N tu thoa
thuan phan chia tai san chung phu hop quy dinh tai Diéu 29 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2000 va Nghi dinh s6 2001/ND-CP ngay 03/10/2001 cua Chinh
Phu khong bat budce phai cong ching hay ching thue. Ong T va ba H cho rang, dng
HS8 va ba N cau két dé nguy tao chirng ¢t nham tau tan tai san nhung khong cung
cap dugce ching cr chimg minh. Do d6, vin ban thoa thuan chia tai san chung cta
ba N va 6ng H8 thé hién bang “giay cam két va nhan tién” ngay 20/4/2014 1a hop
phap. Ba N da giao du tién cho 6ng HS theo thoa thuan. Do do, ba N dugc quyén
sir dung thira dat s6 6 8 16 B; to ban do so: 1AB.11; dién tich: 88m? gan lién can
nha tai khu tai dinh cu M, khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Doi voi cac tai san khac gan lién véi dat gom can nha riéng 1é loai 01 tang dién
tich 44m?, mai che bang ton dién tich 20m?2, 01 dong ho nudc, 01 dién ké chinh,
01 cot thu phat séng, hop dong thué quyeén str dung dat gitra ba N v6i Tap doan V2
cac bén khong tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem xét giai
quyet.
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[19] Nguyén don ong T, ba H, bi don 6ng H8 khang cdo nhung khong cung
cap duoc ching ¢t méi lam thay doi ndi dung vu an nén khong cé can cur chap
nhan khang cdo cua ong T, ba H va ong HS.

[20] An phi phic tnhém: nguyén don duoc mién do 1a nguoi cao tudi; bi don
phat chiu an phi phic tham theo quy dinh cua phap luat.

[21] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong 1a phu hop.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ct Dicu 48, 148, khoan 1 Dieu 308, Dieu 313 B9 luat To tung dan su;
Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Mai Duc T, ba
Hoang Thi H va khang céo cua bi don 6ng Ngo6 Xuan H1.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan su so tham so6 165/2023/DS-ST ngay 24/11/2023
cua Toa 4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc thim: Ong Mai Duc T, ba Hoang Thi H da dugc mién; 6ng
ngd Xuan H9 phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) duoc trir hét vao
300.000 dong (ba tram nghin dong) tai Bién lai s6 0001387 ngay 13/12/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D; :

- TAND thanh phd D:;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap:

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Van Tai
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