TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 278A/2024/DS-PT
Ngay 03-6-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé S§ Tru

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thiao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

_- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2024, tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xir phtiic tham c()ng khai vu an dan su thu 1}'/\ sO
37/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 122/QD-PT, ngay 19
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi H, sinh nam 1987; dia chi: khu phé S, phuong
T, thanh pho B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n:,()ng Hoang Minh Q, sinh nam 1975; dia
chi: khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc (Van ban uy quyén
ngay 10/11/2022); c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi H1, sinh nam 1972; dia chi: ép C, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy T, sinh nim 1992; dia

chi: khu phé C, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudce (Van ban uy quyén
ngay 06/01/2023); c6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Hoang Thi H2, sinh nam 1987; dia chi: t6 C, khu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Phudc; c6 mat.

2. Ong Tran Van T1, sinh ndm 1936 va ba Nguyén Thi T2, sinh nam
1945,; cung dia chi: ap C, xa A, huyén P, tinh Binh Duong; c6 don y€u cau xét
XU vang mat.

3. Ngéan hang N, Chi nhanh huyén D, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Van D — Giam déc; co don
yéu cau xét xur vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Mai Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ti khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép can cong khai chimg cir, bién ban hoa giai va tai phién toa dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don la 6ng Lé Thé A trinh bay:

Ngay 12/3/2019, ba Mai Thi H va ba Tran Thi H1 c6 thoa thuan chuyén
nhuong thira dat sb 830, to ban d6 sd 9, dat toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho ba Tran Thi H1 ngay
04/3/2019. Gia chuyén nhuong 3.950.000.000 dong. Cac bén thoa thuan ba H
cho ba H1 & trén dat, khi nao can thi bao trudc cho ba H1 trong thoi gian 30
ngay.

Sau d6 do c6 nhu cau vay tién nén ba H va ba H1 c6 lam hop dong uy
quyén. Ba H1 uy quyén cho ba H toan quyen thay mat va nhan danh ba H1 d6i
voi thira dat néu trén. Sau khi nhan Gy quyén thi ba H di thé chap thira dat va
vay sb tién 900.000.000 dong tai Ngan hang N, Chi nhanh huyén D, tinh Binh
Phudc. Tuy nhién, trong thoi gian ty quyén thi ba H1 da ty ¥ haty uy quyén, tra
tién tat toan hop dong vay véi Ngan hang N, Chi nhanh huyén D, tinh Binh
Phude ma khong thong bao cho ba H. Nay, ba H dé nghi Toa an cong nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H1 va ba H ngay 12/3/2019, ba
Mai Thi H va ba Tran Thi H1 c6 thoa thuan chuyén nhugng thira dat s6 830, to
ban dd s6 9, dat toa lac tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cap cho ba Tran Thi H1 ngay 04/3/2019.

Tai ban tuong trinh bi don ba T van Thi HI trinh bé}y: Khoéng co6 viéc ba
H1 chuyén nhuong thira dat cho ba H ma 1a do ba H1 ng tién ba H nén ba H yéu
cau ba H1 ky vao giay chuyén nhugng quyén st dung dat.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin céng khai chimg cit, bién
ban hoa gidi, tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hodng Thi
H2 trinh bay: Ba H2 1a nguoi dang duoc thi hanh an trong vy an tranh chap hop
déng dit coc v4i ba Tran Thi H1. Thira dat sé 830, t& ban dd sd 9, dat toa lac tai
xd A, huyén P, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap
cho ba Tran Thi HI ngay 04/3/2019 dang dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan su
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huyén P ké bién dé dam bao thi hanh 4n cho ba nén véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ba khong dong y.

Tai bién bdan xdc minh Ngan hang N, Chi nhanh huyén D, tinh Binh
Phude trinh bay: Ngay 10/6/2020, Ngan hang N, Chi nhanh huyén D c6 ky hop
déng tin dung v6i ba Mai Thi H, theo d6 Ngan hang cho ba H vay so6 tién
900.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay thi ba H va ba H1 co thé chap tai
san thira dat s6 830, to ban d6 sd 9, dat toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong dugc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho ba Tran Thi H1 ngay
04/3/2019. Qua trinh vay thi ngay 30/3/2021, ba Mai Thi H da tat toan khoan
vay v6i Ngan hang (ba H1 la ngudi nop. tién tat toan). Hién tai Ngan hang van
con giir ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat dbi v6i thira dat sb 830,
to ban d6 sd 9, dat toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong dugc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Tran Thi HI ngay 04/3/2019. Nay,
ngan hang chi dong ¥ tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén stir dung dat dbi
voi thira dat s6 830, to ban dd sb 9, dat toa lac tai x3 A, huyén P, tinh Binh
Duong khi ba H, ba H1, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P thdng nhét thoa
thuan khong tranh chap.

Tai bién ban ldy 101 khai ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Tran
Van T1 va ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ong T1, ba T2 1a cha, me cua ba H1.
Ong T1, ba T2 c6 cho ba H1 thira dat s6 830, to ban d6 s6 9, dat toa lac tai X3 A,
huyén P, tinh Binh Duong nhung c6 n6i véi ba H1 1a chi cho dat chir khong cho
tai san trén dat. Nay, ba H khai kién ba H1 thi ong T1, ba T2 ¢6 y kién chi cho
ba H1 thira dat chi khéng cho tai san trén dat.

Tai Ban 4n dan su so tham s 69/2023/DS—ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong, tuyén xir:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi H doi
v0i bi don ba Tran Thi HI vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat”.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi to
tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 03/10/2003 nguyén don ba Mai Thi H khang
cao ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

Y kién cua Klém sat vién: V& thu tuc td tung nhitng nguoi tham gia tb
tung va nhitng nguoi tién hanh té tung di thuc hién dang theo quy dinh cua Bo

luat T4 tung dan su. V& ndi dung vu an xét thay Toa an cap so tham xét xir co
can ¢ nén dé nghi Hoi dong xét xr gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tod va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat lap ngay 12/3/2019 gitra nguyén
don va bi don d6i véi thira dat s6 830, to ban d6 sd 9, tai xa A, huyén P, tinh
Binh Duong c6 hiéu luc phap luat, vi nguyén don cho rang sau khi 1ap hop dong
chuyén nhugng thi nguyén don di giao du tién cho bi don va dong y cho bi don
¢ nho trén dét nén bi don chua giao dat cho nguyén don st dung, khi nao
nguyén don can sir dung dat sé bao cho bi don biét trude. Bi don khong dong y
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vi bi don cho rang bi nguyén don ¢ép
budc, de doa nén moi ky, lan tay vao hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat nhung thuc té khong co viée chuyen nhuong quyén sir dung dat ma thue cht
hai bén vay muon tién. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 khong
ddng ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don, vi ba H2 cho ring thira d4t nay
dang dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P ké bién dé dam bao cho viéc thi
hanh 4n doi véi s tién bi don ng ba H2.

Xét théy, thira dat s6 830, t& ban dd sb 9, tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho bi don ba Tran Thi HI thi dugc Co quan thi hanh an ké bién dé
dam bao cho viéc thi hanh 4n ddi v6i khoan ng ma bi don ng ba H2. Nguyén
don cho rang bi don da chuyén nhugng cho nguyén don nén nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilta nguyén don va bi don lap ngay 12/3/2019 c6 hi¢u lyc. Nhan théy, bi don
trinh bay bi don bi de doa, cudng ép khi ky vao hop dong chuyén nhuong nhung
bi don khong c¢6 ching ctr chtng minh nén khong c6 cin cir chip nhéan ¥ kién
cua bi don, tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015
thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
theo quy dinh cua Ludt DAt dai va tai khoan 7 Piéu 95 cua Luat Pat dai nim
2013dinh: “Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat c6 hiéu lyc ké tir thoi
diém diang ky vao so dia chinh”, dong thoi tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat
dai nam 2013 ciing quy dinh: “Viéc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gop von bang quyén s
dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky vao so dia chinh”. Theo quy dinh tal diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat
dai quy dinh hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat phai thyuc hién viéc
cong ching, ching thue nhung hop dong chuyen nhuong gitra nguyén don va bi
don ky hop dong chuyen nhuong bang gidy tay khong dugc cong ching, ching
thue 1a vi pham vé mat hinh thirc cua hop dong Do d6, viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat giita nguyén don va bi don van chua c6 hiéu luc phap luit.
Hién tai thira dat dang bi Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén P ké bién dé dam
bao cho viéc thi hanh 4n khoan ng cho ba Hoang Thi H2 theo Quyét dinh sé
06/QD-CCTHADS ngay 02/6/2023. Do d6 khong c6 co s chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira nguyén don va bi don 1ap ngay 12/3/2019.
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Do cac duong su khong c6 yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat va khong yéu cau giai quyét hau qua coa hop. ddng bi hiy bo, mic
du di dugce Toa an cap so tham, phén tich va giai thich dong thoi tai phién toa
phuc tham nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don van khong yéu cau giai
quyet hau qua cua hop dong bi hiy bé ma mong muon cua nguyén don la yéu
cau Tda an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho nguyén
don dé nguyén don dugc sd hiru thura dat s6 830, to ban d6 s6 9, tai X3 A, huyén
P, tinh Binh Duong nén Toa an cip so tham khong xem x¢ét dé giai quyét hau
qua cua hop ddng 1a ¢o co SO dong thot toa an cap so tham ciing nhan dinh da
gianh quyén khai kién yéu cau giai quyet viéc huy hop dong chuyén nhuong va
hau qua cta viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho cac
duong su bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so
tham 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Vé an phi dan su phiic tham: Nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy
phtc tham dugc khau trir vao tam g an phi da nop.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ba Mai Thi H

2. Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim sb 69/2023/DS-ST ngay 27/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

3. \{é an phi dan su phuc tham: Nguyén don Mai Thi H phai nop s tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir tam Gmg an phi da ndp theo
Bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0005575 ngay 31 thang
10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén P, tinh Binh Duong.

Ban 4n déan sy phtc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: 2 { 7 A »

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ngo Thi Bich Diép



