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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Pinh Thi Ngoc Yén
- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dgi di¢n Vién Kz:ém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Thoa - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28 thang 5 va ngay 04 thang 6 ndm 2024 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An xét xu phuc thdm coéng khai vu an thu Iy s6
31/2023/TLPT-KDTM ngay 27 thang 12 nam 2023 v¢ tranh chap doi tai san
phat sinh tir hop dong thué xudng.
Do Ban an din su so thim sd 25/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 04/2024/QD-PT ngay
11 thang 01 ndm 2024 gitra cac duong sy:
- Nguyén don: Cong ty TNHH P Dia chi tru sé chinh: L6 I, Puong sé F,
Khu cong nghiép T, xa B, huyén D, tinh Long An.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Ly Gia N — Giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Huyén T, sinh nim 1988.
Di‘a chi cu tra: Phong D16, Toa nhg‘l F, S6 D B, Phuong F, Quan C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (theo Véan ban uy quyén ngay 15/9/2022, c6 mat).
- Bi don: Cong ty TNHH S1. Dia chi tru s& chinh: SO 1, duong D, ép R, xa
M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Ngoc B - Giam déc.



Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong D6 Pong T1, sinh nam 1980. Dia chi
cu tra: 107/44/A3, Ni Su H, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Vian ban uy quyén ngay 15/4/2023, c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH P1 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 15/9/2022, don khéi kién b6 sung ngay
04/11/2022 cua nguyén don Cong ty TNHH P1 va [oi trinh bay trong qua trinh
gidi quyét vy dn ctia ba Nguyén Thi Huyén T la nguwoi dai dién theo uy quyén c6
noi dung nhuw sau:

Cong ty TNHH P1 (goi tat 1a Cong ty P1) cho Cong ty TNHH S1 (goi tat 1a
Cong ty S1) thué nha xuéng va van phong tai dia chi so6 L, duong so F, Khu
cong nghiép T, xa B, huyén D, tinh Long An. Qua théa thuan, hai cong ty cé ky
két Hop dong thué nha xuoéng s6 01-2019/HDTNX/LG-GP, cdng ching tai Van
phong C1 ngay 15/3/2019, s6 cong chang 6640, quyén sé6 03/TP/CC-
SCC/HPGD va ky Hop dong thué nha xuong sira doi, bo sung bai Hop dong
thué nha xuéng cong ching sé 1666, quyén sé6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD,
cong chung tai Van phong C2 ngay 28/01/2022.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty S1 di rat nhiéu lan khong
thanh toan diing va du tién thué theo sé tién va thoi gian cac bén da thoa thuan.
Tinh dén ngay 14/9/2022, Cong ty S1 chua thanh toan cho Cong ty P1 tién thué
cua cac thang sau: Thang 12/2021 1a 309.344.584d; Thang 01/2022 Ia
579.069.431d; Thang 02/2022 la 579.069.431d; Thang 06/2022 la
586.307.799d; Thang 07/2022 1a 586.307.799d va thang 08/2022 (thang 8 tinh
dén ngay 20/08/2022) 1a 378.263.096d.

Giira Cong ty P1 va Cong ty S1 da 1ap nhiéu Bién ban thoa thuan véi noi
dung ghi nhan s tién thué ma Cong ty S1 chwa thanh toan cho Céng ty P1 va
phuong 4n giai quyét cac cong no nay. Theo d6 Cong ty P1 da dong y cho Céng
ty S1 duoc thanh toan dan tién thué con no theo lich nhung Cong ty S1 van
khong thuc hién thanh toan theo diing thoa thuan. Bén ngay 14/9/2022, Cong ty
S1 van chua thyc hién thanh toan tong sé tién cho Céng ty P1 Ia
3.018.362.1464.

Pén ngay 30/9/2022, Cong ty P1 va Cong ty S1 da thanh 1y Hop dong thué
nha xuong theo Hop d6ng cham dat thué nha xuong sé cdng chang 14113,
quyén sé 09/2022/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2. Tuy nhién, Cong ty S1
van khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thué. Nay Coéng ty P1 khoi kién
Cong ty S1 véi yéu cau nhu sau:

- Tuyén b6 Cong ty P1 dugc so hitu toan bo s tién dit coc theo Hop dong
thué nha xudng vai so tién 1a 1.540.526.4004;

- Bugc Cong ty S1 phai thanh toan tien thué xuéng va tien 1ai cham thanh
toan cho dén ngay thuc hién,xong nghia vu thanh toan tién thué tam tinh nhu
sau: Tien thué xudng tinh dén ngay 20/8/2022 1a 3.018.362.1404d; Tién lai do
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cham thanh toan dbi voi tién thué chua thanh toan tam tinh dén ngay 14/9/2022
(mtrc 1ai suat 0,04%/ngay) 1a 176.411.413d. Tong cong la: 3.194.773.5534.

_Bi don Cong ty TNHH S1 do 6ng 1,-)0”~ pong T1 la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an c6 noi dung nhwr sau:

Cong ty S1 thira nhan cd cling Cong ty P1 ky két Hop dong thué nha xudong
6 01-2019/HDTNX/LG-GP ngay 15/3/2019 va Hop d6ng sira doi bd sung Hop
ddng thué nha xuong cong ching sd 1666 ngay 28/01/2022, duoc cdng ching
tai Van phong C2.

Nay truéc yéu cau khoi kién cua Cong ty P1, Cong ty S1 ¢6 nhiing y kién
nhu sau:

- Pdi v6i Hop dong thué nha xuong sé 01-2019/HDTNX/LG-GP ma céc
bén da ky két (thdi han 10 nam tir ngay 15/3/2019 dén 15/3/2028) 1a do Cong ty
P1 d4 don phuong cham dut hop dong trudc thoi han. Trong khi Cong ty S1 van
dang dam phan véi khach hang dé cho thué lai nha xuong trong thoi gian tir
ngay 20/7/2022 dén hét ngay 30/8/2022 nhung dén ngay 15/8/2022, nguoi dai
dién caa Cong ty P1 1a ba Nguyén Thi Huyén T di gui thdng bao don phuong
cham dut hop dong va ngay 20/8/2022 di tién hanh niém phong, thay doi bao veé
va budc Cong ty S1 tra lai nha xuong va chiém giir tai san, thong béo cit dién,
cat nude. Bén ngay 30/9/2022, Cong ty S1 hop dong tai Hop dong cham dut hop
dong thué nha xudéng sé cong chung 14113, quyén s6 09/2022/CC-SCC/HPGD
cua Van phong C2.

- Cong ty S1 khong dong ¥ s6 tién no thué xudng trong bang cong no cua
Cong ty P1 dua ra vi Cong ty S1 van dang yéu cau Cong ty P1 khong tinh so
tien thué trong ba thang nghi dich ma Céng ty S1 khéng dugc phép hoat dong.

- Cong ty S1 c6 y kién dé nghi yéu cau Cong ty P1 hoan tra lai s6 tién dat
coc 1a 1.540.526.400d va deén bu thiét hai cho Coéng ty S1 theo Piéu 9.1.3 cua
Hop dong.

- Xt ly tai san cua Cong ty S1 da dau tr va dang bi chiém giir trai phép:
Tinh dén ngay 30/9/2022, Cong ty P1 va Cong ty S1 da ky thanh ly hop dong
theo Hop dong cham duat thué nha xuéng so céng chung 14113, quyén so
09/2022/CC-SCC/HBGD. Theo d6, khi ky thanh ly, cac bén c6 quy dinh Cong
ty P1 phai cing ban bac va thanh ly phan céng no véi nhau dwa trén tai san hién
c6 cua Cong ty S1 da dau tu xay dung (theo Bién ban tong hop théng ké tai san
ngdy 20/8/2022). Néu hai bén khéng thé thoa thuan duoc phai nhd vao phan
quyét caa Toa an hoac phan tai san cua hai bén tam thoi phai dugc niém phong
va khong duoc chuyén giao hay sir dung véi bat ky hinh thire nao. Do d6, viéc
Cong ty P1 di va dang chiém giit tai san caa Cong ty S1 va cho don vi khac
thué, sir dung la vi pham phap luat. Gi4 tri tai san cua Cong ty S1 dang bi chiém
giit tam tinh gom co:

+ S nén toan nha xuong EXPOXY, gia 80.000d/m” x 8.900m? gié tri
12.000.000d;



+ Heé thdng quat dién cap ba pha toan xudng va cac tu dién, dién thap sang,
gia tri 500.000.000d;

+ Heé théng quat lam mat nha xudng, gia tri 270.000.000d;

+ La phong toan xuéng 5000m?, gia 130.000d/m* x 5000m?, gia tri
600.000.0004;

+ Nha xe: 300.000.0004;

+ Nha an: 200.000.0004d;

+ Nha thach cao phong k¥ thuat va kho: 300.000.0004;
+ Hé thdng loc nude: 50.000.0004;

Tong gia tri tai san trén twong duong so tién 2.932.000.000d, trir 30% khau
hao cua 3/10 nam, con lai 1a 2.052.400.0004;

Cong ty S1 khdng c6 yéu cau phan t6 trong vy an nay nhung c6 ¥ kién dé
nghi véi Cong ty P1 khi giai quyét cong ng nhu sau:

- Cong ty S1 yéu cau Cong ty P1 phai hoan tra lai sé tién dat coc la
1.540.526.4004.

- Doi trir gia tri tai san bi chiém giir 1a 2.052.400.000d vao phan cong no
nha xudng cua Cong ty S1 con no lai (sau khi trir 03 thang ngung hoat dong do
dich C) 1a 1.548.732.721d : 2 = 774.366.360d.

- Sau khi dbi trr, Cong ty P1 phai hoan tra lai cho Cong ty S1 tong s tien
14 503.667.279d. Tong so tién Cong ty P1 phai thanh toan tra lai cho Cong ty S1
la 1.540.526.400d + 503.667.279d = 2.044.193.6794.

Tai Ban an dan su so tham s6: 25/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cta Toa &n nhan dan huyén bic Hoa da tuyén xu:

~ 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH P1 vé viéc “Tranh
chap doi tai san phat sinh tir hop dong thué nha xuong” doi vai Céng ty TNHH
S1.

2. Budc Cong ty TNHH S1 phai thanh toan cho Cong ty TNHH P1 tién no
phat sinh tir Hop dong thué nha xuong s 01-2019/HPTNX/LG-GP ngay
15/3/2019 13 667.526.490 dong (Sau trim sau muoi bay triéu nim trim hai muoi
s&u ngan bén tram chin muoi dong);

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién I4i cua s6 tién phai thi hanh &n theo muc 13i suat no qua
han trung binh trén thi truong twong tng véi thoi gian cham tra theo qui dinh
Piéu 306 luat Thwong mai nam 2005.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH P2 viéc budc
Cong ty TNHH S1 tra tién lai suat cham tra voi so tién 1a 176.411.413 dong
(Mot tram bay muoi sau triéu bon tram mudi mét ngan bon tram mudi ba dong).
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4. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia Cng ty TNHH P2 viéc dugc so
httu tién dat coc 1.540.526.400 dong (Mot ty nam tram bon muoi triéu nam
tram hai muoi sau ngan bon tram dong).

Ngoai ra, Toda an cip so tham con tuyén vé &n phi: quyén khang cao; quyén
yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 10/10/2023, Toa an nhan dan huyén bac Hoa nhan duoc don khang
céo dé ngay 09/10/2023 cua Cong ty P1 khang cao toan bo Ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phlc tham sira Ban an so thAm theo huéng chip nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién va van gitt nguyén yéu cau khang
cao, cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Ba Nguyén Thi Huyén T la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trinh bay: Cong ty P1 xac dinh théng nhat sd tién thué con no 1a 2.810.893.934d
va dong v trir tién thué do dich C nhu 4n so tham 13 810.697.203d. Yéu cau tinh
141 cham tra tir ngay 20/8/2022 dén khi thanh toan xong no, yéu cau dugc sé hitu
tiép dat coc do hai bén c6 thoa thuan bén bi don vi pham nghia vu thanh toan thi
mat coc.

Ong B Pong Tl la nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:
Cong ty S1 xac dinh théng nhat so tién thué con no 1a 2.810.893.934d, yéu cau
dugc mién tién thué ca thang 7, 8, 9/2021 do dich C nén cong ty chi cam ching
hoat dong chir khong san xuat dugc, khong déng v tinh 13i va mat coc.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ cua khang cdo: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Ve chap hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diem Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa dé tuan thu
dung nhimmg quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy, nhiing ngudi tham gia to tung
da chap hanh dtng phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cio:

- Tai Bién ban thoa thuan va cam két ky ngay 30/6/2022 giita 2 Cong ty, 2
bén xac dinh: Tinh dén ngay 30/6/2022, Cong ty S1 con no Cong ty P1 s tién
2.053.791.245d, Cong ty P1 dong ¥ cho Cong ty S1 thanh toan theo 3 dot vao

cac ngay 29/7/2022, 30/8/2022 va 30/9/2022. Tuy nhién, dén nay Cong ty S1
khong thuc hién thanh toan theo cam két trén.

Do d6, Cong ty P1 khoi kién yéu cAu Cong ty S1 thanh toan sb tién thué
tinh dén ngay 20/8/2022 véi s tién 3.018.362.146d, gom: 2.053.791.245d (theo
Bién ban ngay 30/6/2022) + 586.307.799d (tién thué cua thang 7/2022) +
378.263.0964 (tién thué thang 8/2022 tinh dén ngay 20/8/2022) 1a phu hop voi
thoa thuan cila cac bén theo Hop dong thué nha xudng ky ngay 15/3/2019 va
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Bién ban thoa thudn va cam ket ky ngay 30/6/2022. Do d6 yéu cau nay 1a ¢6 co
s& dé chap nhan.

Tai phién toa phiic thAm, Cong ty P1 va Cong ty S1 théng nhat sé tién thué
xudéng Cong ty S1 con thiéu 1a 2.810.893.934d. Cong ty P1 ddng y trir
810.697.203d 1a sb tién giam cua khoang 3 thang Cong ty S1 ngung hoat dong
do dich Covid 19. Céng ty P1 yéu cdu COng ty S1 thanh toan sd tién no thué
xudng con thiéu 1 2.000.196.731d. Diéu nay 1a co loi cho Cong ty S1 nén dugc
chap nhan.

- Poi v6i yéu clu cua COng ty P1 dugce so hitu tién dat coc 1.540.526.400d
va yéu cau tra tién 1ai do cham thanh toadn do6i voi tién thué chua thanh toan
(mrc 121 suat 0,04%/ngay):

Theo diém ¢ khoan 4.2 Diéu 4 Hop dong thué nha xuong dugc sira d6i, bd
sung boi Diéu 1 Hop dong sta doi, bo sung hop dong thué nha xudng ngiy
28/01/2022, Piéu 1 Bién ban thoa thuan va cam két ngay 30/6/2022 va diém b
khoan 9.1.3 Piéu 9 Hop dong thué nha xudng ngay 15/3/2019 thi viéc cham dut
hop dong thué nha xudng giira Cong ty P1 va Cong ty G xuat phat tir viéc Cong
ty G1 vi pham nghia vu thanh toan nén can ctr vao cac thoa thuan nay, Cong ty
P1 yéu cau duoc sd hitu todn bo s tién dit coc 1.540.526.400d va yéu cau tra
tién 13i do cham thanh toan ddi voi tién thué chua thanh toan muc 1di suét
0,04%/ngay 13 c6 co s¢ dé chap nhan. Tién 1ai dugc tinh bat dau sau ngay ngung
hop d6ng thué xuong 20/8/2022 dén ngay xét xir so tham.

Ban 4an so thidm nhan dinh “viéc COng ty S1 chdm thanh todn tién thué
xwong la sy kién bat kha khang vi thién tai, dich bénh nén Cong ty P1 yéu cau
dwoc so hitu tién dat coc 1.540.526.400 dong la khéng cé cin cit; cde bén cé
tranh chdp viéc xin giam thanh todn tién thué vi lién quan dén dich bénh vao
nam 2021 nén CONQ ty P1 khéi kién yéu cau trd tién ldi do chdm thanh todn tién
thué doi véi Cong ty S1 la khéng cé cin cir chdp nhdn”. Nhan dinh trén cua Ban
an so tham 1a khong phu hop boi 1&: Tai bién ban thoa thudn va cam két ky ngay
30/6/2022, Cong ty S1 xac nhan con ng sO tién thué nhu Cong ty P1 dua ra,
Cong ty S1 khOng c¢6 v kién gi vé viéc xin giam tién thué ma dong ¥ voi s6 tién
cong ng con thiéu, dong y véi thoi han thanh toan va cac quyén cua Cong ty S1
vi pham thoi han thanh toan cam két. Bén Cong ty S1 cho rang bj anh hudng boi
dich Covid 19, khong hoat dong trong cac thang 7, 8, 9/2021 nén gap kho khan
trong viéc thanh toan tlen thué xuong cho Cong ty P Tuy nhién, hop dong thué
xuong giira hai bén van thuc hién dén thang 8/2022, Cong ty S1 van tién hanh
thanh toan tién thué xudng mot sb thang sau thoi diém thang 9/2021. Cong ty S1
khéng giri vin ban dé nghi cham dat hop dong trude thoi han cho Cong ty P1
v6i 1y do anh hudng dich bénh dan dén khong thé thuc hién nghia vu thanh toan
tién thué xudng. Mit khac dén ngay 30/6/2022, Cong ty S1 tiép tuc ky bién ban
thoa thuan va cam két voi Cong ty P1, dong v s6 cong no va phuong thire thanh
toan ma Cong ty P1 dua ra. Nhu vay, viéc cham dit hop dong cua hai bén khong
thudc trudng hop do xay ra sy kién bat kha khang.



Do d6, ban an so tham khong chép nhan yéu ciu duoc s& hitu tién coc,
khong chap nhan yéu cau budc Cong ty S1 tra tién 14i cham thanh toan 1a khong
phu hop.

Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su
niam 2015, stra ban an déan sy so thdm, chip nhan yéu cau khang céo cua nguyen
don COng ty P1, buoc COng ty S1 thanh toan tién thué xuong voi so tién
2.000.196.731d; Tién 1ai do chdm thanh toan d6i véi tién thué chua thanh toan
vo1 muc 1ai suét 0,04%/ngay tinh dén ngay xét xir so tham; Cong ty P1 dugc so
hitu toan bd so tién dat coc 1.540.526.400d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhirng ngu:(;’i dugc Toa an tri¢u tap cod mat,
Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham la phu hop quy dinh tai Biéu
296 B0 luat To6 tung dan su.

[2] Xét thdy, Toa an cip so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét,
quan hé phéap luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh ty so
tham 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T tung dan
su, ban an so thAm dam bao thu tuc to tung.

Ve viéc giai quyét yéu cau khang cdo:

[3] Ddi véi khang céo ctia Cong ty P1 yéu cau budc Cong ty S1 thanh toan
tién thué xudng con ng voi so tién 2.000.196.731d, Hoi dong xét xuir thay rang:

[4] Tai thoi diém nam 2021, theo Chi thi s6 16/CT-TTg va 17/CT-TTg cua
Thu tudng Chinh phu vé gidn cach xa hoi, Cong ty S1 di chirng minh duoc cong
ty da hoat dong caAm chimg trong 02 thang dé phong chong dich Covid 19 (thong
qua viéc gidm hoda don tién dién, nudc). Tai Bién ban thdéa thuan ngay
28/01/2022, Cong ty P1 ciing da ddng y hd tro cho COng ty S1 50% tién thué
ctia thang 08 va thang 09/2021. Nhung an so tham lai xét giam thém 70% tién
thué cta thang 07 va thang 08/2021 cho Cong ty S1 la chua chinh xac.

[5] Theo Bién ban thoa thuan va cam két ngay 30/6/2022 gitta Cong ty P1
v6i Cong ty S1 thi tinh dén ngay 30/6/2022, Cong ty S1 con ng Cong ty P1 sd
tién 2.053.791.245d. Cong ty P1 khai kién yéu cau COng ty S1 thanh toan sb
tién thué tinh dén ngdy 20/8/2022 véi s6 tien 3.018.362.146d, gom:
2.053.791.245d (theo Bién ban ngay 30/6/2022) + 586.307.799d (tién thué cua
thang 7/2022) + 378.263.0964 (tién thué thang 8/2022 tinh dén ngay 20/8/2022)
1a phu hop. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim, Cong ty P1 va Céng ty S1 thong
nhat xac dinh lai s6 tién thué ma Céng ty S1 con no 1a 2.810.893.934d. Cong ty
P1 ciing dong v trir di 70% tién thué cua thang 07 va thang 08/2021 nhu an so
thim nhan dinh, cu thé: 2.810.893.934d — 810.697.203d = 2.000.196.731d. Do
d6, xac dinh sb tién thué Cong ty S1 con no tinh dén ngay 20/8/2022 la
2.000.196.731d nén Hoi dong xét xir budc Cong ty S1 phai tra cho Cong ty P1
s6 tién 2.000.196.731d.



[6] DO v6i khang cdo cia Cong ty P1 yéu cau COng ty S1 tra tién 1ai do
cham thanh toan tién thué dén lghi thanh toan hét ng, tam tinh dén ngay
09/10/2023 1a 747.961.3404, Hoi dong xét xur xét thay:

[7] Theo Diéu 4.2 cia Hop dong thué nha xudng s6 01-2019/HDTNX/LG-
GP ngay 15/3/2019 va cac Bién ban thoéa thuan ngay 17/3/2021, ngay
25/10/2021, ngay 28/01/2021 va ngay 30/6/2022 thi Cong ty P1 va Cong ty S1
co thoa thuan tinh 13i chdm thanh toan dbi v&i tién thué (muc 1ai suét
0,04%/ngay) trong truong hop COng ty S1 cham thanh toan tré qua 30 ngay. Do
Cong ty S1 cham thyuc hién nghia vu thanh toan nén Cong ty S1 khaoi kién yéu
cau COng ty S1 phai chiu tién 13i chdm thanh toan cho Cong ty P1 1a phu hop, an
so tham khong chap nhan yéu ciu tinh 1i cham thanh toan 1a khong co can ci.

[8] Nhu nhan dinh tai Poan [5], Cong ty S1 con ng Cong ty P1 sé tién thué
tinh dén ngay 20/8/2022 14 2.000.196.731d. Do d6, tinh dén ngay xét xur so tham
ngay 25/9/2023, Cong ty S1 phai tra cho Cong ty P1 s tién 13i cham thanh toan
tir ngay 21/8/2022 véi mire 13i suat 0,04%/ngay 1a 2.000.196.731d x 401 ngay x
0,04%/ngay = 320.831.555d.

[9] P6i v6i khang céo yéu cau tinh 1i cham thanh toan tir ngay 26/9/2023
tam tinh dén ngay 09/10/2023: Do an so tham chi xem xét tinh tién 1di cham
thanh toan dén ngay xét xir so tham nén cap phiic tham khong xem xét tinh tién
1ai cham thanh toan tur ngay 26/9/2023 tam tinh dén ngay 09/10/2023. Trong
truong hop nay, néu Cong ty S1 cham thi hanh thi ké tur ngay 26/9/2023 cho dén
khi thi hanh an xong, Cong ty S1 con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 1di sut cic bén thoa thuan la 0,04%/ngay theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao.

[10] Béi véi khang cao cua Cong,ty P1 yéu cau duoc so hiru tién dit coc
1.540.526.400d, HO1 dong xé&t xtr xét thay:

[11] Thoa thuin vé dit coc tai muc 5.2 Piéu 5 cia Hop dong thué nha
xuong ngay 15/3/2019 va cac Bién ban théa thuan ngay 17/3/2021, ngay
25/10/2021, ngay 28/01/2022 va ngay 30/6/2022 cua Cong ty P1 va Cong ty S1
1a khong phu hop v6i quy dinh vé dit coc theo Piéu 328 B luat Dan sy nim
2015. Tuy nhién, cac thoa thuan nay chinh 1a mot phan noi dung cia hop dong
thué nha xuong, 1a sy thoa thuan cia hai bén trén co sé tu nguyén va khong trai
quy dinh phap luat do d6 trong truong hop Cong ty S1 vi pham nghia vy thanh
toan thi Cong ty P1 s& dugc quyén so hitu tién coc. Nhu dd nhan dinh, do Cong
ty S1 da vi pham nghia vu thanh toan nén Cong ty P1 khoi kién yéu cau dugc so
hitu sb tién coc theo ‘Hop ddng thué nha xuong sé 01-2019/HDTNX/LG-GP
ngay 15/3/2019 véi s6 tién 1.540.526.400d 13 c6 cin ctir nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[12] T nhitng nhan dinh trén, xét thdy Cong ty P1 khang cio 1a ¢6 co so
nén Hoi dong xet xur phuc tham chap nhan, sira mot phan ban an so thim nhu ¥
kién phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.



[13] V& 4n phi dan sy so thim: Budc COng ty S1 phai chiu 4n 78.420.566d
phi dan sy so tham doi voi tranh chap vé kinh doanh thuong mai c6 gia ngach
do yéu cau khaoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan.

~[14] V& an phi phuc tham: Cong ty P1 khong phai chiu do khang céo dugc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.
Chap nhan yéu cau khang cao caa Cong ty TNHH P

Stra mot phan Ban 4n so tham s6 25/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa.

Can ct cac Diéu 26, 30, 35, 39, 147, 148 va 483 Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

Ap dung cac Dicu 280, 357, 468, 472, 481 Bo luat Dan su nam 2015; cac
Piéu 1, 2,3 va 29 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014; Diéu 26 va Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi
va 1& phi Toa an; Piéu 1 va Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan téi cao hudng dan ap
dung mdt ) quy dinh cua phap luat vé 13, 1ai sut, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH P1 vé tranh chap doi
tai san phat sinh tir hgp dong thué nha xudng do6i voi Cong ty TNHH S1.

- Budc COng ty TNHH S1 phai thanh toan cho Céng ty TNHH P1 tién no
phat sinh tr Hop ddong thué nha xuong sé 01-2019/HDTNX/LG-GP ngay
15/3/2019 1a 2.000.196.731d (hai ty, mot tram chin muoi sau nghin, bay trdm ba
muoi mét déng) va tién 1ai cham thanh toan 1a 320.831.5554d (ba trim hai muoi
triéu tam tram ba muoi mdt nghin nim trim nim muoi lim dong), tong cong
2.321.028.2864 (hai ty ba trim hai muoi mot triéu khéng trim hai muoi tdm
nghin hai trim tdm muoi sau dong).

Ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty TNHH S1 con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat cac
bén thoa thuan 1a 0,04%/ngay.

- Cong ty TNHH P1 duoc so hitu sb tién dit coc 1.540.526.400d (mot ty

nam tram bon muoi triéu nim trim hai muoi sau nghin bén trim dong) tir CoNg
ty TNHH S1.

2. V& an phi:



- Bugc Cong ty TNHH S1 phai chiu 4n phi dan su so tham doi véi tranh
chap vé kinh doanh thwong mai c6 gia ngach vai so tién la 78.420.566d (bay
muoi tam tri€u bon trdm hai muoi nghin ndm tram sau muoi sdu dong).

- Hoan tra cho Cong ty TNHH P3 (bén muoi bay triéu, chin tram bén muoi
tam nghin dong) tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 0000096 ngay
04/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Btc Hoa.

3. V& én phi phiic thim: Cong ty TNHH P1 khong phai chiu. Hoan tra cho
C,(A)ng ty TNHH P4 (hai triéu dong) tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu
s0 0006220 ngay 18/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Hoa.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: b M TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 3 i o

- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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