TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN NHA BE Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n so: 111/2024/DS-ST

Ngay 04/6/2024

V/v tranh chap hop déng mua ban
can ho.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hong

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thanh Truc.

2. Ba Lé Thi Ngoc.

T. hu: k_]?‘ phién toa: Ba Bui Thi Thuy can by Toa an nhan dan huyén Nha Be
thanh pho HO6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Bé thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Han — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nha Be thanh
pho HO6 Chi Minhxét xu so tham cong khai vu 4an dan su thu Iy so:
362/2023/TLST-DS ngay 18 thang 10 nam 2023 vé tranh chap hop dong mua ban
can ho theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 559/2024/QDXX-ST ngay
22/4/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 635/2024/QDST-DS ngay 07/5/2024
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dong Nguyén Phat T - sinh nam 1985
Dia chi: T1, N, thi1 xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo uy quvén ciia nguyén don: dng Ngdé Hoai N - sinh nam
2000. Pia chi: Van phong S.39, D B, Phuong V, Quan C, TP .. (Giay uy quyén
ngay 12/9/2023).

2. Bi don: Cong ty Co phan S1. Tru so: C8, ap E duong N, xa P, huyén N,
thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Tran Quéc H — Chire vu: giam déc. (Ving
mat).

3. Nawoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Quoc H - sinh nam 1983.
(Vz'ing mat).



Dia chi: : 5 T, Phuong T, Quan A, thanh pho H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 12/9/2023 va cac bién ban tu khai trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham nguyén don 6ng Nguyén Phat T uy
quyén cho 6ng Ngo Hoai N trinh bay:

Ngay 19/03/2018 6ng Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1 (SGHA) c6 ky két
thoa thuan dit coc s6 D215/2018/SGHA dé dam bao cho viéc ky két hop dong
nhuong quyén st dung can ho mini 6ng T dwa 30.000.000 dong (theo Phiéu thu
ngay 19/3/2018). Ngay 23/03/2018 dng Nguyén Phat T va Cong ty S2 ky két Hop
dong nhuong quyén st dung can ho mini so: CH D215/2018/SGHA véi thoa thuan
nhuong quyén so hiru can ho mini trong du an Khu nha & cao cap Sai Gon H do
Cong ty S2 phat trién trong thoi han 20 nim da dwa 200.000.000 dong (theo Phiéu
thu ngay 23/3/2018) va so tién 47.000.000 dong (theo Phiéu thu ngay 23/3/2018) da
dua tong cong 1a 277.000.000 dong cho Cong ty S2.

Ngay 12/03/2019, Cong ty S2 vi pham nghia vu ban glao can ho nén 6ng Nguyén
Phat T ¢6 Pon dé nghi thanh 1y hop déng. Ong Tran Quéc H, da1 dién Cong ty S2
cam két dén ngay 30/08/2019, Cong ty sé& hoan tra lai 100% so tién va tién phat.
Ngay 26/08/2019, 6ng Tran Quéc H c6 Giay cam két ca nhan no dé cam két tra no
theo 02 dot: Dot 1: Tir ngay 15/09/2019 dén ngay 25/09/2019, thanh toan 30% gi
tri hop dong. Pot 2: Tir ngay 15/11/2019 dén ngay 25/11/2019 thanh toan 100% gia
tri con lai (twong dwong 70% gia tri hop dong va lii, goc). Pong thoi, dén han
thanh toan ma khong thanh todn duoc thi 6ng H chiu phat gap d6i theo moi dot
thanh toan.

Sau do, Cong ty S2 thuc hién viéc thanh toan nhu sau: Ngay 23/09/2019: thanh
toan 55.400.000 dong; Ngay 24/10/2019: thanh toin 27.700.000 dong; Ngay
23/11/2019: thanh toan 38.780.000 dong; Ngay 29/04/2020: thanh toan 10.000.000
dong. Tong cong la: 131.880.000 dong, dén nay, Cong ty S2 van con no la
145.120.000 dong.

Tai toa dai dién cho 6ng Nguyén Phat T yéu cau budc Cong ty C6 phan S1 thanh
toan thuc hién mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat s tién con no la
145.120.000 dong (Mot tram bon muoi lam triéu, mot tram hai muoi nghin dong)
phat sinh tr viéc thanh 1y Hop dong nhuong quyén st dung cian ho mini s6: CH
D215/2018/SGHA trong du an Khu nha & Sai Gon H do Coéng ty S2 ngay
23/3/2018 dng Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1. Pong thoi dén han nghia vu
thanh toan ctia Cong ty Co phan S1 khong tra s6 ng néu trén thi éng Tran Quoc H
co nghia vu thanh toan s tién 145.120.000 (Mot tram bon muoi lam triéu, mot
tram hai muoi nghin) theo Giay cam két c4 nhan no ngay 26/08/2019.

Ngoai ra ong Nguyén Phat T khong yéu cau tinh 14i cham thuc hién (ké tir ngay
Cong ty CO phan S1 cham theo cam ket cho dén ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat)
nhung ké tr ngay 6ng Nguyén Phat T c¢6 yéu cau thi hanh an, néu bi don Cong ty



Co phﬁn S1 cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu thém khoan tién 14i béng
muc lai theo quy dinh twong trng véi thot gian va so tién chua thi hanh an.

- Bi don Coéng ty C6 phan S1 khong c6 phan trinh bay do bi don khong dén Toa an
tién hanh cac thu tuc tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cr va hoa giai va nghe xét xtr vu an. Mac du da tien hanh thu tuc
tong dat va niém yét cong khai cac van ban to tung.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quoc H khong cé phan trinh bay
do nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan khong dén Toa an tién hanh cac thu tuc
tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai va nghe xét xtr vu an. Mic du da tién hanh thu tuc tong dat va niém yét
cong khai céc van ban to tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Bé phat biéu N kién: Viéc tuan
theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xur da
dam bao cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an. Cac duong su da thue hién dung quy
dinh tai Piéu 70, Piéu 71 cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Pé nghi Ho1
dong xét xir chap nhan yéu cau nguyén don budc bi don Cong ty C6 phan S1 thanh
toan thuc hién mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat s tién con no la
145.120.000 dong (Mot tram bon muoi lam triéu, mot tram hai muoi nghin dong)
phat sinh tir viéc thanh Iy Hop dong nhuong quyén st dung cian hd mini so: CH
D215/2018/SGHA trong du an Khu nha ¢ Sai Gon H do Cong ty S2 ngay
23/3/2018. Ghi nhan nguyén don khong yéu cau tinh 1di cham thuc (ké tir ngay
Cong ty Co phan S1 cham theo cam két cho dén ngay ban an c6 hiéu luc phap luat)
nhung ké tir ngay 6ng Nguyén Phat T c6 yéu cau thi hanh an, néu bi don Cong ty
Co phe"in S1 cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu thém khoan tién lai béng
mrc 13i theo quy dinh twong g véi thoi gian va so6 tién chua thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an 6ng Nguyén Phat T
khoi kién yéu cau Cong ty Co phan S1 thanh todan mot lan ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat so tién con no la 145.120.000 df’ing (Mot tram bon muoi 1am triéu,
mot tram hai muoi nghin dong) phat sinh tir viéc thanh 1y Hop dong nhuong quyén
st dung cdn ho mini so6: CH D215/2018/SGHA trong du an Khu nha ¢ Sai Gon H
do Cong ty S2 ngay 23/3/2018 6ng Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1. Pay la
tranh chap so tién con no la 145.120.000 dong phat sinh tir viéc thanh 1y Hop dong
nhuong quyén st dung can ho mini s6: CH D215/2018/SGHA trong du an Khu nha
& Sai Gon H ngay 23/3/2018, Cong ty C6 phan S1 cu trd tai huyén N nén vu an
thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Nha Be, thanh pho Ho Chi
Minh theo khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39 Bo luat
Té tung dan su.

Trong qua trinh chuan bi xét xit Toa an nhan dan huyén Nha Be di nhiéu lan
tong dat va niém yet cong khai cac van ban to tung bi don Cong ty Co phan S1 va
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ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quoc H dén Toa an dé giai quyét
xét xir nhung bi don va ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan van khong dén, can
cir Diéu 227 B luat to tung dan su Toa an van tién hanh xét xur vang mat bi don
Cong ty C6 phan S1 va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quoc H.

[2] Xét yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Phat T yéu cau Cong ty Co phan
S1 thanh toan thuc hién mot lan ngay khi ban an co6 hiéu luc phap luat sO tién con
no la 145.120.000 déng (Mot tram bon muoi 1dm triéu, mot tram hai muoi nghin
dong) phat sinh tir viéc thanh 1y Hop dong nhuong quyén st dung can hd mini so:
CH D215/2018/SGHA trong du an Khu nha ¢ Sai Gon H do Cdng ty S2 ngay
23/3/2018 dng Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1. Pong thoi dén han nghia vu
thanh toan ctia Cong ty Co phan S1 khong tra s6 no néu trén thi éng Tran Quoc H
co nghia vu thanh toan s6 tién 145.120.000 (Mot tram bon muoi lam triéu, mot
tram hai muoi nghin) theo Gidy cam két ca nhan no ngay 26/08/2019. Dé ching
minh cho yéu cau khoi kién cia minh trong giai doan xét xir nguyén don di cung
cap cho Toa an Thoa thuan dit coc s6 D215/2018/SGHA dé dam bao cho viéc ky
két hop dong nhuong quyén st dung cin ho mini éng T dua 30.000.000 dong (theo
Phiéu thu ngay 19/3/2018); Hop dong nhuong quyén st dung can ho mini s6: CH
D215/2018/SGHA ngay 23/3/2018 c6 phieu thu tien 200.000.000 dong (theo Phieu
thu ngay 23/3/2018) va phiéu thu tién 47.000.000 dong (theo Phiéu thu ngay
23/3/2018); Pon dé nghi thanh ly ho*p dongngay 12/03/2019 glu’a ong Nguyén
Phat T va Cong ty Co phan S1; Giay cam két ca nhan no dé cam két tra no ngay
26/08/2019 cua 6ng Tran Quoc H.

[2.1] Sau khi thu Iy vu an Toa an da thuc hién viéc téng dat hop 1€ thong bao
thu 1y vu an; cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai; cac thong bao két qua phién hop va chirng ctr do nguyén don
cung cap. Nhung bi don Cong ty C6 phan S1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Quoc H déu khong c6 v kién lién quan dén yéu cau khoi kién, ching
cir do nguyén don cung cap cling nhu khong ¢ yéu cau phan do6i cac chung ctr
nguyén don cung cap. Can ¢t vao khoan 1, khoan 2 va khoan 4 DPiéu 91 B0 luat to
tung dan sw nim 2015 ¢ thé khang dinh vé ching ¢t ma nguyén don cung cap la
hop 1é do d6 Hoi dong xét xir xem xét, danh gia chimg cr néu trén.

[2.2] Ong Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1 giao két Thoa thuan dat
coc s6 D215/2018/SGHA va Hop dong nhuong quyén st dung cian ho mini s6: CH
D215/2018/SGHA trong du an Khu nha & Sai Gon H ngay 23/3/2018 véi so tien
ong Nguyén Phat T dua cho Cong ty Co phan S1 1a 277.000.000 dong gom 3 phiéu
thu (Phiéu thu ngay 19/3/2018 s6 tién 30.000.000 dong); (Phiéu thu ngay 23/3/2018
s6 tién 200.000.000 dong) va (Phiéu thu ngay 23/3/2018 s6 tién 47.000.000 dong).
Trong qua trinh thue hién hop dong thi 6ng Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1
cham dut khong thuc hién hop dong mua nha tai Pon dé nghi thanh 1y hop dong
ngay 12/03/2019 gita 6ng Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1 thé hién cham
dut phia Cong ty C6 phan S1 c6 ong Tran Quoc H dai dién phap luat cam két tra
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100% tién d3 nhan (twong tmg 277.000.000 dong), dong thoi ca nhan 6ng Tran
Quodc H ciing cam két bao lanh khoan no cua Cong ty theo Gidy cam két ca nhan
no dé cam két tra no ngay 26/08/2019. Phia 6ng Nguyén Phat T thira nhan Cong ty
Co6 phan S1 thuc hién viéc thanh toan vao ngay 23/09/2019 so tién 55.400.000
dong; Ngay 24/10/2019s6 tién 27.700.000 dong; Ngay 23/11/2019s6 tién
38.780.000 dong; Ngay 29/04/2020 so tién 10.000.000 dong. Tong cong di thanh
toan 131.880.000 dong, con no 145.120.000 dong.

[2.3] Do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan 6ng Nguyén Phat T va Cong ty C6 phan
S1 huy bé Hop dong nhuong quyén st dung can ho mini s6: CH D215/2018/SGHA
trong du an Khu nha & Sai Gon H ngay 23/3/2018 theo Pon dé nghi thanh 1y hop
dong ngay 12/03/2019 phu hop hiy bo hop dong theo Diéu 423 Bo luat Dan su
nam 2015.

[2.4] Hoi dong xét x1r can ¢t hau qua cua viéc huy bo hop dong theo Diéu 427
Bo luat Dan sw nam 2015 chap nhan yéu cau ctia nguyén don Nguyén Phat T budc
Cong ty Co phan S1 thanh toan mdt lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat s6
tién con no 1a 145.120.000 df‘)ng (Mot tram bon muoi lam triéu, mot tram hai muoi
nghin dong) phat sinh tir viéc huy bo Hop dong nhuong quyén sir dung cian hd mini
s6: CH D215/2018/SGHA trong du 4an Khu nha ¢ Sai Gon H ngay 23/3/2018.

[2.5] Hoi dong xét xtr can ctr Giay cam két ca nhan no dé cam két tra no ngay
26/08/2019 cua ong Tran Quéc H phu hop Dieu 335 Bo luat Dan sy nam 2015
“Bdo ldnh la viéc nguwoi thir ba (sau day goi la bén bao ldnh) cam két véi bén cé
quyén (sau day goi la bén nhan bdo lanh) sé thuc hién nghia vu thay cho bén c6
nghia vu (sau day goi la bén dicoc bao lanh), néu khi den thoi han thuce hién nghia
v ma bén duoc bao lanh khong thuec hién hodc thuc hién khong ding nghia vu.”.
Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau nguyén don dén han nghia vu thanh toan
cia Cong ty C6 phan S1 khong tra s6 no néu trén thi 6ng Tran Quoc H c6 nghia vu
thanh toan sb tién 145.120.000 déng (M6t tram bon muoi ldm triéu, mot tram hai
muoi nghin dong) theo Giay cam két ca nhan no ngay 26/08/20109.

[2.6] Hoi dong xét xir ghi nhan 6ng Nguyén Phat T khong yéu cau tinh 1ai
cham thuc hién (ké tir ngay Cong ty C6 phan S1 cham theo cam két cho dén ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat). Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
(d6i voi truong hop chu dong thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi duoe thi hanh an (truong hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan su niam 2015.

[3] Vé an phi dan su so tham: Can ca quy dinh Diéu 147 Bo luat to tung dan
su va khoan 2 Diéu 26 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 muc thu mién
giam thu ndp quan 1y st dung 4n phi 1é phi Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi
ban hanh ngay 30/12/2016. Xét an phi dan su so tham bi don Céng ty C6 phan S1
c6 gia ngach 7.256.000 dong do chap nhan yéu cau nguyén don ma budc bi don
phai tra lai cho 6ng Nguyén Phat T s6 tién 145.120.000 dong.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26: Khoan 1 DPiéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 68;
Piéu 70; biéu 71:Diéu 72: Piéu 91; Diéu 147; Piéu 184; Piéu 192; Piéu 217;
Pieu 225: Diéu 227; Piéu 264; Diéu 266; Diéu 267; Piéu 269: Diéu 271; Piéu 273;
DPiéu 278: Diéu 280 Bo luat to tung dan su;

Can ct Diéu 423; Diéu 427; Piéu 335; Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;

Cian cir khoan 2 Dieu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 mirc thu mién
giam thu nop quan ly st dung an phi I¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi
ban hanh ngay 31/12/2016.

1. Ghi nhan éng Nguyén Phat T va Cong ty Co phan S1 huy bo Hop dong
nhuong quyén str dung can ho mini s6: CH D215/2018/SGHA trong du an Khu nha
& Sai Gon H ngay 23/3/2018 theo Don dé nghi thanh 1y hop dong ngay 12/03/2019.

2. Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don, budc bi don Cong ty C6 phan
S1 thanh toan mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat sO tién con no la
145.120.000 dong (Mot tram bon muoi lam triéu, mot trim hai muoi nghin dong)
phat sinh tir viéc huy bo Hop dong nhuong quyén st dung cin hd mini s6: CH
D215/2018/SGHA trong du an Khu nha ¢ Sai Gon H ngay 23/3/2018. Thi hanh tai
co quan thi hanh an.

Ghi nhan 6ng Nguyén Phat Tinh L khong yéu cau tinh 13i cham thuc hién (keé
tir ngay Cong ty C6 phan S1 cham theo cam két cho dén ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat).

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i truong hop chu
dong thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh
an (truong hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh 4an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

3. Trong truong hop dén han tra tién ma bi don Cong ty C6 phan S1 khong tra
hoac tra khong day du so tién néu trén thi ong Tran Quoc H c6 nghia vu tra tién cho
ong Nguyén Phat T thay cho Cong ty Co phan S1 theo Gidy cam két ca nhan no
ngay 26/08/2019.

4. Vé an phi dan su so tham:

Bi don Cong ty C6 phan S1 phai chiu an phi dan su so tham 1a 7.256.000 dong
(Bay triéu hal tram nam muoi sau ngan dong) nop nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén.

Ong Nguyen Phat T khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
ong Nguyén Phat T so tién tam tng an phi d3 nop 1a 3.628.000 dong theo bién lai



thu tién s6 AA/2023/0007518 ngay 18/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Nha Beé thanh phé H6 Chi Minh.

5. Quyén khang céo

Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa thi tinh tr ngay ban an duogc tong
dat hop 1€ hodc dugc niém yet.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su nim 2008 (duoc stra doi, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (duoc
stra doi, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su nim 2008 (duoc sta doi, bo sung nam 2014).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha Be

- Thi Hanh An huyén Nha Be

- Dvwong su

- Luu (H6 so, Vp ...)

Nguyén Viét Hong



