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Ban 4n s6: 19/2024/HNGD -PT
Ngiy: 04/6/2024

V/v: “Tranh chap chia tai san sau ly
hoén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
- Thanh phan Ho6i dong xét xi phic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdac Tham phan: Ba Lé Thi Ky
Ba Pham Thi Xué‘u} Dao
- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ong L¢é Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Dong Nai,
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
L.é Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 niam 2024 tai tru sé Toa an nhan tinh Dong Nai xét
xtr phtic thaim cong khai vu an hon nhan gia dinh thu 1y s6 10/2024/TLPT-
HNGD ngay 01/02/2024 vé viéc: “Chia tai san sau ly hén”.

Do ban 4n hon nhan gia dinh so tham so 135/2023/HNGD-ST ngay
22/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 16/2023/QD-PT
ngay 06 thang 3 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1976; Dia chi: khu C, ap
C, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai (c6 mit)
Bao vé quyeén. loi hop phap cho ba K ¢6 Luat su Hoang Dinh C, Cong
ty L, Doan Luat su T1 (co mat)

- Bi don: Ong Huynh Van E. sinh nim 1972; Pia chi: khu C, ap C, xi
P, huyén N, tinh Bé“mg Nai (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va cac ban tw khai, nguyén don trinh bay:

Ba K va ong E chung séng v6i nhau tir naim 1993 nhung khong ding
ky két hon, qua trinh chung song phat sinh nhiéu méau thuan nén duoc Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét khong cong nhan quan hé vo
chong theo Ban an so 50/2022/HNGD- ST ngay 17/8/2022 nhung chua giai
quyét vé van dé tai san chung ma dé cho hai bén tu thoa thuan. Do ba K va
ong E khong thoa thuan duoc van dé tai san chung nén ba K nop don khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét theo quy dinh.



Theo don khai kién thi ba K xac dinh gitta ba va 6ng E chung séng
v61 nhau co6 tao lap khoi tai san chung gdom quyén su dung dat dién tich
95.1m? thira 43, to ban @0 s6 04 tai ap C, xa P, huyén N va cin nha trén dat
01 trét, 01 lau. Phan dat nay duoc UBND huyén N cap gidy chirmg nhin
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
AP 364230 ngay 04/11/2009 cho ba K va ong E.

Theo két qua chung thu tham dinh gia s6 238/2023/TDG- CT ngay
31/8/2023 cua Cong ty co phan T2 thi tong gia tri tai san la nha va dat trén
dién tich 95,1m? thira 43, to ban do s6 04 tai ap C, xa P 1a 2.257.500.0004.
Ba K yéu cau chia d6i tai san nay cho moi nguoi duoc huong % la
1.128.750.000d6ng; ba K nhin nha, dat va thanh toan sb tién
1.128.750.000d6ng cho ong E. Ong E ¢6 trach nhiém giao lai nha va dat cho
ba K quan 1y, str dung. Ba K ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan nha nude ¢
tham quyén xin dang ky cap lai giay chirmg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

“Bi don 6ng Hupnh Van E trinh bay :

Phén trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua ba K vé thoi gian
chung song, nguyén nhan phat sinh mau thuan, két qua giai quyét cua Toa an
ve viéc khong cong nhan quan h¢ vo chong gitra ong, ba K 1a ding, ong
khong bo sung gi thém.

Ong xac dinh trong thot gian chung song v6i ba K thi hai nguoi ¢6 tao
lap tai1 san chung la quyén st dung dat, dién tich 95,1m? thtra 43, to ban do
s6 04 tai ap C, xa P, huyén N va cin nha trén dat 01 trét, 01 lau. Phan dat nay
duoc UBND huyén N céap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 AP 364230 ngay 04/11/2009 cho
ong va ba K nhu'ng chua chia.

Ong dong v voi két qua chimg thu tham dinh gia s6 238/2023/TDG-
CT ngay 31/8/2023 cua Cong ty co phan T2. Tong gia tri tai san la nha va
dat trén dién tich 95,1m? thira 43, to ban do s6 04 tai ap C, xa P 1a
2.257.500.000d, 6ng dong ¥ chia doi tai san nay cho moi nguoi huong %,
ong khong dong ¥ giao nha dat cho ba K ma ong yéu cau duoc nhan nha, dat
va thanh toan so tien 1.128.750.000d cho ba K.

Hién nay ba K dang gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so AP 364230 ngay
04/11/2009, ba K c¢6 trach nhiém giao lai ban chinh cho déng dé 6ng lién hé
co quan nha nude c6 tham quyén xin ding ky cap lai gidy chirmg nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban an hon nhan gia dinh so tham s6 135/2023/HNGD-ST ngay
22/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach di 4p dung cac Diéu 16,
28,29, 33, 34, 53,59 Luat hon nhan gia dinh nam 2014.

Ap dung cac Diéu 166, 188, 195 Luat dat dai nam 2013



,, Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016,
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

I. Tuyen XU:

- Chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyen
Thi K vé “Tranh chap chia tai san sau ly hon” vé1 br 6ng Huynh Van E.

Chia doi1 gia tri dat dién tich 95,1m? thira 43, to ban do so 04 tai ap C,
xa P, huyén N va cin nha 01 trét, 01 lau trén dat cho ba K, 6ng E moi nguoi
dugc huong % twong tng la 1.128.750.000d (mdot ty, mot tram hat mwo1 tam
triéu, bay trim nim muoi nghin dong).

Giao quyén sé hitu, quan 1y, sit dung cho 6ng E d6i véi dién tich dat
95,1m? thira 43, to ban do s6 04 tai ap C, xd P, huyén N va cin nha 01 trét,
01 lau trén dat theo Trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sé
1132/2023 ngay 09/5/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi
nhanh N2.

Ong E ¢6 trach nhiém thanh toan s6 tién 1.128.750.000d (mot ty, mot
tram hai muoi tAm triéu, bay trim nim muoi nghin dong) cho ba K. Ba K ¢6
trach nhiém giao lai ban chinh chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so AP 364230 ngay 04/11/2009 cho
ong E dé ong lién hé co quan nha nude ¢ tham quyén xin dang ky cap lai
giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat theo quy dinh cta phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba K vé viée giao cho ba K
quyén sO hiru, quan 1y, st dung nha va dat trén dién tich 95,1m?2 thura 43, to
ban d6 so6 04 tai ap C, xa P, huyén N.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 03/10/2023, ba Nguyén Thi K c6 don khang cdo, dé nghi cap
phtic tham stra 1 phan an so tham vé viéc chia tai san: theo hudng giao cho
ba so hiru, quan 1y, sir dung nha va dat tranh chap, ba thanh toan tién lai cho
ong K.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Déng Nai phat
biéu y kién:

Ve viée chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy
dinh cua phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Toa an cap so tham giao nha dat cho ong E
quan 1y st dung va thanh toan tién lai cho ba K 1a chua phu hop véi Dieu 16
Luat hon nhan gia dinh ndm 2014. Vi tai phién toa phtc tham, ba K va cac
con khai khong phai ty dung ba K bo nha ra di, ma do 6ng E danh dap va
dua nguoi phu nit khac vé & trong nha chung cta ong E, ba K. Hién tai ba K
ban d6 in sang, chi N phu ba budn ban, con chi V da lap gia dinh va c6 con



nho nhung van & chung véi ba K. Tir d6 cho thay ba K va 2 ngudi con gai ¢o
nhu cau cap thiét vé chd ¢. Ong E cling dong ¥ giao nha dat cho 3 me con ba
K sé hitu, st dung nhung 6ng ra diéu kién 1a ba K chi duoc & cht khong
dugc ban nén cac bén khong thoa thuan duoc vdr nhau. DPiéu 16 Luat hon
nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh vi€c chia tai san chung phai dam bao
quyén loi hop phap cia phu nit va cac con. Do d6, can giao cho ba K quyén
s¢ hitu, str dung nha dat, ba K co trach nhiém thanh toan lai cho ong E % gia
tri nha dat. Bé nghi Ho1 dé“mg xXEt xu ché‘ip nhan khang céo cua ba K, stra mot
phan ban 4n so tham theo huéng nhu trén.

Quan diém ciia Ludt sur bdo vé quyén loi cho nguyén don: ong E khai
nguon goc nha dat 1a mua cuia ong N1. Ong N1 tén that la 6ng Nguyén Vin
E. Tai phlen toa phuc tham, ong E cling thtra nhan can cudc cong dan cua
ong Nguyén Van E (ma Luat su dua cho 6ng xem) chinh la 6ng N1 Ong E
d3 c6 ban tuong trinh vé viée chuyén nhuwong nha dat gui cho Toa 4n. Mit
khac, viéc ba K va céc con phai ra ngoai thué nha song la do éng E danh dap
va dua nguoi phu nir khac vé séng chung. Ong E ciing dong v giao nha dat
cho me con ba K sinh song, s¢ hitu véi diéu kién ba K khong duoc ban trong
thoi gian 30 nam. Diéu nay chtng to ong E khong ¢6 nhu cau sit dung nha 6.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan khang céo cua ba K, giao nha dat
cho ba quan 1y, st dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da
dugc xem xét tar phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khang cdo cua ba Nguyén Thi K 1am trong han
luat dinh, dong tam tng an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé ndi dung vu 4n va yéu cau khang cao:

Nguyén don va bi don déu thtra nhan trong thoi gian chung song c6
tao 1ap tai san gdm dién tich 95,1m? thira 43, to ban d6 so6 04 tai ap C, xa P,
huyén N va can nha trén dat 01 trét, 01 lau, ca hai déu dong ¥ chia doi cho
moi nguoi duoce huwong ¥. Hai bén cling thong nhat nha va dat trén co gid tri
1a 2.257.500.000d. Nha dat trén khong thé chia doi bang hién vat, tuy nhién
ba K, 6ng E ai cling mudn 1ay nha, dat va tra lai % gia tri nha dat twong Ung
1.128.750.000d cho nguo1 con lai.

Cap so tham cho rang: do ba K da T8 ngoéi thué nha song on dinh nén
tlep tuc giao nha dat thira 43, to ban do s6 04 tai ap C, xa P, huyén N cho ong
E tiép tuc su dung. Tuy nhlen tai cap phuc tham ba K va cac con trinh bay:
ba muén nhan nha dat dé ba va cac con o6n dinh chd ¢; Ly do trude day ba va
2 con phai ra ngoai thué nha tro song la do bi ong E danh dap do ong cé
nhan tinh va dat vé nha chung séng. Qua xac minh ctia cap phtic thaim, Cong
an xa P xac nhan: “ngay 15/6/2022 ba K ¢6 bao vé1 Cong an xa su vige ong
E quen nguoi dan ba khac va dat vé nha dan dén xay ra x6 xat”. Ngoai ra, tai
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cap phuc tham ong E clng dong v giao nha dat cho 3 me con ba K Sinh
song, ong s& vé chiée thuyén cua 6ng dé sinh song. Tuy nhién, 6ng E yéu cau
ba K phai cam két khong duoc ban nha dat trén trong thoi han 30 nim. Nhu
vay, mac du ca ba K va ong E déu mudn nhan tai san bﬁng hién vat nhung
xét thidy nhu cau st dung nha dat ctia ba K 1a cao hon 6ng E. Do d6, chap
nhan don khang cdo cua ba K, stra mot phan an so tham theo hudng: Giao
quyén sé hitu, quan 1y, sit dung ddi voi nha dat tai thia 43, to ban d6 so6 04
tai ap C, xa P, huyen N cho ba K, ba K ¢o trach nhiém thanh toan so tién
1.128.750. OOOdong (mot ty, mot trdm hai muo1 tam triéu, bay tram nam
muoi nghin doéng) cho éng E.

[3]Ve an phi: do khang cao duoc chap nhan nén ba K khong phai chiu
an phi phtc tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai va
Luat su tar phién toa phu hop vd1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén chap
nhan.

Vi nhitng [€ trén;

QUYET PINH

1. Can ¢t vao khoan 2 DPiéu 308 c@a Bo luat td tung dan su, Stra mot
phan ban an hon nhan gia dinh so tham s6 135/2023/HNGD-ST n gay
22/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Ap dung cac Piéu 166, 188, 195 Luat dat dai nam 2013, Picu 27 Luat
hoén nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 16, Diéu 33, Diéu 34, Diéu 59, Diéu
131 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014

1. Tuyén xu: Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi K vé “Tranh chap chia tai san sau ly hon” véi bi ong Huynh Van E.

- Chia doi gia tri dat dién tich 95,1m? thira 43, to ban do so 04 tai ap
C, xd P, huyén N va can nha 01 trét, 01 lau trén dat cho ba K, ong E moi
nguo1 duge huong Y2 twong ung la 1.128.750.000d (mot ty, mot tram hai
muoi tAm triéu, bay trim nim muoi nghin dong).

- Gi1ao cho ba Nguyén Thi K quyén quan I¥, stt dung doi véi dién tich
dat 95,1m? thira 43, to ban d6 s6 04 tai ap C, xa P, huyén N va quyén so hiru
cian nha 01 trét, 01 lau trén dat theo Trich luc va do hién trang thira dat ban
do dia chinh s6 1132/2023 ngay 09/5/2023 ctua Vin phong ding ky dat dai
tinh D — chi nhanh N2;

- Ba Nguyén Thi K c¢6 trach nhiém thanh toan so tién
1.128.750.000d6ng (mot ty, mot trdm hai muo1 tam tri€u, bay tram nam
muoi nghin dong) cho ong Huynh Van E.

Ké tir ngay ong Huynh Vin E c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba
Nguyén Thi K chua thanh toan hét so tién trén thi phai tra tién 131 theo 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nim 2015 twong Gng véi s6 tién
thi hanh an va tho1 gian cham thanh toan.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoil
phai thi hanh 4an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc cling bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7. 7a va DPiéu 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi
hanh an duoc thue hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. Vé 4n phi: can ctr Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

2.1 An phi so tham: Ba Nguyén Thi K phai chiu an phi hon nhén gia
dinh so tham 1a 45.862.500dong (bon muoi lim triéu, tim trim sau muoi hai
nghin, nim trim dong), duoc tinh trir vao sO tién tam Ung 4an phi
2.500.000d6ng ba K di nop theo bién lai thu s6 0008554 ngay 28/10/2022
va 300.000d ba K di nop theo bién lai thu s6 0002170 ngay 19/10/2023 Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach, ba K phai nop tiép so tién con lai.

Ong Huynh Vin E phai chiu 45.862.500d6ng (bén muoi lim triéu,
tam tram sau muo1 hai nghin, nam tram dong) 4n phi hon nhan gia dinh so
tham

2.2 An phi phuc thim: Cac duong su khong phai chiu an phi HNGD
phuc tham.

3. Vé chi phi to tung khac 1a 34.815.000dong (ba muoi bon triéu, tim
tram muoi lam nghin dong) trong do ba K phal chiu 17.407.500 dong (muo1
bay triéu, bon tram 1é bay nghin, nim trim doéng) di nop xong. Ong E phai
chiu 17.407.500 dong (muoi bay triéu, bon trim 1é bay nghin, nim trim
dong) tra lai cho ba K.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhdn: ‘ TM. HOI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach :

- Toa an nhan dan huyén Nhon Trach

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach

- PDuong su

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Lé T



