TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 79/2024/DS-PT
Ngay: 04 - 6- 2024
VIv Tranh chap doi tién dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung
Cdc Tham phéan: Ong Pham Vin Long
Ong Ping Vin Hung
Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.
. -Dgidién Vién Igiém sat nhdn din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Tran Huong Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 6 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xet xur

phuc tham cong khai vy an thy ly sO 113/2024/TLPT DS ngay 16 thang 4 nam
2024 vé viéc “Tranh chap doi tien dic coc”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 cia Toa 4n
nhan dan thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh b1 khang c4do va khang nghi .

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6: 48/2024/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam B4 H, sinh nam 1954 (C6 mat).

Pia chi: S6 C, khém C, phuong F, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
- Bi don:

1. Ba Phan Thi Thu T, sinh nim 1963 (Ving mat).

2. Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1960 (Ving mat).

Cung dia chi: khom F, phuong I, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo vy quyén ciia ba Phan Thi Thu T, dng Nguyén
Thanh M: Ong Tran Hoang A, sinh nam 1966; Dia chi: S6 C, khém B, phuong C,
thanh phd T, tinh Tra Vinh (Theo vin ban ty quyén ngay 12/4/2023) (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Phan Thi Thu T, dng
Nguyén Thanh M: Luat st Hb Kim H1, Van phong L, Poan Luét su tinh T (CO
mat).



- Ngwoi khang cdo: Ba Phan Thi Thu T va 6ng Nguyén Thanh M 12 bi
don.

- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tra Vinh.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 29/11/2022 nguyén don 6ng Lam B& H trinh
bay va yéu cau nhw sau: Ngay 06/7/2022, ba Phan Thi Thu T va chdng 1a ong
Nguyén Thanh M c6 1am hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ong ddi véi 05 thira dat. Téng gia tri 05 thira dat 1a 13.500.000.000 dong. Ong da
dit coc 500.000.000 dong cho 6ng M, ba T dé chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi cac thira dat:

- Thira dat s6 3, to ban do s6 18, dién tich 971.5m? loai dat trong cay hang
nam khac;

-Thira dat sb 96, to ban d6 s6 13, dién tich 258.2m?, loai dat trong cay lau
nam;

-Thira dat s6 311, to ban d6 s6 19, dién tich 93.6m? loai dt trong cay lau
nam;

- Thira dét s6 312, to ban d6 sé 19, dién tich 190.6m? loai dat trong cay
hang nam khac;

-Thira dat s6 366, to ban do sd 19, dién tich 2.697,5m?, loai dat trong cay
hang nam khac;

Céc thira dat s6 311,312,366 ba T, 6ng M dang thé chap vay tai Ngan hang
nén hai bén lam 02 hop dong dat coc, mot hop dong khong c6 cong ching gom 5
thira dat, mot hop dong c6 cong chirng gom thira dat s6 3 va s6 96.

Sau khi ky hop déng dic coc, hai bén thoa thuén dén ngay 23/8/2022, lam
hop dong chuyén nhuong thi 6 ong H sé tra s6 tién con lai 13.000.000.000 dong tai
Vin phong cong ching Nguyén Thanh B. Pén ngay 23/8/2022, ong dén Vin
phong cong chimg bao cho con ba T 1a chi Nguyén Thanh T1 va dng M dén Vin
phong cong ching dé lam hop dong chuyén nhugng nhung ba T, éng M khong
dén. DBén ngay 26/8/2022, con ba T 1a chi Nguyén Thanh T1 va 6ng M co dién
thoai cho ong den Van phong C de lam hop dong nhung 6ng M, ba T chi cung
cap duoc 02 glay chtrng nhan quyén st dung dat ban chinh cua thira dat s6 03, 96
con 03 thira dat 311, 312, 366 ong M, ba T chi cung cap dugc ban phd t6 nén
khong lam hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc. Xét day la 16i cta
ong M, ba T 6ng khong c6 16i nhung do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong thuc hién duoc nén 6ng khong yéu cau xem xét yéu t6 16i va phat coc
theo nhu hop dong dat coc da thoa thuan.

Nay ong yéu cau ba Phan Thi Thu T, dng Nguyén Thanh M tra lai cho ong
sb tién dit coc 500.000.000 dong va khong yéu cau phat coc.

- Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia ba Phan Thi Thu T, 6ng
Nguyén Thanh M 1a dng Tran Hoang A trinh bay va yéu cau nhw sau: Ong théng
nhét 16i khai cta nguyén don vé thoi diém giao s6 tién dic coc. Sau khi nhéan coc
xong 6ng M, ba T giao toan bd 05 thira dit néu trén cho 6ng H quan 1y, sir dung.
Dén ngay 23/8/2022, ngay thyuc hién hop déng con ba T ¢ dién thoai va nhén tin
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cho dng H dé thuc hién hop dong chuyén nhuong, 6ng H noi 6ng dang ban cong
viéc va nodi ong M cung vo 1a ba Phan Thi Thu T dén Vin phong cong ching
trude. Ba T c6 dén Vin phong cong chimg dé yéu cau soan hop dong. Do dit ho
nén chi V nhan vién Phong cong ching yéu cau ba T phai sao luc ho khau. Sau
d6, 6ng H ciing khong dén con ba T c6 dién thoai bao cho éng H 1a ¢én Cong an
thanh phé T dé trich sao ho khau va Cong an hen 03 ngay méi ¢ két qua. Sau do,
con ba T ¢c6 bao cho dng H biét. Bén ngay 26/8/2022, sau khi c6 sao luc ho khau
con ba T tiép tuc dién thoai bao cho dng H va 6ng noi ong ban viée. Dén ngay
30/8/2022, 6ng H c6 dan nguoi dén xem dat con ba T moi ong H vao nha dé noi
chuyén vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dong thoi c6 moi Thira phat lai
dén dé chimg kién su viéc viéc trao doi gitta ba T va 6ng H. Khi thdy nhan vién
Thira phat lai 6ng H bo di va gia dinh ba T ¢6 yéu cau Thira phat lai ghi nhan sy
viéc. Bén ngay 09/9/2023, gia dinh ba T ¢c6 dén Vian phong cong chimg va co6 dién
thoai ong H dén thuc hién hop dong, 6ng H néi khong dén va da khoi kién vu viéc
ra Toa an. Ké tir ngdy dit coc gia dinh ba T da nhiéu lan goi 6ng H dé thuc hién
hop ddng con 6ng H chua c¢6 1an nao dién thoai cho gia dinh ba T vé viéc chuyén
nhuong dat nay.

Nay 6ng Lam Bé& H yéu cau ba Phan Thi Thu T, 6ng Nguyén Thanh M tra
lai cho 6ng H s6 tién dat coc 500.000.000 dong thi 6ng M, ba T khong dong ¥ vi
6ng M, ba T khong vi pham hop dong da giao két ma 6ng H 13 ngudi vi pham hop
dong nhu di thoa thuan. Pong thoi, 6ng M, ba T yéu cau Toa an bac don yéu cau
doi lai tién dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat 500.000.000 dong cua dng
Lam Bé& H va 6ng M, ba T dong y tiép tuc thyc hién hop dong dit coc ngay
06/7/2022 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat di véi 05 thira dat néu trén.

Tai ban an dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Tra Vinh da xir:

Cin clr vao cac Diéu 5; Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Dicu
147; Biéu 227 va Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Cian ctr cac Piéu 116, 117, 118, 119, 328 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ¢ vao diém d muc 1 phan I caa Nghi quyét sb: 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cta Toa an nhan dan tdi cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét mot sé loai tranh chap dan sy, hén nhan va gia dinh.

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Lam B4 H.

2. Buoc bi don ba Phan Thi Thu T, 6ng Nguyén Thanh M tra lai cho ong
Lam B4 H sé tién dit coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).
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Ngoai ra an so thAm con tuyén tién an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Ngay 26/01/2024 6ng Nguyén Thanh M va ba Phan Thi Thu T khéang céo
khong dong v tra cho 6ng Lam Ba H2 500.000.000 d

Ngay 29/01/2024 Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tra Vinh khang nghi
dé nghi stra an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cta vi luat su b,éo Ve qqyén loi hop phap cho,bi don: Ong M ba T
khong c6 1601 trong viéc ky két hop dong chuyén nhugng dat, 6ng H da vi pham
Diéu 4 cua hop dong dit coc. DE nghi H(f)i ddng xét xir chap nhaiq khang céao cua
ong M, ba T V‘E‘l khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tra Vinh. Bac
toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng H, khong budc ba T, 6ng M phai tra cho ong
H 500.000.000 ddng tién dit coc chuyén nhuong dat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir cAp phuc tham, céac
duong sy da thuc hién dang theo quy dinh cua B6 luat tb tung dan su.

- Vé néi dung: Hop dong dit coc ngay 06/7/2023 ca hai bén déu théng nhat
ngay 23/8/2023 sau khi 1am hop dong chuyén nhuong thi bén A sé& tra sb tién con
lai cho bén B 1a 13.000.000.000 dong ddi véi 05 thira dat. Tai Diéu 4 trong hop
d6ng thé hién bén A dit coc cho bén B néu khong mua thi bén A mat tién coc,
con néu bén B khong ban cho bén A thi boi thudng gap hai s tién ma bén A da
dit coc cho bén B. Ba T, 6ng M cho rang c6 dén Vian phong cong ching nhung
do 6ng H khong dén, ba T nhiéu 1an goi cho 6ng H dé tiép tuc thuc hién hop dong
nhung 6ng H vin khong dén xem nhu 6ng H di vi pham thoa thuan trong hop
ddng. Dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lam
Ba H. Chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tra Vinh va
khang céo cua bi don. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng M ba T tra lai cho 6ng Lam
Ba H 150.000.000 d tién dic coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t céc tai lidu, ching ctt di duoc tham tra, can cr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién ching ctr, ¥ kién cua céc
bén duong su va Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Thanh M va ba Phan Thi Thu
T khong dong ¥ tra lai 500.000.000 ddng tién dic coc cho dng Lam Ba H.

Ngay 06/7/2022, ba Phan Thi Thu T va chong 13 6ng Nguyén Thanh M lam
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hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong 05 thira dat. Tong
gia tri 05 thira dat 1a 13.500.000.000d6ng, 6ng H da dat coc 500.000.000 dong dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi 05 thira dat. Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat tong sb 1a 05 thira nhung c6 03 thira 311, 312, 366 ong
M ba T dang thé chip Ngan hang V1 chi nhanh T2. Bén ngay 23/8/2022, hai bén
s& ky hop dong chuyén nhuong va éng H sé tra s tién con lai bang 13.000.000.000
ddng. Dén han ky hop dong, dng H cho rang 6ng dén Vin phong cong ching
nhung ba T va 6ng M khong dén. Bén ba T 6ng M cho rang ong H khong dén Vin
phong coéng ching dé ky hop dong ma ngay 30/8/2022 éng H con kéu ngudi dén
xem dat dé ban nén ba T c6 yéu cau Thira phat lai dén 1ap vi bang. Ong H cho
rang ba T dng M da vi pham hop dong dic coc nén yéu cau hiy hop dong dic coc.
Xét thdy hop dong dong dic coc dén ngay 23/8/2022 s& ky hop ddng chuyén
nhuong, nhung luc ndy gidy chimg nhan quyén st dung dét cta thira 311, 312,
366 6ng M ba T chua x6a thé chap, dat cap cho ho gia dinh Vian phong cong chimg
yéu cau cung cap thanh vién ho gia dinh bén gia dinh ba T phai chd Céng an thanh
phé T cung cap nén ngay 23/8/2022 hai bén khong thé ky duge hop dong chuyén
nhuong. Sau khi x6a dugc thé chap quyén sir dung dat va cung cip thanh vién ho
gia dinh, 6ng M ba T nhiéu lan yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng H3 khong dong v tiép tuc nhan chuyén nhuong dat. Khi dit
coc chuyén huong dat 6ng H biét ong M, ba T con dang thé chap 03 thira dit tai
ngan hang nhung ong van dong y dic coc dé mua. Bén ban khi nhan dic coc van
biét dén ngay 23/8/2022 phai dem gidy chimg nhan dat dén dé ky hop dong nhung
khong thuc hién viéc giai chap dé lay gidy chung nhan di ky hop dong nén hai
bén diéu c6 16i trong viée hai bén khong ky dugc hop dong chuyén nhuong vao
ngay 23/8/2022. Nhung sau d6 bén ban da khac phuc 16i ciia minh 14 x6a thé chap
ngay 09/9/2022 va cung cip gidy x4c nhan thanh vién ctia ho gia dinh dé tiép tuc
chuyén nhuong dat. Tuy nhién 6ng H khong dong y mua nita ong cho rang ngudi
ban cung hun mua dat da khéng mua nita va 6ng khong c6 kha ning tai chinh dé
mua dat.

[2] Theo Diéu 4 cta hop dong dic coc nén bén A khong mua s& mét coc,
con nén B (bén ban) khong ban cho bén A thi boi thuong gap hai so tién da nhan
coc. Bén ong M, ba T sau khi khic phuc 15i ctia minh van dong ¥ tiép tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng H nhung 6ng H khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat 13 16i ctia 6ng H, theo hop ddng 1a ong H phai mat toan b tién
coc.

Mic khac khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su quy dinh:

Truong hop hop dé‘ng dwoc giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc tra
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lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc
tir chéi viéc giao két, thiee hién hop dong thi tai san ddt coc thudc vé bén nhdn dat
coc; néu bén nhan dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra
cho bén dat coc tai san dat coc va mét khoadn tién twong dwong gid tri tai san dat
coc, true truvong hop co thoa thudn khdc.

Ong Lam Bé& H da tir chdi thyc hién hop dong chuyén nhuong dat nén sb
tién dic coc s& thudc vé bén nhan dit coc. Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau
cua ong H 1a khong dang phap luat cling nhu theo thoa thuan gitra cac bén.

[3] Tai phién tda phuc thim phia ngudi dai dién ciia 6ng M, ba T dong ¥ tra
lai cho 6ng H 150.000.000 dong tién coc nén ghi nhan sy ty nguyén nay ciia 6ng
MvabaT.

[4] Khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tra
Vinh 1a ¢6 can ctr nén duoc chép nhan.

[5] Y kién cua kiém st vién, ngudi bao vé quyén loi hop phép cho bi don
1a pht hop véi cac chimg et c6 trong hd so vu an nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi: Khang cdo ctia ong M ba T dugc chdp nhan nén 6ng ba khong
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t6 tung Dan su;

Cin ct khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan su 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhén yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Thanh M va ba Phan Thi
ThuT;

- Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tra Vinh;

- Stra ban an dan su so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Tra Vinh;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng LAm Bé H vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Thanh M va ba Phan Thi Thu T tra lai s tién coc bang 500.000.0000
dong (Nam tram triéu dong).

- Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Thanh M va ba Phan Thi Thu T
tra lai cho 6ng LAm B4 H 150.000.000 dong (M4t tram ndm muoi triéu) tién dit
coc.



V& an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng L4m B4 H, 6ng Nguyén
Thanh M va ba Phan Thi Thu T khong phai chiu an phi phac tham.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéeu7, Ta, Thva
9 Ludat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tré} Vinh;
- TAND thanh pho Tra Vinh;
- Chi cuc THADS thanh pho Tra Vinh;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



