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“V/v tranh chdp vé hop dong tin dung,

hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

Cdc Tham phdn: Ba Poan Thi Thu Thay

Ba Quach Thi Phuong Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Hoang Long - Thu ky Toa an

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ong Hoang Anh Tuén - Kiém sét vién.

Ngay 05/6/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xur phuc
tham coéng khai vu an thu 1y sd 11/2023/TLPT-KDTM ngay 05/7/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san",

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2023/KDTM-ST ngay 26/5/2023 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Kinh M6n, tinh Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 02/2024/QP-PT ngay
22/4/2024, Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mo phién toa sé 156/TB-TA
ngay 03/5/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N4

Dia chi: S B L, phuong T, quin B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chirc vu: Tong giam
dbc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thé Q, chuc vu: Giam déc
Ngén hang N4 — Chi nhanh K1.

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Hoang Vian L, chtc vu: Phé gidm ddc
Ngan hang N4 — Chi nhanh K1; ba Nguyén Thi Thay H, chirc vu: Truéng phong
tin dung Ngan hang N4 — Chi nhanh K1; ba Poan Thi Nhung T, chuc vy: Pho
truong phong tin dung Ngan hang N4 — Chi nhanh K1.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Trong Q1 — Luat su thudc Cong ty L1; dia chi: Sé C, duong L, thanh phé H, tinh
Hai Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1972; ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1973; Dia chi: KDC H, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi D: Ba Ngoc Thi V1 — Luat su thuéc Cong ty L2; dia chi: sb I,
duong Q, phuong X, thanh phd B, tinh Bac Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Puc B, sinh ndm 1957 va ba Nguyén Thi T1, sinh ndm
1963; Pia chi: KDC H, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong.

3.2. Ong Duong Van T2, sinh ndm 1967 va ba Pham Thi T3, sinh nam
1960.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pham Thi T3: Ong Duong Vin T2,
sinh nam 1967.

bia chi: KDC H, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong.

3.3. Ong Nguyén Van M1, sinh nim 1969 va ba P4 Thi N, sinh nim
1974; dia chi: KDC D, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong.

3.4. Ong Nguyén Van K, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi M2, sinh ndm
1966; dia chi: KDC L, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong.

3.5. C)ng Nguyén Vin C, sinh nim 1957; dia chi: KDC L, phuong P, thi
xa K, tinh Hai Duong.

3.6. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1953; dia chi: KDC D, phuong P, thi xa
K, tinh Hai Duong.

3.7. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1951; dia chi: td6 A, khu D, G, thanh
phé H, Quang Ninh.

3.8. Ong Nguyén Vian D1, sinh nim 1963; dia chi: KDC L, phuong P, thi
xa K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia éng Neuyén Vin K, éng Neguyén Vin C,
ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Vin D1: Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1953; dia
chi: KDC D, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong.

3.9. Ong Nguyén Vian P (da chét nim 2022), ba Pham Thi D2, sinh nim
1939; dia chi: KDC H, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong.

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng D

+ Ba Pham Thi D2, sinh nam 1939; dia chi: KDC H, phuong H, thi xa K,
tinh Hai Duong.

+ Chi Nguyén Thi T1, sinh ndam 1988; dia chi: KDC H, phuong H, thi xa
K, tinh Hai Duong.



+ Chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1986; dia chi: V, L, thi xa K, tinh Hai
Duong.

+ Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1958; dia chi: V, L, thi xa K, tinh Hai
Duong.

+ Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1969; dia chi: KDC H, phuong H, thi xa
K, tinh Hai Duong

+ Ong Nguyén Vin M3, sinh ndm 1975; dia chi: KDC H, phuong H, thi
xa K, tinh Hai Duong.

+ Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1972; dia chi: KDC H, phuong H, thi xa
K, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pham Thi D2, chi Nguyén Thi Tl,
chi Nguyén Thi TS, ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Vin M3, ba Nguyén Thi D:
Ong Nguyén Vin M, sinh nidm 1972; dia chi: KDC H, phuong H, thi xa K, tinh
Hai Duong.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Pham Thi T7, sinh nam 1965

Pia chi: S6 A, phd C, phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong.

4.2. Ba Chu Thi Thu H1, sinh nam 1982

Pia chi: S6 A, phd L, phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong.

4.3. Ong Pong T H2, sinh nam 1980

Dia chi: KDC T, phuong S, thi xa C, tinh Hai Duong.

5. Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi D;
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: ong Nguyén Van M1 va ba B Thi N,
ong Nguyén Ptrc B va ba Nguyén Thi T1, ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi
M2, 6ng Duong Van T2.

Tai phién toa c6 mat: ba H, ong Q1, 6ng M, ba V1, 6ng T2, 6ng B, ba
Nguyén Thi T1, ba T4, ba M2, ong M1, ba N; Véng mat ba D, ba Pham Thi T3,
ong K, ong C, ba N1, 6ng D1, ba D2, chi T3, chi T5, ba T6, ba N2, 6ng M3, ba
T7,ba H1, ong H2.

NOI DUNG VU AN

Theo ban én dén sur so tham va cdc tdi liéu trong ho so, vu dn ¢é ndi dung tom
tat nhw sau:

Theo don khéi kién ngay 18/10/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang N4 trinh bay:

Trén co sé thoa thuan, Ngan hang N4 - Chi nhanh K1 (viét tat 1a Ngan
hang) vé6i bén vay 1a 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi D da giao két Hop
ddng tin dung s6 15.14.000020/HDTD ngay 18/05/2015. Han mtrc tin dung tong



s6 tién duoc phé duyét vay 1a 4.800.000.000 dong. Hinh thic vay: Han muc tin
dung. Thoi han cia han muc tin dung: 12 thang. Muc dich vay: Kinh doanh vat
liéu xdy dung. Thuc hién Hop dong tin dung trén, Ngan hang di giai ngan cho
ong M, ba D tdng s tién 1a 4.800.000.000 dong. Pam bao nghia vu thanh toan
cho khoan tién vay bing cac Hop dong bao dam sb 15.14.20A, 15.14.20B,
15.14.20C, 15.14.20D, 15.14.20E, 15.14.20G, 15.14.20H, 15.14.20I ngay
18/5/2015.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung sé 15.14.000020/HDTD,
ong M, ba D d3 tra mot phan sé tién gdc 12 300.000.000 dong; dong thoi xin rat
mot phan tai san bao dam. Tai Phu luc hop dong tin dung s6 01/PLHPTD-MH
ngay 10/5/2016, dng M, ba D di ky két cing Ngan hang thay doi noi dung Diéu
1, Piéu 6 cia Hop dong tin dung s6 15.14.000020/HDTD ngay 18/05/2015:
Thay d6i tong han muc tin dung (HMTD) dugc cip va han mic cho vay la
4.500.000.000 dong; thay doi tai san dam bao cho khoan vay bang cac Hop dong
bao dam so 15.14.20A, 15.14.20B, 15.14.20C, 15.14.20D, 15.14.20E,
15.14.20G, 15.14.20H ngay 18/5/2015 (rit tai san dam bao dbi vi Hop dong
bao dam sd 15.14.201 ngay 18/5/2015).

Ngay 11/5/2016, 6ng M, ba D ky két cung Ngan hang Hop ddng tin dung
s6 2307-LAV-201601601. Toan bd du no con lai cua Hop déng tin dung )
15.14.000020/HPTD ky ngay 18/05/2015 1a 4.500.000.000 déng dugc chuyén
sang theo ddi tai hop dong tin dung s6 2307-LAV-201601601. Hinh thirc vay:
Han murc tin dung. Thoi han ctia han muc tin dung: 12 thang. Muc dich vay:
Kinh doanh vt liéu x4y dung. Han tra no goc tién vay: ngay 01/12/2016, lai
suat 8,6%/nam, 13i suat qua han 12,9%/nam. Nghia vu ctia Hop dong tin dung
ndy dugc bao dam biang Hop dong bao dam sé 15.14.20A, 15.14.20B,
15.14.20C, 15.14.20D, 15.14.20E, 15.14.20G, 15.14.20H déu ngay 18/5/2015.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung 2307-LAV-201601601, 6ng M, ba
D di thuc hién nghia vu tra no 1ai dén hét ngay 30/11/2016, ngay 01/12/2016
dén ky tra ng gbc thi ong M, ba D khéng thuc hién viée tra ng gbc nén tir ngdy
02/12/2016, khoan vay ctia éng M, ba D d3 chuyén sang no qua han.

Ngay 05/5/2017, ong M, ba D tra duoc 350.000.000 dong, trir vao no gc,
dong thoi ky két véi Ngan hang Vian ban sira d6i bo sung Hop dong tin dung
2307LAV201601601 s6 01/2307LAV201601601/SP, thay doi ndi dung Diéu 1,
Diéu 6 cua Hop dong tin dung s6 2307-LAV-201601601 ngay 11/05/2016: thay
d6i tong han murc tin dung dugc cap 1a 4.150.000.000 dong; thay doi nghia vu
tra ng dugc bao dam bang cac Hop dong bao dam s 15.14.20A, 15.14.20B,
15.14.20C, 15.14.20D, 15.14.20G, 15.14.20H ngay 18/5/2015 (rut tai sdn dam
bao ddi v6i Hop ddng bao dam sd15.14.20E ngay 18/5/2015).



Ngay 18/10/2021, Ngan hang khoi kién budc 6ng M, ba D c6 trach nhiém
tra cho Ngin hang s6 tién ng duoc tinh dén ngay 30/6/2021 13 6.435.067.466
ddng (trong d6: no goc 1a 4.010.000.000 dong; no 14i 1a 2.425.067.466 dong );
6ng M, ba D tiép tuc thanh toan s tién ng gdc, no 13i qua han ké tir ngay
01/7/2021 cho dén khi thi hanh xong. Tuyén bao dam nghia vu thi hanh an cua
6ng M, ba D bang viéc xir Iy tai san thé chap. Truong hop sb tién thu duoge tir
viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san bao dam theo tha tuc thi hanh an khong du
tra no cho Ngan hang thi 6ng M, ba D van phai c6 nghia vy thanh toan s tién
con thiéu cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thdm, Ngan hang xac dinh
sau khi thay d6i han mac duoc cdp, dén ngay 31/8/2021, éng M, ba D da tra
dugc cho Ngan hang sb tién 160.000.000 dong (déu duge trir vao sd ng gbe). Du
no hién tai ciia dng M, ba D con no Ngan hang 1a 3.990.000.000 dong tién gbc
va s0 tién no 13i qua han dugc tinh tir ngay 02/12/2016 dén ngay 26/5/2023 1a
3.433.750.274 dong. Tai Hop dong bao dam sb 15.14.20B, 15.14.20G, do trong
qué trinh soan thao ho so ¢6 sy nham 14n mo ta vé tai san trén dién tich dat nén
Ngén hang thay d6i yéu cau khoi kién, budc ong M, ba D phai tra sd tién no gbc
1a 3.990.000.000 dong va sb tién no 1di qua han 1a 3.433.750.274 dong ké tur
ngay 02/12/2016 dén ngay 26/5/2023 theo Hop dong tin dung s6 2307-LAV-
201601601 ngay 11/5/2016 va Van ban sira doi bo sung Hop dong tin dung
2307LAV201601601 sé 01/2307LAV201601601/SD ngay 05/05/2017. Pong
thoi rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi phan tai san bao dam 13 nha o tai
Hop dong thé chip s6 15.14.20B va Hop dong thé chip sé 15.14.20G. Giit
nguyén cac ndi dung yéu cau khac tai Pon khai kién.

Bi don 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Do nhu cau kinh doanh xing dau nén vo chong 6ng da vay Ngan hang N4
theo Hop dong tin dung s6 2307/HPTD ngay 11/5/2016 va Vin ban stra d6i bo
sung Hop dong tin dung 2307LAV201601601 ngay 05/5/2017 dé phuc vu viéc
kinh doanh xing dau cho Céng ty TNHH mdt thanh vién C2, dia chi: Khu B,
phuong H, thi x3 K, tinh Hai Duong. Pam bao cho ngudn vay trén bao gdm cac
tai san thé chip: Hop dong thé chip s 15.14.20A, 15.14.20B, 15.14.20C,
15.14.20D, 15.14.20G, 15.14.20H déu vao ngay 18/5/2015.

Ong xac nhan vé nodi dung, chitr ky, chir viét tai Hop déng tin dung )
2307/HPTD ngay 11/5/2016, Van ban sta d6i bd sung Hop dong tin dung
2307LAV201601601 ngay 05/5/2017 va cac Hop dong thé chap sb 15.14.20A,
15.14.20B, 15.14.20C, 15.14.20D, 15.14.20G, 15.1420H déu vao ngay
18/5/2015 theo ndi dung di néu la dung. Ong xac nhan hién v chong ong con
ng Ngan hang N4 s6 ng gde 1a 3.990.000.000 ddng theo Hop dong tin dung sb



2307-LAV-201601601 ngay 11/5/2016 va Vian ban sira d6i bo sung Hop dong
tin dung 2307LAV201601601 ngay 05/5/2017 (dwoc gia han trén Hop dong tin
dung so 15.14.000020/HPTD ngay 18/5/2015 va phu luc hop dong tin dung sé
01/PLHPTD-MH ngay 10/5/2016), dugc bao dam bang cac tai san thé chap cua
gia dinh 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D; ong Nguyén Vin D va ba
Pham Thi D2; 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2; 6ng Nguyén Vin M1
va ba D6 Thi N; 6ng Duong Vin T2 va ba Pham Thi T3; ong Nguyén Puc B
déu dé phuc vu viéc kinh doanh xang dau cho Cong ty TNHH mét thanh vién
C2, trai vo1 muc dich vay kinh doanh vét li¢u xay dung dugc ghi trong hop
dong.

Do vay, ong dé nghi: Pay 1a ngudn vay cua cong ty TNHH mot thanh
vién C2 nén Cong ty TNHH mot thanh vién C2 phai ¢6 trach nhiém thanh todn
theo Hop dong tin dung s6 2307-LAV-201601601 ngay 11/5/2016 va Vin ban
stra d6i bo sung Hop dong tin dung 2307LAV201601601 ngay 05/5/2017. Dbi
v6i tai san thé chap ciia ong Nguyén Van M1 va D6 Thi N 1a thira dat s6 27, 16
09, dia chi: D, Pham M4, K, Hai Duong dién tich 100m?, Ngan hang [am ho so
tu y nang khéng cong trinh nha mai bang 1 tang dién tich st dung 60m?® (khdng
6 trong thue té). Tuong tu c6 ca tai san thé chap cia ong Nguyén Pic B. Do
vay, khéi tai san cta gia dinh 6ng B, 6ng M1 va ba N khong duogc dua vao lam
tai san thé chdp dé dam bao ngudn vay cho Ngan hang. D4i voi tai san dam bao
ciia ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2, ong Duong Vin T2 va ba Pham
Thi T3 khong duoc Ngan hang hoi vé viéc chuyén d6i muc dich vay (fir muc
dich vay cua Cong ty S muc dich vay cua ho gia dinh 6ng), Ngan hang khong
hoi lai cac gia dinh trén c6 dong ¥y cho thé chap tir Cong ty sang ho gia dinh
khéng? C6 ddng v bo sung tai san vao gidy chimg nhin quyén st dung dat cua
gia dinh nhiing ngudi thé chap khong? ma Ngan hang va 6ng M tu y di 1am b
sung tai san vao gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia nhitng Hop dong thé
chap cua 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2; 6ng Duong Vin T2 va ba
Pham Thi T3 nén ciing khong dugc dua khdi tai san ndy vao lam tai san dam
bao ctia Ngan hang.

Nam 2018, gia dinh 6ng da thong nhét voi 1anh dao Ngan hang, gia dinh
ong tu nguyén giao khoi tai san 1a nha 3 tang, dién tich st dung 210m? trén dién
tich 70m” dat tai khu 2, H, K, Hai Duong véi gia 3.100.000.000 dong cho Ngan
hang tu ban,. Gia dinh 6ng phai di thué nha khéc, giao chia khéa cho Ngéan hang
gan 2 nam nhung Ngan hang khong ban ma van tinh 1i. Ong thidy Ngan hang vi
pham thoa thuan nén ong da bao chinh quyén va Ngan hang dé 6ng cat khoa,
chuyén vé nha & tir giita nim 2020 cho dén nay. Pén nay 6ng khong c6 yéu cau
phan t6 vé van dé nay.



Giita 6ng va Ngan hang T9 cho 6ng tra no gbc dan, hang thang it nhat tir
5.000.000 dong tro 1én va gia dinh ong da thuc hién. Do Ngan hang khai kién
nén tir thang 9/2021 dén nay, gia dinh 6ng khong thyc hién viéc thanh toan tra
ng cho Ngan hang ma dé 1am rd theo quy dinh. Qua trinh Toa 4n hoa giai, ong
dé nghi Ngan hang T9 véi ong: tong sb tién ng gdc 1a 3.990.000.000 dong chia
d6i (6ng chiu mot mira, Ngdn hang chiu mét mika), dng xin mién tra tién no 14i.
Ong ddng ¥ giao cho Ngan hang tai san nha dat cia 6ng dé ban theo gia thi
truong thu vé % s6 tién no gde (3.990.000.000 dong) dé tra cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham, dng xac dinh tir thoi diém 6ng vi pham nghia vu tra
ng dén ngay Ngan hang khoi kién dd qua thoi hiéu khoi kién nén Ngan hang
khong con quyén yéu cau khai kién ddi voi 6ng. Do vay, 6ng yéu cau Ngan
hang T9 v&i 6ng theo nd1 dung thanh todn tra ng 6ng da néu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Pham Thi D2: Ba la me dé cia 6ng Nguyén Vin M. Thoi diém
trudc, vo chong ba dong y thé chap dién tich dang & cho 6ng M vay tién Ngan
hang. Chong ba 1a 6ng Nguyén Hai P1 (Nguyén Vin D) di chét ngay
14/02/2022. Nay Ngan hang kién doi ng 6ng M thi ba dé nghi Toa an lam viéc
vol ong M. Trude day, gia dinh ba da hop ban ndi dung giao cho 6ng M mot
phan thira dat ma 6ng M thé chp tai ngan hang, phan con lai s& 1am nha tho, tuy
nhién ndi dung nay chua thé hién bang di chuc ma chi néi miéng. Quan diém
ctia ba 1a mong mudn 6ng M 1am viéc dé tra tién Ngan hang, ¢ Ngan hang co
thé giai chap tai san la thira dat cua ba.

2. Ong Nguyén Pirc B: Ong va 6ng M 1a anh em con bac, con ¢d. Vao
nam 2015, 6ng M va ba D dén gia dinh 6ng trao doi vé viéc lam an cua gia dinh
ba D (con viéc lam dan va vo chong Dung M5 vay bao nhiéu tién cu thé thi 6ng
ciing khéng biét). Ong chi biét va c6 dong y thé chap quyén s dung dat theo
Hop dong thé chap sé 15.14.20B ngay 18/5/2015 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat BQ886813 ngay 07/11/2013. Viéc dong ¥ thé chap néu trén cla 6ng
1a hoan toan tuy nguyén. Dén nay, Ngan hang kién doi ong M5 sb tién ma vo
chéng 6ng M5 vay ngan hang bao nhiéu thi dng khong biét. Qua trinh hoa giai,
ong dé nghi 6ng M5, ba D ¢6 trach nhiém thanh toan tra ng cho Ngan hang dé
tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dét cho gia dinh 6ng. Tai phién toa so
tham, 6ng dé nghi Toa 4n xem xét lam rd va khong nhat tri viéc rit mot phan
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang d6i véi phan tai san: “nha mai bang 01 tang,
?* do khong c6 nha & ma lai dugc thé hién tai Hop dong
thé chap ciia ong. Do vay, Ngan hang C3 phai tra lai cho ong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat BQ886813 ngay 07/11/2013.

dién tich str dung 56m



3. Ong Dwong Vin T2: Ddi voi hd so thé chap tai san ma gia dinh ong
da ky két v6i Ngan hang dong ¥ bao 1anh cho 6ng M5, ba D nén nay gia dinh
ong khong co ¥ kién gi. Gia dinh 6ng dé nghi Ngan hang xem xét giai quyét dé
tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dit cho gia dinh 6ng.

4. Ong Nguyén Vin M1 va ba P6 Thi N: Ong M1 1 anh trai ctia ba D.
Khoang thoi gian ndm 2014-2015, vo chong dng M5, ba D dén gia dinh éng trao
d6i vé viéc lam an cta gia dinh ba D (kinh doanh xing dau) va dit van dé véi vo
chong ong thé chip quyén sir dung dat cia gia dinh theo Gidy chimg nhan sd
BK 648865 ngay 28/12/2012. Vo chdng 6ng dong y dang ky thé chap duoc thé
hién tai Pon yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat ngay 18/5/2015 va
Hop dong thé chap sb 15.14.20G ngay 18/5/2015.

Tai muc 6.5 Hop ddng thé chip quyén sir dung dat thé hién “01 nha mai
béng, dién tich st dung 60m>” tai thira dat s6 27, 16 09, D, Pham M4, K, Hai
Duong. Thyc té tai thira dat ndy, vo chong 6ng khong xdy dung nha mai bang
trén dat, thé hién trach nhiém tham dinh cia Ngan hang, nang gia tri tai san thé
chap khong dung véi gia tri that cia tai san thé chap. Viéc vo chong ong ky vao
Hop dong thé chap 1a do Ngan hang dwa mét tip, chi cho vo chong ong ky, vo
chdng ong khong duoc doc hd so nén khong biét trong ho so thé chip lai c6 tai
san trén dat.

Viéc Ngan hang yéu cau 6ng M5, ba D phai c¢6 trach nhiém thanh toan s6
ng cho Ngan hang thi gia dinh 6ng khong can thiép. Trén co so Hop dong thé
chéap cta vo chong ong néu trén, qué trinh hoa giai vo chong ong khong dé nghi
Toa an xem xét giai quyét tuyén bd Hop dong thé chap trén vo hiéu ma dé nghi
Toa an chuyén hd so vu an dé diéu tra theo tham quyén (theo ndi dung da trinh
bay trong don ngay 06/12/2021). Tai phién toa so tham, vo chong 6ng khong
nhat tri cho Ngan hang rGt mot phan yéu cau khdi kién d6i voi “01 nha mai
béng, dién tich st dung 60m>” tai thira dat s6 27, 16 09, D, Pham M4, K, Hai
Duong. Ong ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét tuyén bd Hop dong thé chap
trén vo hiéu va budc Ngan hang tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
vo chong ong ba.

5. Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2: Ba M2 1a chi gai cia ba
Nguyén Thi D. Nam 2011, 6ng M5, ba D dén gia dinh ba trao doi vé viéc 1am an
ctia gia dinh ba D (budn ban xing dau), bao gia dinh ba thé chap quyén sir dung
dat cua gia dinh dé lam tai san dam bao cho ngudn tién vay cua vo chong 6ng
M5, ba D. Vo chong ba khong biét bao dam cho 6ng M5, ba D vay bao nhiéu
tién. Gia dinh ba c6 doéng y lam thu tuc thé chap cho Ngan hang vé quyén sir
dung dién tich thtra dat s6 72,73 tai L, P, K, Hai Duong theo giéy ching nhan
quyén st dung dat s AN850203 ngay 10/02/2009 dé dam bao cho vo chong



ong M5, ba D vay voén tir nam 2011 va dugc dao so nhiing niam tiép theo. Dén
nam 2015, tiép tuc dao s6 duoc thé hién tai Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat sb 15.14.20D ngay 18/5/2015. Tuy nhién, trong
qua trinh ky hop déng thé chip v6i Ngan hang, gia dinh ba khong doc ndi dung
ctia hop dong. Ba xac dinh gidy chimg nhan quyén st dung dit cua gia dinh ba
dugc cip theo sé6 AN850203 ngay 10/02/2009 ma khong biét da dugc doi lai 1a
gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé6 CA353876 ngay 15/5/2015. Pén khi Toa
an 1am viéc thi gia dinh ba mdi biét duoc Gidy chung nhan quyén st sung dat
néu trén cla gia dinh ba da bi lam lai thanh s6 CA353876 cap ngay 15/5/2015.
Nay gia dinh ba dé nghi x4c dinh ai 12 nguoi lam lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cua gia dinh ba, ai dén thAm dinh, do dac nha ba, chit ky cac hg giap
ranh 13 cta ai, chat lugng cong trinh trén dat co chinh xac khong va duoc xay
dung vao nim nao. Pdi voi hd so ding ky cap Gidy ching nhan quyén sir sung
dat s6 CA353876 cap ngay 15/5/2015 da dugc Toa an trich sao ngiy
13/10/2022, gia dinh ba khong yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét.
Gia dinh ba xac dinh theo nhiing tai liéu Toa an trich sao ngay 13/10/2022 thi
chit ky, chit viét ciia gia dinh ba 13 dung.

Ngoai ra, tai Gidy chung nhan quyén st dung dat AN850203 ngay
10/02/2009 vo chéng ba c6 thda thuan tach cho ba Nguyén Thi T4 (chi rudt cua
6ng K) 100m® dat ¢é muc dich xay nha thd (dwoc thé hién tai bién ban hop gia
dinh ngay 12/3/2008 c¢6 xac nhan cua 6ng Lé Thanh T8 vao ngay 20/10/2010).
Giai doan nay 6ng T8 dang chd nghi huu, khong c¢6 xac nhan cia chinh quyén
dia phuong. Tai bién ban hop gia dinh va gidy xac nhan c6 thé hién ddu ctia hoi
noéng dan xa P 1a do ba T4 1am ban chap hanh hoi nong dan xé tir s6 ghi nghi
quyét c6 dau déng sin tir trude duoc phat cho ba T4. Ba khong yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét noi dung thoa thuin nay. Qua trinh hoa giai, ba dé nghi gia
dinh ong M5, ba D cung Ngan hang xem xét giai quyét dam bao quyén va loi
ich hop phap cho gia dinh ba. Tai phién toa so tham, ba yéu cau duoc tra lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat AN850203 ngay 10/02/2009 d¢ gia dinh ba
tu théng nhat, thoa thuan véi nhau.

6. Ba Nguyén Thi T4: BS, me ba 1a cu Nguyén Van R (chét nam 2011)
va cu Nguyén Thi N3 (chét nim 1990) sinh dugc 5 nguoi con gom: Ong Nguyén
Quyén CI1 (liét sy, c6 mot ngudi con 1a 6ng Nguyén Van D1), ba Nguyén Thi
N1, ba Nguyén Thi T4, ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin K.

Bb me ba & tai thira dat sé 72,73, dién tich 567m? tai KDC L, phuong P,
thi xa K, tinh Hai Duong. Trong qua trinh sinh séng, vo chong ong K & cung
ong ba R, N3, con toan bo cac anh chi em ra ngoai ¢ riéng. Sau khi cu N3 chét,
vo chong 6ng K cham soc bd gia yéu. Do vay, ngay 12/3/2008, bon chi em ba



cing ba M2 (vo 6ng K), ba V2 (vo 6ng C) 1ap bién ban hop gia dinh thong nhat
sang tén quyén sit dung dat ciia bd me 1a 567m? cho vg chdng 6ng K, ba M2
dugc quyén quan 1y, sit dung, dén khi 6ng K, ba M2 dugc cip s6 do thi vo
chdng 6ng K, ba M2 phai tach 100m® dé xay nha tho, phan dién tich dat con lai
ong K, ba M2 duoc st dung. Anh em théng nht ban sau vé vi tri xay nha tho.

Ngay 10/02/2009, ong K va ba M2 dugc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dién tich dat trén. Qua trinh st dung, vo chéng ong K, ba M2 tu y dung tai
san néu trén thé chip cho vo chong 6ng M5 vay von tai Ngan hang (duoc thé
hién tai Hop dong thé chép tai san vao ndm 2011, sb tién theo Ngan hang xac
dinh gi trj thira dat ndm 2011 chi duoc vay khoang 200.000.000 dong) va dugc
tiép tuc quay vong dao sb vay lai nhu cii qua cac dot (ndm 2013 va nam 2015).
Céc dot vay va dao sb, 6ng M5 cung can bo Ngan hang dén gia dinh 1y chir ky
ctia ong K, ba M2 va déu bao 1a dao s6 nhu cii. Vo chong 6ng K, ba M2 tin va
ky gidy to, khong doc nodi dung. Pén khi duoc Toa 4n bao goi, vo chong ong K,
ba M2 méi dugc biét gidy ching nhan quyén st dung dét cua gia dinh di bj 1am
lai vao ngay 15/5/2015. Vo chong 6ng K, ba M2 dé nghi Toa an cho xem lai ho
so gdc lam lai gidy chimg nhin quyén str dung dat va da c6 ¥ kién tai bién ban
lam viéc ngay 10/11/2022, bién hoa giai ngay 12/12/2022. Nay ba dé nghi Toa
an giai quyét budc vo chong 6ng M5 phai co trach nhiém thanh toan sd ng cho
Ngén hang dé tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong éng K,
ba M2. Anh chi em ba tu thuc hién cong viéc theo ndi dung bién ban thdéa thuan
ngay 12/3/2008, anh chi em ba khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Tai cac Hop dong thé chap thé hién:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
15.14.20A ngay 18/05/2015, tai san thé chap gom:

- Quyén str dung dat dbi voéi thira dat co gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CA353872 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 13/05/2015. Dién tich
thira dat: 70m® dia chi thira dat: Hiép Thuong, H, K, Hai Duong. Tai san gén
lién voi dat: Tai san gin lién voi thira dat co gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 CA 353872. Pic diém: Nha & riéng 1é, dién tich xdy dung 70m?, dién tich
san: 210m” mang tén chi s¢ hitu 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D.

- Quyén str dung dat ddi voi thira dat co gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BK648055 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 02/08/2012 mang tén
chti so hitu 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D.

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu cta ngudi khac s6 15.14.20B ngay 18/05/2015, tai san thé chap gom: Quyén
st dung dat dbi voi thoa dat co gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BQ886813 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 07/11/2013. Dién tich thia
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dat: 304m?, dia chi thua dat: Hiép Thuong, H, K, Hai Duong. Tai san trén dat:
Cian nha mai bang 1 ting, dién tich 56m? mang tén 6ng Nguyén Dirc B.

3. Hop ddng thé chip quyén str dung dit dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac sé 15.14.20C ngay 18/05/2015: Quyén st dung dat ddi voi
thira dt co gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA937020 do Uy ban nhan
dan huyén K cip ngay 24/02/2010. Dién tich thura dat: 603m?, dia chi thua dat:
Hiép Thuong, H, K, Hai Duong mang tén 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi
D2.

4. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sé 15.14.20D ngay 18/05/2015:
Quyén sir dung dat dbi voi thira dat co gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CA353876 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 15/05/2015. Dién tich thia
dat: 567m®, dia chi thira dat: L, Pham M4, K, Hai Duong. Tai san gan lién véi
dat: Nha & riéng 1¢, dién tich xay dung 61,2 mz, dién tich san 1224 m? mang tén
ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2.

5. Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac sb 15.14.20G ngay 18/05/2015: Quyén sir dung dat ddi véi
thira dat c6 gidy ching nhin quyén st dung dat sé BK648865 do Uy ban nhan
dan huyén K cip ngay 28/12/2012. Dién tich thira dat: 100m®. Dia chi thua dat:
Duong Nham, Pham M4, K, Hai Duong. Tai san trén dat: Can nha mai béng 01
tang, dién tich 60m” mang tén 6ng Nguyén Vin M1 va ba B3 Thi N.

6. Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat dé bao
dam viéc thyc hién nghia vu cua ngudi khac sé 15.14.20H ngay 18/05/2015:
Quyén st dung dat ddi véi thira dat co gidy chimg nhin quyén st dung dat s6
CA353873 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 13/05/2015. Dién tich thira
dat: 70m* dja chi thira dat: Hiép Thuong, H, K, Hai Duong. Tai san gin lién vé6i
dat: nha ¢ riéng 18, dién tich x4y dung 70m®, dién tich san 210m® mang tén ong
Duong Van T2 va ba Pham Thi T3.

Qua trinh Toa an thu thap tai li¢u chimg ctr, xem xét tham dinh tai chd:
Gia dinh 6ng B, gia dinh 6ng M1, ba N dong ¥ viéc xem xét tham dinh theo noi
dung Hop dong di thé chap. Doi voi cac ho gia dinh con lai co tai san thé chap
khac cho Ngan hang theo ndi dung cia cac Hop ddong thé chip néu trén déu
khong nhét tri cho Toa an xem xét, tham dinh tai chd.

Tai Cong van s6 18/CV-TA, ngay 06/10/2022, TAND thi xa Kinh Mén
thuc hién viéc trich sao ho so cap d6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CA
353876 ngay 15/5/2015 ctia UBND huyén K.

Tai Cong vin sd 3294/2022/CV-TA ngay 10/11/2022, TAND thij x4 Kinh
Mon chuyén hd so dén Cong an thi xa K dé diéu tra theo tham quyén, vé trach
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nhiém ciia Ngan hang A trong qué trinh tham dinh tai san, lap ho so cho vay dbi
v6i hd so ctia 6ng Nguyén Dic B, ong Nguyén Vin M1 va ba DS Thi N. Tai
Cong vin s6 1043/CV-CSPT ngay 01/12/2022, Co quan Canh sat diéu tra Cong
an thi xa K x4c dinh ndi dung yéu cau 1a thuc hién giao dich dan sy, khong co
ddu hiéu toi pham, tra lai hd so va tai liéu kém theo dé TAND thj xa Kinh Mén
giai quyét theo tham quyén.

Tai Ban an s6 02/2024/KDTM-ST ngay 26/5/2023, Toa 4n nhan dan thi
xd Kinh Mén d3 quyét dinh:

Can ct khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; PBiéu 144; 147; 157 B6 luat T tung dan su; cac diéu 280, 299,317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 463, 465, 466, 467, 468 Bo luat Dan sy; Dicu 91 va Diéu 95
Luat t6 chuc tin dung; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an
ctia Uy ban thuong vu Q2. Xir

1. Chap nhan yéu cau thay doi va rit mot phan yéu cau khai kién cua
Ngan hang N4 (A).

Xac nhan 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D hién con ng Ngan
hang A sd tién no gbc 13 3.990.000.000 dong va sb tién no 13i qua han 13
3.433.750.274 dong ké tir ngay 01/12/2016 dén ngay 26/5/2023 theo Hop dong
tin dung s6 2307-LAV-201601601 ngay 11/5/2016 va Van ban sira d6i bd sung
Hop dong tin dung 2307LAV201601601 (s6 01/2307LAV201601601) ngay
05/5/2017 duoc bao dam bang cac Hop dong thé chap sb 15.14.20A, 15.14.20B,
15.14.20C, 15.14.20D, 15.14.20G, 15.14.20H déu vao ngay 18/5/2015 (bao bom
tai san thé chdp cia gia dinh éng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D; éng
Nguyén Vin B va ba Pham Thi D2; éng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2;
ong Nguyén Vin M1 va ba Bé Thi N; éng Duong Vin T2 va ba Pham Thi T3;
ong Nguyén Pirc B).

Xéac nhén tai san dam bao theo Hop dong thé chip sé 15.14.20B ngay
18/5/2015 khong bao gém “Cén nha mdi bang 01 tang, dién tich 56m®” va Hop
dong thé chip sd 15.14.20G ngay 18/5/2015 khong bao gém “Cdn nha mdi
bang 01 tang, dién tich 60m®”.

Buoc ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi D c¢6 trach nhiém thanh toan
tra ng cho Ngan hang A s tién tinh dén hét ngay 26/5/2023 1a 7.423.750.274d
bao gém, no gbc con lai 1a 3.990.000.000d va sd tién no 1di qua han 1a
3.433.750.274d.

Ké tir ngay 27/5/2023, 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D phai tra
tién 13i phat sinh trén du no ctia Hop dong tin dung va Vin ban sira d6i bo sung
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Hop dong tin dung da néu trén theo muc 13i suat da thoa thuan tai Hop dong dbi
v6i Ngan hang A cho dén khi thanh toan xong khoan vay.

2. Vé xir 1y tai san dam bao: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ong
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D khong tra dugc no hodc tra no khong day
du khoan ng di néu, thi Ngan hang A dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
phat mai tai san theo Hop dong thé chap sb 15.14.20A, 15.14.20B, 15.14.20C,
15.14.20D, 15.14.20G, 15.14.20H déu vao ngay 18/5/2015 dé thu hoi no theo
quy dinh.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée cudng ché, ké bién, xu 1y tai san bao
dam theo thu tuc thi hanh an khong du tra ng cho Ngan hang A theo Hop dong
tin dung va Van ban sira doi bd sung Hop ddng tin dung da néu trén, thi ong
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang A dén khi tat toan khoan vay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
quyén yéu cau thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, cac duong sy khang cdo: Ong M, ba D khang céo
toan bo ban an so thim. Ong M1, ba N dé nghi Toa an cap phiic tham tuyén bd
hop ddng thé chap 15.14.20G ngay 18/5/2015 vo hiéu va giai quyét vé hau qua
ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh, tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho gia dinh 6ng ba. Ong B va ba T3 dé nghi Toa an cip phuc thim xét xur lai
theo hudng khong nhat tri cho Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién 1a cin
nha 56m?, tra lai gidy chimg nhan quyén st dung déat s6 BQ 886813 do Uy ban
nhan dan huyén K cip ngay 07/11/2013 cho ong ba. Ong K va ba M2 dé nghi
Toa 4n cap phic tham giai quyét tranh chap gitta 6ng M va Ngan hang, tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat AN 850203 cho gia dinh dng ba. Ong T2 d¢
nghi Toa an cap phiic tham xét xir lai vu 4n theo hudng tra lai cho gia dinh 6ng
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 835873 do Uy ban nhan din huyén K
cap ngay 13/5/2015.

Tai giai dogn chudn bi xét xir phuc tham:

Toa an nhan dan tinh Hai Duong quyét dinh xem xét, thim dinh tai chd
d6i voi thia dat sd 551, 265 to ban d6 s6 01 (Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat mang tén 6ng M va ba
D); thira dat s6 274, 275, t& ban d6 s6 01, (Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén 6ng B va ba D2);
thira dat s6 72, 73, to ban d6 s6 02 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat mang tén ong K va ba M2); thira
dat s6 503, to ban do s6 01 (Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dit mang tén 6ng T2 va ba T3).
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Két qua xem Xx¢t, tham dinh tai chd:

- Thira dat s 551, to ban do s6 01: Téng dién tich theo hi¢n trang st dung
12 99m?. Trén dat c6 01 nha 03 tang c6 dién tich xay dung 1a 60,7m?, 01 nha mai
bang dién tich 21,8m?, 01 lan ton dién tich 15,2m?.

- Thtra dat s 503, to ban do s6 01: Téng dién tich theo hi¢n trang sur dung
1a 85,3m% Trén dit c6 01 nha 02 ting c6 dién tich xay dung 1a 55,7m% 01 nha
ton dién tich 20,8m?, 01 mai ton dién tich 8,8m>.

- Thia dat sb 72, 73, to ban dd s6 02: Tong dién tich theo hién trang sir
dung 14 597,6m°. Trén dat c6 01 nha mai bang dién tich xay dung 1a 62,9m? va
cong trinh phu.

- Khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dugc d6i véi thira dat 265,
274, 275 t& ban do sé 01 do duong su khong cho xem xét, tham dinh. Trén dit
ctia 6ng B, ba D2 ¢6 01 ngdi nha cap bon.

Ngay 15/12/2023, Toa an nhan dan tinh Hai Duong c6 cong van gui Cong
an thi xa K xem xét giai quyét yéu cau cua 6ng M vé diéu tra, xir Iy hanh vi vi
pham ctia can bd Ngan hang N4 — Chi nhanh huyén K, Hai Duong (nay 1a Chi
nhanh K1) trong qua trinh tham dinh ho so, 1ap hd so tin dung. Gia dinh 6ng M
khong kinh doanh vat liéu xay dung, khong mua ban cac nguyén vat liéu nhu tai
cac hoa don, bang ké nhung dé hop thirc hoa hd so vay von, can bo Ngan hang
d3 1ap khong phuong an kinh doanh vat liéu xdy dung, cac hoa don mua hang,
bang ké mua hang dé vo chong ong M, ba D ky.

Tai Cong vin sd 428/CV-CAKM ngay 25/01/2024, Cong an thi xa K tra
161 vu viéc trén 1a tranh chép trong giao dich dan su, khong cé dau hiéu cua toi
pham, do vay khong thudc tham quyén giai quyét cia Co quan canh sat diéu tra
Cong an thi xa K.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng M, ba D x4c dinh quan
diém ctia bi don 1a hét thoi hiéu khoi kién, ba V1 dé nghi xem xét theo quy dinh
d6i v6i thoi hiéu khoi kién. Hop dong tin dung v6 hiéu do ong M khong c6
phuong 4n kinh doanh vat liéu xay dyng, hd so vay von lap khéng, vi pham
nguyén tic giao két hop dong theo Piéu 389 B¢ luat Dan su nim 2005. Dbi véi
cac tai san thé chép khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd khong
gidng nhu cac tai san Ngan hang tham dinh (nha dat ciia 6ng M, ba D va 6ng K,
ba M2). Trén dién tich dat cua gia dinh 6ng M1, ba N, gia dinh 6ng B khong c6
nha & nhung trong hop dong thé chap lai co6 nha. Mic du trong ho so tin dung co
chit ky cta cac duong sy tai hop dong thé chap nhung cic duong su trinh bay
khéng dugc doc hop dong, khong dugc can bd Ngan hang giai thich vé ndi dung
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hop dong. Do vay, Hop dong thé chap vo hiéu do vi pham Dicu 128 B luat Dan
su ndm 2005. Ong M va Ngan hang d3 thoa thuan vé viéc giao nha dat cho Ngan
hang ban nhung Ngan hang khong thanh 1y dé thu hdi ng, van tiép tuc budc ong
M tra 14i. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: 6ng M, ba D khong phai
tra tién 14i qua han cho Ngan hang.

Ong M dé nghi giai quyét: vo chong dng co trach nhiém tra ng Ngan hang
14 3.990.000.000 dong tién no gdc trong thoi han 05 nim, khong phai tra tién 14i,
giit lai tai san thé chdp 14 hai thira dat mang tén vo chong ong, tra lai cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba D2, éng B, ong K va ba M2, 6ng M1 va
ba N, ong T2 va ba T3. Néu Ngan hang khong dong ¥ thi 6ng dé nghi xem xét
viéc Ngan hang ty ¥ chuyén tir khoan vay ctia Cong ty C2 sang khoan vay ca
nhan cta vo chong 6ng, xem xét trach nhiém cua can bd Ngan hang 1ap khdng
phuong an san xuét kinh doanh, hoa don mua hang, bang ké mua hang. Yéu cau
Co quan Cong an diéu tra 1am rd nhiing nodi dung 6ng di dé nghi.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia Ngan hang dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu
cau khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phdt biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctia B luat T tung dan su.
Nguyén don thuc hién dung theo quy dinh tai cac diéu 68, 70, 71, 72 B luat TH
tung dan su; bi don khong thuc hién ding theo quy dinh tai cac diéu 70, 72 B
luat T tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao khoan 2
Piéu 308, Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan su; Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sit dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Khéng chap nhin khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D,
ong Nguyén Vin M1 va ba Db Thi N, ong Nguyén Puc B va ba Nguyén Thi T1,
ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2, éng Duong Vin T2.

Stta mot phan Ban an dan sy so tham sé 02/2023/KDTM-ST ngay
26/5/2023 cua Toa an nhan déan thi x4 Kinh Mén, tinh Hai Duong vé xt 1y tai
san thé chap. Khi xir 1y tai san bao dam, Ngan hang chi c6 quyén phéat mai:

- D6i véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cua ong M, ba D tai thira dat s6 551, to ban d6 s6 01 theo Hop dong
thé chép sb 15.14.20A ngay 18/05/2015 co dién tich 70m®.

- D6i véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ong T2, ba T1 da thé chép tai thira dat s6 503, to ban dd s6 01 theo
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Hop dong thé chap sb 15.14.20H ngay 18/05/2015 co dién tich 70m®.

Céc cong trinh x4y dung 16n hon dién tich trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua 6ng M, ba D, ong T2, ba T1, 1an ra phan dat luu khong cua
phuong, khi Nha nude thu hoi thi hai ho phai tra lai dit da 14n chiém.

- D6i v6i dién tich thira dat s6 72, 73, to ban dd s 02 theo gidy chimg
nhén quyén st dung dat cua vo chong 6ng K, ba M2, theo Hop dong thé chap sb
15.14.20D ngay 18/05/2015 ¢6 di¢n tich 567m?. Dién tich theo hién trang ong K,
ba M2 thyc té dang str dung 1a 597,6m* 16n hon dién tich trén gidy chimg nhan
quyén str dung dét do sai s6 do do dac, c6 sir dung dién tich ctia ho dong D1 giap
ranh, giita gia dinh 6ng K va 6ng D1 nhung khong tranh chap vé ranh gidi, cac
bén cung théng nhét theo hién trang ranh gidi da thoa thuan nén xéac dinh s6 liéu,
kich thudce, dién tich thira dat s6 72, 73, to ban d6 s 02 theo sé do hién trang su
dung.

- P6i voi thira dat so 274, 275, to ban d6 s6 01 dugc gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén ong B, ba D2: Trén dat ¢6 01 cdn nha cip bdn
thudc sé hitu cua 6ng D, ba D2, can stra ban an so thAm vé xu 1y tai san bao
dam, tuyén xur Iy quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat caa ong D, ba D2.

Céc ndi dung khac giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi: Ong M, ba D, ong M1, ba N, 6ng B, ba T1, ong K, ba M2 va
ong T2 khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién tod, cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét
dﬁy du, toan dién ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, cla duong sy, nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua duong sy, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Khang c4o cuia 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén
Vin M1, ba Db Thi N, 6ng Nguyén Pic B, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin
K, ba Nguyén Thi M2, 6ng Duong Vin T2 trong thoi han luat dinh, di nop tam
g an phi phtc tham nén 1a khang cao hop 18.

[1.2] Tai phién toa ving mit mot sé6 duong su, ngudi 1am chimg nhung ba
D, ba Pham Thi T3, 6ng K, ong C, ba N1, 6ng D1, ba D2, chi T3, chi T5, ba N2,
ong M3 da co nguoi dai dién theo iy quyén c6 mat; ba T6, ba T7, ba H1, ong
H2 c6 dé nghi xét xtr vang mit va da c6 10i khai nén can ctr Diéu 296 Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an ving mit nhiing ngudi nay.

[1.3] Tai phién toa phtc thdm, 6ng M d& nghi xem xét viéc theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham c6 18 nguoi tién hanh té tung nhung tai
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phién toa c6 5 nguoi. Hoi dong xét xir xét thay: Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir phiic tham, danh sach nhitng ngudi tién hanh t6 tung c6 Tham phan,
Tham phan du khuyét, Kiém sat vién, Kiém sat vién du khuyét, Thu ky, Thu ky
du khuyét. Thanh phan nhimng ngudi tién hanh t6 tung tai phién toa c6 Hoi dong
xét xtir gdm Tham phan — Chu toa phién toa, 2 Tham phan 14 thanh vién Hoi
ddng xét xir, 1 Kiém sat vién, 1 Thu ky phién toa 1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 48, Piéu 51, Piéu 58, Diéu 64 Bo luat T tung dan su.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia dng M, ba D dé nghi cap phiic thAm xem
xét viéc Ngan hang khong c6 quyén khoi kién do da hét thoi hiéu khoi kién (thoi
han tinh tr ngay 30/12/2006 khi nghia vu tra ng bi vi pham dén ngay c6 don
khai kién 13 4,57 nam), Hoi dong xét xtr xét thay:

Ké tir thoi diém nhan ng dén ngay 31/8/2021, éng Nguyén Vin M van
thuc hién mot phan nghia vu tra ng cho Ngan hang. Ngay Ngan hang khoi kién
1a ngay 09/11/2021. Cin ct theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat Dan sy thi khong
vuot qua thoi hiéu khai kién. Do vay, khong chap nhan yéu cau khang céo nay
cua 6ng M, ba D.

[3] Xét noi dung khang céo cta 6ng M, ba D dé nghi cap phuc tham xem
xét Hop dong tin dung s6 15.14.000020/HDTD ngay 18/5/2015 va phu luc hop
d6ng tin dung s 01/PLHDTD-MH ngay 10/5/2016 ¢6 vi pham vé muc dich vay,
qua trinh thAm dinh von vay, Ngan hang tu chuyén khoan vay ctia Cong ty
TNHH mdt thanh vién C2 sang khoan vay ¢4 nhin cua vo chong ong ba.

Can cir vao Hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung, vin ban sta
d6i bo sung Hop dong tin dung, Gidy dé nghi vay vén, phuong an kinh doanh
vat lidu xay dung va cac tai liéu, ching ct khac c6 trong hd so déu thé hién
dung chir ky ctia 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D, khong c6 tai liéu thé
hién nguoi vay 1a Cong ty TNHH mot thanh vién C2, muc dich vay kinh doanh
xang dau. Ngay 15/12/2023, Toa an nhan dan tinh Hai Duong c6 cong vin gui
Cong an thi x4 K xem xét giai quyét yéu cau cua 6ng M vé diéu tra, xt Iy hanh
vi vi pham cua can bo Ngan hang trong qua trinh thAm dinh hd so, 14p hd so tin
dung. Tai Cong vin sb 428/CV-CAKM ngay 25/01/2024, Cong an thi xi K tra
161 vu viée trén la tranh chép trong giao dich dan su, khong c6 d4u hiéu cua toi
pham. Mat khac, toan by cac van ban trong qua trinh giao két, thuc hién hop
d6ng, thu giit tai san, cac bién ban 1am viéc vé khoan no qua han, kho doi déu co
cac noi dung lién quan dén ngudi vay la ong M, ba D. Ong M, ba D khong dua
ra tai liéu, ching cir khac dé ching minh. Do vay, khong c6 cian ctr chap nhan
yéu cau khang cdo nay cua éng M, ba D.

[4] Xét ndi dung khang cdo ctia ong M, ba D dé nghi cap phiic thAm xem
xét viéc ngay 02/8/2018, giita Ngan hang va ong M 1ap bién ban thoa thuan vé
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viéc théng nhat ban nha dat cua 6ng M, ba D tai thira 551, to ban do sb 01 véi
gia 3.000.000.000 dong, nhu vy tai san di duoc ban giao cho Ngan hang 1a
3.000.000.000 ddng dé ddi trir vao khoan no qua han. Hoi dong xét xtr xét thay:

Gia dinh ong Nguyén Vin M ty nguyén ban giao nha dat dé ban thu hdi no.
Thue hién theo Nghi quyét s6 42/2017/QH14 vé thi diém xt 1y no x4u cla cac
t6 chuc tin dung, Ngan hang dd thuc hién thu giit tai san bao dam ngay
15/6/2018 va thoa thuan vé viéc ban tai san ddi v6i quyén st dung dat va tai san
gan lién voi thira dat s6 551, to ban d6 s6 01, dja chi: KDC H, phuong H, thi xi
K, tinh Hai Duong. Vi¢c ban tai san dugc thong bao trén Dai phat thanh huyén
K theo Hop dong phat thanh thong tin s6 01/HD-PT ngay 15/6/2018, gia khoi
diém du tinh ban dau 12 3.100.000.000 dong, Ngan hang duoc toan quyén chon
phuong thirc ban tai san va chu dong giam gia ban theo quy dinh dé thu hdi no.
Trong khoang thoi gian tir ngdy 15/6/2018 dén ngay 01/8/2018, khong khach
hang nao tra gia & muc gia 3.100.000.000 dong. Tai Bién ban lam viéc ngay
02/8/2018, 6ng M chap thuan ban tai san véi muc gia 3.000.000.000 dong. Ngan
hang tiép tuc thong bao vé viéc ban tai san trén Dai phat thanh huyén K theo
Hop dong phat thanh thong tin sé 02/HD-PT ngay 03/8/2018 nhung khong ban
duogc tai san. Sau do, gia dinh 6ng M di thao d& niém phong va pha khoa dé sir
dung lai nha dit da ban giao. Pén thoi diém hién nay, gia dinh 6ng M dang sir
dung toan bd nha dét tai thira sd 551, to ban dd sb 01. Nhu vay, Ngan hang da
thuc hién viéc thu gift tai sdn bdo dam sau khi 6ng M, ba D khong tra ng. Bién
ban ngay 02/8/2018 1a van ban dugc lap trong qua trinh Ngan hang thuc hién
viéc thu gitr tai san bao dam theo Nghi quyét s6 42/2017/QH14, khong c6 thoa
thuan vé viéc trir s6 tién 3.000.000.000 déng vao khoan ng khi chua ban duoc
tai san bao dam. Trong Hop dong thé chap, cc bén da thoa thuan vé viéc ban tai
san thé chip: s tién thu dugc tir viéc ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho
viéc ban tai san, cac khoan ndp cho nha nudc, sé ding dé thanh toan cac nghia
vu ctia bén vay cho Ngan hang, phan con du sé tra lai cho bén vay, néu thiéu thi
bén vay co trach nhi¢m tiép tuc thyc hién ding nghia vu. Thuc té, Ngén hang
chua ban duoc tai san, trong khi 6 vo chong 6ng M da tur cit khoa va quan 1y
tai san bao dam dén nay, do d6 khong c6 cin cir chap nhan khang cdo trén cua
ong M, ba D.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung s6 2307-LAV-201601601 ngay
11/5/2016 va Van ban sira doi bd sung Hop dong tin dung 2307LAV201601601
s6 01/2307LAV201601601/SP ngay 05/05/2017, dng M, ba D da vi pham nghia
vu tra no tién gdc va tién 13i ciia Hop dong. Ngay 02/12/2016, s6 no goc chuyén
sang no quéa han. S6 tién ng dugce tinh tir ngay 02/12/2016 dén ngay 26/5/2023 1a
7.423.750.274 ddng, gém: tién no gbe con lai 1a 3.990.000.000 dong, tién no 1ai
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qua han 1a 3.433.750.274 dong. Tur khi xét xir so tham dén nay, 6ng M, ba D
khong tra thém tién cho Ngan hang. Ong M dua ra phuong 4n tra ng: Ngan hang
mién 141 cho ong, ddi véi sb no gbe 3.990.000.000 dong, vo chdng dng s& co
trach nhiém tra no trong thoi han 05 nam, Ngan hang tra lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho tat ca nhitng ngudi lién quan, chi gitt lai 02 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat mang tén vo chong 6ng 13 tai san bao dam nhung Ngan
hang khong chap nhan dé nghi nay ciia ong M. Do vay, can giit nguyén ban an
so tham, budc vo chéng ong M, ba D tra s6 tién no géc va lai cho Ngan hang 1a
7.423.750.274 dong; ké tir ngdy 27/5/2023, 6ng M va ba D phai tra tién 13i phat
sinh trén du ng ciia Hop dong tin dung va Vin ban sira d6i bo sung Hop dong tin
dung theo murc 14i sut thoa thuan cho dén khi thanh toan xong khoan vay.

[4] Xem xét cac ndi dung khang cdo lién quan dén cac hop dong thé chap
tai san: Xét noi dung khang cio ctia 6ng M, ba D vé viéc Ngan hang khong hoi ¥
kién ciia cac ho gia dinh thé chip tai san cho khoan vay cua Cong ty C2 ma
chuyén tai san cua cac ho gia dinh sang thé chap cho khoan vay ctia vo chong
ong ba, Ngan hang khong tién hanh tham dinh lai tai san thé chap. Pong thoi
xem xét khang cdo cia nhitng nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong M1,
ba N dé nghi Toa an cap phtic thim tuyén bd hop dong thé chip 15.14.20G ngay
18/5/2015 vo hiéu va giai quyét vé hau qua ctia hop ddng v hiéu theo quy dinh,
tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng ba. Ong B va ba T3 dé nghi
Toa an cdp phiic tham xét xir lai theo huéng khong nhat tri cho Ngan hang rat
mot phan yéu cau khoi kién 13 cin nha 56m?, tra lai GCNQSD dat s6 BQ
886813 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 07/11/2013 cho ong ba. Ong K
va ba M2 dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét tranh chap giita ong M va
Ngan hang, tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat AN 850203 cho gia dinh
ong ba. Ong T2 dé nghi Toa an cap phiic tham xét xir lai vu 4n theo hudng tra lai
cho gia dinh 6ng gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 835873 do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 13/5/2015.

Tai san dam bao cho hop dong tin dung s6 2307-LAV-201601601 ngay
11/5/2016 va Van ban sira doi bd sung Hop dong tin dung 2307LAV201601601
s6 01/2307LAV201601601/SP ngay 05/05/2017 gitta Ngan hang va ong M, ba
D dugc bao dam bang cac Hop ddong thé chip sb 15.14.20A, 15.14.20B,
15.14.20C, 15.14.20D, 15.14.20G, 15.14.20H déu vao ngay 18/5/2015 (bao bom
tai san thé chdp cia gia dinh énh Nguyén Van M va ba Nguyén Thi D, éng
Nguyén Vin P va ba Pham Thi D2, éng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2,
ong Nguyén Vin M1 va ba P6 Thi N, éng Duong Vin T2 va ba Pham Thi T3,
ong Nguyén Pirc B).
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Ong B, ong M1, ba N, 6ng K, ba M2 trinh bay khi can bo Ngan hang dén
nha dua cho mdt tap gidy thi cac ong ba ky nhung khong doc ndi dung bién ban,
do tin tudng can bd Ngan hang nén da ky. Tuy nhién, cin ct tai liéu trong hd so,
cac hop dong thé chap déu duoc cong chimg tai Van phong C4, thoi diém giao
két hop ddng giita cac bén 1a hoan toan tw nguyén, du ning luc trach nhiém dan
su, ndi dung giao két hop ddng khong vi pham diéu cdm, khong trai phap luat va
dao duc xa hoi, sau do duoc dang ky giao dich bao dam tai co quan co tham
quyén nén khong co cin cr chp nhan 10 trinh bay ctia cac duong su nhu trén.

Trude khi ky hop dong thé chap, Ngan hang da 1ap bién ban xac dinh gia
tri tai san bao dam, trong d6 mo ta dic diém va xac dinh gia tri tai san bao dam,
c6 chit ky ctia nhitng nguoi thé chap, do vay viéc ong M, ba D khang cdo cho
rang Ngan hang khong tién hanh tham dinh lai tai san thé chap 1a khong co cin
cu.

DPéi v6i ndi dung yéu cau khang cao ctia ong M, ba D, 6ng B, ba T3, ong
M1, ba N khong nhét tri cho Ngan hang rit mot phan yéu cau khoi kién vé tai
san thé chip 13 “nha mai bang 01 tAng, dién tich sir dung 56m>” tai thira dit sb
151, 596 t& ban dd s6 01 va “cdn nha mai bé“mg 1 téng, dién tich 60m?>” tal thira
dat s6 27 - 16 09, to ban d6 s 30. Xét 02 ngodi nha khong dugc xac dinh gia tri
tai san dam bdo trong Bi€n ban xac dinh gia tri tai san bao dam, tuy c6 ghi trong
Hop ddng thé chéap 1a do su nham 14n cta can bo Ngan hang, dén nay Ngan hang
va nhitng ngudi thé chap déu xac dinh khong co tai san thé chip 13 “nha mai
bang 01 tang, dién tich sir dung 56m>” tai thira dit s6 151, H, H, Kinh M6, Hai
Duong va “can nha mai bang 1 ting, dién tich 60m®” tai thtra dat s6 27 - 16 09,
D, Pham M4, K, Hai Duong nén viéc rat mot phan yéu cau khoi kién nay cia
Ngan hang khong lam anh hudng, phat sinh thém quyén va nghia vu cia cac
duong su nén can chap nhan. Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang
cdo nay cua cac duong su.

Péi voi yéu cau khang cdo ciia ong M1, ba N dé nghi tuyén bé Hop dong
thé chap vo hiéu, nhu phan tich & trén, hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat
nén khong chap nhan khang céo.

Pbi voi yéu cau cau khang cédo cua ong K, ba M2 vé viéc bi lira dbi,
cudng ép trong qué trinh xac 1p hop dong, thay doi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat: Ong K, ba M2 khong dua ra dugc can ctr chimg minh, quy trinh cap
d6i Gidy chtng nhan quyén st dung dat khong cé don khiéu nai, c¢6 hiéu luc nén
khong c6 co sd dé chap nhan noi dung khang céo.

Déi vai viéc ong K, ba M2 trinh bay ngay 12/3/2008, cac chi em lap bién
ban hop gia dinh thong nhét sang tén quyén sir dung dat ctia bd me 1a 567m® cho
vo chong ong K, ba M2 dugc quyén quan 1y, sir dung, dén khi ong K, ba M2
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duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi vo chong ong K, ba M2 phai
tach 100m? dé xay nha tho, phﬁn dién tich dit con lai ong K, ba M2 dugc st
dung. Hoi dong xét xur xét thay: Khi giao két hop dong thé chip, 6ng K, ba M2
khéng trinh bay ndi dung ndy. Ngan hang 1a bén thtr 3 ngay tinh da giao két hop
ddng nén dé dam bao quyén loi cho Ngan hang, van xac dinh dién tich dét cua
ong K, ba M2 1a tai san thé chip can phai xir Iy khi Ngan hang thu hdi ng. Trong
vu 4n nay, cac duong su khong yéu cau giai quyét viéc thoa thudn trong gia dinh
ba M2 vé viéc tach dat cho ba T4, sau nay cic bén tranh chip c6 quyén khai
kién vu an dan su khac.

[5] Tai cap phtic thim da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd d6i vé6i 3
tai san thé chap:

Thira déat s6 551, to ban dd s6 01 cua 6ng M, ba D va thira dat s6 503, to
ban d6 s6 01 cia ong T2, ba T3 déu co cac cong trinh xay dung co dién tich 16n
hon dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Quan diém caa UBND
phuong H xac dinh hai gia dinh di x4y dyng cong trinh 1an ra phan dat luu
khong ctua phuong, UBND phuong tam giao cho hai gia dinh quan ly, st dung,
truong hop sau ndy Nha nudc thu hoi lai thi hai ho phai tra lai dat da 1an chiém.
Do vay, khi xir 1y tai san thé chdp, Ngin hang chi c6 quyén phat mai dbi véi
dién tich dat va tai san gin lién véi dt theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat caa ong M, ba D, ong T2, ba
T3 va hop dong thé chp. Déi véi dién tich dat ngoai gidy ching nhan quyén sir
dung dat ma trén phan dat nay co tai san gan lién v6i dat da thé chap thi tam
giao phan dat nay cho nguoi mua duoc tai san qua ban dau gia.

Thira dat s6 72, 73, to ban dd s6 02 cia vo chong ong K, ba M2: Tong
dién tich theo hién trang sir dung la 597,6m? 16n hon dién tich trén giéy ching
nhan quyén st dung dat. UBND phuodng P xac dinh phan dién tich ting thém
mot phan sai s do do dac, mot phan co st dung dién tich ctua ho 6ng D1 giap
ranh. Tuy nhién, gitra gia dinh 6ng K va 6ng D1 khong tranh chap ranh gidi, cac
bén théng nhét theo hién trang ranh gidi thoa thuan. Do vay, Hoi déng x¢&t xur
x4c dinh s6 liéu, kich thudc, dién tich thira dat s6 72, 73, t& ban do s6 02 theo s6
do hién trang str dung.

Thira dat s6 274, 275, to ban d6 sb 01 dugc gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng B, ba D2: Trén dat c6 01 cin nha cap bon thude so hitu
ctia ong D, ba D2, khong phai 13 tai san thé chap. Theo quy dinh tai Diéu 325 Bo
luat Dan su thi trudng hop thé chap quyén stir dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién v6i dat va nguoi sir dung dat dong thoi 13 chu so hitu tai san gan
lién v&i dat thi tai san duge xir 1y bao gom ca tai san gan lién véi dat. Do vay,
can sira ban 4n so tham vé xir 1y tai san bao dam, tuyén xir Iy quyén st dung dat
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va tai san gan lién voi dat ciia 6ng B, ba D2.

Doi vé6i thira dat sb 265, to ban d6 s6 01 va thira dat sb 274, 275, to ban
dd s6 01, dia chi tai KDC H, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong, Toa an khong
tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd duge nén sb liéu vé dién tich, hinh thé, kich
thudc, vi tri thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit di cip cho 6ng M va ba D, ong D va ba
D2.

[6] Dbi v6i yéu cau khang cdo ctia 6ng M, ba D vé viée cp so tham chép
nhan sy ty nguyén cua Ngan hang chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai
chd tong 1a 8.800.000 ddng. Do Ngan hang tu nguyén chiu toan bd, khong yéu
cdu xem xét giai quyét nén cap so tham chap nhan sy tu nguyén ctia Ngan hang
la phu hop.

[7] Tai phan Quyét dinh ctia ban an so thAm vé xur 1y tai san thé chap: cap
so tham tuyén chua rd rang, cu thé vé xir 1y tai san thé chap, khong dam bao cho
viéc thi hanh 4n sau nay nén cip phc sira lai vé cach tuyén.

[8] Vé an phi so tham: Pdi véi yéu cau khang cao ciia 6ng M, ba D khong
chap nhan viéc bi don phai ndp an phi vi 6ng ba khong sai. Hoi dong xét xir xét
thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham theo Diéu 147 Bo luat Té tung dan su. Cap
so tham tinh an phi so tham 14 115.423.750 dong 1a phu hop. Ong M, ba D
khong thudc truong hop duoc mién, giam an phi theo Nghi quyét 326.

[9] V& an phi phtic tham: Hoi déng xét xur phuc tham sira ban an nén cac
duong su khang cdo khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

[10] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai cAp phuc tham: Ngan hang
tu nguyén chiu toan bo, khong yéu cau xem xét giai quyét nén chip nhan su tu
nguyén cua Ngan hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao khodn 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 148, Diéu 296 cia Bo luat
Té tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao clia 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi
D, 6ng Nguyén Vin M1 va ba D6 Thi N, 6ng Nguyén Dirc B va ba Nguyén Thj
T1, 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2; 6ng Dwong Vin T2. Sira Ban 4n
dan sy so tham s6 02/2023/KDTM-ST ngay 26/5/2023 ciia Toa an nhan dan thi
xa Kinh Mo6n, tinh Hai Duong.
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Can ct khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 144, 147, 157 B luat T6 tung dan su; Pidu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc
tin dung; cac diéu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325 cua Bo luat
Dan sy; Luat Thi hanh an dan su; Luat phi va I¢ phi; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mét sé quy dinh cia
phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an
phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1.1. Chéap nhén viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N4
(A). Xac nhan tai san thé chap theo Hop dong thé chip sd 15.14.20B ngay
18/5/2015 khong bao gdm “Cén nha mdi bang 01 tang, dién tich 56m*” va Hop
dong thé chap sd 15.14.20G ngay 18/5/2015 khong bao gom “Cén nha mdi
bang 01 tang, dién tich 60m*”.

1.2. Chéap nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang N4 (A).

- Vé nghia vu tra tién: Budc 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi D phai
tra cho A toan b khoan no chung ctia ong M va ba D, sd tién tinh dén ngay xét
xtr so thAm (ngay 26/5/2023) bao gdm: tién no gbe 1a 3.990.000.000 dong va
tién no 13i qua han 1a 3.433.750.274 ddng theo Hop dong tin dung sb 2307-
LAV-201601601 ngay 11/5/2016 va Vin ban stra doi bd sung Hop dong tin
dung 2307LAV201601601 s6 01/2307LAV201601601 ngay 05/5/2017; tong 1a
7.423.750.274 dong.

Ké tir ngay 27/5/2023, 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D phai tiép
tuc tra tién 14i ctia s6 ng goc chua thanh toan dén khi thanh toan xong khoan no
gbc con lai cho A véi voi mire 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va
Vin ban stra doi bo sung Hop dong tin dung néu trén tinh trén du no gbc chua
thanh toan. Lii suat ma 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D phai tiép tuc
thanh toan cho A s& dugc diéu chinh phu hop véi su diéu chinh 13i suat theo
tung thot ky cua A.

- Vé xtr 1y tai san bao dam: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong
Nguyén Van M va ba Nguyén Thi D khong thuc hién hodc thuc hién khéng day
da nghia vu thanh toan tra s no trén thi A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh xtr 1y tai san bao dam la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat (01 ngdi nha va tai san
khac gin lién v6i dat) tai thira dat s6 551, to ban d6 sb 01, dién tich 70m? dia
chi thira dat: KDC H, phuong H, thi xi K, tinh Hai Duong, c6 Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CA
353872 do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 13/05/2015 mang tén 6ng
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Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D (Theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 15.14.20A ngay 18/05/2015).

- Quyén st dung dét tai thira dat s6 265, to ban do sb 01, dién tich 303m?,
dia chi thira ¢at: KDC H, phuong H, thi xd K, tinh Hai Dwong, c6 Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb
BK 648055 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 02/8/2012 mang tén 6ng
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D (Theo Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 15.14.20A ngay 18/05/2015).

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat (01 ngdi nha va tai san
khac gin lién véi dat) tai thira dat s6 274, 275, t& ban dd s6 01, dién tich 603m”?,
dia chi thira dat: KDC H, phuong H, thi x3 K, tinh Hai Duong, c6 Gidy chtng
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BA 937020 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 24/02/2010 mang tén 6ng
Nguyén Vin P va ba Pham Thi D2 (Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 15.14.20C ngay 18/05/2015).

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (01 ngdi nha va tai san
khac gin lién v6i dat) tai thira dat s6 503, to ban dd s6 01, dién tich 70m?, dia
chi thira dat: KDC H, phuong H, thi xi K, tinh Hai Duong, c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CA
353873 do Uy ban nhan dan huyén K cp ngay 13/05/2015 mang tén 6ng Duong
Vin T2 va ba Pham Thi T3 (Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat s6 15.14.20H ngay 18/05/2015).

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (01 ngdi nha va tai san
khac gén lién voi dat) tai thira dat s6 72, 73, to ban do s6 02, dién tich 597,6m?,
dia chi thira dat: KDC L, phuong P, thi x4 K, tinh Hai Duong, c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CA 353876 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 15/05/2015 mang tén 6ng
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2 (Theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 15.14.20D ngay 18/05/2015).

+ Quyeén st dung dat tai thira dat s6 151, 596, to ban do sb 01, dién tich
304m?, dia chi thira dat: KDC H, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong, c6 Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BQ 886813 do Uy ban nhan dan huyén K cp ngay 07/11/2013 mang tén
ong Nguyén Puic B (Theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 15.14.20B
ngay 18/05/2015).

+ Quyén st dung dat tai thira dat s6 27-16 09, to ban do sb 30, dién tich
100m?, dia chi thira d¢at: KDC D, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong, c6 Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
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dat s6 BK 648865 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 28/12/2012 mang tén
ong Nguyén Vian M1 va ba B Thi N (Theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 15.14.20G ngay 18/05/2015).

Tam giao cho ngudi mua duoc tai san qua ban dau gia ddi v6i phan dién
tich dat ngoai gidy chting nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi D, 6ng Duong Vin T2 va ba Pham Thi T3 ma trén phan dat nay c6
tai san gin lién v6i dat 1a tai san thé chap.

(Vi tri, hinh thé, kich thiede, dién tich dat theo so do dat kém theo ban dn).

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
dé thanh toan khoan vay, ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi D phai c6 nghia
vu tra tién cho A dén khi tit toan khoan vay.

1.3. V& chi phi t6 tung: Chap nhan su tu nguyén cua A ndp sb tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd tai cap so tham 1a 8.800.000 dong, tai cip phuc tham
1a 12.000.000 dong.

2. Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi D phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 115.423.750 dong. Hoan tra cho A s tién
tam Gng 4n phi dd ndp 1a 57.300.000 dong theo bién lai thu tién sb
AA/2020/0001179 ngay 09/11/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Kinh
Moén (do ba Nguyén Thi Thiy H ndp).

Ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin M1 va ba Db
Thi N, 6ng Nguyén Puc B va ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin K va ba
Nguyén Thi M2, 6ng Duong Vin T2 khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai phtc tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi D 2.000.000 dong tam
tmg 4n phi phic tham theo theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
AA/2021/0004547 ngay 16/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh dn dan su thi xa Kinh
Moén.

Hoan tra 6ng Nguyén Van M1 va ba Bd Thi N 2.000.000 dong tam tng
an phi phiic thdm theo theo bién lai thu tién tam Ung 4an phi sb
AA/2021/0004539 ngay 14/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Kinh
Mon.

Hoan tra 6ng Nguyén Puc B va ba Nguyén Thi T1 2.000.000 dong tam
tmg 4n phi phic tham theo theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2021/0004535 ngay 13/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Kinh
Moén.

Hoan tra 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M2 2.000.000 dong tam
tmg 4n phi phic tham theo theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2021/0004534 ngay 13/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Kinh

25



Moén.

Hoan tra 6ng Duong Vin T2 2.000.000 dong tam tmg an phi phac tham
theo theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0004541 ngay 15/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Kinh Mén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 05/6/2024.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

N\r;wl‘(gﬁ%n: s TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Hai Duong; A c > A .

_ TAND thi xi Kinh Mon: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy

thi xa Kinh Mon;

- Cac duong su; ~ 17

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop (Da ky)

phap cua duong su;
- Luu ho so vu an, Toa, VP.

Nguyén Thi Hoai Thanh
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