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THI XA R Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA R, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Nhan
Ba Cao Thi My Phugng

- Thu ky phién téoa: Ong Tran Minh Luan — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
R, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thi xi R, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Giang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa R, tinh Bac Liéu
xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy 1y s: 08/2023/TLST-
KDTM ngay 29 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 16/2024/QDXXST-KDTM ngay 29 thang 01
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang A ,
Tru s& chinh: Tran Hung D, Quan Hoan K, thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Minh L. Chtrc vu: Trudng phong
giao dich H.

- Bi don: Ba L€ Thi N, sinh nam 1961

bia chi: Ap X, xa T, thi xa R, tinh Bac Liéu.

(anh L c6 mat; ba N vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 31/10/2023 va cdc 101 khai trong ho so nguyén don
Ngdn hang A (sau ddy goi tit la Ngdn hang) — Ngwoi dai dién theo ity quyén ong
Tran Minh L trinh bay: Ngay 28/6/2022 Ngan hang cung ba Lé Thi Nh ¢6 ky hop
dong tin dung s6 HP-79-026/2022-HDTDMH/NHCTS62, ngay 28/6/2022, sb tién



ba Nh vay ctia Ngan hang 14 970.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i trong han
1a ghi trén ting gidy nhan ng va co gia tri ké tir thoi diém giai ngan cho dén khi co
su diéu chinh 13i suit theo nguyén tic xac dinh tai hop dong cho vay. Lii suit qua
han bang 150% li suit cho vay trong han. Muc dich vay thanh toan tién mua noi
that nha tro luu tra.

DPé dam bao cho khoan vay cho Ngan hang thi ba Nh c6 ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat:

Hop dong sé: HP — 79-098/2020/HPBD/NHCTS62 ngay 12/11/2020 tai san
thé chap gdm co6: Quyén sir dung dét dién tich 476,6m? thudc thira 235, to ban d6 57
dat & ép 18, xaPhong Tan, thi xa R, tinh Bac Liéu; quyén st dung dat va quyén SO
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sé CY826777 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Bac Liéu cdp cho ba Lé Thi Nh.Trong do6 c6 dién tich xdy dung 188,6m? 1 nha
& riéng 16 cép 4.

Hop dong tin dung da hét han thanh toan nhung ba Nh khong thanh toan ng
gbc va 1ai cho Ngan hang, nguoi vay da vi pham hop dong vé nghia vu thanh toan
theo thoa thuan. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nh phai
thanh toan cho Ngan hang sb tién vén gbc vay 965.647.566; lii trong han:
50.736.871 dong; 1di qua han phat sinh tinh dén ngay 03/10/2023 1a 12.580.694
dong va 1ai phat sinh tir ngdy 04/10/2023 theo thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan dut no. Trong truong hop Toa an chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang va sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Nh khong thuc
hién nghia vu trd n¢ hodc thuc hién khong dﬁy du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan c6 thdm quyén ké bién ban d4u gid tai san thé chap dé thu hdi nog cho Ngan
hang.

Bi don ba Lé Thi Nh: Pa dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dé lam viéc nhung déu
vang mit, khong c6 1y do chinh dang.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giit nguyén
ndi dung yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa R, tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi Tham phan di chdp hanh
dung quy dinh tai diéu 48 Bo luat tb tung dan sy tir khi thu 1y vu an dén khi dwa vu
an ra xét xu, xac dinh dang tham quyén, ding quan hé phap luat tranh chép, thuc
hién dung quy dinh vé thoi han chuén bi xét xt, viéc guri cac van ban cho Vién kiém
sat ddy dii, dung thoi han. Tai phién toa hoi dong xét xir di thuc hién dung quy dinh
dam bao quyén loi cho nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién toa. Tir khi thu 1y
dén khi xét xtr nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh tai cac



Diéu 70, 71 va 234 cua Bo luat T6 tung dan su. Riéng bi don, ngudi co quyén loi va
nghia vu li€n quan Véng mat nén ap dung Diéu 227 Bo luat TH tung dan su xét xur
vang mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét xur ap dung
Piéu 30, 35, 39, 147 B6 luat Té tung dan sy 2015 va cac Diéu 463, 466, 470 cua BO
luat dan sy nim 2015; Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung. Chép nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang A; budc ba Lé Thi Nh c6 trach nhi€ém thanh toan cho
Ngén hang sé tién von gbc vay 965.647.566 dong; 13i trong han: 93.066.627 dong;
13i qué han phét sinh tinh dén ngay 12/3/20243 1a 33.754.454 d6ng va lai phat sinh
tir ngay 13/3/2024 theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
dut no. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang va
sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat ma ba Nh khong thuc hién nghia vu tra ng hodc
thie hién khong ddy du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké
bién ban d4u gi tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda, cin ctr yéu cau cua duong su tai phién toa, y kién dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Ngan hang A va ba Lé
Thi Nh ¢6 quan hé hop dong tin dung, ba Nh vay dé thanh toan tién mua noi that
nha tro luu tra. Ba Nh ¢6 gidy ching nhan ding ky kinh doanh ho kinh doanh ca
thé, muc dich giao két hop dong vay dé phat sinh loi nhuan. Do d6, quan hé tranh
chap thudc an kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Bo luat T
tung dan syu. Bj don ba Nh, cu trd tai 4p 18, x3 Phong Tan, thi xd R, tinh Bac Liéu.
Can ct khoan diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 Bo luat T tung dan sy thi vu 4n

thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan thi xa Gia Rai.

[2] Vé t6 tung: Bi don ba Lé Thi Nh da dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién
toa lan tht hai nhung van Véng mit cin ctr Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xur Véng mat Bi don.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] Can cir hop dong tin dung HP-79-026/2022-HPTDMH/NHCTS62,
ngay 28/6/2022 va ban sao ké khoan ng, 1ai cua Ngan hang giao ndp cho Toa an, ¢
can cir xac dinh Ngan hang c6 cho ba Nh vay sd tién vay 970.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang, 1di trong han 1a ghi trén timg gidy nhan ng va c6 gid tri ké tir thoi
diém giai ngan cho dén khi c6 su diéu chinh I4i suat theo nguyén tic xac dinh tai



hop ddng cho vay. Lai suat qua han bang 150% 13i suit cho vay trong han. Muyc
dich vay thanh toan tién mua ndi that cho nha tro luu trd.

Can ctr ban sao ké theo ddi ctia Ngan hang, hop ddng tin dung di hét han
thanh toan nhung ba Nh khong thanh toan von gbe va 1di nén ba Nh d3 x4m pham
dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang. Do d6, ¢ cin ctr chap nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang budc ba Nh phai thanh toan cho Ngan hang sé tién von
gbc vay 965.647.566 dong; 13i trong han: 93.066.627 ddng; 1di qua han phét sinh
tinh dén ngay 12/3/20243 1a 33.754.454 d6ng va 1ai phat sinh tir ngay 13/3/2024
theo thoéa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan dirt no 1a ¢6 can cir
dé chap nhan.

[3.2] Dé bao dam cho khoan tién vay cta ba Nh da ky Hop dong thé chap
HP — 79-098/2020/HDBD/NHCT862 ngay 12/11/2020 tai san thé chap gém co:
Quyén sir dung dét dién tich 476,6m? thudc thira 235, t& ban d6 57 dat ¢ ap 18, xa
Phong Téan, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu; quyén st dung dat va quyén s& hiru nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CY826777 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Bac
Liéu cap cho ba Lé Thi Nh. Trong dé co6 dién tich xay dyng 188,6m” 1a nha ¢ riéng
1é cap 4. Tai bién ban thdm dinh tai chd ngay 11/01/2024 thé hién trén phan dat thé
chap c6 01 cin nha ciia ba Nhung. Tuy nhién, do nha khoa cira, khong thé tién hanh
tham dinh tai san trén dat thé chip. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau trong trudng
hop ba Nh khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thanh toan ng khong déy du cho
Ngan hang thi Ngan hang yéu cdu Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ban dau gia
tai san thé chap dé ngan hang thu hoi no 13 c6 can cir dé chap nhan.

[4] Tt nhitng phan tich trén ¢ cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan
hang vé viéc yéu cau dugc xir 1y tai san thé chap khi ba Nh khong thanh toan day du
ng cho Ngan hang.

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 R 1 phu hop véi
quy dinh nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

[6] An phi kinh doanh thwong mai so thAm: Do yéu cau cta nguyén don duoc
chap nhén nén bi don 1a ba Nh phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cta phap
luat. Ngan hang khong phai chiu &n phi.

[7] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd di chi hét 600.000 dong: Ngan
hang da du ndp 600.000 dong. Can ct Piéu 157 va Diéu 158 Bo luat TH tung dan
su nam 2015 ba Nh phai chiu.

[8] An phi kinh doanh thwong mai so thim c6 gid ngach ba Nh phai chiu la
44.773.789 dong.

Vi cac lé néu trén;



QUYET PINH:

- Can ¢t cac Diéu 30, 35, 39, 147 cia Bo luat TH tung dan su 2015

- Cac Diéu 463, 465, 470 ctia BO luat Dan sy nim 2015;

- Cac Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang A ddi voi ba Lé Thi
Nh vé viéc tranh chdp hop dong tin dung.

2. Budc ba Lé Thi Nh ¢ nghia vu tra cho Ngan hang A s6 tién 1.092.459.674
ddng. Trong do, tién no gdc 965.647.566 dong, tién no 1ii trong han: 93.066.627
dong; tién no 13i qua han tam tinh dén ngay 12/3/2024 1a 33.745.454 dong.

Ké tir ngdy 13/3/2024 ba Lé Thi Nh con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cta sd tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i suit ma cac bén thoa thuin
trong hop dong tin dung va cac gidy nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin vé viée didu
chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang thi 13i suat ma ba Lé Thi Nh
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang.

3. K¢é tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, ba
Lé Thi Nh khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du cac khoan no cho Ngan
hang A thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a
cac quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cu thé nhu sau:

Quyén sur dung dit dién tich 476,6m?* thudc thira 235, t& ban dd 57 dat ¢ ap
X, x4 T, thi x3 R, tinh Bac Liéu; quyén st dung dat va quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 CY826777 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu
cap cho ba Lé Thi Nh. Trong d6 c6 dién tich xay dung 188,6m’ 1 nha & riéng 1& cip
4,

4. Budc ba Lé Thi Nh ¢6 trach nhiém giao tai san thé chip d3 néu & muc 3 tai
phﬁn Quyét dinh cua ban an dé thuc hién nghia vu phat mai tai san khi c6 don yéu
cau.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 600.000 dong: Budc ba Lé Thi Nh
c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang A sé tién 600.000 dong.

6. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:



6.1. An phi kinh doanh thuong mai so thim c6 gia ngach budc ba Lé Thi Nh
phai chiu 44.773.789 dong.

6.2. An phi kinh doanh thuong mai so thAm Ngan hang A khong phai chiu,
Ngan hang A di du ndp tam Gng an phi 21.434.000 dong, tai Bién lai thu sé:
0008276 ngay 28 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Gia
Rai, tinh Bac Liéu dugc hoan lai toan bo.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién tai Diéu 30 cta Luat thi hanh
an dan su.

An x1r so thim cong khai, cac duong su c¢6 quyén lam don khang cio trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong
c6 madt khi tuyén an ma khong c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND cung cp;

- CCTHADS cling cip;

- Luu hd so.

Tran Thi Thiy



