TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN TRANG BOM Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 18/2023/DS-ST

Ngay: 26/4/2023

VIV: “Tranh chap vé giao dich dan
sw lién quan dén chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM - TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Ta Vin Dai.

Ong Ping Quang Hoach.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thao — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom, tinh Béng Nai tham
gia phién tda: Ong Pham Hiru Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang Bom
Xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6 39/2021/TLST-DS ngay 24
thang 02 nam 2021 Vé viéc “Tranh chdp vé giao dich dan sy lien quan a"en
chuyén nhwong quyén sir dung ddat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur So
07/2023/QbXXST-DS ngay 17 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa sb
190/2023/QDST-DS ngay 07 thang 4 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi My H, sinh nim: 1977.

Dia chi: 051A, KDC A, khu phé 1, phudng A, thanh phé B, tinh D.

Chi H ty quyén cho anh L& Viét D, sinh nam: 1991.

Dia chi: SO 6 duong N, phudng Q, thanh phd B, tinh B (hop dong ty quyén
ngay 25/5/2021).

- Bj don: Ong Bui Minh H, sinh nam: 1941

Dia chi: S6 34, ap H, x3 b, huyén T, tinh D.

Ong H 1ty quyén cho 6ng Bui Minh Hong H, sinh nim: 1966, dia chi: S&
34, 4p H, xa D, huyén T, tinh D (gidy uy quyén ngay 15/6/2021).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin L, sinh nam:
1980, dia chi: 051A, KDC A, khu phé 1, phuong A, thanh phd B, tinh .

(cac duong su ving mit).

NOI DUNG VU AN



- Theo don khdéi kién, Cac bién bin cé trong hé so dgi dién theo iy quyén
ctia nguyén don — anh Lé Viét D trinh bay:

Ngay 29/3/2017, chi H va 6ng H cd Ky vian ban thoa thuin vé viéc dit coc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, qua d6 6ng H dong ¥ chuyén nhuong
lai cho chi H phan dién tich dat 78.418m? thudc cac thura s6 312, 336, 991, 992,
993 t& ban do s6 2 xi Pong Hoa, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Theo thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 7.800.000.000 (bay ty tam trim triéu) dong, viéc
thanh toa chia 1am 02 dot, cu thé nhu sau:

Dot 1: Chi H da thanh toan 6 tién 4.400.000.000 (bon ty bon tram triéu)
dong.

Dot 2: Trong vong tur 3 dén 6 thang sau khi nhan tién dot 1 thi chi H phai
thanh toan tiép sd tién 1 .400.000.000 déng (mot ty bon tram tri¢u dong)

Ngay chi H hoan tat thu tuc xin c6ng nhan quyen s dung dat hoac khi c6
quyet dinh chinh thirc vé viéc cac thira dat duogc bdi thuong, hd tro bodi thuong
khi nha nuéc thu hoi thi chi H tra ndt s6 tién con lai 13 2.000.000.000 dong.

Ngoai ra, tai van ban thoa thuan, 6ng H cam két vai bat ky 1y do gi clng
khong tu ¥ don phuong chidm dut va hiy bo van ban thoéa thuan, trong bat ky
truong hop nao thi 6ng H ludén xac nhan chi H dugc thu hudng sb tién bdi
thuong, hd tro bodi thuong, tai dinh cu va cac khoan duoc nhan tir cac don vi lién
quan khi dat bi thu hoi. Tuy nhién, 6ng H khong thuc hién ding cac ndi dung tai
van ban thoa thuan, 6ng H truc tiép nhan tién boi thudng do co quan nha nudc
chi tra.

Nén chi H khai kién yéu cau tuyén van ban thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2017 vé viéc nhan chuyén nhuong phan
dién tich dat 78.418m” thudc cac thira 312, 336, 991, 992, 993 t& ban dd s6 2 xa
Pong Hoa, huyén Trang Bom giita chi H v6i 6ng H 1a v6 hiéu; yéu cau 6ng H
tra lai s tién 4.400.000.000 (bdn ty bdn tram triéu) ddng ma chi H di thanh toan
cho 6ng H.

- Tai bién bdn lam viéc ngay 17/6/2021, dai di¢n theo iy quyén ciia bj
don — Ong Biii Minh Hong H trinh bay:

V& ngudn gdc cac thia dat 312, 336, 991, 992, 993 td ban d6 sé 2 xi Dong
Hoa: Céc thira dat nay do Hat Lam nghiép Trang Bom giao cho dng H quan 1y,
dén nam 1989 giai thé tap doan thi 6ng H, ba B4 Thi L (vo dng H) da tra tién
cho cac chu dat dé quan 1y tir 46 dén nay. Hién nay céc thira dat da bi thu hoi va
6ng H, ba L da nhan duoc mot phan tién boi thuong; cac thira dat ndy ciling chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 29/3/2017, chi H va 6ng H c6 Ky van ban thoa thuin vé viéc dit coc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, qua d6 6ng H dong ¥ chuyén nhuong
lai cho chi H phan dién tich dit 78.418m? thudc céac thira s6 312, 336, 991, 992,
993 t& ban do sb 2 xi Pong Hoa, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai. Theo thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 7.800.000.000 (bay ty tam trim triéu) dong, viéc
thanh toa chia 1am 02 dot, cu thé nhu sau:

Dot 1: Chi H da thanh toan 0 tién 4.400.000.000 (bon ty bon tram triéu)
dong.



Dot 2: Trong vong tir 3 dén 6 thang sau khi nhén tién dot 1 thi chi H phai
thanh toan tiép sd tién 1 .400.000.000 (mot ty bbn tram triéu) dong.

Ngay chi H hoan tat thu tuc xin c6ng nhan quyen sir dung dat hoac khi c6
quyet dinh chinh thirc vé viéc cac thira dat duogc bdi thuong, ho tro boi thuong
khi nha nudc thu hoi thi chi H tra ndt s6 tién con lai 1a 2.000.000.000 (hai ty)
dong.

Tuy nhién, sau khi ky théa thuan thi éng H chi nhan tién coc la
500.000.000 dong. Nén ddi voi yéu cau khai kién cua chi H, 6ng H chi dong ¥
tuyén van ban théa thuin ky ngay 29/3/2017 gitra 6ng H véi chi H l1a vo hiéu;
con dbi vai yéu cau 6ng H tra sb tién 4.400.000.000 (bon ty bon tram triéu) dong
thi 6ng H khong dong ¥, dng H chi dong y tra 500.000.000 (nim trim triéu)
déng tién coc da nhan.

- Tai ban tw khai ngay 12/4/2022, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin Long trinh bay:

Anh 13 chong ciia chi Nguyén Thi My H va anh théng nhat véi trinh bay
cua chi H.

Tién chuyén nhuong 1a tién chung cia MY chéng nhung anh khong co6 yeu
cau gi trong vu 4n va anh dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua chi H vé viéc yéu
cdu tuyén Van ban thoa thuén dat coc chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
29/3/2017 vé viéc nhan chuyén nhuong phan dién tich dat 78.418m? thudc céac
thira 312, 336, 991, 992, 993 to ban d6 sé 2 xd Pong Hoa, huyén Trang Bom
giita chi H v6i 6ng H 1a vo hiéu; yéu cau 6ng H tra lai s6 tién 4.400.000.000
(bbn ty bon tram triéu) dong ma chi H da thanh toan cho ong H.

Ngay 14/12/2022, anh Long c¢6 don xin xét X ving mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé quan hé phap luat, thém quyén, xac dinh tu cach phap 1y va mdi quan hé
gitra nhiing nguoi tham gia to tung, thu thap chung ctr, thu tuc hoa giai, thoi han
xét xtr, quyét dinh xét xir, cp, tong dat cac van ban td tung; viéc tuan theo phap
luat cua Hoi dong xét xr va viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung
dugc Toa an thyc hién theo ding quy dinh cua phap luat.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Pon khoi kién cta chi H 1 ¢6 co sé vi bi
don thira nhan ky Vian ban thoa thuan ngay 29/3/2017 va dong ¥ tuyén van ban
thoa thuin nay vo hiéu, dong thoi bi don ciing khong cung cap dugc tai licu,
chtng ctr chi nhan 500.000.000 (nim trim triéu) dong tién coc. Vé an phi: Bi
don phai chiu an phi dan su theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dbng xet xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyet vu an:

Chi Nguyén Thi My H nop don khoi kién yéu cau yéu cau tuyén Vin ban
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2017 vé viéc
nhan chuyén nhuong phan dién tich dat 78.418m? thudc cac thira 312, 336, 991,



992, 993 t& ban do s 2 xa Pong Hoa, ‘huyén Trang Bom gifra chi H véi 6ng BUi
Minh H, sinh nim: 1941, dia chi: S6 34, 4p Hoa Binh, xd Dong Hoa, huyén
Trang Bom, tinh Dong Nai la vo hiéu; yeu cau 6ng H tra lai sb tién
4.400.000.000 (bon ty bon tram triéu) dong nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thi quan h¢
l& “Tranh chdp vé giao dich dan s lien quan den chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” va vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bom.

[2] VVé thu tuc t6 tung:

Chi Nguyén Thi My H ndp don ding trinh tu thu tuc nén dugc thu ly, giai
quyét

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan xin vat mat; ong Bui Minh Hong Ha dé duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung
vang mat khdng c6 1y do nén cin ct Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, tién hanh
xét xUr vang mit cac duong su.

Ba D4 Thi Luong 1a vo éng Bui Minh H, dbi véi cac thira dét lién quan dén
viéc chuyén nhuong thi trong Vén ban thoa thuan ngay 29/3/2017 c6 ghi dién
tich dat giao cho 0ng H va ba Luong quan ly str dung dyng, tuy nhién dbi tuong
tranh chap trong vu an 1a giao dich vo hiéu va chi H chi yéu cau 6ng H tra lai
tién coc; mit khac ba Luong ciing khong kY vao Vin ban thoa thuan; nén quyén
loi, nghia vu cua ba Luong khong bi anh huong, tur do Hoi dong xét xur khong
triéu tap ba Do Thi Luong tham gia t6 tung.

[3] Vé yéu cau khoi kién:

[3.1] Xét yéu cau khai kién cua chi H vé viéc tuyén b Vin ban thoa thuan
ngay 29/3/3017 1a vo hiéu nhan thay:

Tai vin ban tra 101 s6 5098/ TNMT ngay 23/11/2022 ctia Phong tai nguyén
va Mbi truong huyén Trang Bom c6 ndi dung: Céc thira dat s6 336, 991, 992,
993 t& ban do s6 02 (cil) xa Pong Hoa, huyén Trang Bom nam trong dién tich
10 ha dit gia dinh 6ng BUi Minh H hop dong trdng rimg nam 1986, di duoc
UBND huyén Trang Bom thu hoi tai Quyét dinh s 436/QD-UBH ngay
29/5/1996 va da phé duyét phuong an bdi thuong theo Quyét dinh sb 3699/QD-
UBND huyén ngay 15/8/2019 ciia UBND huyén Trang Bom. Con dbi véi thira
312 td ban d6 s6 2 (cii) xd Dong Hoa dién tich 5.882m” da duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vian Minh vao nam 1996.

Nhu vy, viéc chi H 6ng H giao dich céc thua dat khi da co quyét dinh thu
héi va c6 thira dat ong H khong duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat la
vi pham quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 188 Luat dat dai “Piéu kién thuc hién
cdc quyén chuyen doi, chuyén nhuong...”, khoan 7 Piéu 170 “Giao lai ddt khi
Nha nuée c6 quyét dinh thu hoi dat...” Va khoan 11 Piéu 3 Luat dat dai 2013,
nén theo Piéu 123 Bo lut dan su 2015 thi Vin ban thoa thuan ngay 29/3/2017
1a v6 hiéu do vi pham diéu cidm cua lut.

Pong thoi, cac duong su thdng nhat tuyén bé Vin ban thoa thuin ngay
29/3/2017 1a vo higu.



Tir nhitng cin ct trén, xét thay yéu cau khoi kién cua chi H 1a ¢6 co sé nén
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd Vin ban thoa
thuén ngay 29/3/2017 vo hi¢u.

[3.2] Hau qua phap 1y h(yp dong vo higu:

Xét thay chi H yéu cau 6ng H tra lai s6 tién coc 4.400.000.000 (bdn ty bon
tram triéu) dong nhan thay:

Tai van ban théa thuan ngay 29/3/2017 va vi bang 1ap cung ngay, phan chir
ky tén Bui Minh H c6 ghi ndi dung “T6i di nhdn dii sé tién 4.400.000.000 (bén
1y bon tram triéu dong)”. D61 voi ndi dung nay, cac bén duong su déu thira nhan
ndi dung van ban va chir ky chir viét cua minh; tuy nhién dai dién theo uy quyén
ctia 6ng H cho ring dng H chi nhan s6 tién coc 1a 500. 000.000 (nam trdm tricu)
ddng va chi dong y tra s6 tién nay, nhung khong cung cap duoc tai liéu, chung
ctr ¢6 lién quan dén viéc chi nhan sb tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong.
Nhu vay, trinh bay cta bi don 1a khong c6 cin cir, nén chip nhan yéu cau tra lai
coc cua nguyén don theo quy dinh tai Piéu 131 B0 luat dan su.

[4] V& an phi: Cian ci khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, 6ng H phai chiu &n phi theo quy dinh;
hoan tra tam Ung an phi cho nguyén don.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Dicu 26, 35, 39, 147, 220, 227, Diéu 228, 264 va Diéu 266 cla
Bo luat t6 tung dan su; diém c khoan 1 Piéu 117, Piéu 123, 131 va khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 188, khoan 7 Dléu
170, khoan 11 Piéu 3 Luat dat dai naim 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi My H vé viéc: “Tranh
chdp giao dich ddn sy lién quan dén chuyén nhwong quyén sir dung ddt” voi
ong Bui Minh H,

1. Tuyén b Van ban théa thuan ky ngay 29/3/2017 giita chi Nguyén Thi
My H va ong Bui Minh H 1a v6 higu.

2. Budc 6ng BUi Minh H phai tra lai cho chi Nguyén Thi My H s6 tién coc
da nhan 13 4.400.000.000 (bdn ty bon tram triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ma ngudi
phai thi hanh an chua thanh toan s tién trén, thi con phai tra 13i d6i véi sb tién
cham tra tuong g vo1 thoi gian cham tra. Muc 1ai suat cham tra dugce tinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi: Ong Bui Minh H phai chiu 4n phi so thim la 112.400.000



(mdt trim mudi hai triéu bén tram nghin) dong.

Hoan tra chi Nguyén Thi My H tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong theo bién lai thu tién sb 0006447 ngay 22/02/2021 tai chi cuc
thi hanh 4n déan sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

4. Cac duong sy dugc quyén khang co trong thoi han 15 ngdy tinh tir ngdy
nhan duoc ban an hoac téng dat hop 1€.

5. Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luéat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAT, THAVKS; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong sy; *
- Luu ho so.
Nguyén Thi Hwong



