TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lip - T do - Hanh phiic

Ban an s0: 247/2024/DS-PT
Negay: 05- 06-2024

V/v: “Tranh chap hop déng CNQSD dat,
Hop dong vay tai san, thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hi dong xét xi¥ phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Thdm phdn: Ong Trrong Hoai Binh

Ong Nguyén Vin Hai

- Thuwr ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thurr ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé Cin Tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: ong Nguyen Vin Phi - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 06 nidm 2024 tai Tru s& Toa an nhan din Thanh pho Can Tho xét Xt
phic tham vu an thu 1y so: 80/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 04 nim 2024 vé viéc
"Tranh chdp hop dong CNQSD ddt, hop dong vay tai san, hop dong thé chap”.
Do ban an dén sir so tham s6: 17/2024/DSST ngay 22 thang 01 nim 2024 cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham so: 171/2024/QPPT-DS
ngay 14 thang 4 nam 2024, gita cac dwong sur:

* Neuyvén don:

1. Ong Nguyén Viét T, sinh nim 1962

2. Ba Nguyén Thi Anh L, sinh nim 1968

Cung dia chi: G duong T, phudng C, quan N, thanh phd Can Tho.

- Ngweoi dai dién hop phdp cia ba L: Ong Nguyen Viét T, sinh nim 1962
(Vin ban uy quyen ngay 06/5/2024).

* Bi don.

1/Ong Nguyén Vin C. sinh nim 1984

2/ Ba Nguyén Thi My N, sinh nim 1988

Cung dia chi: S6 C N, phurdng A, quin N, thanh pho Can Tho. Cé mit

3.Ba ?{guyén Phueong H, sinh ndm: 1991. Dia chi: B, khu vuec T, phuong P,
quén C, thanh pho Can Tho. C6 mit

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng C: Luat st Nguyén Thé S,
Poan Luit su thanh pho C.

* Ngwedi 6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. DNTN thirong mai va dich vu L3 (M3 s0 doanh nghiép: 1801698860).
Dia chi: C duong T (nay dudng Song Hau), KV1, phuong C. quin N. thanh pho
Can Tho; Chu doanh nghiép: Ong Nguyén Vin C. Bia chi: S6 C N, phuong A,
quéan N, thanh phd Can Tho. C6 mit

2. (ﬁng Lai Van T1, sinh ndm: 1958; 3. Ba Le Thi N1, sinh nam: 1956. Cung
dia chi: H duong T, phudng C, quan N, thanh pho Can Tho. (Xin xét xir ving mit)

4. Ong Tran Viét K, sinh nim: 1988. Dia chi: ap T. xa T, huyén G, tinh Kién
Giang (Co mat)

5. Ba Quach Hwong M., sinh nim: 1985. Bia chi: Khu V. phueong N . th anh
phd N, tinh Hiu Giang. (Xin xét Xt ving mit)

6. Ong Pham Ly L1. Pia chi: B, khu viec T, phudng P, quin C, thanh pho
Can Tho. (Xin xét x1r ving mit)

7. Ba Chau Thuy N2. sinh nim: 1982. Pia chi: 1 duwong T, phuong H. quan
N. thanh pho Can Tho.

- Newoi dai dién hop phdp: Ba Phan Nguyén Hoa T2, sinh nidm: 1994. Dia
chi: A dudng T. phuong H, quin N, thanh phd Can Tho. ( Vin ban uy quyén
ngay18/12/2023) Xin xét xir ving mit
* Naweoi khdng cdo: Bi don Nguyén Vin C, Nguyén Thi My N, Nguyén Phwong H;
ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Thuy N2.

NOI DUNG VU AN:

* Theo dom khoi kién ngay 20/12/2022, don kién b6 sung ngay 14/02/2002
va ngay 01/03/2023, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay va yéu cau
gidi quyét sau day:

- Ngay 15 thang 03 nim 2018, nguyén don ¢é chuyén nhwong cho éng ba
Nguyen Thi M§ N va éng Tran Vin K1 dién tich dat 12 ngang 10m dai khoang 48
m. dién tich khoang 480 m3(khi dé chua mé 10 Song H) dat mit tién dudng Song
Hau, khu vire 1, phuong C. quian N, TP . véi so tién 1a 3.300.000.000 dong, thanh
toan thanh 3 dot, ong C va ba N di nhan dat va tra du tien cho nguyén don.

Ngay 30/3/2018, cac bén thoéa thuin tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhwrong ngay 15/03/2018 chi doi tén ngwdi mua tir Tran Viét Kién sang ngudi mua
Nguyén Phirgng H.

- Ngay 09/9/2019, nguyén don chuyén nhurong tiép cho 6ng C va ba N phan
dat tiép giap v&i dat néu trén ngang Sm dai 20m, gia 1.850.000.000d, vo chong
ong C di thanh toan dwoc 1.150.000.0004d, con lai 700.000.000d cho dén nay ciing
chwa tra cho nguyén don.

Nguon goc dat 1a do nguyén don nhin chuyén nhuong cua éng Lai Vin T1
va ba Lé Thi N1, dat chira co giay to vé dat dai va viéc chuyén nhuong hai bén chi
lap giay tay. Nguyén don chuyén nhuong cho 6ng C va ba N ciing bang giay tay
va cho dén nay ciing chwra c6 giay t& ve dat dai.
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Doi vdi dat chuyén nhwong thi nha nude da thu hoi hon 100m?, hién nay
theo két qua do dac con 314,.1m?.

- Nigoai ra, nguyén don c6 cho 6ng C. ba N vay muon nhiéu lan, trong nhiéu
nim, cac lan vay muon, thiéu no déu cé 1am bién nhan. Pén ngay 09/11/2022. ba
N ¢6 1am xac nhin no so tién cé bién nhan 1a 4.150.000.000d va 21.500USD. no
tién 1ai, tién thué nha la 196.000.000d..., c6 cam két tra ng nhung khong tra. Tong
50 tién 6ng C, ba N ng 4.995.185.000 dong.

Nay, nguyén don yéu cau vo hiéu cac hop dong chuyén nhwrong quyén si
dung dat véi ong Nguyeén Vin C, ba Nguyén Thi My N, dién tich dat toa lac tai
duong S. khu vue 1, phudong C, quan N, thanh phé Can Tho, theo “Hop dong
(Giay viét tay) ngay 09/3/2011; ngay 19/8/2011; ngay 15/3/2018 va ngay
09/9/2019, gidy cdm va chuyén nhweong tai san ngay 01/11/2019...".

Yéu cau ong C. ba N tra so ng 4.995.185.000 dong.

* Bi don 6ng Neuyén Van C, ba Nguyvén Thi My N trinh bay theo don phan
16 ngay 29/5/2023 theo éng C — ba N cé ¥ kién nhie sau:

Vo chong éng C. ba N ¢6 nhin chuyén nhirong cia vo chong ong T, ba L 03
14n quyen st dung dat. viéc chuyén nhirong hai bén cé 1am giay tay. cu thé:

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 15/03/2018, vo chong
ong C da nhan dat va giao du 3.300.000.000d cho vo chong 6ng T.

- Hop dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat ngay 09/9/2019, ngay 5m dai
20m, gia 1.850.000.0004, vg ché"mg ong C da thanh toan dwge 1.150.000.0004. con
lai 700.000.000d v chong éng T dong ¥ cho no va tra 1ai 2,5%/thang.

- Hop dong chuyén nhwrong quyén s dung dat ngay 06/12/2021, dién tich
4m? véi gia 150.000.000d. vo chong ong T cho no va tra 14i 2.5%/thang. Doi véi
phan nay Nha nude di thu hoi lam duong.

Ong C, ba N de nghi téa an cong nhan cac hop dong chuyén nhwrong quyen
sir dung dat néu trén va bac toan bd yéu cau huy hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat cia vo chong ong T.

Theo vo chong éng C. cac phan dat trén hién da bi nha mrdc thu hoi mot
phan, dién tich hién tai con 314,1m?2, toan bd phan dat nay chita c6 giay to vé dat
theo quy dinh cta phap luat dat dai.

Vo chong ong C thira nhan ¢6 ng éng T so tién la: 4.995.185.000 dong.
Pong thoi tong s6 tién 14 ong C — ba N da tra cho 6ng T 1a: 3.735.750.000 dong.
Vo chong 6ng C dong v tra no 4.995.185.000 dong nhung xin duogc tra
dan(Trong dé di thong nhat so tién 21.500 USD dugc quy doi thanh Viét Nam
dong 1a 507.185.000 dong).

- Bi dom ba Nguyén Phirong H trinh bay néi dung don phdn t6 ngay
16/10/2023:

Vao ngay 15/03/2018, ba N cing véi 6ng Tran Viét K c6 ky hop dong mua

ban thira dat tai bo k& S, phuong C. quin N, thanh Pho Can Tho véi dién tich
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khoang 480m?* vdi gia 1a 3.300.000.000 dong, moi bén hun phén nira. Nhung dén
ngay 30/03/20218 6ng K khong tiép tuc tham gia vao hop dong nay. nén dong v ky
thoa thuan ngay 30/03/2018 chuyén phan hun cta 6ng K qua cho ba, vi thé ké tur
thai diém d6 moi quyén loi. loi ich va trach nhiém cua ba véi hop dong chuyén
nhirong ngay 15/03/2018 da thay thé 6ng K va giita ba va ong K thoa thuén trén
tinh than tir nguyén, hiéu o ndi dung thoa thuin va c6 trach nhiém. Vi thé dé thanh
toan tién tiép tuc trong hop dong ky két véi ong T - ba L tong so tién thanh toan la
3.300.000.000 dong, ba da dua tién mit cho dng C va ba N s6 tien 1a 1.650.00.000
dong, so tién nay dwoc dura nhiéu lan dé thanh toan cho ong T. theo bién nhéin
(dinh kém) moi lan thanh toan v&i 6ng T ba dua cho 6ng C phan mra theo timg
bién nhan va da thanh toan du tién trong hop dong cho vo - chong éng T - ba L.
Dong thdi vo - chong éng T — ba L da ban giao dat cho bén mua st dung tir thoi
diém d6 dén nay. coi nhur viéc mua ban da két thic, bén mua thanh toan du tién da
nhén dat st dung, bén ban nhén du tién.

Pén ngay 24/12/2018 UBND Quén N ra Quyét Pinh s0: 8017/QD-UBND vé
viéc thu hoi mot phan dat cua ba véi dién tich 1a 115.3 m? dé 1am dudng Séng Hl
nhir hién nay va ba da dong v chu treong nay, dong thoi ba da duoc nha nude ho
tro sO tién la: 47.352.300 dong, ba di nhén so tién nay (kém theo cac giay to). Nhu
vy, sau khi nha mrdc thu hoi dat lam duwong, tong dién tich dat ctia bi don con lai
khoang 220 m. Tir nhitng ndi dung néu trén ba yéu cau Toa an giai quyst:

- Cong nhin hop dong chuyén nhwong quyén st dung khoang 480 m? dat
vao ngay 15 thang 3 ndm 2018 gitta 6ng T - ba L v&i bi don.

- Bac yéu cau doi huy hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat ngay
15/3/2018 cuadng T - ba L.

* Ong Neuvén Van C tie cdch nguedi ¢é quvén loi va nghia vu lién quan chu

doanh nghiép tir nhan trinh bay nhw noi dung trén.

Ngwm c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Lai Véan T1 — ba Lé Thi N1
co don yéu cau giai quyét ving mit ngay 05/5/2024. ndi dung trinh bay: Phan dat
vo chong ong T chuyén nhuwrong cho vo chong ong C 13 cua vo chong ong. dat
chua c6 giay to vé dat dai, vo chong 6ng da chuyén nhurong cho vo chong éng T;
vg chong ong khong c6 tranh chap véi vo chong ong T. Pé nghi Toa an xét xi
vang mit.

* Neuwrdi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Viét K trinh bay: thong
nhat 16 trinh bay cuia ba Nguyen Phurong H. Do gia dinh khong déng v mua va
khong thé thu xép duoc tién nén ong da dong v chuyén toan bd quyen loi, loi ich
cia 6ng cho ba Nguyén Phuong H va di ky thoa thuan ngay 30/03/2018. Nén tur
thai diém nay moi quyén loi, loi ich cua ong doi véi hop dong ky ngay 15/03/2018
duoc chuyen sang cho ba H mot cach hop phap va tir nguyén. Dé nghi Toa an xem
xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.



- Newoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Qudch Hiwrong M trinh bay:
nguyén trirde day ba co dimg tén giay viét tay miéng dat bd ke Song H., phwong C.,
quan N, thanh pho Can Tho cho ba Nguyén Thi M§ N va ba Nguyén Phuong H do
quan hé giita ba vdi ba N, ba H 1 ban, muc dich dé sau nay nha nrde 6 thu hoi
dat dugc nhan tién boi throng, ho tro tai dinh cir. Nhung sau nay ba suy nghi lai va
ba khong dong v dimg tén tiép tuc nita nén ba da chu dong xin tra lai hop dong nay
cho ba N va ba H. Cho nén moi quyén loi, loi ich lién quan t6i miéng dat nay ba
khong c6 lién quan khong co trach nhiém. Pé nghi Toa 4n xem x&t va giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sw so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 22/01/2024 cia Toa an
nhén dan quan Ninh Kiéu di quyét dinh:

- Chap nhin moét phan yéu cau khéi kién cua nguyén don doi véi bi don;
ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan nhi sau:

Vé hop dong vay tai san: Cin cir Diéu 246 Bo luat to tung dan dan st nim
2015; Cong nhén s thoa thudn cua cac dwong sur tai phién toa phan hop dong vay
tai san nhw sau:

+ Vé 50 ng: Budc bi don 6ng Nguyén Vin C — ba Nguyén Thi My N phai c6
trach nhiém tra ng cho nguyén don 6ng Nguyén Viét T tong so tién 4.995.185.000
dong( Bon ty chin trim chin muwoi 13m triéu mot trim tAm muoi 1im nghin dong)
(Trong d6 da thong nhat s6 tién 21.500 USD dwge quy doi thanh Viét Nam dong
12 507.185.000 dong) 1 tat ng.

+ Pinh chi yéu cau éng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi M§ N phai chiu i
v6i mire 14 suat 20%/nim tinh tir ngay 17/12/2022 cho dén ngay xét xir. Hau qua
cia viée dinh chi phan nay: Puong sir khong phai chiu an phi. Puong st duoc
thure hién quyen va nghia vu theo quy dinh Piéu 192; Bicu 218 B luit to tung
dan s

Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong ban dat):

- Tuyén bo hop dong chuyén nhrong quyén sir dung dat “Hop dong ban dat
(Giay viet tay) ngay 09/3/2011; ngay 19/8/2011: ngay 15/3/2018, va ngay
09/9/2019” dugc ky két gitta 6ng Nguyen Viét T — ba Nguyén Thi Anh L véi ong
Nguyén Vin C — ba Nguyén Thi My N; ba Nguyén Phuong H; ba Quach Huong
M va éng Tran Viét K bi vo hiéu.

V6 hiéu thoa thuan ngay 30/3/2018 gitta dng Neguyen Viét T — ba Nguyén
Thi Anh L véi ba Nguyén Thi My N; ba Nguyén Phuong H va 6ng Tran Viét K.

Hau qua cua viée vo hiéu hop dong chuyén nhirong quyen st dung dat:

+ Budc bi don 6ng Nguyén Vin C — ba Nguyen Thi My N dang quan 1y
giao tra lai quyen st dung dat cho nguyén don 6ng Nguyén Viét T — ba Nguyén
Thi Anh L theo Ban trich do dia chinh s0: 534/TTKTTNMT. ngay 01/6/2023 cua
Trung tAm k¥ thuét Tai nguyén va Moi trudong thanh pho C. dién tich 314.1 m?
(CLN) toa lac tai dwong S, khu V. phuwong C. quén N, thanh phé Cén Tho.



+ Budc bi don dng Nguyen Vin C — ba Nguyen Thi My N, ngudi ¢ quyen
lgi va nghia vu lien quan doanh nghiép fir nhan L3 - chu doanh nghiep tir nhan
ong Nguyen Vin C di doi tai san 13 vat, thiét bi dang kinh doanh (Ban. ghé, vat
dung kinh doanh va gia dinh...) (Khong phai tai san gin lién véi dat theo hién
trang theo bién ban tham dinh tai chd - Pinh gia, ngay 11/5/2023 do da budc
nguyén don boi thrdng phan nay, nén phan nay thudc quyén cua nguyén don khi
nguyén don boi throng).

+ Budc nguyén don ong Nguyén Viét T — ba Nguyén Thi Anh L phai boi
thudng gia tri co s& vat chat, vat kién tric gin lién véi dat s6 tién 1.244.800.000
doéng (Mot ty, hai trim bén muoi bon triéu tam trim nghin dong) cho bi don ong
Nguyén Vin C — ba Nguyén Thi My N.

+ Budc nguyén don 6ng Nguyen Viét T — ba Nguyen Thi Anh L phai tra lai
tién da nhan chuyén nhuong quyen st dung dat so tien 5.300.000.000 dong (Nim
ty. ba trim triéu dong) cho bi don éng Nguyén Vin C — ba Nguyen Thi My N,

- Vé hop dong thé chap:

+ V6 hiéu hop dong thé chap hop dong ban dat bing 161 néi va theo cac cam
két tra ng giita 6ng Nguyen Viét T — ba Nguyen Thi Anh L véi 6ng Nguyen Vin
C —ba Nguyén Thi My N.

+ V6 hiéu “gidy cam va chuyén nhieong tai san ngay 01/11/2019” giira 6ng
Tran Viét K v&i ong Nguyen Vin C — ba Nguyén Thi My N,

- Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Vin C — ba
Nguyén Thi M§ N va ba Nguyén Phuong H.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi dinh gia. 4an phi va quyén khang cao cua cac
duong sir.

Sau khi xét xir so tham,

Ba Nguyen Thi My N khang cdo. yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhwong
quyen st dung dat ngay 15/03/2018 va ban thoa thuin ngay 30/03/2018 gita ong
Nguyen Viét T va Nguyen Thi Anh L véi ba Nguyen Thi My N va ba Nguyén
Phwrong H ¢6 hiéu lirc phap ludt va tiép tuc thire hién.

Ong Nguyén Vin C khang cdo, yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhurong
quyen st dung dat ngay 09/09/2019 giita dng Nguyen Viét T v6i ong Nguyén Vin
C co higu luc va tiép tuc thure hién.

Ba Nguyen Phuong H khang céo yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhurong
quyen st dung dat ngay 15/03/2018 va ban théa thuan ngay 30/03/2018 giita ong
Nguyen Viét T va Nguyen Thi Anh L véi ba Nguyén Thi My N va ba Nguyén
Phirong H ¢6 hiéu lirc phap luat va tiép tuc thye hién.

Ba Chau Thuy N2 khang cao khong dong v ban an so tham, yéu cau huy ban an so
tham do trong qua trinh xét xir so tham ba co don yéu cau doc 1ip nhung khong
duoc tham phan chap nhén, ba khiéu nai nhung chira duwoc giai quyét.

Tai phién tod phtic thdm:



- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don cho ring cap so tham
c6 nhiéu sai sét, néu cap phic tham khéng khic phuc dugce thi d& nghi huy an so
tham. Néu cap phuc tham khic phuc dwoc thi dé nghi chap nhin khang céo cua bi
don véi cac 1y do: Viéc mua ban dat bang giay tay dwoc xac lap tir nim 2011, phu
hop véi quy dinh tai thoi diém mua ban; bi don da tra du tién cho nguyén don va
nhan dat st dung tir trude dén nay, phu hop véi Piéu 129 Bo luat dan sy nén dé
nghi cong nhan hiéu lyc ctia hop dong.

Céc bi don thong nhat v kién cuia nguedi bao vé quyen va loi ich hop phap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhr sau:

Vé thu tuc t0 tung: Prrong sir va Toa an cac cap thure hién ding quy dinh cua
phap luat vé to tung dan su

Vé nodi dung: Cac hop dong mua ban dat chi lap giay tay. dat khong co giay
to vé dat dai, khong dwoc phép chuyen nhwong, viée chuyén nhirong @3 vi pham
diéu cam nén cap so tham tuyén bo hop dong vo hidu 1a ¢6 cin cir. dung phap luét.
dé nghi khong chap nhan khang céo cua bi don.

Doi véi khang cao cua ba N2, xét thay cap so tham di co thong bao tra lai
don yéu cau doc 1ap do ba N2 di khai kién trong vu an khac, 1a phu hop nén khang
cdo cua ba N2 1a khong c6 cin cr. Tuy nhién, cap so tham can it kinh nghiém
trong viéc khong tra 1oi khiéu nai viée viée tra lai don yeu cau doc lap cua ba N2.

Doi v&i viée cap so tham ban hanh Quyét dinh sira chita bd sung ban an
chwa phit hop Piéu 486 B0 luit t6 tung dén sw, tuy nhién nguyén don ciing dong ¥,
khong anh hwéng dén quyen loi cia cac drong sir khac nén cap so tham can rit
Kinh nghiém.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dwoce tham tra tai phién toa va
cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an thudc quan hé phap luit tranh chap hop dong
CNQSD dat, hop dong vay tai san, thé chap tai san thudc tham quyén giai quyét
cuia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39
BoO luat to tung dan sw. Pon khang cao cua cac duong sir lam trong han luat dinh
nén duge chap nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, Cac dwrong su ving mit co don xXin Xét X1t vang
mit. Do viy. cin cif vao Khoan 3 Diéu 296 B Iuit to tung dan su, Hoi dong xét xtt
tieép tuc x&t X1 vu an.

[2] Ve noi dung vu an va khang cao ciia ong Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi
M§ N, ba Nguyen Phwrong H. nhén thay:

Theo thira nhén cia cac dwong sy, phan dat tranh chap tir trirée cho dén nay,
chira ¢ ai co gidy t& vé dat theo qui dinh tai Piéu 100 Luit dat dai ndm 2013. Tai



Cong vin s0 2131/PTNMT., ngay 16/8/2023 cia Phong Tai nguyén va Moi trirong
quan N. thanh pho Can Tho (Bt luc s6 193-194) phac dap: “thika ddt theo cdc hop
dong chuyén nhirong quyén stk dung ddt néu trén va theo ban trich do dia chinh sé.
534/TTKTINMT, ngay 01/6/2023 cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi
trieomg thanh phé C dieoc Nha meée quy hodc lién tuc tir nam 1979 dén nay, trong
qud trinh thiec hién die dn nha medc co nhiéu véan bdn nghiém cdm viéc mua bdn,
chuyén nhiong quvén sit dung dat, cdc hd dan khéng dicoc cdp gidy chimg nhdn
quyén sit dung ddt cho dén khi Nha meéc ¢ quyét dinh thu héi, tiy trieéng hop cu
thé sé xem xét gidi quyét boi thieomg hodc hé tro theo qui dinh”.

Cac hop dong chuyén nhrong quyén st dung dat gitta nguyén don véi bi
don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan; ciing nhw hop ddng thé chap déu
khong c6 cong chirng chimg thure, dat chuyen nhurong, thé chap chura c6 giay to ve
dat dai, khong duoc phép chuyén nhuong; viée cac bén thire hién chuyén quyen st
dung dat 1a vi pham luat dat dai (khoan 3 Piéu 166 vé Cong ching. ching thue,
Dieéu 188 ve dieu kién thue hién chuyén quyen sir dung dat). giao dich gifta cac
dwong sir 14 vi pham diéu cAm nén v6 hiéu theo qui dinh tai Diéu 123 B luét dan
sir ndm 2015. Cap so tham tuyén bd cac giao dich nay vo hiéu 1a c6 cin cir, ding
phap luat.

Quan diém giai quyét vu an clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don, ciing nhr khang cao cua dng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi My N, ba
Nguyén Phugng H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhrong quyén st dung dat
12 khong ¢é cin ctt chap nhan.

Ve xik IV hdu qua ctia hop dong vé hiéu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B luét dan su “Khi giao dich dan sie vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trda cho nhau nhitmg gi da
nhd@n”, cap so tham budc ong T, ba L tra lai cho 6ng C, ba N so tién 5.300.000.000d
va budc ong C, ba N tra lai dién tich thirc té dat con lai cho 6ng T. ba L 1a 314.1m?
14 ¢ cin ctr. Viéc hoan tra cho nhau (314.1m? dat) nhitng gi d3 nhan la theo quy
dinh phap luat, khong phai 1a cin o ¢ xac 1ap quyén s& hitu, ciing nhir 13 cin cir dé
cap giay ching nhan quyén st dung 314,1m? dat.

Vé tai san khoi phuc lai tinh trang ban dau. do 6ng C va ba N da dau tr xay
dung trén dat. néu thao d& tra lai hién trang ban dau 13 thiét hai cho bi don, nguyen
don nhan lai quyén st dung dat va trinh bay thong nhat nhan hién trang da dau twe
trén dat theo tham dinh tai cho va dong v tra lai gia tri da dinh gia cho bi don, day 1a
v kién phu hop véi quy dinh va khong lam anh hwéng quyén loi cia bi don. Nén,
budc nguyén don tra lai gia tri dau tr cho bi don, theo bién ban tham dinh tai cho -
dinh gia, ngay 11/5/2023 (Bt luc so 125-127) theé hién tong gia tri tai san trén dat bi
don dau tw co gia tri duoc hai bén thong nhat ¢6 gia tri 1a 1.244.800.000 dong, 1a
phu hop.



Vé thiét hai: Tai phién toa phuc tham, éng C cho ring gia dat hién tai khoang
100.000.000d/1m?, tuy nhién ong C khong dua ra dwoc co 50 gi chimg minh, éng C
ciing khong yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong vo hidu. Mit khac, theo
Ching th tham dinh gia s6: 100723-01/CT-SP, ngay 14/7/2023 cua Cong ty TNHH
T3, dinh gia tri thira dat tranh chap cé gia 1a 120.928.500 dong so véi gia chuyén
nhrong thure té 12 5.300.000.000d. Cap so tham lay gia tri da nhan tra lai cho nhau,
nén budc nguyen don tra lai gia tri d3 nhan cho bi don 1a phu hgp khong lam thiét
hai cho bi don 5.300.000.000 dong.

Dai véi s0 tién giao nhan 5.300.000.000d, do 6ng C, ba N giao cho ong T, ba
L. Ba H xac dinh 13 ngudi dira tién cho ba N khong giao cho ong T, L, ba H khong
6 yéu cau tra lai tién hay tranh chap véi bi don éng C — ba N, trong tredng hop nay
ba Nguvén Phuong H cho ring di giao so tien 1.650.000.000 dong nhung khong co
yeu cau trong don phan t0, nén giita ba H v&i ong C — ba N ti giai quyét véi nhau
50 tien nay, néu khong thoa thuin duoc ba H khai kién thanh vu kién khac voi ong
C —ba N theo quy dinh, la phu hop.

[2] Xét khdng cdo ctia ba Chdu Thiy N2 vé viéc yéu cdu hiy ban dn so thdm
vi khéng thu Iv véu cdu déc Idp ciia ba, ba khiéu nai viéc trd lai dom véu cdu nhumg
khéng diroc xem xét gidi quyét.

Xét thay, ba N2 khai kién “tranh chap hop dong vay tai san” doi véi ong C,
ba N va duoc Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu thy 1y s6 58/2023/TLST-DS ngay
30/01/2023, lai yéu cau doc lap trong vu an nay nén cap so tham tra lai don yéu
cau doc 1ap 1a phu hop, bai viee giai quyét vu an nay khong anh hwong dén quyén
va loi ich hop phap cua ba N2. Do do. khang cao cua ba N2 1a khong co cén cir.

[3] Ve an phi: Purong sir khang cdo nhung khong duoc chap nhian nén phai
chiu an phi phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu hre phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Cén Tho phit hop v6i nhén dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1& trén.,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 116, 117,
123, 131 BO luat dan su; Piéu 168, 188 Luat dat dai ndm 2013:

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam., thu. nop. quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio cua 6ng Nguyen Vin C, ba Nguyen Thi My N
ba Nguyen Phuong H va ba Chau Thuy N2;

Giit nguyén Ban an so tham so0 17/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nidm 2024
cia Toa an nhan dan quén Ninh Kiéu;

Tuyen xit:



1. Chap nhéin yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Viét T va ba Nguyen Thi
AnhL2.

1.1. Vé hop dong vay tdi san: Cong nhin sy ty nguyén thoa thuin gifra cac
dwong sir tai phién toa nhr sau:

Bi don ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi My N phai ¢6 trach nhiém tra
ng cho nguyén don ong Nguyén Viét T tong so tién 4.995.185.000 dong(Bon ty
chin tra@m chin muwot Idm triéu mét tram tdm mueoi lam nghin dong).

1.2. Vé hop dong chuyén nhirong quyvén sit dung dat

- Tuyén bod hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat “Hop dong ban dat
(Giay viét tay) ngay 15/3/2018, va ngay 09/9/2019” duoc ky két gitra 6ng Nguyen
Viét T — ba Nguyén Thi Anh L véi 6ng Nguyén Vin C — ba Nguyén Thi My N; ba
Nguyen Phurrong H va dng Tran Viét K bi vo hiéu.

Thoéa thuin ngay 30/3/2018 giita ong Nguyen Viét T — ba Nguyen Thi Anh
L v&i ba Nguyén Thi My N: ba Nguyen Phuong H va ong Tran Viét K, vo hiéu.

- Ve xir Iy hau qua cua viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat:

+ Budc bi don éng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi My N, ba Nguyén
Phirong H giao tra lai quyén st dung dat cho nguyén don éng Nguveén Viét T va
ba Nguyén Thi Anh L theo Ban trich do dia chinh so: 534/TTKTTNMT, ngay
01/6/2023 cua Trung tim ki thut Tai nguyén va Moi trnrdng thanh phd C, dién
tich 314.1 m? (CLN) toa lac tai duong S. khu V, phurong C. quan N, thanh pl‘lf:»
Can Tho.

+ Budc bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi My N, ngudi c6 quyen
lgi va nghia vu lién quan doanh nghiép tw nhan L3 - chu doanh nghiép tir nhan
ong Nguyen Vin C di doi tai san 1a vat, thiét bi dang kinh doanh (Ban. ghé, vat
dung kinh doanh va gia dinh...) (Khdng phdi tai sdn gdn lién véi ddat theo hién
trang theo bién ban thdm dinh tai ché - Pinh gid, ngayv 11/5/2023 do dd budc
nguyén don boi thudmg phan nay, nén phan nay thuéc quyeén cua nguyén don khi
nguyén don béi thiedmg) dé tra lai dat cho nguyén don.

+ Budc nguyén don 6ng Nguyén Viét T, ba Nguyén Thi Anh L phai boi
thudmg gia tri co s& vat chat, vat kién tric gin lién véi dat so tién 1.244.800.000
dong (Mbt ty, hai tram bon mueoi bon triéu tdm trdam nghin déng) cho bi don ong
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M§ N. Nguyén don duoc tdoa quyen sé hiru phan
tai san nay.

+ Budc nguyén don 6ng Nguyen Viét T va ba Nguyen Thi Anh L phai tra
lai tién da nhan chuyén nhwong quyéen st dung dat so tién 5.300.000.000 dong
(Nam ty, ba tram triéu dong) cho bi don 6ng Nguyen Vin C va ba Nguyén Thi
MF N.

1.3. Trach nhiém do cham thiec hién nghia vu va thi hanh an:
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Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh an. néu ngudi
phai thi hanh an chwa thi hanh so tién néu trén, thi con phai tra 1ai doi vdi so tien
chim tra trong g v&i thoi gian cham tra. Mire 13i suat cham tra duroc tinh theo
quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luit Dan sy nidm 2015, trir
trirong hop phap luat co quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don éng Nguyén Vin C — ba
Nguyén Thi M§ N va ba Nguyén Phugng H.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Nguyén Vin C — ba Nguyén Thi My
N phai tra lai cho nguyén don ong Nguyén Viét T — ba Nguyén Thi Anh L s6 tién
7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin dong).

4. Vé dn phi:

- An phi dan sir so tham:

+ Bi don ong Nguyen Vin C. ba Nguyen Thi My N phai chiu 113.300.000
dong, diroc khau trir vao 300.000d tam g an phi da ndp theo bién lai 0001156,
ngay 31/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sir quin Ninh Kiéu; éng C va ba N
phai ndp thém 113.000.000d (Mot trim mudi ba triéu dong)

+ Bi don ba Nguyén Phuong H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) an phi dan sy so tham. Chuyén tién tam ng an phi ba H da nop theo bién
lai 0000356, ngay 25/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu.
thanh phé Can Tho thanh an phi;

+ Nguyén don ba Nguyén Thi Anh L phai chiu 57.272.400 dong, duoc khau
trir vao 300.000d tién tam eng 4n phi theo bién lai 0000725, ngay 06/3/2023 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan st quin Ninh Kiéu; ba Anh L coén phai nép thém
56.972.400d (Nim mwoi sau trié, chin trim bay muoi hai ngan, bon trim dong).

- Ong Nguyen Viét T dwoc mién an phi dan su so tham.

5 Vé an phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d, dwoe khau trir vao 300.0004 tién
tam tUmg an phi phic tham da ndptheo Bién lai thu tién so 0000888 ngay
31/01/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sir quan Ninh Kiéu; éng C da nop du an
phi phiic tham.

Ba Nguyeén Thi My N phai chiu 300.0004d, dwgc khau trir vao 300.0004 tien
tam tmg 4n phi phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0000887 ngay
31/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu; Ba N da nop du an
phi phic tham.

Ba Nguyen Phrong H phai chiu 300.000d, dwoc khau trir vao 300.0004 tién
tam Umg an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tién so 0000889 ngay
31/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu; ba H da nop du an
phi phiic tham.

Ba Chau Thuy N2 phai chiu 300.0004d, dwoc khau trir vao 300.0004d tién tam
Umg an phi phiic tham di nop theo Bién lai thu tién s6 0000880 ngay 31/01/2024
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cia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu: ba N2 da ndp du an phi phuc
tham.

6. Cac quyet dinh khac cta ban an so tham khong cé khang cao. khong bi
khang nghi da c6 hiéu hre phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Treong hop bdn dn dieoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 ciia Ludt Thi

hanh an ddn si thi ngurot diroc thi hanh dn dan sy, ngieci phai thi hanh an dan siwe
6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn
hodic bj cueéng ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7 va
Piéu 9; thoi hidu thi hanh dn dwoc thiec hién theo guy dinh tai Piédu 30 ciia Ludt
Thi hanh an dén sie (sika doi, b6 sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 higu Irc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.Ninh Kiéu

- Cac duong su )
-Chu Cuyc THADS Ninh Kiéu
-Luuhd sovu an.

Nguyen Quyen



