TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 249/2024/DS-PT
Ngay: 05 - 6 - 2024
“V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
d6ng thé chép tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Ba Nguyén Thi Thuy Trang
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhin dan thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 6 ndm 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 38/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
dong thé chap tai san”.
Do Ban an dan su so tham s6 153/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 142/2024/QP-PT ngay
26 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don:
L Ba V6 Kim C, sinh nam 1964; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén T, thanh
pho Can Tho.
2.,(ADn‘g Tran Hoang N, sinh nam 1959; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén T,
thanh ph6 Can Tho.
Nguot dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam
1985; cu tru tai: C, Lau B, Chung cu M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
(Van ban uy quyén ngay 12/9/2023).
- Bidon: C)ng Nguyén Minh H, sinh nam 1968; cu tru tai: Ap T,xa T, huyén
C, tinh Hau Giang.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L; cu tru tai: Ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.
2. Ngan hang TMCP S - Chi nhanh CL1.

Pia chi: S6 B dudng C, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP S: Ong Hoang Xuan
H1 va Chia Quoc T (Van ban uy quyén ngay 29/9/2023).

3. Vian phong Céng chimg Nguyén Thi Bich L1.

Dia chi: S6 C N, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho.

4. Uy ban nhan dan huyén T.

bia chi: Ap T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

5. Ban quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat huyén T.

bia chi: Ap T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

6. Ong Tran Hoang N1; cu tra tai: Ap T, x3 T, huyén T, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi khdng c4o: Ba V@ Kim C va ong Tran Hoang N la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguoi dai dién ity quyén cia
nguyén don trinh bay:

Va0 nim 2017, do can tién dé kinh doanh nén vg chong ong N, ba C ¢ vay
cua ong H sé tién 250.000.000 dong va co dén Vin phong cong chung ky hop
dong vay tién. Ngay 30/11/2017, do tin tudéng o6ng H va khong hiéu biét phap luat
nén khi dén Vian phong cong chiung ong H dua san nhleu gidy to va yéu cau ky
tén vao ma khong doc lai ndi dung. Sau khi vay dugc tién, ong H c6 dén nha ong
N, ba C thu tién 13i 03 1an sau do thi khong t61 nira. Pén dau nam 2022, ¢6 can bo
ngan hang dén nha thong bao la quyén sir dung dat dién tich 5.406m?, thira dét s6
599, to ban d0 s 7, toa lac tai ap T, x4 T, huyén T, thanh ph6 Can Tho da sang
tén cho ong Nguyén Minh H vao ngay 05/12/2017. Nay ong N va ba Kim C khoi
kién yéu cau huy hop déng hop dong ty quyén ngay 30/11/2017, sb cong chung
10541, quyén 06/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching Nguyén
Thi Bich L1 va hay gidy chung nhan quyén sir dung dat s HO0900 cap ngay
09/5/2007, xac nhan chinh ly trang 4 cho 6ng H ngay 05/12/2017.

Qua trinh giai quyet nguyén don thu thap dugc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 10569 ky ngay 01/ 12/2017 gitra ong Tran Hoang N, ba Vo
Kim C véi 6ng Nguyen Minh H va cho rang ban chat 1a hop dong vay tién chir
khong phai chuyén nhuong quyen st dung dat. Do do, nguyén don co don khoi
kién bd sung nhu sau: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 01/12/2017 gitra ong Tran Hoang N, ba Vo Kim C véi 6ng Nguyén Minh H
v6 hiéu; tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap s 247/HDTC-SCB-CNCT.17 ky
ngay 6/12/2018 tai Van phong C2, s6 C; chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung
dat AG979366, sb vao so cap gidy chimg nhan H00900 do UBND huyén C (cii)
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cap ngay 09/5/2007 cho ba V& Kim C (d4 x4c nhan chinh 1y trang 4 cho 6ng H
ngay 05/12/2017) sang lai tén cho 6ng N, ba C. Pdng ¥ tra lai cho 6ng Nguyén
Minh H sé tién 250.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phap luat tinh tir ngay
vay dén khi xét xir.

Dbi v6i s6 tién bdi thudng phan dién tich dat 1046.0m? va tai san gin lién
v6i dat anh hudng boi du an dau tu xay dung duong bd cao toe C - Can Tho - Sc
Tring hién nay chua nhan dugc tién bdi thuong va nguyén don ¢ yéu cau duoc
nhan khoan tién bdi thudng nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP S - Chi nhéanh
C1 (S1) trinh bay:

Ngay 06/12/2017, Ngan hang TMCP S -Chi nhanh C1 va Céng ty TNHH
S2 ky thoa thuan cip tin dung han mirc s6 071170206/TT.TDHM-SCB.CNCT.17
va cac thoa thuan cho vay cu thé: 071170206.02/TT.TDHM-SCB.CNCT.17 ngay
23/01/2018 cho Cong ty TNHH S2 vay sé tién 800.000.000 dong;
071170206.03/TT.TDHM-SCB.CNCT.17 ngay 24/3/2018 cho Cong ty TNHH S2
vay s6 tién 426.000.000 dong; 071170206.04/TT.TDHM-SCB.CNCT.17 ngay
06/6/2018 cho Cong ty TNHH S2 vay s6 tién 850.000.000 dong. Bé dam bao cho
cac khoan vay trén, 6ng H, ba L d3 thé chap cac quyén st dung dat gom:

Quyén sir dung dat dién tich 5.406m?, thira dat sé 599, to ban d so 7, toa
lac tai ap T, xa T, huyén C, thanh ph6 Can Tho theo gidy chiang nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 AG979366, vao
s6 cap GCN00900, do UBND huyén C (nay 1a huyén T), TP . cip ngay 09/5/2017
theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 247/HDTC-SCB-CNCT.17 ngay
06/12/2017.

Quyén sir dung dat thira dat so 193, t& ban dd sb 2, toa lac tai ap T, thi tran
R, huyén C, tinh Hau Giang theo gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 G718169, vao so cap GCN000172,
do UBND huyén C, tinh Can Tho (nay 1a huyén C, tinh Hau Giang cap ngay
30/5/1996 theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 007/HPTC-SCB-
CNCT.18 ngay 22/01/2018.

Quyén sir dung dat thira dat s6 90, to ban dd s 4, toa lac tai apM, xa T, TP

., tinh Hau Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha &

va tai san khac gan lién voi dat so CK251113, vao so cap CS03700, do S¢ Tai

nguyén Méi Truong tinh H cip ngay 20/7/2017 theo hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 048/HDTC-SCB-CNCT.18 ngay 23/3/2018.

Qua trinh vay von, Cong ty TNHH S2 da vi pham nghia vu tra ng, Ngan
hang da khai kién tai Trung tam T2. Ngay 27/02/2020, sau qua trinh xét xt Trung
tdm T2 da ban hanh Phan quyét s6 04/2020/PQTT-TrT budc Cong ty TNHH S2
tra no cho Ngan hang. Trudng hop Cong ty TNHH S2 khong tra du s6 no thi Ngan
hang dugc quyén phat mii tai san dam bao dé thu hoi no.

Pén ngay 17/6/2022, Ngan hang d nop don yéu cau Co quan thi hanh an
thuc hién tha tuc ké bién, xur 1y cac tai san dam bao dé thu hoi no. Ngay 18/8/2023,
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S1 da nhan duoc Quyét dinh ty thac thi hanh 4n s6 1847/QD-CTHADS ciia Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phd Hd Chinh Minh vé viéc uy thac cho Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd Can Tho tiép tuc thi hanh an dbi voi Céng ty TNHH S2, S1
s& tiép tuc tham gia vao qud trinh thi hanh 4n va dé nghi ké bién, xir Iy tai san dam
bao dé thu hoi no.

Dbi voi yéu cau khai kién ciua nguyén don, ngan hang khong dong ¥ voi ly
do viéc dang ky thé chép tai san dam bao duoc thuc hién dung quy dinh phap luat.
Vi vay, SCB dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai xem xét dinh chi giai quyet
vu an do vu an da duoc giai quyét boi mot co quan tai phan khac. Dbi véi s6 tién
bdi thudng phan dién tich dat 1046.0m? va tai san gan lién voi dat trong du an dau
tu xdy dung duong bo cao tdc C - Can Tho - Soc Trang, ngén hang dé ‘nghi duge
nhan sb tién nay can cit diém e khoan 1 diéu 2 hop dong thé chap quyén st dung
dat ngay 06/12/2017.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng Nguyén Thi
Bich L1 trinh bay:

Ngay 30/11/2017, 6ng Tran Hoang N va ba V& Kim C, cung dia chi 4p T,
xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho c6 dén Vian phong Cong ching Nguyen Thi
Bich L1 yéu cau cong cong chimg hop dong uy quyén. Bén nhén ty quyén 1a 6ng
Nguyén Minh H, sinh nam 1968, dia chi ap T, x& T, huyén C, tinh Hau Giang.
Noi dung Uy quyén, bén nhén uy quyen dugc thay mat va nhan danh bén uy quyén
lién h¢ co quan co tham quyén dé 1ap thi tuc, ky tén trén cac gidy to lién quan dén
noi dung uy quyén, xoa dang ky giao dich dam bao, nhan ban chinh giay chimg
nhan quyén st dung dit s6 AG 979366 do UBND huyén C cap ngay 09/5/2017
du’ng tén ba VO Kim C. Sau khi hoan tat cong viéc uy quyen ong Tran Hoang N
va ba VO Kim C c6 dén yéu cau cong chimg hop dong chuyen nhuong s6 10569,
quyén s6 06/2017/TP/CC-SCC/HNGD, ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Minh H. Khi dén yéu cau cong ching, tat ca cac duong su néu trén déu
xuat trinh day du giay to tuy than gom: chung minh nhan dan, s6 ho khau, gidy
ching nhan két hon, glay chtng nhan quyén st dung dat. Sau khi kiém tra cac
gidy to tly than, doi chiéu nhan than va suu tra hé thong thong tin cong chung
khong co bat cr thong tin ngan chin nao cia co quan co tham quyén, tai san yéu
cau chuyén nhuong da duoc co quan c6 tham quyén x6a dang ky giao dich dam
bao. Viéc yéu cau cia duong sy la hop 1¢, Van phong cong ching da thao hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ~cong chung vién da thong qua toan bo
ndi dung hop dong chuyen nhuong cho tat ca cac duong su, dong thoi tat ca cac
duong su da doc lai, hiéu va di dong ¥ ky tén vao hop dong trudc mit cong ching
vién theo dung trinh tw quy dinh phap luét. Viéc ky hai hop ddng néu trén, cong
ching vién da tuan thu ding quy dinh cua phap luat vé quy trinh, thu tuc, thoi
gian giai quyét hd so cong ching.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hoang NI trinh bay:

Ong 1a con rudt cua 6ng H, ba Kim C. Nam 2019, 6ng ¢6 xay dung can nha
tién ché khoang 20m? lam tiém hét téc. Ong thong nhat véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don va khong co y kién gi trong vu 4n nay.
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Ngueoi lam chimg éng Tran Thanh T1 trinh bay:

Ong khong c6 mdi quan hé gi v6i ong N, ba C chi 1a ngudi moi gisi cAm
cd, cho vay tién. Nam 2017, do éng N, ba C can vdn kinh doanh nén éng c6 gi6i
thiéu dé vay tién ctia 6ng Nguyén Minh H, s tién 250.000.000 ddng va cac bén
c6 lam van ban thoa thuan ngay 30/11/2017 va 6ng la nguoi ky tén nguoi lam
chtng, 6ng ciing chung kién ong H dua s6 tién 250.000.000 ddng cho 6ng N, ba
C. Con viéc 6ng N, ba C va dng H ¢ di dén Vin phong cong chirng Nguyén Thi
Bich L1 ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thi 6ng khong biét.

Tai phién toa so tham,

b dién nguyén don cho rang ong H, ba Kim C biét viéc ky hop dong chuyen
nhuong cho 6ng H muyc dich dé ong H vay ngan hang nhung chi g161 han so tién
250.000.000 dong, con vay & ngan hang nao thi nguyén don khong biét. Viéc ngan
hang tham dinh ho so vay khong dung quy dinh, cu thé trén dat c6 nha va ba Kim
C dang O trén dat nhung ngan hang dén tham dinh tai san dé cho vay ma khong
hoi y klen ba. Ngay ngan hang di tham dinh cho 6ng H vay tién thi gidy chimng
nhan quyen sur dung dat van con dimg tén ba Kim C. Viéc 6ng H vi pham nghia
vu tra no dan dén ngan hang dang xur ly tai san thé chap anh huong dén quyén loi
cua nguyén don do do, dé nghi: Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 01/12/2017 giita ong Tran Hoang N, ba V6 Kim C véi ong
Nguyen Minh H v0 hi€u; chinh ly gidy chirng nhén quyén str dung dat AG979366,
s6 vao s6 cap gidy chuing nhan H00900 do UBND huyén C (cii) cip ngay
09/5/2007 cho ba V6 Kim C (da xac nhan chinh 1y trang 4 cho 6ng H ngay
05/12/2017) sang lai tén cho ong N, ba C; tuyén bd v6 hiéu hop dong thé chap sb
247/HDTC-SCB-CNCT.17 ky ngay 6/12/2018 tai Van phong C2, s6 C.

Bi don vang mit nén khong rd ¥ kién.

Pai dién uy quyén ciia Ngan hang TMCP S - Chi nhanh C1 cho ring viéc
dang ky thé chap tai san dam bao duoc thyuc hién ding quy dinh phap luat. Vi vay,
SCB dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai xem xét dinh chi giai quyét vu an
do vu 4n da dugc giai quyét boi mot co quan tai phan khac.

Nguoti lam ching 6ng Tran Thanh T1 trinh bay: Nam 2017, vo chong 6 ong
N, ba C can Von kinh doanh nén ong c6 gidi thiéu dé vay tién cua dong Nguyén
Minh H, sé tién 250.000.000 dong va cac bén c6 lam vin ban thoa thuan ngay
30/11/2017 \fé Qng xac nhan co k}'l tén vao van ban thoa thuan trén va ching kién
ong H dua so tién 250.000.000 dong cho 6ng N, ba C.

- Tai ban 4n dan sy so tham sé 153/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thoi Lai da tuyén xu:

1. Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba V& Kim C va 6ng Tran
Hoang N.

L.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung détq gifra bén

chuyén nhugng ba V6 Kim C, dng Tran Hoang N v6i bén nhan chuyén nhugng
ong Nguyén Minh H, duoc 1ap ngay 01/12/2017, tai Van phong cong chiing



Nguyén Thi Bich L1, sb cong ching 10569, quyén sb 06/2017/TP/CC-
SCC/HPGD v hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Minh H phai tra lai cho ba V& Kim C va éng Tran
Hoang N gia tri quyén st dung dat d6i vai thira dat 599, to ban d6 sb 7, toa lac tai
ap T, x4 T, huyén C (cii), thanh phd Can Tho, sé tién 14 4.788.040.000 dong (Bbn
ty, bay trim tdm muoi tam triéu, khong traim bon muoi ngan dong).

Buoc ba VO Kim C Vé 6ng Tran Hoang N phai c6 nghia vu lién d6i tra cho
ong Nguyen Minh H s6 tién 1a 397.349.000 déng (Ba tram chin muoi bay triéu,
ba trim bén muoi chin ngan dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop Co quan
thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Biéu 375, Piéu 468 cua B Luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phép
luat c6 quy dinh khéc.

2. Danh quyén khoi kién cho ba VO Kim C va 6ng Tran ‘Hoang N d6i vai
6ng Nguyén Minh H vé viéc boi thuong thiét hai vé tai san gan lién voi dat do
phat mai tai san bao dam theo Phan quyét s6 04/2020/PQTT-TrT cta Trung tam
trong tai.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién vé viée tuyén bd Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 247/HDTC-SCB.CNCT.17 ngay 06/12/2017 giita bén nhan
thé chap Ngan hang TMCP S - Chi nhanh C1 va bén thé chap 6ng Nguyén Minh
H, ba Nguyén Thi L vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc chinh 1y gidy chiing nhan
quyén str dung dat AG979366, sb vao sb cip gidy chimg nhan H00900 do UBND
huyén C (cii) cap ngay 09/5/2007 cho ba V6 Kim C (d4 x4c nhan chinh 1y trang 4
cho 6ng H ngay 05/12/2017) sang tén lai cho 6ng N, ba C.

5. V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Bi don 6ng Nguyén Minh
H c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién 7.000.000 dong (Bay tri¢u dong).

6. Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 1a 112.789.000 dong (Mot
tram muoi hai triéu, bay trim tam muoi chin ngan déng). Ba V& Kim C phai chiu
sO tién 14 20.168.000 ddng (Hai muoi triéu, mot trim sau muoi tim ngan dong).
Khau trir s tién tam tmg d3 ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0005083 ngay
27/3/2023 va sb tién 300.000 déng da ndp theo bién lai thu sé 0005335 ngay
21/9/2023. Ba V& Kim C phai tiép tuc ndp sd tién 19.568.000 ddng (Muoi chin
triéu, nam trim siu muoi tim ngan dong). Ong Tran Hoang N khong phai chiu an
phi.

Ban an so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

~ Tai don khang cao dé ngay 08/11/2023, nguyén don cho réng ban an so
tham da xét xir khong xem xét day du, toan dién chung cu, khong chap nhan yéu



cau khai kién cua nguyén don 13 khong dung phap luét, budc nguyén don phai
chiu 4n phi 1a khong ding quy dinh, dé nghi Toa an cip phtc thim sira ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don rat lai phan khang céo vé viéc nhan
tién boi thuong, ho trg do bi thu hoéi dat, cadc van dé khac gilt nguyén. Cac bén
khong thuong luong dugce viée gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, ngu:0’1 tham gia t6 tung da chap hanh dtng quy
dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu 4n, sau khi phén tich cac tinh tiét
cua vu an, cac quy dinh phdp luat lién quan, dai di€n Vién k1em sat cho rang,
nguyén don va bi don ¢ van ban thoa thuén chuyén nhuong quyen str dung dat
dé bi don vay ngan hang, tirc 13 biét duoc viéc bi don s& dung quyén sir dung dat
thé chap. Do d6, ngan hang 13 bén th ba ngay tinh. Toa an cap so tham tuyén hop
dong chuyén nhuong vo hiu va giai quyét hau qua hop dong v0 hi¢u la dung phap
luat. Riéng vé an phi dan su so tham, 6ng N 1a ngudi cao tudi, dén nay, ba C ciing
thudc dién nguoi cao tudi nén duoc mién an phi. Phan yéu cau nhan tién bdi
thuong, nguyén don da rat lai dé giai quyét thanh vu kién khac. Dé nghi 4p dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khdi kién va cac ching ctr da tham tra cho thay cac bén tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chap quyén sur
dung dat. Toa an nhan dan huyén Théi Lai da thu 1y, giai quyet theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luét td
tung dan sy nam 2015.

[2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba VO Kim C, dng
Tran Hoang N v&i ong Nguyen Minh H duoc xac 1ap nham che giau hop dong
vay tai san. Toa an cap so tham cin ct Diéu 124 B¢ luat dan sy tuyén b0 hop
dong vo hiéu 1a co can ctr. Cac bén khong khang cdo vé van dé nay nén quyét dinh
vé gia tri phap 1y cta hop dong chuyén nhuong vo hiéu ciia ban an so tham co
hiéu luc phap luét.

[3] Nguyén don ky hop dong chuyén nhuong 1a nham vay tién va biét duoc
viéc bi don thé chap tai san dé vay tién ngan hang. Diéu nay thé hién 13 trong Vin
ban thoa thuan ngay 30/11/2017 gitra ba C va 6ng H. Bén canh do, trong qua trinh
thue hién hop dong nguyén don ciing di déng tién 14i cho Cong ty S2 1a bén vay
trong hop ddng tin dung. Vi nguyén don mic nhién biét dugc viéc bi don thé chp
tai san vay ngan hang nén bén nhan thé chap 1a bén tht ba ngay tinh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan su. Do do, nguyén don yéu ciu tuyén bd hop
ddng thé chap quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong c6 co sd chap nhan.

[4] Phan quyét s6 04/2020/PQTT-TrT ngay 27/02/2020 cta Trung tdm T2
da c6 hiéu luc. Theo do, quyén st dung dat tai thira s6 599, to ban d6 sb 7, tai ép
T, xa T, huyén C, thanh ph6 Can Tho di duoc xac dinh 14 tai san dam bao dé thi
hanh nghia vu tra ng ctia Cong ty TNHH S2, dang trong giai doan thi hanh an. Do



vay, viéc nguyén don yéu cau chinh Iy sang tén quyén sir dung dat ciing nhu yéu
cau tuyén bd hop ddng thé chip dbi v6i quyén str dung dat trén 13 khong ¢ can
ctr chap nhan.

[5] Nguyén don yéu cau dugc chinh ly sang ten tr¢ lai dbi voi quyén sir
dung dét tai thira 599, tic la yéu cau giai quyet héu qua hop dong chuyén nhuong
v0 hi¢u. Do quyen st dung dat da bi phan quyet cua trong tai xac dinh lam tai san
phat mai dé thu hdi ng nén viéc Toa an cap so tham budc bi don hoan lai cho
nguyén don bang gia thi trudng ciia tai san nay 1a pht hop voi quy dinh tai khoan
2 Dicu 131 B¢ lugt dén su.

[6] Dbi v6i tién bdi thuong vé dat, ciy trong, tai san trén dat va cac ché do
lién quan, Toa an cap so tham c6 nhan dinh danh gia rang viéc xac dinh ddi tuong
thy huong do co quan c6 tham quyén thu hoi, boi thuong xac dinh nhung khong
tuyén trong phan quyét dinh 1a thiéu sét. Thiy rang, van dé nay phia ngén hang
khong khang cao. Tai phién toa phic tham, nguyén don rat lai phan khang céo vé
yéu cau nhan cac ché d6 boi thuong, dé nghi tach thanh vu kién khac. Do vay, Ho1
dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham, theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung
dan su thi nguyén don phai chiu 4n phi theo gia ngach vé phan nghia vu thyc hién
tra ng cho bi don (19.867.450 dong) va an phi khong gia ngach (300.000 dong)
do yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu khong dugc chip nhan. Do nguyén
don 6ng N 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi, ba C chi chiu mot nira 4n phi,
Toa an cap so tham tuyén ba C chiu toan b an phi la chua ding. Pén nay, ba C
ctng la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi. Hoi dong X6t xir sira ban 4n so thim
v€ an phi nhu da nhan dinh. Tuong tu, ba C dugc mién an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta B luét t6 tung dan suy.

Stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba V6 Kim C va 6ng Tran
Hoang N.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong ba VO Kim C, 6ng Tran Hoang N véi bén nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Minh H, dugc lap ngay 01/12/2017, tai Van phong cong chung Nguyén
Thi Bich L1, s6 cong chimg 10569, quyén s6 06/2017/TP/CC-SCC/HPGD vb
hiéu.

- Budc Ong Nguyen Minh H phai tra lai cho ba Vo Kim C va 6ng Tran
Hoang N gié tri quyén st dung dat doi véi thira dat 599, to ban dd s 7, toa lac tai

ap T, xa T, huyén C (cii), thanh pho Can Tho, so tién 1a 4.788.04}0.000 dong (Bon
ty, by tram tdm muo1i tam tri¢u, khong tram bon muoi nghin dong).



- Bugc ba Vo Kim C va 6ng Tran Hoang N phai c6 nghia vu lién ddi tra
cho dng Nguyén Minh H s0 tién 1a 397.349.000 dong (Ba trdm chin muoi bay
tri¢u, ba tram bon muoi chin nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 375, Diéu 468 cta Bo
Luat dan sy nam 2015.

2. Danh quyén khoi kién cho ba VO Kim C va ong Tran ‘Hoang N d6i voi
ong Nguyen Minh H vé viéc boi thuong thi¢t hai vé tai san gan lién voi dat do
phat mi tai san bao dam theo Phan quyét sé 04/2020/PQTT-TrT cua Trung tim
trong tai.

Tach yéu cau nhén tién boi thudng, hd tro do bi thu hdi dat thanh vu kién
khac khi ¢6 yéu cau.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tuyén b Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 247/HDTC-SCB.CNCT.17 ngay 06/12/2017 giita bén nhan
thé chap Ngan hang TMCP S - Chi nhanh C1 va bén thé chap ong Nguyén Minh
H, ba Nguyén Thi L vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién vé viéc chinh 1y gidy ching nhan
quyén sir dung dat AG979366, sé vao so cap gidy chimg nhan H00900 do UBND
huyén C (cii) cap ngay 09/5/2007 cho ba V6 Kim C (d4 x4c nhan chinh 1y trang 4
cho 6ng H ngay 05/12/2017) sang tén lai cho 6ng N, ba C.

5. V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Bj don ong Nguyén Minh
H c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién 7.000.000 dong (Bay tri¢u dong).

6. Vé an phi dan su so thim: Bi don phai chiu 1a 112.789.000 dong (Mot
trdm mudi hai triéu, bay trim tdm muoi chin nghin dong). Ba V& Kim C duoc
nhan lai 300.000 déng (ba tram nghin dong) di ndp theo bién lai thu sé 0005083
ngay 27/3/2023 va sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp theo bién
lai thu s6 0005335 ngay 21/9/2023.

7. V& 4n phi dan sy phic tham: Ba V6 Kim C dugc nhan lai 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tam tUng an phi theo Bién lai thu s6 0007307 ngay
08/11/2023 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thai Lai da thu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 ctia Luét thi hanh 4n
dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;



- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Thai Lai, (Pé ky)
- THADS huyén Thoi Lai;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh
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