TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban 4n s6 25/2024/KDTM-PT
Ngay 05-6-2024
V/v tranh chap hop dong xay dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang An Thanh.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing.

Ba Tran Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
A - Dgi di¢n Vién {(iém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van B¢ - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va 05 thang 6 nam 2024 tai Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an thy ly s6 13/2024/TLPT-
KDTM ngay 25 thang 3 nam 2024 vé tranh chap hop dong xay dung.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay 19
thang 01 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb: 19/2024/QDXXPT-
KDTM ngay 07 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyen don: Cong ty Trach nhiém hitu han B (sau day viét 1a Cong ty
TNHH B hoac viét 1a Cong ty B); dia chi: L6 O, duong N, Khu cong nghiép N,
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong.

_ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don (duoc uy quyén theo Gidy iy
quyén ngay 27 thang 5 nam 2024):

Ong Huynh Thanh H; dia chi: S6 C, khu phd H, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong (c6 mat tai phién toa).

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han P (sau ddy viét 1a Cong ty TNHH
P hoac viet 1a Cong ty P); dia chi: 0 E 'V, Dai 16 D, Khu cong nghiép V Singapore,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don (dwoc 1ty quyén theo Gidy 1y quyén
ngay 15 thang 11 nam 2023):
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1. Ong Seungmok O (vang mit tai phién toa).
2. Ba Binh Tuyét Anh T (c6 mit tai phién toa).
3. Ba Bui Thi Thuy T1 (c6 mat tai phién toa).

- Cung dia chi: Tang G, Vincom L, s6 G D, Phuong B, quan B, Thanh ph
H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Cong ty P (bi don).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai va tai phién toa so tham, dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Cong ty B va Cong ty P ky Hop dong xdy dung s6 01/2020/HDXD/CA-
PKY ngay 10 thang 12 nam 2020 (sau day viét 1a Hop dong) v6i noi dung Cong
ty Bé tong CA nhén thau xay dung nha may P1 (tai Khu céng nghiép H, tinh Pong
Nai) cho chil dau tu 1a COng ty P. Hai bén thoa thuan sau 01 nim bao hanh cong
trinh (tinh tir ngdy phé duyét kiém tra cudi cung) thi trong 07 ngdy s& thanh toan
5% gia tri con lai ctia Hop dong 13 1.685.800.000 (mdt ty, sau trim tdm muoi bén
triéu, tdm trim nghin) dong. Nguyén don da thyc hién ding noi dung Hop dong
va hai bén da nghiém thu ban giao cong trinh dua vao str dung. Ngay 12 thang 7
nam 2023, bi don di thanh toan cho nguyén don 842.400.000 (tam tram bon muoi
hai triéu, bon traim nghin) déng 1a dong nghia véi viéc bi don déng ¥ 1a nguyén
don da thuc hién day du nghia vu theo Hop dong. Tuy nhién, phan 842.400.000
(tam tram bén muoi hai triéu, bon traim nghin) dong con lai thi bi don khong thanh
todn ma dua ra 1y do cong trinh bi hu hai, chua hoan thanh viéc bao hanh cong
trinh, cong trinh ban giao khong dung tién do.

Ngay 20 thang 6 nam 2022, Ban Quan 1y cic khu cong nghiép T da ban
hanh Thong bao s6 1227/TB-KCNDN (sau ddy viét 1a Thong béo sb 1227) vé viée
chap thuan két qua nghiém thu dé dua vao sir dung cong trinh thudc dy 4n nha
may P1, két luan chép nhan két qua nghiém thu cua chu dau tu d6i véi cong trinh
néu trén, nhitng hu hong phat sinh trong qua trinh cong trinh dua vao str dung
khong phai do 18i xdy dung cta nguyén don gy ra, cling khong phai 1a do chat
lugng cong trinh khong bao dam. Nguyén nhan gay hu hong phat sinh la do dia
hinh xay dung, thoi tiét, moi trudng san xuat kinh doanh lam anh hudong ma
nguyén nhan chinh 1a cong trinh bi don sir dung dé kinh doanh nhiing nhém thiét
bi hang nang, lam rung lac gay anh huéng dén chat lugng cong trinh.

Trong thoi han bao hanh, nguyén don da thuc hién viéc stra chita, khic phuc
nhimg hu hong ma bi don thong bao cho nguyén don. Doi voi nhitng hu hong
nam ngoai thoi gian bao hanh, bi don ciing thyc hién tinh than hop tac, hd tro sira
chita (cu thé 1an thong bao cudi cing nguyén don nhan duoc tir bi don ngay 14
thang 6 nam 2023. Ngay 15 thang 6 ndm 2023, nguyén don da dua ra phuong
huéng khic phuc bang hinh thirc phan hdi qua thu dién tir v6i ndi dung “chi riéng
3 hang muc la hang rao chung bo tuwong véi cong ty Y, nha xuong tang 2, san
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phong hop vin phong thi khéng thé thie hién dwoce”va tién hanh stra chira theo
yéu cau. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ voi két qua stra chita, dua ra du 1y do
gay kho khan. Tiép tuc nhan nhuong, nguyén don dua ra phuong an dé nghi phia
bi don yéu cau bén thir ba tiép tuc stra chita, ddng ¥ hd trg chi phi 150.000.000
(mot trim nim muoi triéu) déng (chua bao gdm thué VAT) nhung bi don khong
ddng ¥ sb tién ma dua ra bao gia 300.000.000 (ba trim triéu) dong (chua bao gdm
thué VAT). Do chi phi bi don dwa ra qué cao, khong phu hop, trong khi d6 nguyén
don d3 hoan thanh xong viéc bao hanh stra chita nén nguyén don khong dong ¥.

Cudc hop ngay 10 thang 7 nim 2023 dién ra sau khi cong trinh duoc dua
vao st dung hon 1 ndm, 07 hang muc hu hong dugc thoa thuan trong bién ban
hop dugc phat sinh vao thoi diém cong trinh da hét thoi gian bao hanh va nam
ngoai nhitng ndi dung yéu ciu sira chita trong thong béo ngay 14 thang 6 nim
2023 cua bi don (07 hang myc nay khong lién quan, khong nam trong danh muc
stra chira dugc bi don cung cap bang hinh anh trong tap tai liéu kem don phan t5).
Tai cudc hop, nguyén don ling nghe y kién cua bi don, vi giit moi quan hé hop
tac 1au dai co giri 16i xin 16i vi nhitng hur hong phét sinh ctia cong trinh nim ngoai
thoi gian bao hanh nhung viéc xin 16i nay khong dong nghia véi viéc nguyén don
thira nhan cong trinh nguyén don ban giao 1a khong dam bao chat lugng va khong
thuc hién day du nghia vu trong thoi gian bao hanh. Nhitng hu hong phat sinh cua
cong trinh ngoai thot han bao hanh bi don phai ty chiu chi phi sita chita nhung vi
moi quan hé véi d6i tac va lam an lau dai, nguyén don dong v hop ngay 10 thang
7 nam 2023 dé cung nhau dua ra huéng khic phuc, stra chita trén tinh than hop
tac va hd tro.

Viéc khong thuc hién dugc thoa thuan tai cude hop ngay 10 thang 7 nam
2023 do 16i cua bi don. Nguyén don chon bén thir ba dé stra chita va hd trg bi don
chi phi 130.000.000 (mgt tram ba muoi triéu) déng v6i 7 hang myc nhung bi don
khong dong v va yéu cau dugc chon bén thi ba dé nguyén don phai chiu chi phi
300.000.000 (ba tram triéu) dong 1a khéng phu hop. Bi don mudn ap gia nhu thé
nao budc nguyén don phai chiu 1a khong dung. Nguyén don dé nghi dé nguyén
don chon bén thr 3 vi gia bi don dua ra qua cao nhung bi don khong dong y. Bi
don cho rang nguyén don khéng giri bang bao gia cho bi don trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nguyén don nhan duogc 50% cua khoan cong ng con lai (ngay 12
thang 7 nam 2023) 1a khong ding vi ngay 13 thang 7 ndm 2023 nguyén don da
guri bang bao gid cho bi don thong qua tai khoan Zalo ctia 6ng T2 (nguodi phién
dich cua bi don).

Ngoai ra, bi don cho rang nguyén don vi pham tién do thi cong cong trinh
1a khéng c6 can ctr vi: Sau khi ky két Hop ddng, dai dich COVID-19 biing phat,
hoat dong xay dung trong ca nudc gip nhiéu kho khin, anh hudéng dén tién do thi
cong. Khoang thang 9 nam 2021,bi don thay d6i thiét ké nén phai dimg thi cong
cho diéu chinh gidy phep 5 thang (glay phép duogc didu chinh ngay 21 thang 02
nam 2022). Viéc thay doi thiét ké nam trong quy dinh vé thoi han thi cong duoc
gia han duoc quy dinh tai Piéu 7 muc 7.2 cua Hop d6ng. Sau khi cong trinh duoc
tiép tuc thi cong thi viéc xay dung lai tiép tuc chiu anh huéng cua dai dich
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COVID-19, phai thuc hién Chi thi 16 vé gidn cach xa hoi kéo dai cling 13 nguyén
nhan anh huong tién d6 cong trinh (diéu ndy ciing duge bi don thira nhan trong
cacy kién trinh bay guri cho Toa an va 1a su kién bat kha khang dugc quy dinh tai
Piéu 7, muc 7.2 ciia Hop dong).

Viéc thong nhét tai cudc hop ngay 10 thang 7 nam 2023 trén tinh than hd
trg, khong budc nguyén don c6 trach nhiém dbi véi bi don va nguyén don khong
vi pham bat ¢t nghia vu gi ddi véi bj don. Vi vdy, nguyén don khéng dong ¥ hd
trg bat cr chi phi sita chita ndo trong bién ban hop ngay 10 thang 7 nim 2023 cho
bi don.

Nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don 842.400.000 (tam
trim bén muoi hai triéu, bén trim nghin) doéng ng gbc va tién 13i do bi don vi
pham nghia vu cham thanh toan tinh tir ngdy 12 thang 7 nam 2023 dén ngay 12
thang 8 nam 2023 1a 842.400.000 d6ng x 1 thang x 0,75%/thang = 6.318.000 (s&u
triéu, ba trim mudi tim nghin) dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay doi yéu cau khéi kién va cé y kién:

Sau budi xem xét thim dinh tai chd ngay 17 thang 01 nam 2024, vi moi
quan hé ddi tac va 1am an lau dai nén nguyén don tiép tuc yéu cau don vi thir ba
béo gia d6i voi nhitng hang muc bi don yéu cau sira chita theo bién ban hop ngay
10 thang 7 ndm 2023 va xac dinh chi phi stra chita cong trinh 1 88.000.000 dong.
Tuy nhién, nguyén don dong ¥ trir 100.000.000 dong 1a chi phi sira chita cong
trinh vao no gbc, s6 tién con lai budc bi don phai tra cho nguyén don la
742.400.000 dong va tién 14i 742.400.000 dong x 1 thang x 0,75% = 5.568.000
dong. Nguyén don ty nguyén khong yéu cau bi don tra tién 14i tinh tir ngdy
13/8/2023 dén ngay xét xir so tham.

Qua chudn bi xeét xur so tham dai dién cia bi don trinh bay:

Cong ty TNHH B (nha thau) va Cong ty TNHH P (chu dau tu) ky Hop dong
xay dung s6 01/2020/HDXD/CA-PKY theo d6 nha thau xay dyng nha may theo
bang du toan khdi luong, ban vé da duoc chép thuan gitra 02 bén vo1 thot han xay
dung cong trinh 1a 05 thang. Tuy nhién, cong trinh dugc xay dung kéo dai téi 01
nim 06 thang méi xong. Ly do chdm mdt phan do anh huodng cua dich bénh
COVID-19. Sau d6, 02 bén ky Phu luc hop dong xiy dung sb
01/2020/PLHDXD/CA-PKY ngay 18 thang 12 nam 2020 va Phu hop dong sd
02/2021/PLHDXD/CA-PKY ngay 06 thang 7 nam 2021 (sau day viét 1a Phy luc
s6 01 va Phu luc s6 02). Viéc thanh thanh toan tién duoc quy dinh tai Diéu 6 cua
Hop dong va Piéu 3 ctia Phu luc s6 02. Céng ty TNHH P da thyc hién dung nghia
vu thanh toan cho Cong ty TNHH B.

Ngay 01 thang 6 nam 2022 13p bién ban nghiém thu cong trinh nhung ngay
20 thang 6 nim 2022 Cong ty TNHH P méi nhan duoc Thong béo sd 1227. Tinh
dén thoi diém nay, cha dau tu da thanh toan cho nha thau 97,5% gia tri Hop dong.
Riéng Phu luc s6 02 dd duoc thanh toan 100%. Ly do chu dau tu chua thanh toan
2.5% gia tri cong trinh vi nha thau chua hoan tat bao hanh cdng trinh, khong tuan
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thi1 bién ban hop ngay 10 thang 7 nam 2023. Ngay 4 thang 8 nam 2023 nha thau
d3 dong ¥ trir chi phi stra chita cong trinh 300.000.000 dong (chwa tinh VAT) véi
diéu kién bi don chdp nhan phuong 4n ny thi trong thoi han 03 ngay phai thanh
toan hét sb tién con lai cho nguyén don. Tuy nhién, chi dau tu khong dong
phuong 4n nay va dé xuit phuong an phai sira chita xong (thoi gian stra chita 01
thang) m&i thanh toan s tién con lai. Nha thau khong dong v va khai kién.

Tai phién hoa gidi ngay 08 thang 11 niam 2023, bi don ¢ y kién:

Bi don ddng ¥ sau khi ky hop ddng stra chita ba bén thi bj don s& thanh toan
ngay cho nguyén don khoan tién con lai (sau khi trir 300.000.000 dong chi phi
stra chira). Riéng tién 14i bi don khong ddng ¥ thanh toan cho nguyén don.

Tai phién toa so tham dai dién cua bi don trinh bay bo sung:

Theo thoa thudn gitta cac bén tai Piéu 7.1 ctia Hop dong, thoi han thi cong
d6i voi toan bo cac hang muc cong trinh 13 05 thang ké tir ngay ky Hop dong, du
kién hoan thanh  ngay 31 thang 5 nam 2021 nhung dén thang 6 nam 2022 nguyén
don méi hoan tat viéc thi cong (diéu nay dugc xac dinh thong qua Thong bao sb
1227). Pay la mot trong nhitng vi pham hop déng nghiém trong ctia nguyén don.

Theo quy dinh tai Diéu 11.1 cua Hop d6ng, thoi han bao hanh cong trinh
bat dau tir ngay chap nhan cubi cung dén hét thoi han 12 thang. Tai don khot kién,
nguyén don cho rang sau 01 nam ké tir ngay ban hanh Thong bao sd 1227, bi don
phai thanh toan cho nguyén don 5% gia tri hop dong trong vong 07 ngay. Nhu
vay, nguyén don da xac nhéan tho1 han bao hanh s€ kéo dai tir ngay 20 thang 6 nam
2022 dén hét ngay 20 thang 6 nim 2023. Ngoai ra, cac bén thoa thuan tai Piéu
11.2 ciia Hop dong “trong suét thoi gian bdo hanh, chii dau tw phdi kip thoi théng
bdo cho nha thau bang vin ban vé bat ky sw sai st nao trong céng trinh... Néu
nha thau khéng thé thuwc hién dé hoan thanh viéc sira chita trong thoi gian théa
thudn...Chi dau tw ¢ quyén thué bén thir ba dé thuwe hién viéc sira chira nay va
chi phi sé do nha thau thanh todn”. Trong thoi gian bao hanh, bi don nhiéu lan
yéu cau nguyén don khic phuc, bao hanh céc sai sot phét sinh trong qué trinh thi
cong. Cu thé, ngay 14 thang 6 nim 2023 (trong thoi han bao hanh) cac bén c6
cudc hop thao luan vé nhing sai sét ciia cong trinh can phai sira chira. Ngay 15
thang 6 nam 2023, bi don gui danh sach céc sai sot ciia cong trinh cho nguyén
don va yéu cau stra chita. Nguyén don khong stra chira theo yéu cau ctia bi don va
khong thuc hién nghia vu bao hanh ctia minh. Tai cudc hop ngay 10 thang 7 nam
2023, nguyén don thtra nhan cong trinh c6 nhitng hu hong phéat sinh va g 161 xin
16i bi don. Nguyén don c6 nghia vu stra chita hodc thanh toan phi sira chita cho bi
don trong truong hop bi don thué nha thau khac stra chita nhung nguyén don
khéng thuc hién bat ky nghia vu nao néu trén. Vi nguyén don vi pham nghia vu
bao hanh, bi don khong nhimg khong c6 nghia vu thanh toan phi bao hanh cho
nguyén don ma cd quyén yéu cau nguyén don bdi thudng thiét hai, chi phi ma bi
don d3 phai chi tra cho viéc bao hanh céng trinh. Vi vay, bi don yéu cau chdm dut
hop ddng do nguyén don vi pham nghia vu bao hanh va khong chap nhan toan b
yéu cau ctia nguyén don.
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Tai Ban an kinh doanh thwong mai so thcfm s6 01/2024/KDTM-ST ngay 19
thang 01 nam 2024, Toa an nhan dan thanh pho Thudn An, tinh Binh Dwong da
quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 30, di‘ém b khoan 1 Piéu ‘35; diém a‘khoén 1 Diéu 39; Diéu
92; Diéu 144; Diél} 147; Diéu 235; khoan 1 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu
273 cua B§ luat To6 tung dan su;

- Diédu 280 B6 luat dan su;

- Piéu 62; Diéu 75; Diéu 76; Diéu 80; Diéu 81; Piéu 107; Piéu 108 Luat
xay dung;

- Diéu 317 Luat thuvong mai;

- Nghi dinh s6 37/2015/ND ngay 22/4/2015 cia Chinh phu;

- Khoan 1 Diéu 6, khoan 2 va khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH B d6i voi
bi don Cong ty TNHH P vé viéc “Tranh chap hgp dong xay dung”.

~ Budc Cong ty TNHH P ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH B 5O
tién 747.968.000 dong (trong dé ng goc 742.400.000 dong; no lai 5.568.000
dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thi thanh an thi hang thang phai chiu tién 1ai theo 13i suat
qua han do ngan hang thuong mai noi bén nhan thau mo tai khoan thanh toan
cong bd twong ng vai thoi gian cham tra.

2.Vé an phi kinh doanh, thuong mai so tham: Cong ty TNHH P phai chiu
33.918.720 dong an phi kinh doanh, thuong mai so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH B ’sé tién 19.151.264 dong da ndp theo Bién
lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0013208 ngay 13/,1 0/2023 (do ba Bo Thi
H1 ndp thay) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thuén An, tinh Binh
Duong.

Ngoaira, Toa an cép so thAm con quyét dinh vé nghia vu néu cham thi hanh
an va tuyén quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, bi don la Cong ty P khang céo toan B ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phic tham sira toan bo Ban an so tham theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va budc nguyén don
chiu toan bo an phi so tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va bi
don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thdéa thuan duogc voi
nhau vé vi¢c gidi quyét vu an.

Pai dién theo 1y quyén cia bi don la ba T1 trinh bay:

Tda an cip so tham chap thudn yéu ciu thanh toan ctia nguyén don vi cho
rang cong trinh khong duoc giam dinh tu phap nén khoéng cé cin clr xac dinh
nguyén nhan cong trinh hu hong, thiét hai thuc té, phuong an khic phuc va chi
phi khéc phuc hau qua 1a khéng c6 co s& xem xét. Nhan dinh nay cua Toa an 13
hoan toan vo 1y va khong khach quan vi theo thoa thuan cua cc bén tai Diéu 11.2
cuia Hop dong rang “trong sudt thoi gian bdo hanh, Chi dau tw phdi kip thoi
théng bdo cho Nha thau bang van bdn vé bat ky s sai sét nao trong cong trinh

.. Néu Nha thau khéng thé thiee hién dé hoan thanh viéc sira chita trong thoi gian
théa thudn ... Chii Pau tw ¢6 quyén thué bén thir ba dé thuc hién viéc sira chira
nay va chi phi sé do Nha thau thanh todn”. Thoa thuin nay ciing pht hop voi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh 06/2021/ND-CP vi theo quy dinh nay, nguyén
don c6 trach nhiém bao hanh cong trinh khi nhén dugc yéu cau bao hanh cua bi
don trong thot han bao hanh. Nguyén don cling 1a bén phai chiu chi phi bao hanh.
Thoi han bao hanh theo Hop dong tir 20 thang 6 naim 2022 dén hét ngay 20 thang
6 nim 2023. Trong sudt thoi han bao hanh, bi don d4 nhiéu 1an lién hé véi nguyén
don va yéu cau nguyén don khac phuc, bao hanh cac sai st phat sinh trong qua
trinh thi cong. Cu thé, vao ngay 14 thang 6 nam 2023 (trong thoi han bao hanh)
cac bén co6 cugc hop thao luan vé nhimg sai sot cua cong trinh can phai stra chira.
Sau d6, ngdy 15 thang 6 nim 2023 (van trong thdi han bao hanh), bi don da gui
danh sach cac sai sot cua cong trinh, 1a két qua cua cudc hop cho nguyén don va
yéu cau nguyén don tién hanh stra chita. Nguyén don khong stra chita theo yéu
cau cta bi don (diéu nay dugc nguyén don thira nhan tai Bién ban hop ngay 10
thang 7 nam 2023 1a cong trinh “c6 nhimg hu hong phat sinh” va gui 10i xin 16i
bi don). Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17 thang 01 nam 2024, mot
lan nita nguyén don thira nhan “chua stra chira mot s6 phan cua cong trinh theo
yéu cau ctia bi don trong thdi han bao hanh”.

Cac bén thoa thuan viéc bén thir ba tién hanh stra chira cac hang muc hu
hong va nguyén don nhi€u lan thira nhan céc 161 hu hong ctia cong trinh nhung
nhung Toa an cap so tham khong xem xét ndi dung nay.

S6 tién giam 100.000.000 (mot tram triéu) dong 1a do nguyén don tu minh
dé xuat, khong phai 1a danh gia doc 1ap cia Hoi dong xét xir so tham.

Toa an cip so tham khong xem xét gia tri phap 1y ctia Bién ban ngay 10
thang 7 nam 2023 du bién ban nay c6 dau hiéu bi cudng ép thuc hién do bi don bi
nguyén don can trd hoat dong kinh doanh.

Khong chi khong thuc hién nghia vu bao hanh theo thoé thuan, Cong ty Bé
tong CA c6 hanh vi can trd hoat dong kinh doanh ctia Cong ty P. Hanh vi nay cta
Cong Bé tong CA nham 4p lyc COng ty P nhim ky két Bién ban ngay 10 thang 7
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nam 2023, ma theo d6 Cong ty P phai thanh toan trudc 842.400.000 dong. Ngay
04 thang 7 nam 2023, Cong ty TNHH B cho xe bdn bién s 61LD 64341 chan tai
cong Cong Ty TNHH P khong cho xe ra vao. Cong ty P budc phai ngdi xudng ky
két Bién ban ngay 10 thang 7 nim 2023. Theo d6, Cong ty P phai thanh toan trudc
842.400.000 dong. Cong ty TNHH B sé& giri bao gia sira chita ctia nha thau tha ba
cho Céng Ty TNHH P trong vong 15 ngay. Néu Céng ty TNHH B khong guri bao
gia ctia bén thir ba, thi Cong Ty TNHH P s& don phuong chon nha thau tha ba dé
stra chita. COng ty P da thuc hién dung cam két ctia minh, ngay 12 thang 7 nim
2023, Cong Ty P thanh toan 842.400.000 ddng cho Cong ty B. Tuy nhién, Cong
ty TNHH B khong gtri bao gia bén thir ba cho Cong Ty TNHH P. Do d6, Cong ty
P khong c6 co so dé thanh toan s tién con lai cho Céng ty B.

Nguoi ky don khéi kién cua nguyén don Cong ty B khong ¢ tham quyén.
Theo don khoi kién ciia Cong ty TNHH B dé ngay 12 thang 8 nam 2023, ngudi
ky don khoi kién nay 1a 6ng Choi Young S, ky don véi tu cach 1a téng giam doc
ctia Cong ty B. Tuy nhién, dng Choi Young S khéng c6 quyén dai dién cho Cong
ty B dé ky don khoi kién. Boi 18, theo quy dinh tai Pidu 6 ctia Diéu 1é ciia Cong
ty Bé tong CA ban hanh ngay 01 thang 6 nam 2017, éng Choi Young S duoc bo
nhiém lam tong giam ddc cua Cong ty TNHH B. Khoan 5 Diéu 12 cia Diéu 1¢
ciia Cong ty Bé tong CA ciing quy dinh rang “Tong giam dbc 1a dai dién theo
phép luat ciia Cong ty”. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Piéu 1é cua
Cong ty Bé tong CA, “chii tich cong ty P chii s¢ hitu cong ty bd nhiém hodc thué
Tong Giam dbc v6i nhiém ky khong qua nam (05) nam dé diéu hanh hoat dong
kinh doanh...”. Nhu vay, theo quy dinh nay, dén hét ngay 01 thang 6 nam 2022,
tirc sau nam (05) nam ké tr ngdy ban hanh diéu 1, ong Choi Young S da hét
nhiém ky va khong con 1a tong giam dbc caa Cong ty TNHH B. Piéu nay dong
nghia véi viéce, theo diéu 18, 6ng Choi Young S ciing khong con 1a nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty Bé tong CA. Theo d6, 6ng Choi Young S khéng co
quyén ky don khai kién véi tu cach dai dién hop phap cua Cong ty B.

Tda an cap so tham khong giri quyét dinh dwa vu an ra xét xir cho bi don.

Tda an cp so tham khong cong khai chimg ctit do Cong ty Bé tong CA ndp
tai phién xét xu. Tai phién xét xtr ngay 19 thang 01 nam 2024, Cong ty Bé tong
CA c6 ndp béo gia mdi vé chi phi sira chita hang myc hu hong tri gia khoang
80.000.000 dbng (theo trinh bay cua Cong ty Bé tong CA tai phién xét xtr). Tuy
nhién, Hoi dong xét xu da khong cong khai ching ctr nay, Cong ty P khong dugc
sao chup ciing nhu tiép can chimg c ndy dé danh gia tinh hop phap ciia ching
cu.

Tda 4n cap so tham khong xem xét t6 cdo cua bi don vé chimg cr gia mao.
Tai phién xét xtr ngay 12 thang 01 nam 2024, nguyén don da ndp cho Hoi dong
xét xtr so tham bao gia cua bén thi ba 1a Cong ty TNHH MTV S1, ¢6 chit ky va
dong diu (“béo gid gida mao”). Ciing trong phién xét xtr ndy, nguyén don da trinh
bay rang nguyén don da giri bao gia gia mao ndy cho bi don qua timg dung Zalo
theo diing thoa thuan tai bién ban ngay 10 thang 7 nam 2023. Trén thuc té, vao
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ngay 13 thang 7 nam 2023, bi don chi nhan dugc mdt bang bao gia béng file excel
tir nguyén don, trong d6 dé thong tin bén bao gia cua nguyén don chir khong phai
ctia bén tht ba, dong thoi, bao gia nay chi dugc giri bang file excel va khong co
bat ky con ddu hay chit ky chinh thirc nao cta bén thir ba. Do d6, nhan vién cta
bi don d3 ngay 1ap tirc dd phan hdi va yéu cau nguyén don giri lai bao gia chinh
thirc ciia bén tht ba. Thé nhung, nguyén don sau d6 da khong gui thém bat ky bao
gia chinh thirc nao cua bén thir ba cho bi don. Phai doi dén phién xét xtr ngay 12
thang 01 ndm 2024, nguyén don méi cung cip cho Hoi ddng xét xtr so thAm bao
gid gia mao. Nhu vay, nguyén don khong nhirng da khong thuc hién theo ding
thoa thuan tai bi€n ban ngay 10 thang 7 ndm 2023 ma con c6 hanh vi gid mao tai
liéu, ching cur trong vu an.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xr phtc tham khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, stra Ban an so tham.

Dai dién cua nguyén don trinh bay:

S6 tién bao hanh bi don yéu cu c6 khong thuc su nam trong Hop dong. Bi
don khong c6 thién chi cing nguyén don giai quyét. Nguyén don mudn hoa giai
két thac tranh chip nhung bi don dua ra mirc gia 300.000.000 (ban trim triéu)
dong dé bén thi ba dé dong ¥ sira chita hang muc hu hong. Bi don ¢ tinh gay
khé khan cho nguyén don.

Loi xin 16i cta nguyen don tai phién hop ngay 10 thang 7 nam 2023 la xin
16i dé tao thién cam véi d6i tac nudc ngoai, khong phai thura nhan nhitng hang
muc bi sira chita sai. Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang
c4o cua bi don, gilr nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién ding theo
quy dinh cua B luat T tung dan su.

Cac bén thong nhat thoi gian bao hanh cua cong trinh 1a mot nam tinh tir
ngay Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh Pong Nai ban hanh Thong bao két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung s6 1227 la tu
ngay 21 thang 6 ndm 2022 dén ngay 20 thang 6 nam 2023. Ngay 02 thang 6 nim
2023, Cong ty P giri thu dién tir cho Cong ty Bé tong CA theo 07 13i can stra chira
duogc Cong ty Bé tong CA ky xac nhan tai bién ban thoa thuan ngay 10 thang 7
nam 2023. Tai thoa thuan ngay 10 thang 7 nam 2023, hai bén da thong nhat noi
dung: ngay 12 thang 7 nam 2023, Cong ty P sé thanh toan cho Cong ty CA 50%
sO tién bao hanh thi Cong ty B phai gui bao gia stra chita cac hang muyc hu hong
ctia nha thau thir 3 cho Cong ty P dé ban bac phuong an stra chira va phuong an
khau trir cong ng. Tuy nhién trong vong 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc khoan tlen
trén, Nha thau khong cung cap bang bao gia stra chira thi chu dau tu s& co quyén
don phuong chon nha thau thir ba bat ky dé tién hanh stra chita cac hang muc va
sau khi thanh toan chi phi stra chira hang muc hu hong, s6 tién cong ng con lai
Cong ty P s& thanh toan cho nha thau.
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Thuyc hién thoa thudn, ngay 12 thang 7 nam 2023, Cong ty P da thanh toan
cho Cong ty Bé tong CA 842.400.000 déng con Cong ty Bé tong CA khong cung
cap bang bao gia sira chita cho Cong ty P mic du d3 qua han thoa thuan. Do do,
Cong ty P c6 Bang bao gia sd tién 331.000.000 dong véi thoi gian stra chira 1a 30
ngay nhung Cong ty Bé tong CA khong dong ¥ vi cho rang gia cao, ddng thoi dua
ra 2 phuong an, trong d6 c6 Phuong an 2 1la Cong ty B s€ chiu chi phi tur
150.000.000 dén 300.000.000 dong nhung diéu kién Cong ty P phai thanh toan
hét s6 tién con lai cho Cong ty B, khong ddng ¥ don vi thi cong ctia bén Cong ty
P thi cong nghiém thu xong mai thanh toan. Cong ty P khong dong ¥ phuong an
cua Cong ty B va xac dinh don gia sura chira la 331.000.000 ddng (chua bao gon
thué GTGT) va chi thanh toan 2,5 % tién bao hanh dot 6 sau khi thanh toan tién
sira chita 331.000.000 dong, con lai méi thanh toan cho Cong ty Bé tong CA.

Thuc té, trong thoi gian bao hanh Cong ty B da sura chira mét $6 hang muc
theo yéu cau cua Cong ty P nhung viéc bao hanh chua dat nén ngay 02 thang 6
nam 2023, Cong ty P giri thu dién tr cho Cong ty Bé tong CA véi theo 07 16i can
stra chita dugc Cong ty Bé tong CA ky xac nhan tai bién ban thoa thuan ngay 10
thang 7 nam 2023. Tda an cdp so thdm xac dinh viéc tranh chép giita cac duong
su con trong thoi han bdo hanh 1a ¢6 can ctr.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, Cong ty P cho rang Cong ty B
thi cong cong trinh con nhiéu hang muc can phai stra chita nhung dén nay chua
thuc hién nén chua ky xac nhan da hoan thanh cong viéc bao hanh va khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Bé tong CA. Cong ty B cho rang nhiing hu
hong 1a do trong qué trinh cong trinh dua vao sir dung phat sinh, theo dé nguyén
nhan chinh 1a do cong trinh ctia Cong ty P dang su dung dé kinh doanh nhiing
nhom thiét bi nang, lam rung lic giy anh huong dén chat lugng cong trinh. Viéc
trinh bay cua Cong ty Bé tong CA néu trén khong c6 co sé vi khong c6 chimg cir
chimng minh va khong phu hop viéc thira nhan tai Bién ban ngay 10 thdng 7 nam
2023. Theo diém d khoan 2 Diéu 46 Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015
cua Chinh phu quy dinh: “ Trong tho1 han bao hanh, bén nhan thau phai thuc hién
viéc bao hanh trong vong hai muoi mét (21) ngay ké tir ngdy nhan duoc thong
béo sira chita ctia bén giao thau; trong khoang thoi gian nay, néu bén nhan thau
khong tién hanh bao hanh thi bén giao thau c6 quyén sir dung tién bao hanh dé
thué t6 chire, ca nhan khac stra chira”.

Can cir két luan tai Bién ban hop ngay 10 thang 7 nam 2023 va khoan 2
Piéu 46 Nghi dinh s6 37 ctia Chinh pha néu trén thi Cong ty P dugc sir dung tién
bao hanh chua thanh toan dé thué don vi thi cong khéc thyc hi¢n viéc stra chira,
s tién con lai thi thanh toan cho Cong ty B. Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty
P dua ra Bang bao gia sd tién 331.000.000 dong do minh ty tinh, con Cong ty Bé
tong CA dua ra Bang bao gia bang hop dong cu thé s tién 88.000.000 dbng voi
Cong ty TNHH MTV S1 (nhung ty nguyén trir tién sta chira 100.000.000 dong)
Pé xac dinh thiét hai  trong vigc stra chita hu hong, Toa an cap so tham da yéu cau
nhung cac bén tir chdi giam dinh nén Toa an cap so thim xac dinh thiét hai sd tién
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100.000.000 dong va tuyén budc Cong ty P thanh toan s6 tién bao hanh con lai
cho Céng ty B 742.000.000 dong va 1ai suat cham thanh toan la c6 can ct.

Cong ty P khang cdo nhung khong cung ‘cép duoc ching ctr chung minh
nén khong c6 co s¢ dé xem xet. Vién kiém sat d€ nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Duong khong chap nhan khang céo ctia bi don, gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khéng cdo cia bi don lam trong han luat dinh, hop 1¢ vé hinh thirc
nén vu an duoc dua ra xét xur theo tha tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, 6ng Seungmok O véang mit, c6 02 ngudi cling
dai dién theo uy quyén 13 ba Pinh Tuyet Anh T va ba Bui Thi Thuy T1. Vi vay,
Hoi dong xét xu phuc tham chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, quyét
dinh xét x(r vang mat 6ng Seungmok O.

[3] Trong hé so ding ky kinh doanh va cac vin ban thoa thuan ma hai bén
giao két, nguyén don dang ky tén Cong ty la Cong ty B, khong phai la Cong ty B
nhu Toa an cip so thim viét tai Ban 4n so thim nén Hoi dong xét xir phuc tham
diéu chinh noi dung nay cho phu hop véi 10i trinh bay cua dai dién ctia nguyén
don tai phién toa phiic tham.

[4] Hai bén khong thong nhat v6i nhau vé cac hang muc phai stra chita dé
bao hanh va chi phi stra chita nhung khong bén nao dua ra nhitng chung ctr khoa
hoc c6 tinh thuyét phuc hodc yéu cau co quan c6 tham quyén thuc hién giam dinh,
dinh gid. Viéc cac bén khong théng nhat véi nhau vé cac ndi dung lién quan dén
bao hanh khong c6 nghia 1a nguyén don vi pham nghia vu bao hanh. Trong qua
trinh giai quyét vu an, cac bén déu thtra nhan nguyén don da thyc hién nhiéu lan
stra chita cong trinh theo yéu cau cuia bi don. Qua nhiéu lan thuong lugng, bi don
d3 dong ¥ tra s tién con lai theo Hop dong giao. két giita hai bén véi diéu kién
nguyén don giam 300.000.000 (ba tram triéu) dong. Nguyén don dong y giam
100.000.000 déng dé bi don chi cho viée sira chita theo yéu cau. Nhu vy, nguyén
don ludn thé hién thién chi hoan thanh nghia vu bao hanh va khong c6 co sé nio
xac dinh nguyén don vi pham nghia vu bao hanh.

[5] Tai Piéu 6 (Piéu khoan thanh toan) ciia Hop dong (dugc diéu chinh tai
Phu lyc s6 01 va Phu luc s6 02) va Biéu 11 cua Hop dong (Bao hanh cong trinh),
hai bén khong giao két noi dung néu Nha thau vi pham nghia vu bao hanh thi phai
chiu mat sé tién & khoan 6 ctia Piéu 6 cuia Hop dong Vi vay, Hoi dong xét XU
phuc tham khong chap nhan quan diém cua bi don vé viéc khong tra toan bo so
tién con lai vi 1y do nguyén don vi pham nghia vu bao hanh.

[6] Do cac bén khong trung cau giam dinh vé nhiing hu hong ciia cong trinh
va dinh gia viéc khac phuc nhiing hu hong nén khong c6 can cir xac dinh so tién
ma bi don phai tlep tuc chi dé stra chita nhirng thiét hai. Tat ca nhiing bao giad do
cac bén dua ra hodc yéu cau bén khac dua ra déu mang tinh thi trudng va chu
quan, khong thé 1am cin cir dé xac dinh so tién bi don phai phai ding dé hoan
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thanh viéc sua chita cong trinh. Vi vay, Toa an cap so tham ghi nhén sy thdéa thuan
cua nguyén don vé vi¢c gidm cho bi don 100.000.000 (mdt tram tri¢u) dong 1a co
can cu.

[7] Toa an cap so tham can ctr vao ho so vu an, phuong an tinh tién va Hop
dong, budc bi don phai trd nguyén don s6 tién con lai 1a c6 cén cu.

[8] Tai phién toa phuc tham, nguyén don dong y giam thém 100.000.000
(mot tram triéu) ddng néu bi don ddng ¥ tra cho nguyén don tit ca sd tién con lai.
Tuy nhién, bi don khéng ddng ¥ thién chi nay ciia nguyén don nén dai dién cia
nguyén don da rat lai ¥ kién 1a phu hop.

[9] Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don néu ndi dung phan 4 tai phién
toa so tham 1a doi lai s6 tién da chuyén cho nguyén don trong khoan 6 cta Piéu
6 cua Hop dong. Noi dung nay tring voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
nguyén don khoi kién doi bi don tra nét sb tién con lai trong khoan ma bi don
muon phan to Néu nhu bi don thuc hién thu tuc phan t6 dung quy dinh cua phap
luat thi yéu cau nay khong phai la yéu cau riéng dé giai quyét ma 14 y kién phan
d6i mot phan yéu cau cua nguyén don va trung voi y kién phan d6i ma bi don da
thue hién tir Toa an cap so thAm dén Toa an cap phuc tham.

[10] Tai Glay ching nhén dang ky doanh nghiép do Phong Dang ky kinh
doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu tinh B cip cho Cong ty B (ma sé doanh
nghiép 3701825727, dang ky 1an dau ngay 07 thang 01 nam 2010, thay doi lan
thir 12 ngay 05 thang 6 nam 2023) thé hién nguoi dai dién theo phap luat ctia cong
ty 12 6ng Choi Young S (Tong Giam dbc). Nhu vy, tai thoi diém ky don khoi
kién 1a ngay 12 thang 8 nam 2023, 6ng Choi Young S la nguoi dai dién theo phap
luat ciia Cong ty Bé tong CA va c6 tham quyén ky don khoi kién. Hoi dong xét
xt phuc tham khong chap nhan y kién cta bi don cho rang 6ng C Young Sun
khong c6 tham quyén dai dién nguyén don ky don khai kién bi don.

[11] Theo quy dinh tai cac diéu 499 dén 503 cua B0 luat T4 tung dan su thi
trong qua trinh giai quyét vu an dan sy, co quan, t6 chtrc, c4 nhan co quyen khiéu
nai quyét dinh, hanh vi trong t tung dan su cia co quan, ngudi tién hanh té tung
khi co can cir cho rang quyét dinh, hanh vi d6 1a trai phap luat, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap cua minh. Bi don khong nhén dugc Quyét dinh dua vu
an ra x¢ét xur cua Toa an cap so tham, nhung khi nhén gidy triéu tip cua Toa an
cap so tham, bi don khong khiéu nai vé hanh vi khong giri Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xur ciia Tham phan trong thoi han theo Diéu 502 cta B luat T tung dan
su thi xem nhu bi don d tir bé quyén khiéu nai.

[12] Bi don cho rang Hoi dong xét xir so tham khong cong khai chimg cir
1a Bao gia chi phi stra chira hang muc hu hong tri gia khoang 80.000.000 dong do
nguyén don ndp tai phién xét xur ngay 19 thang 01 nam 2024 va bi don khong
dugc sao chup ciing nhu tiép can chimg cir ndy dé danh gia tinh hop phép cta
chting ctr. Tuy nhién, tai phién toa ngay 19 thang 01 nam 2024, nguoi dai di¢n
ctia bi don trinh bay khong dong y véi Béo gia cua don vi thit 3 do nguyén don
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cung cap tai phién tdoa nén Hoi dong xét xir phtic tham khong c6 co sé chap nhan
yéu cau khang céo nay cua bi don.

[13] Sau khi ky bién ban hop ngay 10 thang 7 nam 2023, cac bén da khong
dat duoc thoa thuan vé so tién sira chita nhitng hang muc cong trinh bi hu hong
(thé hién qua cac thong béo va vin ban s6 29723/PK-Q.TGD ngay 29 thang 7 nim
2023, 56 0408/CA ngay 04 thang 8 nam 2023, s6 05823/PK-Q.TGD ngay 05 thang
8 nam 2023 va s6 08823/PK-Q.TGP ngay 08 thang 8 nam 2023) nén Hoi dong
xét xtr phuc tham khong c6 co s& xem xét yéu cau khang cdo cua bi don cho ring
bao gia cta bén thir ba co con dau va chir ky (do Cong ty Bé tong CA ndp tai
phién toa ngay 12 thang 01 nim 2024 va trinh bay rang bao gia nay di duoc gui
cho Cong ty P vao ngay 13 thang 7 nam 2023 theo dung thoa thuén tai Bién ban
ngay 10 thang 7 ndm 2023) 13 chimg ctr gia mao va Toa an cdp so tham khong
xem xét t6 cdo cua bi don vé ching cir gia mao.

[14] Bi don cho rang Hoi dong xét xir so tham khong cong bang trong viée
xem xét ching ctr do cac bén cung cip vi bang bao gia ngay 13 thang 7 naim 2023
ma nguyén don gui cho bi don qua tin nhin tng dung Zalo 1 gia mao. Tai bién
ban phién toa ngay 19 thang 01 nam 2024 ghi nhan bi don thtra nhan bang bao gia
do nguyén don giri ngay 13 thang 7 nam 2023 cho bi don qua tin nhan Zalo chua
c6 chit ky va dong dau cta don vi thir ba nén bi don khong ¢ ¥ kién vé chung ctr
nay. Bi don thay d6i y kién va cho rang chtng ctr gia mao 1a khong c6 can ci.

[15] Bi don cho rang Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An tuyén 4n ngay
19 thang 01 nim 2024 nén Ban 4n so tham phai duoc gii dén duong su khong tré
hon ngay 29 thang 01 nim 2024 ma dén 30 thang 01 ndm 2024 (sau hon 10 ngay
ké tir ngay tuyén an) Cong ty P m&i nhan duoc Ban an 1a Toa an cip so tham vi
pham thoi han giri ban an. Piéu 183 cua Bo luat T4 tung dan su quy dinh cach
tinh thoi han t6 tung, quy dinh vé thoi han t6 tung, thoi diém bat dau, két thic thoi
han t6 tung trong B luat nay duogc ap dung theo cac quy dinh twong tng ctia Bo
luat Dan sy. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 147 cua Bo luat Dan sy thi khi tinh
thot han thi khong tinh ngay xay ra sy kién ma tinh tir ngay tiép theo lién ké cua
ngay xay ra su kién d6. Nhu vay, Toa an cap so tham giri Ban an so tham cho bi
don dang thot han.

[16] Ngay 10 thang 7 nam 2023 nén hai bén da hop thoa thuan vé bao hanh
cong trinh xay dyng va thanh toan cong no va thong nhat nhu sau: Ngay 12 thang
7 nam 2023, chi dau tu sé thanh toan cho nha thau 50% khoan tién cong ng con
lai cia Hop dong. Sau khi nhan khoén tién nay, nha thau s& giri bao gia sira chita
cac hang muc hu hong ctia nha thau thi 3 cho chil dau tu va hai bén chon ngay
gan nhét dé ban phuong an stra chira va phuong 4n khau trir cong no. Trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan khoan tién trén, nha thau khéng cung cap bang bao
gia sira chita thi cht dau tu s& don phuong chon nha thau thir ba bat ky dé tién
hanh stra chita cac hang muc hu hong (bay hang muc kém theo bién ban). Sau khi
thanh todn 50% chi phi n€u trén va chi phi stra chita hang muc hu hong, s6 tién
cong ngo con lai dugc chu dau tu thanh toan cho nha thau sau khi 07 hang muc
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kém theo Bién ban hop dugc stra chita. Nhu vay, bi don théng nhét sé tra hét tién
cho nguyén don sau khi gidi quyét xong vé chi phi stra chira.

[17] Ngdy 12 thang 7 nam 2023, Cong ty P chuyén Cong ty Bé tong CA
842.400.000 dong. Ngay 13 thang 7 nam 2023, Cong ty B c6 gui bao gia bén thur
bachoong T21a nguoi phién dich cho Cong ty P (qua tng dung Zalo), s tién stra
chita 12 150.106.000 dong. Ngay 04 thang 8 nim 2023, nguyén don di c6 théng
bao s6 0408/CA giri bi don véi 02 phuong an thanh toan cong no trong d6 phuong
an 2 c6 ghi: “Bang bado gia cua don vi thi cong ma bén cong ty P2 chon dé thi
cong, cong ty CA chung t6i xem va thdy khong phit hop, gia qua cao cong ty CA
chung toi da nhiéu lan thuwong lhrong dongy dé don vi thi cong bén cong ty P2
tién hanh sira chira.”. Thong bao 0408/CA thé hién Cong ty B dong ¥ chiu chi phi
tir 150.000.000 (mdt trim ndm muoi triéu) déng, ting nhiéu lan dén 300.000.000
(ba tram triéu) dong dé sira chira hang muc hu hong (néu bi don chip thuan
phuong 4n nay thi trong 03 ngay phai thanh toan hét s6 tién con lai cho nguyén
don). Sau d6, bi don da c6 Thong bao s6 05823/PK-Q.TGD ngay 05 thang 8 nam
2023 phan hdi dong ¥ s6 tién 300.000.000 (ba trim triéu) ddng ma nguyén don dé
nghi voi diéu kién phai stra chira xong cac hang muc hu hong (thoi gian khoang
01 thang) méi thanh todn sé tién con lai cho don vi thir ba va nguyén don. Nhur
vay, thdéa thuan tai cudc hop ngay 10 thang 7 nam 2023 khong dugc thuc hién do
cac bén khong théng nhat vé bang bao gia. Do do, bi don cho rang Bién ban ngay
10 thang 7 nam 2023, 1a théa thuan ma bi don bi ép thuc hi¢n 1a khdng c6 co so.

[18] Khi lap bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17 thang 01 nim
2024, nhan thtrc rang dé c6 cin cit xac dinh nguyén nhan cong trinh bi hu hong,
cong trinh c6 dam bao chat luong hay khong dam bao chat luong, xac dinh thiét
hai thyc té, phuong an va chi phi khac phuc hau qua thiét hai thi can phai giam
dinh tu phap d6i v6i cong trinh 12 nha may nén Toa an déd yéu cau cac bén lam thi
tuc trung cau giam dinh cong trinh. Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, bj
don tir chdi viéc yéu cau giam dinh va nguyén don khong yeu cau giam dinh. Do
cac duong sy tranh chap khong thong nhét vé gia do don vi thi ba cung cip va tir
chéi khong yéu cau giam dinh cong trinh nén khong ¢ co so dé Hoi dong xét xir
xac dinh nguyén nhan cong trinh bi hu hong, thiét hai thuc té, phuong an va chi
phi khic phuc hau qua thiét hai theo nhu trinh bay cta bi don. Do d6, nguyén don
cin ¢t vao thoa thuin ctia hop déng va cac phu luc hop dong khéi kién yéu cau
bi don phai c6 nghia vu thanh toan s6 tién con lai cho nguyén don 842.400.000
d6ng 1a phu hop.

[19] Bi don cho rang nguyén don nhiéu lan thira nhén cac 16i hu héng cua
cong trinh nhung Toa an cip so tham khéng xem xet yéu to nay va nguyén don
da thira nhan cac 16i hu hong cua cong trinh nhung van khong tién hanh sta chira
cho du bi don di gtri yéu cau trong thoi han bao hanh (Cu thé, tai Bién ban hop
ngay 10 thang 7 ndm 2023 giita céc bén, the hién ... dai dién Chi dau tu chi ra
mot sé hang muc cong trinh dang bi hw héng tai cong trinh xdy dung... Sau do,
ong Huynh Thanh H, dai dién nha thau ciing giri 167 xin 16i vi nhitng hw héng phat
sinh...”). Tuy nhién, tai cac bién ban ldy 10i khai, bién ban phién tda, nguyén don
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khang dinh tai cudc hop ngay 10 thang 7 nam 2023, nguyen don da lang nghe y
kién ctia bi don, déng thoi vi gilt mdi quan hé ngoai giao, nguyen don c6 gui loi
xin 16i vi nhitng hur hong phat sinh ctia cong trinh nim ngoai thoi gian bao hanh,
nhung viéc xin 16i ndy khéng dong nghia véi viéc nguyén don thira nhan cho viéc
cong trinh nguyén don ban giao la khong dam bao chat lugng va khong thue hién
day du nghia vu trong thoi gian bao hanh, ma y nghia cua viéc xin 161 1a dé gitr
mo6i quan hé hop tac vé sau. Do d6, bi don cho rang nguyén don nhiéu thira nhan
cac 161 hu hong cua cong trinh nhung Toa 4n cip so tham khong xem xét yéu td
nay la khong c6 can ctr.

[20] Tai don khang cao va tai phién toa phuc tham, bi don dua ra rat nhiéu
y kién nhung noi dung cua tat cacacy kién khong ching minh dugce 1y do dé bi
don khong tra cho nguyén don sd tién nhu Toa an cp so tham da xac dinh.

[21] T nhitng cin ct trén, Toa 4n cip so tham di quyét dinh chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Cong ty Bé tong CA, budc bi don 1a Cong
ty P ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty B 747.968.000 ddng (trong d6 no gbc
742.400.000 ddng, 13i 5.568.000 dong) 1a c6 can cir dung phép lut.

[22] Bi don 1a Cong ty P khang cao nhung khong c6 ching ctr gi moi dé
ching minh cho 13p luén ctia minh nén khong dugc chap nhan.

[23] Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi déng
xet xur phuc tham giit nguyén Ban an so thim 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xur
phuc tham chap nhan.

[24] Do toan bd yéu cdu ciia nguyén don duoc chap nhan, bi don phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua
Bo luat T tung dan sy niam 2015 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4an phi va 1&
phi Toa an va Danh myc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét nay
(Sau day viét 1a Nghi quyét sb 326).

[25] Do khong dugc chap nhan khang cdo nén Cong ty Trach nhiém hitu
han P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham theo khoan 1 Diéu 148
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015 va khoan 1 Bi€u 29 Nghi quyét s6 326.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu 186, khoan 1 Diéu 244 cua Bo
luat T tung dan su; Diéu 26 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; Diéu 280 ctia Bo luat
Dan su; cac diéu 62, 75, 76, 80, 81, 107 va 108 cua Luat Xay dung; Nghi dinh s6
37/2015/ND ngay 22 thang 4 nam 2015 ctua Chinh phu.
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Khoéng chap nhan khang cdo cta bi don 1a Cong ty Trach nhiém hitu han P,
giit nguyén Ban an kinh doanh, thwong mai so tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay
19 thang 01 nam 2024 cta Tda 4n nhan dan thanh phé Thuin An, tinh Binh
Duong, tinh Binh Duong nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 Cong ty Trach nhiém hiru
han B ddi véi bi don 1a Céng ty Trach nhiém hitu han P vé viéc “tranh chp hop
ddng xay dung”.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han P ¢6 nghia vu trd Cong ty Trach nhi€ém
hitu han Bé tong CA khoan n¢ phat sinh tr Hop dong xay dung sb
01/2020/HDXD/CA-PKY ngay 10 thang 12 nim 2020, Phu luc hop dong xay
dung s6 01/2020/PLHDXD/CA-PKY ngay 18 thang 12 nim 2020 va Phu hop
ddng s6 02/2021/PLHDXD/CA-PKY ngay 06 thang 7 nim 2021 cu thé nhu sau:

No gbc 742.400.000 (bay trim bdn muoi hai triéu, bon traim nghin) dong.
L3i 5.568.000 (nam triéu, ndm trim sdu muoi tim nghin) déng. Tong cong, Cong
ty Trach nhiém hiru han P phai tra no gbc va 1ai cho Cong ty Trach nhiém hitu
han B la 747.968.000 (bay tram bdn muoi bay tri¢u, chin tram sdu muoi tdm
nghin) dong. Thyc hién mot 1an ngay khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu
357 ctia Bo ludt Dan sy voi 13i suat quy dinh tai Diéu 468 ctia B luat Dan su.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cong ty Trach nhiém hitu han P phai chiu ?)3.918.720 (ba muoi ba triéu,
chin tram muoi tam nghin, bay tram hai muoi) dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Cong ty Trach nhi€ém hiru han B dugc nhan lai 19.151.264 (muoi chin tri¢u,
mot trim ndm muoi mot nghin, hai trim sau muoi bon) déng tam (mg 4n phi phuc
tham di nop (Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0013208
ngay 13 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong).

Cong ty Trach nhiém hitu han P phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong an phi
kinh doanh thwong mai phiic tham, dugc trir tién tam ng 4n phi da nop (Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004682 ngay 19 thang 02 nam 2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thuédn An, tinh Binh Duong).
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Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cado, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Tda 4n nhan dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

- Toa &n nhan dan thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong;

- Nhiing nguoi tham gia té tung (2);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong;

- SO Tu phap tinh Binh Duong;

- Luu VP, Toa Kinh té, hd so vu an. DTKT.
(11).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Piang An Thanh



